NOTAT

Til: Styregruppen 1 Mimersgadekvarteret

Fra: Plan & Arkitektur
Byfornyelsesteamet v/
Annette Klint Kofod og Nils Lund

Vedr.: Bygningsfornyelse i Mimersgadekvarteret 2006

Bevilgede midler til bygningsfornyelse

I forbindelse med Statens bevilling af midler til omradefornyelse i Mimersgadekvarteret har Staten
bevilget Kgbenhavns Kommune en ekstraordiner statslig ramme pa 13 mio. kr. til
bygningsfornyelse i1 kvarteret.

Rammen pa 13 mio. kr. svarer til den statslige del af udgifterne til bygningsfornyelsen i kvarteret.
Herudover bidrager Kgbenhavns Kommune med et stort set tilsvarende belgb.

Ansggninger

Plan og Arkitektur har indenfor ansggningsfristen den 1. april 2006 modtaget ansggninger om stgtte
til bygningsfornyelse fra 29 ejendomme i @resundsvejkvarteret. En oversigt over ejendommene
vedlaegges som bilag 1. (Der er anfgrt 31 ejendomme, men nr. 4 er udgaet og nr. 15 er
omjournaliseret).

Generelt om stgtte til bygningsfornyelse efter lov om byfornyelse og udvikling af byer
Oversigt over stgttemulighederne vedlegges som bilag 2. Det skal bemarkes, at der er forskel pa
stgtteformen afth@ngig af, om ejendommen er en udlejningsejendom eller en andelsbolig- eller
ejerforening.

Mimersgadekvarterets prioriteringer

Mimersgadekvarterets prioriteringer ved tildeling af midler til bygningsfornyelse, jf. side 19 1
Byfornyelsesprogrammet fra maj 2005, er lagt til grund ved prioriteringen af ejendommene
indbyrdes.

Prioriteringerne er fglgende:

¢ Ejendomme med kondemnable forhold, primzert toiletter pa bagtrappen (uanset
ejerform) har 1. prioritet

Der er indkommet ansggning om stgtte fra 7 ejendomme (alle andelsboligforeninger), der i stgrre
eller mindre omfang indeholder lejligheder med toilet uden for boligen.

¢ Udlejningsejendomme uden badevarelser eller fjernvarme har 2. prioritet



5 private udlejningsejendomme har ansggt om stgtte til arbejder, der bl.a. vedrgrer etablering af
badevarelser eller fjernvarme.

e Friarealforbedringer ved gardsammenlaegninger (herunder gkologiske tiltag f.eks. i
form af affaldssortering) har 3. prioritet

1 ejendom har pa vegne af et nedsat gardudvalg sggt om stgtte til friarealforbedringer bl.a. ved
gardsammenlagning i karréen, der indeholder andelsboligforeninger, ejerforeninger og en privat
udlejningsejendom.

¢ Ejendomme med udvendige vedligeholdelsesmaessige mangler har 4. prioritet

Fra 16 ejendomme (13 andelsboligforeninger, 2 private udlejningsejendomme og 1 ejerforening) er
der indsendt ansggning om stgtte til athjelpning af udvendige - og i flere tilfeelde ogsa indvendige -
vedligeholdelsesmassige mangler.

Plan & Arkitekturs indstilling til Styregruppen om, hvilke ejendomme, der skal opna stgtte
Vi indstiller felgende ejendomme til at opna stgtte, idet bemeerkes, at reekkefglgen ikke er udtryk
for en prioritering, da alle ejendommene har tunge kondemnable forhold med mange lejligheder
med felles-wc eller eget wc uden for lejligheden:

Agirsgade 3-5
Dagmarsgade 4-10
Midgardsgade 1-3/Mimersgade 100-108

Balders Plads 1-3/Nannasgade 18-20/Agirsgade 55-65

Ad Agirsgade 3-5 (ansggning nr. 28)
Ejendommen er en andelsboligforening med 19 lejligheder. 16 af disse har falles-wc pa bitrappen
sammen med naboen og 2 har eget wc pa bitrappen. Der er bademulighed i kun 2 af lejlighederne.

Foreningen har sggt om stgtte til etablering af nye wc-baderum og altaner til alle lejligheder.

Udgifterne er i ansggningen opgjort til 7.243.000 kr. i handvearkerudgifter. Med tilleeg af
teknikerhonorar, moms og gvrige omkostninger kan de samlede udgifter opggres til ca. 11.600.000
kr.

Plan & Arkitekturs bemarkninger:

Ejendommen indstilles til stgtte, sa de kondemnable forhold kan afhjaelpes i overensstemmelse med
de vedtagne prioriteringer. Vi kan imidlertid kun godkende udgifter til etablering af we-rum 1 de
lejligheder, der ikke i forvejen har wc indenfor lejligheden, jf. i gvrigt nedenfor under “Felles for
de 4 indstillede ejendomme”. Etablering af altaner kan ikke godkendes som stgtteberettiget.




Udgiften til etablering af wc-rum i de 18 lejligheder uden wc kan skgnsmassigt opggres til
5.400.000 kr.

Ejendommen har bevaringsverdi 4, hvilket betyder, at ejerne kan opna stgtte til projektet med 1/3
af udgifterne, d.v.s. 1.800.000 kr.

Det fremgar af referatet fra foreningens generalforsamling den 12. december 2005, at bestyrelsen
fik mandat til at ansgge om byfornyelsesmidler til at gennemfg@re projektet.

Vi indstiller, at der godkendes folgende pkonomi:
Stotteberettiget ombygningsudgift 5.400.000 kr.
Kontant tilskud 1/3 1.800.000 kr.

Den samlede statslige udgift til tilskud, midlertidig genhusning og bidrag til byggeskadefond udgpr
1.841.000 kr.

Ad Dagmarsgade 4-10 (ansggning nr. 9)

Ejendommen er en andelsboligforening med 33 lejligheder. Ifglge BBR har ca. 10 af disse falles-
wc pa bitrappen sammen med naboen og ca. 14 har eget wc pa bitrappen. Der er bademulighed i ca.
14 af lejlighederne. De ngjagtige tal fremgar ikke af ansggningen og kan ikke uddrages af BBR.

Foreningen har sggt om stgtte til etablering af nye wc-baderum i et ikke n@rmere angivet antal af
lejlighederne.

Udgifterne er i ansggningen opgjort til 12.000.000 kr..

Plan & Arkitekturs bemarkninger:

Ejendommen indstilles til stgtte, sa de kondemnable forhold kan afhjalpes i overensstemmelse med
de vedtagne prioriteringer. Vi kan imidlertid kun godkende udgifter til etablering af wc-rum i de
lejligheder, der ikke 1 forvejen har wc indenfor lejligheden, jf. 1 gvrigt nedenfor under “Fealles for
de 4 indstillede ejendomme”.

Udgiften til etablering af wc-rum i de ca. 24 lejligheder uden wc kan skgnsmassigt opggres til
7.200.000 kr.

Ejendommen har bevaringsverdi 4, hvilket betyder, at ejerne kan opna stgtte til projektet med 1/3
af udgifterne, d.v.s. 2.400.000 kr.

Det fremgar ikke af den indsendte ansggning, om et flertal af ejerne star bag projektet. Det er
imidlertid telefonisk oplyst, at projektet er godkendt pa foreningens generalforsamling.

Vi indstiller, at der godkendes folgende pkonomi:
Stotteberettiget ombygningsudgift 7.200.000 kr.
Kontant tilskud 1/3 2.400.000 kr.

Den samlede statslige udgift til tilskud, midlertidig genhusning og bidrag til byggeskadefond udgpr
2.454.000 kr.



Ad Midgardsgade 1-3/Mimersgade 100-108 (ansggning nr. 27)

Ejendommen er en andelsboligforening med 62 lejligheder og 2 erhvervslejemal. 24 af
lejlighederne har faelles-wc pa bitrappen sammen med naboen og 14 har eget wc pa bitrappen. Der
er bademulighed i ca. halvdelen af lejlighederne. 4 af lejlighederne er udlejningslejligheder, der alle
har feelles-wc eller eget wc uden for lejligheden.

Foreningen har sggt om stgtte til etablering af nye wc-baderum i 35 lejligheder, fugtsikring af
kelderydervaegge, istands@ttelse af underfacader, udskiftning af vinduer, udskiftning af
brugsvands- og aflgbsinstallationer, etablering af kontroludsugningsanleg og indretning af 7 nye
selvstendige taglejligheder.

Udgifterne er i ansggningen opgjort til i alt 41.837.074 kr.

Plan & Arkitekturs bemarkninger:

Ejendommen indstilles til stgtte, sa de kondemnable forhold kan afhjaelpes i overensstemmelse med
de vedtagne prioriteringer. Vi kan imidlertid kun godkende udgifter til etablering af wec-rum 1 de
lejligheder, der ikke i forvejen har wc indenfor lejligheden, jf. i gvrigt nedenfor under “Felles for
de 4 indstillede ejendomme”. Herudover kan tekniske installationer ifm. wc-installationen,
fugtsikring af kelderydervaegge, istandsattelse af underfacader og udskiftning af vinduer
godkendes som stgtteberettiget. De gvrige ansggte arbejder kan ikke godkendes som
stgtteberettigede, og ma i givet fald egenfinansieres.

Udgiften til etablering af wc-rum i de 38 lejligheder uden wc og de gvrige godkendte arbejder kan
skgnsmassigt opggres til ca. 20.350.000 kr.

Ejendommen har bevaringsverdi 4, hvilket betyder, at ejerne kan opna stgtte til projektet med 1/3
af udgifterne, d.v.s. 6.783.000 kr.

Det fremgar af en vedlagt underskriftsindsamling, at et flertal af andelsbolighaverne star bag
projektet.

Vi indstiller, at der godkendes folgende pkonomi:
Stotteberettiget ombygningsudgift 20.350.000 kr.
Kontant tilskud 1/3 6.783.000 kr.

Den samlede statslige udgift til tilskud, midlertidig genhusning, bidrag til byggeskadefond og
indfasningsstotte til de udlejede lejligheder udger 5.760.000 kr.

Ad Balders Plads 1-3/Nannasgade 18-20/Agirsgade 55-65 (ansggning nr. 13)

Ejendommen er en andelsboligforening med 84 lejligheder og 4 erhvervslejemal. 30 af
lejlighederne har faelles-wc pa bitrappen sammen med naboen og 12 har eget wc pa bitrappen. Der
er bademulighed i 18 af lejlighederne. 7 af lejlighederne er udlejningslejligheder, hvoraf 4 har
feelles-wc eller eget wc udenfor lejligheden.

Foreningen har sggt om stgtte til etablering af nye wc-baderum 64 lejligheder.



Udgifterne er i ansggningen opgjort til 14.710.000 kr.

Plan & Arkitekturs bemarkninger:

Ejendommen indstilles til stgtte, sa de kondemnable forhold kan afhjalpes i overensstemmelse med
de vedtagne prioriteringer. Vi kan imidlertid kun godkende udgifter til etablering af wc-rum i de
lejligheder, der ikke 1 forvejen har wc indenfor enheden, jf. 1 gvrigt nedenfor under “Felles for de 4
indstillede ejendomme”.

Udgiften til etablering af wc-rum i de 42 lejligheder uden wc kan skgnsmassigt opggres til ca.
9.600.000 kr.

Ejendommen har bevaringsverdi 2, hvilket betyder, at ejerne kan opna stgtte til projektet med 1/3
af udgifterne, d.v.s. 3.200.000 kr.

Det fremgar ikke af den indsendte ansggning, om der blandt ejerne er opbakning til projektet. Vi har
derfor anmodet andelsboligforeningen om at dokumentere, at et flertal af andelshaverne star bag
ansggningen.

Vi indstiller, at der godkendes folgende pkonomi:
Stotteberettiget ombygningsudgift 9.600.000 kr.
Kontant tilskud 1/3 3.200.000 kr.

Den samlede statslige udgift til tilskud, midlertidig genhusning, bidrag til byggeskadefond og
indfasningsstgtte til udlejningslejlighederne udgpr 3.867.000 kr.

Med indstillingen af disse 4 ejendomme til at opna stgtte er den statslige ramme pa 13 mio. kr.
opbrugt.

Fzelles for de 4 indstillede ejendomme

Fzlles for ovenn@vnte ejendomme galder, at der ansgges om at nedlegge bitrapperne for at give
plads til lejlighedernes nye wc-baderum, og at hovedtrapperne brandsikres ved etablering af
sprinklingsanleg. Disse indretninger rejser folgende spgrgsmal, der skal tages stilling til og/eller
forhandles med Plan & Arkitektur, inden der udarbejdes et egentligt projekt for arbejderne:

® Der spges om stgtte til indretning af wc-baderum 1 alle lejligheder. Vi har efter loven kun
mulighed for at godkende udgifter til indretning af wc-rum i de lejligheder, der ikke har det
1 forvejen.

¢ Indretningsforslagene medfgrer, at der bliver direkte adgang fra kgkkenet til wc-
baderummet. Det kan godkendes af bygningsmyndigheden, men i Kgbenhavns Kommune
er der truffet en principbeslutning om, at der skal vare 2 dgre mellem kgkken og we-rum,
hvilket ikke umiddelbart kan lade sig ggre, hvis der ogsa skal vare bademulighed i rummet.

® Godkendelse af sprinklingsanleg som brandsikring af hovedtrapper kre&ver en dispensation,
der beror pa en vurdering i hvert enkelt tilfzlde. Det er saledes ikke sikkert, at det vil kunne
godkendes i alle ejendommene.

e Flere af lejlighederne er si smé (ned til 42 m?), at det méske ikke umiddelbart er fornuftigt
og rimeligt at indrette selvstendigt wc-baderum 1 dem. Sammenlagning af lejligheder vil
saledes evt. kunne komme pa tale.



Plan og Arkitekturs indstilling vedrgrende de gvrige ejendomme

Vi indstiller, at de gvrige ejendomme ikke far stgtte inden for den ekstraordinzre statslige ramme til
bygningsfornyelse i1 kvarteret.

Vi vil imidlertid indstille de gvrige ejendomme med kondemnable forhold (1. prioritet) og - 1 det
omfang det bevillingsmassigt er muligt - udlejningsejendomme uden badeverelser eller fjernvarme
(2. prioritet) til stgtte inden for kommunens ordinare ramme til bygningsfornyelse af
enkeltejendomme.

Dette betyder, at fglgende ejendomme indstilles til stgtte inden for den ordinare ramme:
Agirsgade 39-41 (ansggning nr. 2)

Mimersgade 50/A girsgade 42 (ansggning nr. 14)

Vglundsgade 15 (ansggning nr. 20)

Herudover indstilles fglgende ejendomme - i det omfang det bevillingsmeassigt er muligt - til stgtte
inden for den ordin@re ramme, idet bemarkes, at rekkefglgen ikke er udtryk for en prioritering:

Ngrrebrogade 216 (ansggning nr. 3)
Radmandsgade 8-14 (ansggning nr. 6)

Frejasgade 11-13 (ansggning nr. 7)

Tagensvej 43/Thorsgade 99-101 (ansggning nr. 17)

Frejasgade 6-8 (ansggning nr. 24)

Mht. de gvrige ejendomme indstiller vi som udgangspunkt, at disse ikke far stgtte.
Dette gelder

Dagmarsgade 39/ A girsgade 14-16 (ansggning nr. 12), der har ansggt om stgtte til
friarealforbedringer ved gardsammenlegning (3. prioritet),

og felgende ejendomme, der alle - i stgrre eller mindre omfang - har ansggt om stgtte til udbedring
af bl.a. udvendige vedligeholdelsesmassige mangler (4. prioritet):

Dagmarsgade 41/Agirsgade 23 (ansggning nr. 1)
Heimdalsgade 35-37 (ansggning nr. 5)

Frejasgade 3 (ansggning nr. 8)



Mimersgade 21-25/Thorsgade 67-71 (ansggning nr. 10)
Vglundsgade 16-20 (ansggning nr. 11)

Nannasgade 9/Vulkangade 7-11 (ansggning nr. 16)
Vglundsgade 6-8 (ansggning nr. 18)

Nannasgade 12/Vglundsgade 2 (ansggning nr. 19)
Baldersgade 2/Ngrrebrogade 192-194 (ansggning nr. 21)
Ydunsgade 3-5A (ansggning nr. 22)

Jagtvej 79-83 (ansggning nr. 23)

Frejasgade 15/Thorsgade 76 (ansggning nr. 25)

P. D. Lgvs Allé 18-20/Thorsgade 68 (ansggning nr. 26)
Heimdalsgade 2/Ngrrebrogade 218 (ansggning nr. 29)
Ydunsgade 9-11 (ansggning nr. 30)

Dagmarsgade 43-45 (ansggning nr. 31)

Hvis det imidlertid viser sig, at der ikke kan opnas den ngdvendige tilslutning blandt beboerne i de

ejendomme, der er indstillet til stgtte, eller de af andre arsager springer fra, kan en eller flere af
sidstn@vnte ejendomme eventuelt komme i betragtning til stgtte.

Vi kan herudover orientere om, at Teknik- og Miljgforvaltningen i den generelle "Redeggrelse for
byfornyelsens forlgb og de bevillingsmassige muligheder” til BR anbefaler, at bl.a. 3 karréer i
Mimersgadekvarteret udpeges med henblik pa at treeffe beslutning om friarealforbedringer.

Det drejer sig om Odinsgadekarréen, der er begrenset af Thorsgade, Odinsgade, Jagtvej og
Dagmarsgade, Baldersgadekarréen, der er begraenset af Ngrrebrogade, Baldersgade, Dagmarsgade
og Agirsgade, og Thyrasgadekarréen, der er begrenset af Agirsgade, Gormsgade, Thyrasgade og
Ngrrebrogade. De samlede udgifter i forbindelse hermed er 1gseligt anslaet til i alt ca. 35 mio. kr.

Endelig kan vi na@vne, at Socialministeriet - pa baggrund af erfaringer indhentet fra et
informationsprojekt i Kvarterlgft Ngrrebro Park - patenker at lave en sarlig informationsindsats i
Mimersgadekvarteret med det formal, at fa flere ejendomme til at sgge om stgtte til at athjelpe
primart deres kondemnable forhold (toiletter udenfor boligen).

Med disse bemeerkninger haber vi dels at have skabt et overblik over hvilke ejendomme vi har
indstillet og hvorfor inden for den ekstraordinere ramme, dels hvilke ejendomme, vi hdaber at fd



plads til” inden for den ordinere ramme mht. enkeltejendomme og friarealforbedringer, og endelig
hvilke tiltag, der er pa bedding for yderligere at fa hgjnet boligkvaliteten i kvarteret.

Det videre forlgb
Vi vil prasentere vores forslag til fordeling af den ekstraordinere ramme m.v. til bygningsfornyelse
pa Styregruppemgdet den 21. september 2006.

Plan & Arkitektur indstiller derefter til Teknik & Miljgudvalget at godkende den foreslaede
fordeling af den ekstraordinare ramme til bygningsfornyelse pa 13 mio. kr.

Teknik- og Miljgudvalget forventes at godkende fordelingen 1 udvalgets mgde den 25. oktober
2006.

Herefter vil ansggerne blive orienteret om, hvorvidt deres ejendom vil fa stgtte. Ejerne af de
ejendomme, der opnar stgtte, vil blive bedt om sende projekt til Plan & Arkitektur.



