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Muligheden for at udarbejde en bevarende lokalplan for
Holckenhus karréen

I forbindelse med teknik- og Miljgudvalgets mgde den 17. september
har borgmester Ninna Hedeager Olsen spurgt forvaltningen, om det er
muligt at udarbejde en bevarende lokalplan for Holckenhus karréen.

Er det muligt at lave en ny bevarende lokalplan?

Ja, det er muligt at udarbejde en bevarende lokalplan for Holckenhus
karréen, saledes at der bliver forbud mod at haeve taget. Hvis det
ansggte byggeri, boliger i tagetagen, ikke gnskes, skal der meddeles
afslag pa det ansggte, og der skal fortsat nedlegges et § 14-forbud
som beskrevet i indstillingen.

Et eventuelt forbud skal udtrykkeligt angive, hvilke retlige eller
faktiske dispositioner forbuddet gaelder, dvs. at afslaget skal vare

begrundet 1 @stetiske forhold, hvis bevaring er hovedsigtet med en evt.

ny lokalplan.

Er det npdvendigt med en ny lokalplan?
Det er forvaltningens umiddelbare vurdering, at de ansggte boliger 1
tagetagen ikke pavirker den bevaringsveardige bebyggelse pa en sadan

made, at bebyggelsen ikke leengere fremstar bevaringsverdig. Som det

fremgar af indstillingen er der tale om at have taget ca. 1 m og tilfgje
kviste 1 sedvanligt omfang (bilag 2). Tagetagen i karreen bevarer 1
gvrigt sin udformning. Det bemarkes, at der vil kunne etableres
boliger i tagetagen selvom taget ikke ha&ves, men blot ikke 1 samme
omfang.

Holckenhus karréen er registreret med en SAVE-veardi pa 2 (hgj
bevaringsvaerdi) og dermed optaget som bevaringsverdig i
kommuneplanen. Dette sikrer bygningen mod nedrivning, men der er
ikke mulighed for at stille @stetiske krav med hjemmel i
kommuneplanen. Til gengald indeholder byggelovens § 6D hjemmel

til, at der kan stilles krav til bygningens ydre udformning. Det fremgar

af byggelovens § 6D, at "Kommunalbestyrelsen kan gore en tilladelse
efter byggeloven athaengig af, at bebyggelsen far en sadan ydre
udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser opnas en god
helhedsvirkning”. Det er en foruds@tning for at anvende § 6D, at der
er tale om en ombygning, der kraver byggetilladelse, og at
ejendommen er beliggende i et kvarter, der er karakteriseret ved en
serlig arkitektur, samt at der er ikke en geldende lokalplan for
omradet. Det skal dog samtidigt bemarkes, at en havning af taget og
tilfgjelse af kviste, som ansggt, ikke vil vaere nok til, at forvaltningen
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kan begrunde, at bygningen ikke le@ngere har en god helhedsvirkning i
forbindelse med omgivelserne. Det skal der mere til for.

Konklusion
Det er muligt at udarbejde en bevarende lokalplan for Holckenhus
karréen, saledes at der bliver forbud mod at haeve taget.

Det er forvaltningens vurdering, at bygningens vasentlige
bevaringsinteresser er sikret ved byggelovens § 6D, og at udarbejdelse
af en bevarende lokalplan, hvis formal alene er at forhindre en
haevning af taget og tilfgjelse af kviste, er et meget stort skridt, som
der ifglee forvaltningens vurdering ikke umiddelbart er behov for, for
at kunne sikre ejendommens ydre fremtreden.
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