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Lokalplanens baggrund og formal
Ejeren af Engvej 139 -149 og Jorisvej 11 -21C gnsker at opfgre bolighebyggelse,

et alment plejecenter og udvide den eksisterende skole med en t ilbygning og pa-
bygning. Lokalplanen muligggr samlet opfarsel af ca . 35.500 m2 byggeri, hvoraf

ca. 21.000 m? opfgres som lejlighedsbyggeri og en mindre del som r aekkehuse.
Derudover muliggeres et alment plejecenter pa ca. 10.000 m2. Sko len mod nord i

lokalplanomradet eridag 2.371 m 2, og lokalplanen giver mulighed for at udvide
denne til samlet ca. 4530 m2. Hovedparten af omradets parkering samles i parke-
ringskeelder, og kun en mindre del placeres pa terreen.

Formalet med lokalplanen er at muliggare opferelse af boliger, et alm ent pleje-
center samt at udpege bevaringsveerdige bygninger. Derudover fastsaetter lokal-

planen principper for indretning af omrédets byrum og gardrum.

Byggegnskerne har et omfang, som forudsaetter lokalplan.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med forslag til Kommun eplan
2024. Safremt rammerne i Kommuneplan 2024 bliver zendret ved den ende lige
vedtagelse i Borgerrepraesentationen, vil bestemmelserne i lokal planen ligeledes

blive aendret ved den endelige  vedtagelse af lokalplanen.

Forslag til lokalplan Jorisvej Il
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Omrédet set mod nord . Lokalplanomrédet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste  gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: SDF 1,2023 .
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Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager @st taet pA kommunegraense n til
Kastrup. Bebyggelsen ligger mellem banen for metrolinje M2 og En gvej. Langs
banen ligger Jorisvej, som er en mindre blind vej, der dog farer videre til en tveer -
gaende cykelsti via en betradt sti for enden af vejen. Jorisvej an vendes i dag pri-
maert til parkering. Lokalplanomradet afgreenses mod nord af et grgnt areal med
cykelsti samt et mindre kolonihaveomrade. Vest for lokalplanomréadet ligger en
almen boligbebyggelse i 3 etager, hvor der er mulighed for at tilb ygge en ekstra
etage. @st for lokalplanomradet ligger Kastrup Fort omkranset af koloni haver.

Mod syd ligger et etagebyggeri i 4 etager indeholdende bl.a. alme ne boliger, stu-

dieboliger og en daginstitution.

Lokalplanomradet bestar i dag af flere mindre matrikler og sammenbygge de
bygninger. Bebyggelserne ligger samlet centralt i omrédet og er trukket tilbage
fra Jorisvej og Engvej. Bygningerne er primeaert opfert i 1 etage el ler er haller med
heit til loftet. Omradet beerer praeg af at veere et af de sidste industri -lerhvervs-
omrader i denne del af byen. For at viderefgre dele af omradets karakter og hi sto-
rie udpeges tre bygninger og en mur beliggende i skel som bevaringsveerdige i
lokalplanen. | lokalplanomradet erd  er derudover en bygning af middel beva-
ringsveerdi (SAVE 6) og to bygninger med lav bevaringsveerdi (hhv. SAVE 7 09
SAVE 8). Disse bygninger udpeges ikke som bevaringsveerdige.

Egenart

Omréadet opleves som et industrikvarter med lukkede matrikle r omkranset af
hegn og med pladser mod Engvej og Jorisvej til af - 0g paseetning.

For at viderefgre omradets eksisterende skala med lavt byggeri og e tagebyggeri i
op til hgjst 4 etager, ma ny bebyggelse opfares i hgjst 4 etager dog med punkt-

vise undtagelse, hvor der kan bygges op til 5 etager.

Lokalplanomradet bzerer preeg af, at virksomheder Igbende har udvidet med til-
bygninger efter behov. Bygningsmassen opleves derfor i dag samme nsat og

uden et gennemgaende udtryk. Der er i dag ikke meget grgnt i omréde t, dog er
det granne areal nord for lokalplanomradet et vigtig traek, der forbind er bydelen

mod vest via Greisvej og mod gst til Amager Strandvej.

Eksisterende trafikforhold

Omradet betjen es af kollektiv transport via Femgren St., der ligger ca. 350 m fra
lokalplanomradet. Omradet betjenes af bus pd Engvej  med buslinje 78, som forbin-
der Femgren St. og DR Byen St.

Lokalplanomradet vejbetjenes via Engvej og Jorisvej, og det er ikk e muligt at kare
pa tvaers af omradet.

Hverken Engvej eller Jorisvej er indrettet med cykelsti. Dog er der nord for lokal-
planomradet en cykelsti fra Engvej, som farer til en cykelbro over m etrolinjen

mod Amager Strandvej.

Almene boliger
Da skoledistriktet har 0 -30 % almene boliger, stilles krav om almene boliger.

Forslag til lokalplan Jorisvej Il Redegarelse
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Jorisvej med metrolinjen til hgjre. Engvej med lokalplanomradet pa hgjre  side af vejen.

Skolen set fra cykelstien i den nordlige ende af lokalplanomradet. Lokalplanomradet set mod nord med metrolinjen til hgjre.
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Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanen muligger omdannelse af et tidligere isoleret erhverv somrade til et
boligomrade med udadvendte facader og med plejecenter og skole. Lokalp lanen
udpeger tre eksisterende bygninger samt en mur i skel som bevari ngsveerdige.
Mod Jorisvej muliggares opfarsel af bolighebyggelse og et plejecent er. Bolig -
bebyggelsen placeres om et faelles gardrum, hvor der ogsé er muligh ed for gen-
nemgang, og plejecenteret opfgres som sin egen karré. Bygningshgj den i omra-

det varierer mellem 3 -5 etag er.

Mod Engvej placeres raekkehuse samt boliger i form af etagebyggeri. C entralt i lo-
kalplanomradet indrettes et byrum med mulighed for ophold og med bep lant-
ning.

Anvendelse

Omréadet fastleegges til boligformal, serviceerhverv sdsom butikker , restauranter,
liberale erhverv, kollektive anlaeg, institutioner, herunder botilbud og bo liger til
socialt udsatte (skaeve boliger), samt andre sociale, sundheds - 0g uddannelses-
maessige, kulturelle, religigse, forsy  nings - og miljgmaessige servicefunktioner,

som er forenelige med anvendelsen til boliger. Endvidere kan der ti llades grund-

skole, erhvervs - og fritidsundervisning samt handvaerk og veerksteder.

Der stilles krav om, at der etableres mindst 25 % almene boliger, s varende til
ca. 7.745 m 2 af det samlede muliggjorte boligetageareal.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Omréadet sendres fra overvejende at veere et erhvervsomrade til overvej ende at
veere et boligomrade. Der vil fortsat veere grundskoler inden for lokalplanomra-

det, og derudover vil et alment plejecenter blive opfart. Enkelt e af omradets eksi-
sterende bygninger bevares.

| forbindelse med udviklingen af omradet vil lokalplanomradets m a&engde af per-
sonbiltrafik til og fra parkeringspladser og -keelder stige. Derudover vil der veere
trafik i form af lastbiler til varelevering og affaldshandtering. B ymiljget vil opleve
en aendring i maengden og typen af trafik, da anvendelsen delvis skifter fr aer-
hverv til bolig.

Fremtidige trafikforhold
Der vil i mindre grad komme mere biltrafik p& de omkringliggende veje . Det vur-
deres dog, at @endringen er af en ikke vaesentlig betydning, og at sti gningen ikke

vil veere meerkbar i omradet.

Der forventes en mindre stigning i cykeltrafik pa de omkringliggende veje og cy-
kelstier. For at gge trafiksikkerheden for cyklisterne eendres bilparke ringen langs
Engvej fra vinkelparkering til laengdeparkering.

Mod lokalplanomradets nordgstlige hjgrne planleegges der i en udbygn ingsaftale
for etablering af cykelsti ved vendepladsen pa Jorisvej, der for binder lokalplan-
omradet med stinetvaerket langs banen og skolen mod nord. Derudove r planleeg-
ges der i udbygningsafta len for en omlaegning af en feellessti fra stibroen til det
eksisterende helleanlaeg p& Engvej i den nordvestlige del af lokalpl anomradet.
Dette skal vaere med til at understgtte en mere sikker afvikling fo r géende, cykli-
ster og bilister. Uden for lokalplanomr  &det pa Engvej planlaegges der for at om-
danne en eksisterende overkarsel til en holdeplads, s& renovationsaf hentning kan
handteres uden, at renovationskaretgjet parkerer pa vejen.

Forslag til lokalplan Jorisvej Il Redegarelse



Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Se afsnittet Udbygningsaftale.

Bil - og cykelparkering
Nar der bygges efter lokalplanen,  skal der veere bil - og cykelparkeringspladser
svarende til kommuneplanens faste normer.

Der vil veere adgang til afseetning, handicapparkering, renovation og varelevering.
Der skal veere cykelparkeringspladser svarende til kommuneplanen s faste normer.
Cykelparkeringen er dog for anvendelse til plejecenteret fastsat efter en konkret

vurdering pa baggrund af antal ansatte og besggende i forhold til koll ektiv trafik .

Det betyder, at der kommer til at veere ca. 120 bilparkeringspladser og  ca. 990
cykelparkeringspladser, nar omradet er fuldt udbygget.

Bilparkeringspladserne skal  overvejende etableres i konstruktion i parkerings -
keelder , og der kan vaere parkering pa terreen i mindre omfang, herunder til han-
dicapparkering.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal veere overdaekkede. Det vil sige, at

de kan placeres i skure eller inde i bygningerne. Der er bestemmelser om, hv or
cykelparkering pa terreen ma veere. Det skal sikre, at der bliver cy kelparkerings-
pladser teet ved de funktione r, som pladserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil - og cykelparkering.

Metroservitutter

Langs med lokalplanomradet er der en linjefgring for Metro, og der er palagt ser-
vitutter om  afstandskrav, hgjder, elektriske forhold samt regulering af terr &n-
maessige og trafikale forhold. Servituttens formal er at forhindre, at de r for efterti-
den foretages noget pa ejendommene, der kan skade metroanlaegget, og de r-
med forringe anleeggets og passagerernes sikkerhed.

Der er taget hgjde for disse servitutter i lokalplanen.

Bebyggelsens placering og udformning

P& Engvej 139 ligger der i dag en privatskole, som bygherre gnsker bevaret. Der gi-

ves med lokalplanen mulighed for at om - og tilbygge med  ekstra etager, s skolen i
alt bliver mellem 3 -4 etager. Der gives mulighed for, at der pa tagfladen kan place-

res friareal.

Syd for skolen pa Jorisvej 21 muligggres opfersel af et alment pleje center. Pleje-
centeret er udformet som en karrébebyggelse. Bygningen trappe r ned mod et
byrum i form af en plads i midten af lokalplanomradet. Plejecenter et opfares i
4-5 etager med en bygningshgjde pa op til ca. 21 m med mulighed for ophold pa
tag. Alle tekniske installationer pa tagetagen inddaekkes og inte greres i bygnin-
gen, s de ikke er synlige for naboerne. Dette af hensyn til sigt elinjen fra Kastrup

Fort, der har udsigt mod lokalplano ~ mradet.

Pa Engvej 145 bevares en zldre oprindeligt opfert lagerbygning sam t en tilhg-
rende eeldre skorsten. Bygningerne forventes anvendt til feellesl okaler og bytte-
station. Omkring den eksisterende bygning udformes et byrum med plads til op-

hold og lokal afledning af  regnvand ved ekstremregn.

Boligbebyggelsen bestar derudover af tre bebyggelser, som udformes i 4 -5 eta-
ger med enkelte bygningsdele i 3 etager. Bebyggelserne er ud formet, s& der er

Forslag til lokalplan Jorisvej Il Redeggarelse



mulighed for gennemgang gennem bebyggelsernes gardrum. Hgjden pa byg-

geriet varierer mellem 10 -19 m. Bygningerne vil have forskellige typologier og
tagformer. | den gstlige del af lokalplanomradet etableres en parkeringskeelder,
som betjenes fra Jorisvej.

Me d henblik pa at sikre bevaring af kulturhistorien og egenarten for omradet beva-
res en del af en eeldre shedtagsbygning pa Jorisvej 11. Enkelte steder bevares faca-
der fra eksisterende byggeri i skel med henblik pa at bevare eksisterende kultur -
historie.

Feelles for lokalplanomradet er, at bebyggelsen har variation i skala, hgjder samt
forskydninger af bygningernes facader, som reference til det eksisterende indu-
striomr&de. Nye bygninger skal opferes med variation i tagformer med inspira-
tion fra omradets eksisterende tage. Ny bebyggelse vil derfor opfares med en

blanding af shedtage, saddeltage, ensidig tagheaeldning og flade tage.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byru m
Lokalplanen fastleegger bestemmelser for by - og gardrum, der skal indrettes med
siddemuligheder og beplantning. Ved overkgrslen fra Engvej plac eres omradets

centrale byrum, der fungerer som ankomstplads til omradet og farer videre til det
interne stisystem  og plejecenteret. | by - og gardrum anlaegges regnbede til op-
samling og tilbageholdelse af regnvand.

Det fremgar af bestemmelsen om ubebyggede arealer

lllustrationsplan, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen
Illustration: Holscher Nordberg.

Forslag til lokalplan Jorisvej Il
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Treeer og anden beplantning
| lokalplanomradet udpeges 3  eksisterende traeer som bevaringsveerdige, og der

plantes 106 nye treeer. Omradet inddeles i beplantningszoner, sé en fordeling af
beplantning sikres i omradet. Alt efter beplantningszone skal hhv. mindst 50 %
og mindst 70 % af de nye treeer veere hjiemmehgrende traeer eller frugttraeer.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropr iation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med forslag til Kommunepla n 2024 .

i ! | \

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med | okalplanen. lllustration: Holscher Nordberg

Visualisering, der viser et eksempel p4 omdannelse af Jorisvej og nybyggeri i Visualisering, der viser et eksempel p& omdannelse af plads ved Engvej og ny-
overensstemmelse med lokalplanen. Illlustration: Holscher Nordberg . byggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Holscher Nordberg.
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Visualisering, der viser et eksempel pa facadetype A i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Holscher Nordberg
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Visualisering, der viser et eksempel pa facadetype B i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Holscher Nordberg
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Visualisering, der viser et eksempel p& facadetype C i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Hols  cher Nordberg .

Visualisering, der viser et eksempel pé facadetype D i overensstemmelse m  ed lokalplanen. Illustration: Holscher Nordberg

Forslag til lokalplan Jorisvej Il Redeggrelse 10



Udbygningsaftale

Planlovens § 21 b &bner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en fri vil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-

feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kgbenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra Balder Engvej ApS il at
indga en frivillig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmgntet sig i et ud-
kast til en aftale om infrastrukturanlaeg.

Ved aftalen forpligter ~ Balder Engvej ApS sig til at etablere fglgende anlseg, som
er fastlagt i eller er en fglge af lokalplanen:

x Cykelsti ved vendeplads pa Jorisvej (delvist udenfor lokalplanomr adet)

x Omlaegning af faellessti ved Engvej

x Ny vigeplads og omlzegning af parkering p& Engvej (udenfor lokalplanomra-
det).

Miljgforhold

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VWM ) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023 ).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 1eller 2. Der er desuden ikke tale om projekter, der i stgrrelse og omfang og

i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesent lig ind-
virkning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muligggre ny boligbebyggelse, udvidelse af eksis terende skole,
et alment plejecenter og bevaring af udvalgte bygninger. Omradet e ri forvejen
bebygget, ogi planlaegningen er der taget hgjde for sendret anvendelse, stgjge-

ner og trafikmaengde i omradet.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstgj overstiger vejledende greenseveerdier

Der er trafikstgj i omradet fra  Engvej . De maksimale graenseveerdier for stgj er
overholdt for lokalplanomradets opholds  arealer, men pa dele af facaderne mod
Engvej er stgjniveauet op til 59 dB, hvilket overstiger den vejledende greense-
veerdi p& Len 58 dB for boliger . Derfor skal det sikres i planlaegningen, at graense-
veerdierne for stgjniveauer  for de fremtidige bygninger kan overholdes.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at stgjforanstaltninger er
etablere t, og at det er dokumenteret, at stgjgreenserne er overholdt

Den kystneere del af byzonen

Omradet ligger i den kystnzere del af byzonen . P& grund af den betydelige af-
stand til kystlinjen og de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omra-

det imidlertid ikke som en del af kysten. En redeggrelse af de n visuelle pavirkning
vurderes derfor ikke at veere ngdvendig.

Forslag til lokalplan Jorisvej Il Redegagrelse
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Beskyttelseslinjer

Fortidsminde beskyttelseslinje n for Kastrup Fort greenser op til lokalplan omrédet .
Kastrup Fort ligger pa den modsatte side af banen for metrolinje M2. Lokalplan-
leegningen tager hgjde for beskyttelseslinj en i form af begreensning af bygnings-
hgjder og bestemmelser om udformning af tage

Bevaringsveerdige bygninger

Dele af ejendommen Engvej 143 og Engvej 145, matr.nr. 1052 Sund bygster, er
ikke SAVE -registreret , men vurderes at vaere bevaringsveerdig e. Der er foretaget
en analyse i lokalplanomradet , og bygninge rne udpeges som bevaringsveerdig e
lokalplanen. Bygninge rne star som et tidstypisk eksempel pa de funktionsbygnin-

ger , der preegede 1950’ernes og 1960’ernes smaindustri, og indgar i et bygnings-
kompleks opfert af Sundsig  -Hansen for direktgr E. Orth. | dag bruges bygnin-

gerne af friskolen Amager ’s International School .Bygningen paEngvej143 eri """ Fortidsmindebeskyttelseslinje

sig selv en karakteristisk bygning , der med sin skorsten star som et pejlemaerke i ~ .-o---. Lokalplanomradets afgraensning
omradet og har kulturhistorisk vaerdi som et eksempel pa tidens industribyg geri.

Bygningen p& Engvej 145 er  med sine enkle velproportionerede facader et godt Fortidsmindebeskyttelseslinje  for Kastrup Fort.
eksempel p& sin tid s arkitektur. Den har kulturhistorisk veerdi, som et levn fra ste-

dets fortid som industriomrade .Bevaring af ejendommen viderefgrer stedets

egenart og bidrager tii omradet s karakter .

Dele af ejendommen Jorisvej 11, matr.nr. 4201 Sundbygster, er ikke SAVE -
registreret . Der er foretaget en analyse af bygningerne i lokalplanomradet ,0g
bygningen udpeges  som bevaringsveerdig i  lokalplanen. Begrundelsen er , at
bygningen star som et typisk eksempel pa 1950’ernes industriarkitektur med
shedtag. Fabriksbygningen er tegnet af arkitekt V. Hall Olafsen og fungerede op-
rindeligt som vaskeri og t@jrenseri for fabrikant Poul Wiirtz. Desuden frem star
bygningen original i sin  materialitet og er med til at danne et gardrum , derer
afgraenset og tilpasset omradets skala . Bygningens skala so m lavt byggeri med
shedtag og udformning med rundt vindue er central for bygningens karakter.
Bygningen har ingen tidligere bevaringsvurdering, men vurderes at veere et

3 -
e
-
-
-
-

- Hgj bevaringsveaerdi

4-6 Middel bevaringsveerdi

Jorisvej 11 —Del af fabriksbygning med shedtag
opfert i1958.

7-9 Lav bevaringsveerdi
Uden bevaringsvurdering

Bygning, der udpeges som
bevaringsveaerdig i lokalplanen

————— Lokalplanomradets afgreensning

SAVE-kort.

Engvej 143 —Kedelhus opfart i 1961 . Engvej 145 — Fabriksbygning opfert i 1961 .
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eksempel pa tidens industribyggeri  og at have hgj bevaringsveerdi samt hgj kul-
turhistorisk veerdi . Byggeriet fremstar som en rest af omrédets historie og vil vide- .
refgre stedets egenart og bidrage til omradet s karakter . ”

Dele af ejendommen  Jorisvej 11a, matr.nr. 4201 , er ikke SAVE -registreret. Der er
foretaget en analyse af lokalplanomrédet  , og dele af gavlen udpeges som beva-
ringsveerdig. Gavimotivet fra Sundsig -Hansens fabrikshal, opfart i 1969 for virk-
somheden Orth, star som et tidstypisk eksempel pa de haller til smaindustri, som

tidligere preegede omradet. Selve hallen rives ned, men gavle n og den sammen-
byggt_ad_e mur, som afgraenser matr .nr. 4201 mod vest , bevares. Bygningen har in- Jorisvej 11a—Gavl fra fabrikshal opfart i 1969.
gen tidligere bevaringsvurdering. Gavimotivet vurderes dog at vee re bevarings-

veerdigt, da den har kulturhistorisk vaerdi som et eksempel pé tidens industribyg-

geri. Desuden har det en stor forteelleveerdi i forhold til omradets tidligere karak-

ter som en del af Amager @sts store omrade med smaindustri. Det vurderes, at
gavlen vil viderefare stedets egenartog bidrage til omradet s karakter.

Bevaringsvaerdige bygninger ma ikke sendres, ombygges eller ned rives uden til-
ladelse iform af en dispensation fra lokalplanen .

P& SAVE -kort et til er vist de bygninger, som foreslas gjort bevaringsveaerdige med
lokalplanen .
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21.marts kl. 12.00. 21. marts kl. 12.00.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

—_— o

v el i
21.marts kl. 16.00. 21.marts kl. 16.00.

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at nybyggeriet giver skygger pa Jorisvej og ogsa pa
kolonihavernes omrade pa den modsatte side af metrolinjen M2. Den nord lige
del af nybyggeriet vil skygge for kolonihaverne ved Kastrup Fort d en sidste del af
dagen bade i marts og juni. De kolonihaver, der er beliggende tzettes t p& metro-
banens tracé har i dag skyggepavirkning fra denne i mindre omfang i marts. Der-
udover vil skygger hovedsageligt pavirke gadrdrummene inden for lokalplanomré-
det. Der er arbejdet med at seenke bebyggelse ns hgjde mod vest for at f& mest
muligt sollys ind i lokalplanomradets gardrum. Friarealet ved s kolen p& matr.nr.
3851 pavirkes af skygge i morgentimerne fra bygningen pa grunden, men ogsa

fra nabobebyggelsen. Skyggepavirkning pa skolens arealer er starst i m arts.

lllustrationer: Holscher Nordberg
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Muliggjort med lokalplanen

Eksisterende forhold

21.juni KI. 9.00.

21.juni kl. 9.00.

21. juni kl. 1200.

21.juni kl. 12.00.
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Muliggjort med lokalplanen

Eksisterende forhold

21.juni kI. 16.00.

21.juni kI. 16.00.

21.juni kl. 19.00.

21.juni kl. 19.00.

17
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Sammenhaang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlzegning

Fingerplan 201 9
Fingerplan 201 9 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Forslag til Kommuneplan 2024
Rammeomrade for  boliger

| forslag til Kommuneplan 2024 udleegges omradet til en B4* -ramme for boliger
med mulighed for grundskoleundervisning med en maksimal bygningshgjde pa

24 m og en maksimal bebyggelsesprocent pa op til 150. Det praeciseres, at der
kan udgves grundskoleundervisning p& matr.nr. 3851 og 4182 Sundbygster, Kg -
benhavn. Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med forslag til Kommun e-
plan 2024. Med bekendtggrelse af Kommuneplan 2024 tilrettes lokalplane ns ind-

hold denne inden bekendtggrelse af den endelige lokalplan.

Rammeaendringen i forslag til Kommuneplan 2024 er i overensstemmelse med
kommunens mal om at skabe blandende og mangfoldige boligomrader til alle
kgbenhavnere, herunder at  mindst 25 %, af nye boliger er almene boliger. Dette
er for at varetage hensynet til,  at nye byomrader far den rette serviceudbygning i
forhold til plejeboliger og institutioner i takt med den demografiske udvikl ing.
Den foresldede rammezendring muligger sdledes opfarelse af et plejecenter samt

for tsat anvendelse til skoleformal.

Forslag til Kommuneplan 2024 bestar ogsa af en aendring af afgreensningen af

den nuveerende kommuneplanramme i Kommuneplan 2019. Andring af af-
greensningen vil medfare en justering af afgraensningen i to tilst gdende kommu-
neplanrammer som vist pa kort.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirat ionskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indbl ik i de lokale

problemstillinger , der optager borgerne.

Amager @st Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om, at byudvik-
lingen skal veere balanceret med bevarelse af granne omrader og bevaring sveer-
dige bygninger . Det skal veere en bydel, hvor det er rart og godt at veere i alle aldre.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 634 Fortveenget

Lokalplanen er bekendtgjort i 2024 og har til formal at muliggere opfarelse afen
tagetage pa bebyggelsen med 24 nye boliger, facaderenovering og sikre g rgnne
arealer. Lokalplanen er bekendtgjort i 2024.

Lokalplan 612 Hedegaardsve;j Il

Formalet med lokalplanen er at muliggare opferelse af kollegiebolige rietblan-
det bykvarter pd Amager @st og sikre indretning af de ubebygged e arealer. Lokal-
planen er bekendtgjort i 2022.

Forslag til lokalplan Jorisvej Il

B, B1 Omréder til boliger (lav teethed)
B,B2-5 Omradertil boliger (hgjtethed)
- Omréder til boliger og serviceerhverv
T,T-4  Omrader til tekniske anleeg
Omrader til tekniske anlaeg (veje myv.)
0,02-4  Omrader til institutioner
o1 Omréder til fritidsomrader m.v.
* Omrader med seerlige bestemmelser

------ Lokalplanomradets afgreensning

Forslag til rammer i Kommuneplan 2024.

Geeldende lokalplaner

Byplaner
------- Lokalplanomradets afgreensning

Lokalplaner i kvarteret.
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Lokalplan 567 Femgren Station

Formalet med lokalplanen er at  give mulighed for serviceerhverv og ungdoms-
boliger samt offentlig funktion . Derudover sikres gode opholdsmuligheder og
feerdsels - og parkeringsforhold. Lokalplanen er bekendtgjort i 2007.

Lokalplan 360 @stamagerbanen

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for etablering af Metro etape 3
samt en straekning af den overordnede cykelrute "Amagerruten”. L okalplanen er
bekendtgjort i 2003.

Byplan 17 For omradet ved Kastrup Fort

Byplanen er fra 1949 og har til formal at fastlaegge fremtidige gade - og byggelin-
jer for et starre omrade rundt om Kastrup Fort, boliger, institutioner , butikker og
erhvervs - og industrianvendelse samt anvendelse til kolonihaver.

Lokalplanerne kan ses p& Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kgbenhavns Kommunes overordnede strategier

Kgbenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgar i byplanlaegningen.

Strategierne kan leeses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/poli-
tikker -og -indsatser/bolig _-byggeri -og -byliv.

Miljg krav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et beeredygtigt Kebenhavn ve d
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende ramme r, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renovering er og anleegsarbej-

der, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stattet byggeri, byfornyelse og g ardhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fgre en raekke politiske strategier ud i livet . Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier

Beeredygtighedscertificeringer er metoder til at gge graden af baeredygtighed i et

byggeri. Kgbenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemern e
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entr eprise-
summen pa et bygger i eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB  -certificeringen skal byggeriet certificeres pa falgende
niveauer:

x Kommune ns egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

x Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

x Omfattende renoveringer udfart af Kgbenhavns Kommune, almene bolige n-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kgbenhavns Komm une,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Laes mere om krav til certificering pd Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe -byggeri -anlaeg.

Forslag til lokalplan Jorisvej Il Redeggrelse
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Miljgkrav til mindre byggerier og anleegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter

(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kgbenhavns Kommu ne
fastlagt en reekke miljgkrav , som skal falges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pd Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe -byggeri -anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering

| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer

for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulig hed for, medfg-
rer, at der skal ske en omleegning af kloakken. Det indarbejdes i et ti llaeg til spilde-
vandsplanen, som s kal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pabegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal handtere regnvand i hverdagssi tuationer i
overensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, ne dsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvand et fx kobber, zink
og tombak, ma kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsive S
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvgmmelse

Skybrudssikring
Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde p 410 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Handtering af overfladevandet ved ekstreme regnhaendelser, hvor kI oakanlaeg-
gets kapacitet overstiges, er indarbejdet i den samlede handter ing af overflade-
vandet.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sddan made, at vandet handt eres
pa overfladen og strammer veek fra bygninger.

Det skal i gvrigt sikres, at planlagt byggeri/terreenbearbejdning inden for omradet
ikke vil forvaerre oversvegmmelsesrisikoen uden for omradet, samt at ek sisterende
strgmningsveje ikke afbrydes.

Skybrudsprojekt

Inden for lokalplanomradet arbejdes der med mindre terreenregulering er, sd deri
tilfeelde af ekstremregn kan opsamles og tilbageholdes regnvand. Lavni ngerne vil
veere en integreret del af pladser og gardrum. Derudover vil der etableres vand-
render/kanaler, som bade kan lede og tilbageholde regnvand i forbind else med
ekstremregn.

Stormflodssikring
Lokalplanomrédet skal sikres i forhold til en vandstandsstigning i forbindelse med
en stormflod pd indtil 2,2 m.

Det er indarbejdet i lokalplanen, at bygninger skal opfares i mindst kote 2,2 m .

Forslag til lokalplan Jorisvej Il Redegagrelse
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Eksisterende bygninger kan sikres pa tilsvarende made.

Herved vil det sikres, at vaesentlige samfundsvaerdier ikke gar tabt i for bindelse
med en stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenasere omrader og andre omrader med hgitliggende gr und-
vandsspejl bgr underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-

gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Van dforsyningsplan

Vandforsyningsplanen kan findes i Kgbenhavns Kommunes publikationsdatabase

www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings - og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt -
betaling.
Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernva rme og ma

som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtggrelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan accep tere andre lgsninger.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Kgben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtggrelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.  2.24 'Krav
til adgangsvej 'overholde s.

Se mere om kravene pé Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres bolignegert og i terreen. Kommunen skal have nem adg ang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar nzerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales m ed Teknik -
og Miljgforvaltninge  n, som kan informere om kravene.

Se mere p& Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veaer opmeerksom pa, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering .
Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe -byggeri_-anlaeg.

Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik - og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og starrelse af erhverv

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord - og grundvandsforurening

En reekke matrikler inden for lokalplanomradet er kortlagt p& Viden sniveau 1 (V1)
efter jordforureningsloven, hvilket betyder at de aktivitete r, der har fundet sted
kan have givet anledning til forurening af jord og grundvand. Det drejer sig om

matr.nr. 105 2, 1074, 4152, 4185 og 4201. Pa disse matrikler har der veeret spraijt e-
malings -, smede - og maskinveerksted, farveri, garveri, treevareindustri, plastikfa-

brik, renseri, autoveerksted samt nedgravet oplag af olieprodukter. Matriklerne
kan derfor veaere forurenet me  d olieprodukter herunder terpentin, chlorerede
oplgsningsmidler, gvrige oplgsningsmidler, cellulose, chlorere de paraffiner,
phenoler, tungmetaller, anilin og benzinbaserede nedbrydning sprodukter.
Matr.nr. 1054 er kortlagt pa Vidensniveau 2 (V2), da matriklen er registreret foru-
renet efter affaldsdepotloven pa baggrund af den tidligere aktivit et med maskin-
fabrik og konstateret forurening med olieprodukter fra nedgravede tanke. Matrik-
len kan derfor forventes forurenet med olieprodukter, tungmetaller og oplgs-
ningsmidler

Pa matr.nr. 3851, 1073 og del af 1056 er endnu ikke taget stilling til en mulig kort-
leegning pa baggrund af de tidligere aktiviteter. Region Hovedstad en vil senere
tage stilling til dette i forbindelse med den systematiske gen nemgang af mulige
forurenede matrikler i Kegbenhavns Kommune. Dette arbejde er i gan g, men

endnu ikke afsluttet.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, of fentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pa ubefeeste de arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven 8§ 72b.

Forslag til lokalplan Jorisvej Il Redegarelse

22


https://at.dk/
https://www.kk.dk/affald
http://www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg
http://www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg
http://www.kk.dk/erhvervsaffald

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge - 0og anleegsarbejde
eller aendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningsl ovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage u ndersggelse af
forureningsf orholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/ar grundvand, eller grundvandssae nknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kreever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kraever udledningstilladelse.

Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kgbenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Realer og retningslinjer kan hentes p&4 Kgbenhavns Kommunes hjemmeside:
www.kk.dk/bygge -og -miljotilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om midler-

tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jord faste
fortidsminder). Kabenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en forundersg-

gelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Anlaeg pa sgterritoriet

Ifglge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudvikl ingsselska-
bet I/ S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgomrade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsa veere pakraevet i medfer af statens hgjhedsret ove r
sgterritoriet.

Lov om bygningsfredning

Det kraever tilladelse fra fredningsmyndighederne at igangseette b ygningsarbej-
der, der gar ud over almindelig vedligeholdelse, p& bygninger, der er fredet i
henhold til lov om bygningsfredning.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, saledes, at rotters levemuligheder pa ejendom mene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og beke ndtggerelse om fore-

byggelse og bekeempelse af ro tter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det ngdvendigt at
sgrge for at forhindre rotteangreb p& bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, s rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.
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Bilag IV -arter, herunder  flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante - og dyrearter (bilag IV -arter).

Det fremgar af bekendtggrelse om administration af planloven i forbinde Ise med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter ( 8§7i
bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdelaegge de plantearter, s om er optaget i
habitat direktivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle - eller r asteomra-
der for bilag IV -arter , herunder flagermus . Der er ikke yngle - eller rasteomrader
indenfor lokalplanomradet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de traeer , der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle - eller rasteomrader for flagermus dermed

kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne feeldes. Der ma d erfor ikke feeldes
traeer, for grundejer har undersggt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,

ma treeerne  kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfar af

naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og traeer med sp eettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af § 6, stk. 4 i artsfrednings -
bekendtggrelsen. Bekendtggrelse nr. 1466 af 6. december 2018

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af flagermus, mod forszetlig for-

styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse

af deres raste - og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgér af 8 6a, stk. Log § 7, stk. 1 i
Jagt - og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggarelse nr. 265 af 21. marts 2019 .
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Formalet med lokalplanen er:

x  at fastleegge omradets anvendelse il boliger og serviceerhverv,
x  at sikre adgang gennem omradet med et system af veje og stier,

X  at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at
det samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de an-
vendelser, der gnskes indpasset i omradet,

X atnybyggeri udformes, sa de passer ti Kabenhavns og stedets
egenart,

X at de ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer , byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur, og

x  at sikre omradet mod oversvgmmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 3851, 4201, 4185, 1056, 1073, 1074 , 1052, 4152,
1054,4182,4184, 3459, 4442, 4450, 3458 , 4453 og dele af 4364
Sundbygster, Kgbenhavn samt umatrikulerede arealer  ved jernbanens
terreen , 7000 ab og alle parceller, der efter den 19. august 2024 ud-
stykkes i omradet.

Del omrader

Lokalplanomradet opdeles i del  omrade |, I, Ill, som vist pa tegning 1.
Anvendelse

Anvendelse

Boliger

Omradet fastleegges til helarsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sasom butikker, restauranter, liberale erhverv og erhvervs - og fritids -

undervisning samt handvaerk

Endvidere kan der indrettes  grundskole, kollektive anleeg og institutio-
ner, samt andre sociale, uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds - 0g
miljgmaessige servicefunktioner.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertiimelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Boligandel , herunder kollegie - og ungdomsboligandel,
Boligandelen er fastsat til og fordelt som vist pa tegning 2.

Indtil 50 % af etagearealet til boliger m& anvendes til kollegie - 0g ung-
domsboliger, jf. stk. 5e. Fordelingen skal beregnes for omradet under ét.

Teknik - og Miljgudvalget kan dispensere til, at boligandelen og kolle-
gie - og ungdomsboligandelen kan beregnes for flere matrikler under

ét under forudseetning af , at boligandelen eller kollegie - og ungdoms-
boligandelen fortsat overholdes.

Boliger til studerende

Ustgttede private ungdomsboliger, der gnskes opfart efter reglern e
om kollegie - og ungdomsb oliger i henholdsvis § 3 , stk. 5 €) om bolig-
starrelser, i 8 5, stk. 1 og 2 om krav til bil - og cykelparkeringspladser og

i § 8, stk. 1 om friarealers starrelse, er omfattet af lov om boligforhold
kapitel 1 a. Ustgttede private ungdomsboliger skal bebos af studieak -
tive eller uddannelsessggende. Boligerne kan endvidere anven des til
udlejning til boligsocial anvisning efter aftale med kommunalbesty rel-
sen, jf. lov om bo ligforhold § 12 b, stk. 4.

Almene boliger

Der skal opfagres almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal udggre mindst 25 % af det samlede
etageareal til boliger og placeres som vist pd tegning 2.

Teknik - og Miljgudvalget kan  ved dispensation tillade en anden place-
ring under forudseetning af, at andelen af almene boliger overholdes .

Kommentar

| planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfeelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstarrelser
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal p4 mindst 95 m 2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, ma vaere mindre end 40 m2,

b) Bestemmelserne geelder for hver matrikel .

c) Krauv til boligstarrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller sezerlige sociale problemer.

d) Krav til boligstgrrelser omfatter ikke bebyggelse med bofeellesska-
ber . Disse boliger skal have en stgrrelse pa mindst 55 m2igennem-
snit. Ingen bolig er ma veere mindre end 40 m?2. Feellesarealer er lo-
kaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes feelles akti vite-
ter. Feellesarealerne skal udggre mindst 1 0 % af arealet og skal etab-
leres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krauv til boligstarrelser omfatter ikke kollegie - og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m2, jf. stk. 2.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

§ 4.

Stk. 1.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger , eller hvis der er tale om

erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel , kan Teknik - og
Miljgudvalget dispensere til andre boligstarrelser, hvis saer lige byg-
nings - eller eiendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kra-
vene.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller indrettes fee -
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 %af etage-
arealet. Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til seerlige boformer kan faellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar
Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids -, idreets - og sundheds-

fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med boliger

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udaves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skagnnes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplan omréa-
det, er 500 m? til enkeltstdende butikker til lokalomradets forsyning.

Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 200 m?2, og den en-
kelte dagligvarebutik mé& ikke overstige 500 m? etageareal.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af areal til
butiksformdl. Det eksisterende butiksareal i omradet er beregnet til
0 m?2pr. 24. maj 2024.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres som vist pa tegning 2.

Vej e

Intern vejstruktur og udleeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udlzeg og anleeg af
veje i form af lokalgader og stier, som angivet i stk. 2. Udformningen
skal ske som vist i snit pa tegning 3b.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 5.

Stk. 1.

Fastleeggelse af vej

Vejtype a fastleegges som vist pa tegning 3a. Vejtype a skal udformes i
en bredde af mindst 14,5 m med kantzone, fortov, cykelgade og leeng-
deparkering/plantebed som vist i snit pategning 3b.

Vejtype b fastleegges som vist pa tegning 3a. Vejtype b skal udformes i en
bredde af mindst 6 m med kantzone med en bredde af mindst 0,6 m og
sti med en bredde af mindst 3,9 m som v ist i snit pa tegning 3b.

Vejtype c fastlaegges som vist pa tegning 3a . Vejtype c skal udformes i
en bredde af mindst 115 m med sti, plantebed og kantzone som vist i
snit pa tegning 3b.

Vejtype d fastlaeegges som vist pa tegning 3a. Vejtype d udformes ien
bredde af mindst 7,7 m med sti, plantebed og kantzone som vist i snit
pa tegning 3b.

Kommentar
Ved veje menes ogsa adgangsgivende stier.

Overkgarsler
Overkarsler skal placeres som vist paAt egning 3a.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1 -3 ma der ved vejkryds og overkgarsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner mv. Det samme geelder ved etablering af bus-
lommer.

Andre udleeg og anleeg af veje
Der ma ske yderligere udlaeg og anlaeg af veje og stier til betjenin g af
de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje - og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden

Den neermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vejarealer, herunder
traebeplantning , sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil - og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes ti | bil - og
cykel parkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke ov er-
stige nedenstaende.

| parentes er angivet hvor mange pladser, der mindst skal veere re ser-
veret til delebiler, som alle skal veere elbiler.
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Stk. 2.

Mindst 20 % af de gvrige pladser skal veere reserveret til andr e elbiler.

Der skal vaere mindst 1 ladestander pr. 5 pladser. Alle andre plads er
skal forberedes til ladeinfrastruktur.

Mindstekravene i den til enhver tid gaeldende ladestanderbeken dtge-
relse kan veere aendret efter lokalplanens vedtagelse. Disse krav sk al al-
tid veere overholdt.

x  Bolige r: 1 plads pr. 214 m 2 (heraf delebiler 20 %)

x  Kollegie - og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m 2 (heraf delebiler
100 %)

X Grundskoler: 1 plads pr. 464 m?2, undtagen areal til idreetshaller og
madskoler

x  Daginstitutioner: 1 plads pr. 179 m?

x  Plejecentre og plejeboliger: 1 plads pr. 714 m?2

x  Erhverv: 1 plads pr. 143 m?

X Kontorer: 1 plads pr. 143 m? (heraf delebiler 5 %)

x  Butikker: 1 plads pr. 100 m?

Parkeringspladserne skal etableres i konstruktion i keeldre eller pa ter -

reen som vist pa tegning 4

Der skal veere 7 pladser til handicapparkering. Heraf skal 4 pladse r
veere til handicapbusser og placeres som vist pa tegning 4. Pladserne
indgar i det ovenfor kreevede antal parkeringspladser.

Cykelparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes ti | bil - og
cykel parkering.

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m 2 etageareal:

x Boliger: 4 pladser (mindst50 % skal veere overdaekket)
X Ungdomsboliger: 4  pladser (mindst 50 % skal veere overdsekket)

X Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte ~ (mindst 50 % skal
veere overdaekket)

x  Daginstitutioner: 2,5 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

x Plejecentre - og plejeboliger: 0,5 pladser (mindst 50 % skal veere
overdaekket )

x  Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

x  Uddannelsesinstitutioner: 1 plads pr. 2 elever og ansatte (mindst
50 % skal veere overdaekket)

x  Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal vaere overdaekket)
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§ 6.

Stk. 1.

Ud af det samlede kraevede antal pladser  skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler

x  Boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker : 1 plads pr. 500 m?

x  Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m2

x  Uddannelsesinstitutioner: 1 plads pr. plads pr. 2 elever og ansatte
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgaengelig for brugerne.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa t egning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik - og Miljgforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggel sesprocenten ma ikke overstige 150 for den enkelte matrikel .

Etageareal i omrade | og Il
For omrade | og |l vist pa tegning 5a ma det samlede etageareal ikke
overstige 35.550 m2.

Bebyggelsesprocent under ét inden for omrade | og Il

Teknik - og Miljgudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere  matrikler under et under forudseetning af , at
bebyggelsesprocenten fortsat overholdes.

Kommentar
For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan det veere nad-
vendigt at overfare byggeret fra en matrikel til en anden. Dette kraever

dispensation. Der kan dispenseres til en hgjere bebyggelsesprocent

mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsesprocen-

ten ikke overstiger 150 for de involverede ejendomme under et. Hvis
man gnsker at overfgre byggeret fra en matrikel til en anden, forud-
seetter det, at lokalplanens gvrige bestemmelser herunder bestem-

melser om friareal, byggefelter, husdybder og parkering overholdes.

Etageareal, der kan etableres ud over bebyggelsesprocenten
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil - og cykelparkering , eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-

ger (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres
selvom bebyggelsesprocenten  ikke kan overholdes . Det samme geel-
der tarne, kupler og skulpturelt udformede bygningsdele samt tekni-

ske opbygninger, glasover -/inddaekninger, veern og smabygninger pa
tagterrasser og &bne forbindelser. Bygningshgjden og  -dybden skal
fortsat overholdes.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma forages med op til 10 pro-

centpoint (fra 150 % til 160 %) for etageareal, der opfares elle r indret-
tes til kulturelle formal, primeert af publikumsorienteret art, e ller til
idraetsformal. Bygningshgjden og -dybden skal forts at overholdes.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Kommentar

Kulturelle formal og idreet forstas i bred forstand som biblioteker, mu-
seer, koncertsale, teatre, biografer, gallerier, foreningslokaler, trae-
ningsfaciliteter mv.

Bebyggelsens placering

a) Inden for delomrade | og Il skal bebyggelse placeres inden for
byggefelterne so m vist p& tegning 5a.

b) Altaner og lignende ma mod vej etableres ud over byggefeltet og i
den dybde, der er angiveti 8§ 7, stk. 3.

c) Porte skal placeres som vist pA tegning 5c.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgijst opfgres med de pa tegning 5a viste etageantal
og bygningshgjder.

b) For delomrade Il vist pa tegning 5a ma bebyggelsen opfares i
hgjst 3 etager samt udnyttet tagetage og en gesimshgjde pa hgjst
11,5 m.

c) Stueetagen (1. etage) skal opfgresi mindst 4 m inklusiv sokkel.

d) Der ma ikke etableres teknik pa taget bortset fra solenergianleeg og
mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation. Det vil sige, a t
tekniske anlaeg og installationer skal placeres inde i bygningen fx
under taget.

Solenergianleeg og mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventila-
tion skal placeres mindst 3 m inde p& taget malt fra skaeringspunk-
tet mellem facaden og overkant tag.

Solenergianlaeg med en hgjde pé indtil 0,5 m kan placeres frit pa
tagfladen.

For opbygninger pa taget til servicering af elevatorer kan byg-
ningshgjden fastsat ovenfor overskrides med op til 3 m alt inklusiv.
Hgjden males fra overkant af taget . Opbygningerne skal placeres
mindst 3 m inde pa taget malt fra skaeringspunktet mellem faca-

den og overkant tag.

Husdybde
Husdybden ma hgjst veere 12 m for boliger og 18 m  for erhverv og
almene boliger i byggefelt B vist pa tegning 5a

Mindre bygninger

Der ma opfares hgjst 2 mindre, fritiggende bygninger i én etage, hver
pa hgjst 25 m?2inden for lokalplanomrédet. ~ Mindre bygninger kan
veere cykelskure, pavilloner, drivhuse, lysthuse, og bygninger til  af-
faldssortering, legehuse og lignende.

Der mé opfares 1 mindre bygning pa hgjst 25 m2 til tekniske anlaeg,
herunder transformerstationer . Mindre bygninger til tekniske anleeg
skal placeres som vist p& tegning 5a.

Kommentar

| byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de  mindre bygnin-
ger har et omfang , sa de ikke skal regnes med i etagearealet, jf. byg-
ningsreglementet.
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Stk. 6.

§7.

Stk. 1.

Bevaringsveerdig e bygninger

a) Bevaringsveerdige bygninger og mur vist pa tegning 5b ma ikke
&ndres, ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger  endres, ombygges eller nedrives. Bevarings-
veerdige bygninger kan ombygges i overensstemmelse med § 7.

Kommentar

Hvis tilladelse til eendring, ombygning eller nedrivning af bevarings-

veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren

kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyt-

telse, som ikke er omfattet af et @endrings -, ombygnings - eller nedriv-
ningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at beva-
ringsvaerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom be-
byggelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelses-
procent star i vejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden geel-
der for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligstarrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opfarelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsveerdige bygninger, som ikke
kan istandszettes p& grund af brand eller lignende *force majeure’
situation. Nye bygninger skal opfgres i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesims hgjde, bygnings-
hgjde og materialevalg som den bebyggelse , den erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

AEndring af bevaringsveerdige bygninger

a) Bevaringsveerdige bygninger jf. § 6 og vist pa tegning 5b ma om-
bygges, som det fremgar nedenfor. @vrige ombygninger kraever
dispensation, jf. § 6, stk. 6.

b) Der kan opfares en bygning i byggefelt G vist p& tegning 5a i for-
bindelse med den bevaringsvaerdige bygning F vist pa tegning 5b
og i overensstemmelse med 8 7, stk. 2.

c) Der kan opfgres nye etager pa den bevaringsvaerdige bygning F,
vist pa tegning 5b, i form af pabygning inden for byggefelterne F
vist pa tegning 5a og i overensstemmelse med § 7, stk. 2. Bygning F
kan ombygges uden dispensation i overensstemmelse med § 7,
stk. 2.

d) Den bevaringsvaerdige mur vist pa tegning 5b ma nedrives til en
hegjde pa mindst 1,8 m.
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Stk. 2.

Facader

a) For byggefelterne A, Cog D skal facaderne opdelesi fire facadety-
per som vist pA tegning 6a. Hver facadetype skal udfares ens i byg-
gefelterne A, C og D.

b) Facader mod kantzone b, vist pa tegning 7c, skal have en brystning
under vinduer pa mindst 0,6 m. Hvor facader udfgres med sokkel,
kan brystningen veere ned til 0,4 m.

c) Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager
skal belyses. Belysning mé ikke bleende omgivelserne. Effektbelys-
ning er ikke tilladt.

d) Sokler ma udfares i andet materiale end gvrige facadematerialer,
og sokkelhgjden skal veere mindst 0,2 m og hgjst 0,4 m.

Facade a

e) Facade a, vist pa tegning 6 a, skal udfgres ensartet i lyse eller sand-
farvede tegl eller pudset facade i lyse eller sandfarvede farver.
Facaden mé ikke vaere gra.

f) Der skal veere skift i materiale og farve mellem stueetagen
(1. etage) og gvrige etager. Skift mellem stueetagen (1. etage) og
gvrige etager skal markeres med en gesims, der udkrager mindst
0,10 cm fra facaden. Etageskift mellem de gvrige etager skal marke-
res med et horisontalt band i en bredde p& mindst 15 cm eller e n
gesims, der udkrager mindst 10 cm fra facaden.

Facade b

g) Facade b, vist pa tegning 6 a, skal udfares i tree og skal fremsta i tree-
ets naturlige farve.

h) Etageskift skal markeres med en horisontal treeliste, der udkrag er
mindst 5 cm.

Facade ¢

i) Facade c, vist pa tegning 6 a, skal udfgres ensartet som pudset fa-
cade eller i plademateriale. Facaden skal veere ensartet gran.

j) Stueetagen (1. etage) skal udfgres i lyse nuancer enten som pudse t
facade, fliser/klinker, glaseret tegl eller natursten.

k) Hvor bygningen udferes i 5 etager, skal gverste etage mod gade til-
bagetraekkes mindst 0,5 m fra gvrig facade.

Facade d

I) Facade d, vist pategning 6 a, skal udfgres i gule tegl.

Byggefelterne B

m) Byggefelterne B, vist pa tegning 6  a, skal udfares i ensartet pudset
facade. Facaden skal vaere ensartet grgn.

n) Stueetagen (1. etage) skal udfgres i lyse nuancer enten som pudse t
facade, i fliser/klinker, glaseret tegl eller natursten.

Forslag til lokalplan  Jorisvej Il Bestemmelser

33



Stk. 3.

Byggefelt E

0)

p)

o))

)

s)

t)

Byggefelt E, vist pa tegning 6  a, skal udfgres ensartet i tree, natur-
sten, strd, tang, ler, kork, grees, treefibre, ler - og strablokke, stampet
ler, alegrees eller hampeler

Materialer skal fremsta i deres naturlige farve. Pudset eller m alet fa-
cade ma veere i brune, rgde eller grgnne farver.

Etageskift mellem stueetage (1. etage) og @vrige etager skal marke-
res med en gesims, en frem  -/tilbagerykning eller skift i facademgn-
ster.

Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer
kan veere i andre materialer.

Gulvkoten skal veere mellem 0,4 og 0,6 m malt fra terraen.

Ved vinduer i stueetage (1. etage) mod gade skal facade udfagres
med en brystning p& mindst 0,6 m mailt fra gulvkote.

Byggefelterne Fog G

u)

v)

w)

Taget pa byggefelterne F, vist p tegning 5a, kan fiernes og erstat-
tes af op til 2 nye etager.

Pabygning pa byggefelterne F og byggefelt G, vist pa tegning 5a,

skal udfgres i tree, natursten, strd, tang, ler, kork, grees, treefibre, ler -
og strablokke, stampet ler, alegrees eller hampeler og med fladt tag.
Facaden skal fremst& i materialets naturlige farve. Facader skal have
fremspring p& mindst 15 cm med en vertikal inddeling af facaden.
Fremspring m& udferes i andet materiale og anden farve.

Langs tagkanten pa gverste etage af bygning inden for byggefel-
terne F og byggefelt G skal facaden udfgres med et horisontalt
fremspring i hele bygningens lzengde p& mindst 15 cm. Frem-
spring ma udfgres i andet materiale og anden farve.

Vinduer, dgre og indgangspartier

a)

b)

<)
d)

e)

f)

g)

h)

I bolighebyggelser ma vinduer og dgre kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.

Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som skal veere af gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer ma hverken helt el ler del-
vist afbleendes eller kleebes til. Der m& ikke veere sammenhaengend e
butiksvinduer, der reekker ud over den enkelte facadeenhed.

Vinduer ma ikke veere i plastik.
Dgre ma ikke veere i plastik.

Etageboligbebyggelser skal have adgang til gaden og garden fra
opgange. Hvis der er under 10 m afstand mellem gadedgr og port
eller anden passagemulighed til gardrummet, kan indgangen fra
gardrummet udelades.

Indgangspartier skal markeres med overdsekninger og fremryk-
ning , farveskift, siddemulighed eller anden markering

For facade a, vist p& tegning 6 a, skal vinduer og dare vaere i samme
farve. Vinduer skal have salbzaenke i samme farve som gvrig facade.

For facade b, vist p& tegning 6  a, skal vinduer tilbagerykkes fra faca-
den mindst 5 cm. Vinduer skal udfares i et vertikalt format og place-
res over hinanden i samme bredde.
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k)

m)

n)

For facade ¢ og byggefelt E, vist pa tegning 6 a, skal vinduer marke-
res med salbaenk.

For facade d, vist p& tegning 6  a, skal vinduer markeres med sal-
baenk. Vinduer skal udfgres i et vertikalt format og placeres over
hinanden i samme bredde.

For byggefelterne B, vist pd tegning 6  a, skal vinduer tilbagerykkes
fra facade mindst 15 cm. Vinduer skal udfgres i et vertikalt format
og placeres over hinanden i samme bredde.

For byggefelt F og bygning G, vist pa tegning 6 a, skal vinduer udfg-
res i et vertikalt format og placeres over hinanden i samme bredde
Vinduer skal have samme over - og underkant.

For byggefelt E, vist pategning 6 a, ma der hgjst etableres 12 ind-
gangsdgre.

For byggefelterne A’s facade d, vist pa tegning 6 a, skal der mindst
etableres 2 indgangsdgre.

Stk. 4.  Altaner

a) Alle b oliger inden for byggefelt A, C og D vist pa tegning 5a skal fra
2. etage og op have altaner .

b) Der mé ikke veere altangange, og der ma ikke veere udvendige trap-
per til boliger pa 2. etage og op. Dog ma der veere sammenbyg-
gede altaner pa bygning inden for byggefelterne B som vist pa teg-
ning 6b.

c) Altaner mod gaden ma have et fremspring pa hgjst 1,1 m malt fra
facaden .

d) Altaner mod gard ma have et fremspring pa hgjst 1,5 m malt fra
facaden .

e) Mindst 1altan pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
1,5m x 1,5 m, dog undtaget ungdomsboliger, jf. 8 3, stk. 5 e).

f) Altaneritagetage r ma ikke have fremspring fra facaden.

g) Altaner skal have en bredde pa hgjst 2,5 m.

h) Altaner skal have en frihgjde p& mindst 2,8 mog mindst 4,5 m, hvis
de er teettere end 1,5 m fra kgrebanen pa en ve;j.

i) Altaner ma ikke have synlige baeringer under eller over altanen.

j) Altaner skal have lodrette, spinkle balustre . Handlister skal veere i
metal eller trae. Der kan issettes gennemsigtigt glas pa bagsiden af
balustre, hvor det er ngdvendigt for at overholde stgjgreenser for
opholdsarealer. Materialer ma ikke veere kraftigt lys reflekterende
eller bleendende

k) For facade a og d, vist pa tegning 6  a, skal altaner veere i lyse farver.
Tree ma veere traeets naturlige farve. Altaner skal opfgres over hinan-
den i samme bredde.

[) For facade b, vist pa tegning 6 a, skal altaner vaere i mgrke farver.

m) For facade c og byggefelterne B, vist pa tegning 6 a, ma altaner ikke
udfares i galvaniseret stal.

Stk. 5. Tage
a) Materialerne skal veere tagsten, tegl , metal , tagpap , granit , skifer i

mearke farver. Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflektere nde eller
bleendende. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.
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Stk. 6.

Stk. 7.

§ 8.

Stk. 1.

b) Flade tage, der ikke anvendes til solenergianleeg, skal veere granne
tage, dvs. med urter, stauder, graes, sedum eller lignende. Vaekst -
laget skal veere mindst 15 ¢ m tykt.

¢) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedigb skal veere i metal

d) Der maindrettes tagterrasser som vist pa tegning 7b. Tagterrasser
skal indrettes som det fremgér af § 8 . Vaern om tagterrasser skal

veere med vertikale, spinkle balustre i trae eller malet metal i mgr ke
farver. Materialer ma ikke vaere kraftigt lysreflekterende el ler bleen-
dende.

e) Om solenergianlaeg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3.

f) Byggefelterne A, C og D vist pa tegning 6a skal udfares med fladt
tag, for s vidt angar de dele af bygningen, der vises som facade a
og facade c pa tegning 6 a.

g) Byggefelterne A, C og D vist pa tegning 6a skal udfares med sad-
deltag med en heaeldning p& mellem 15 og 40 grader for sa vidt an-
gar de dele af bygningen, der vises som facade b vist pa tegning 6 a.

h) Byggefelterne A, C og D vist pa tegning 6a skal udfgres med en Si-
dig tagheeldning pa mellem 15 og 40 grader for sa vidt angar de
dele af bygningen, der vises som facade d vist pa tegning 6 a.

i) Byggefelt E, vist pategning 6 a, skal udfgres med taghaeldning pa
mellem 15 og 45 grader.

i) Byggefelterne B, vist pa tegning 6  a, skal udfares overvejende med
flade tage, dog med ensidig taghaeldning p& mellem 20 og 40 gra-
der pa bygningsdel mod Jorisvej.

Reklamer
a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lysavi-
ser eller animerede reklamer pa facader, gavle , hustage og terreen .

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stormflodssikring

Bygninger skal udformes, s de er sikret mod en stormflod med et sik-
ringsniveau pd 2,2 m over dagligt vande. Bestemmelsen gaelder for
det pa tegning 9 viste omrade .

Ubebyggede arealer

Friarealers stgrrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejen doms ube-
byggede grundareal, eksklusive parkerings - og tilkarselsarealer til bi-
ler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Heevede daek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i friarealet, hvis
de er feelles for flere beboere og brugere.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Starrelsen af friarealerne fastseettes for hver matrikel som en procen t-
del af etagearealet saledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10%
Bgrneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie - og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%

Kravet geelder ikke ved indretning af bo  liger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af e  tageareal et, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anleeg, bil - og cykelparkering
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og are aler
under gangbroer .

Teknik - og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan bereg-
nes for flere ejendomme under ét, under forudsaetning af , at friarea I-
procenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Bevaringsveerdige traeer
De pa tegning 7d viste bevaringsveerdige traeer ma udover saedvanlig
pleje ikke beskeeres , feeldes eller flyttes .

Teknik - og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering ,feeldning eller
flytning af et tree efter en vurdering af treeets alder, starrelse, karakter,
placering og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplant-

ning, men det geelder ikke,  hvis traeet er kritisk sygt, dgdt eller veeltet i
en storm (naturligt forfald).

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pa et bevaringsveerdigt tree. Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning eller beskeaering, der skulle
have veeret sggt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende beplantede are -
aler, der bevares, og kommende beplantede arealer samt eksiste -
rende traeers dryp - og veekstzoner beskyttes mod tung trafik, bygge-
pladsetablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings - 0g an-
leegsperioder.

Oplag
De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til lagerplads.

Terraenregulering

Terraenet skal reguleres til kote 1.34 -2.65 DVR i omradet vist pa teg-
ning 7a. Haevede gardrum skal reguleres til kote 2.00 -2.65 DVR som
vist pa tegning 7a

Der mé ikke terreenreguleres mere end +/ - 1 miforhold til det eksiste-
rende terraen. Der ma ikke terraenreguleres naermere skel end 1 m med
undtagelse af placeringer vist pa tegning 7a.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Der ma ikke terreenreguleres inden for bevaringsveerdige traeers dryp-
zone.

Generelt om ubebyggede arealer
Byrum , kantzoner og treeer skal placeres som vist pategning 7b, 7c og
7d. | stk. 8 og 9 er der seerlige bestemmelser om indretningen

Byrum males fra kantzonens yderkant

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltni ng eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere

Arealer til institutioner ma hegnes med heek, abent gitter/hegn ell er lig-
nende. Hegn ma hgjst veere 1,8 m hgje malt i forhold til det omgivende
terreen. Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre u den for
institutionens &bningstid. Dette geelder dog ikke friarealer pa tag.

Der mé ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske f or-

hindringer for fri passage pa stier og pladser.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Byrum

Der skal veere byrum og gardrum  som vist p& tegning  7b.
Byrum A

Mindst 15 % af det pa tegning 7b viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal vaere i beton, betonsten i farven gra, rad, gul og
brun eller tegl i farven rad, brun og gul eller natursten eller t ree. Graes-
armeringsbelaegninger skal veere i et eller flere af de samme materiale r.

Der skal veere mindst 3 faste baenke.

Byrum B
Mindst 30 % af det pa tegning 7b viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten eller tegl i farven rad,
brun eller gul elleri naturste n eller trae . Greesarmeringsbelsegninger
skal veere i et eller flere af de samme materialer.

Der skal veere et legeareal p4 mindst 100 m 2 med siddemulighed.
Der skal vaere mindst 5 faste baenke.

Der ma hegnes med haek/abent gitter/treehegn. Hegn ma hgijst veaere
1,8 m hgje malt i forhold til det omgivende terraen.

Der skal veere bede med beplantning/klatreplanter langs mindst 50 %
af hegnets leengde. Bede skal have en dybde pa mindst 0,8 m malt vin-
kelret pa hegn/stajskaerm.

Byrum C
Mindst 30 % af det pa tegning 7b viste areal skal vaere bede med
beplantning.
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Befaestede arealer skal vaere i beton, betonsten eller tegl i farven rad,
brun eller gul elleri naturste n eller tree . Greesarmeringsbeleegninger
skal veere i et eller flere af de samme materialer.

Der skal veere mindst 1 fast baenk.

Gardrum a
Mindst 70 % af det pa tegning 7b viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten eller tegl i farven rad,
brun eller gul elleri naturste n eller tree . Graesarmeringsbeleegninger
skal veere i et eller flere af de samme materialer.

Der skal veere mindst 2 faste beenke.

Gardrum b
Mindst 55 % af det pa tegning 7b viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten eller tegl i farven rad,
brun eller gul elleri naturste n eller tree . Greesarmeringsbeleegninger
skal veere i et eller flere af de samme materialer.

Der skal veere mindst 2 faste baenke.

Gardrum ¢
Mindst 50 % af det pa tegning 7b viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten eller tegl i farven rad,
brun eller gul elleri naturste n eller trae . Greesarmeringsbelsegninger
skal veere i et eller flere af de samme materialer.

Der skal veere mindst 2 faste baenke.

Gardrum d
Mindst 40 % af det pa tegning 7b viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal vaere i beton, betonsten eller tegl i farven rad,
brun eller gul elleri naturste n eller tree . Greesarmeringsbeleegninger
skal veere i et eller flere af de samme materialer.

Der skal veere mindst 2 faste baenke.

Tagterrasse |
Mindst 50 % af det pa tegning 7b viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten eller teglifarven rad,
brun eller gul elleri naturste n eller tree.

Der ma hegnes med haek/abent gitter/traeehegn/stgjskaerm.
Hegn/stajskaerm ma hgijst vaere 1,2 m hgje malt fra tagflade.

Der skal veere bede med beplantning/klatreplanter langs mindst 70 %
af hegnets/stgjskeermens lzengde. Bede skal have en dybde pa mindst
0,8 m malt vinkelret p& hegn/stgjskaerm.
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Stk. 7.

Kantzoner
Der skal veere kantzoner som vist pa tegning 7c.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgangsdare og overkarsle r.

Mindst én terrasse pr. bolig inden for byggefelt A, C og D vist pa teg-
ning 5a skal have et vandret, fast og plant areal pA mindst 1,5mx1,5m
i gulvhgjde.

For byggefelterne A, C g D vist pa tegning 5a skal der ved hvert ind-
gangsparti veaere et bed med beplantning pa mindst 1 m?2og 1 beenk.

Kantzone a
Kantzone a, vist pa tegning 7c, skal have en dybde malt vinkelret pa
facaden pd mindst 2,5-5 m.

Mindst 60 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere et areal til terrasse pa
mindst 5 m2med en dybde pd mindst 1,5m malt vinkelret p& facaden.
Terrasser skal have niveaufri adgang fra bolig.

Der ma hegnes med haek eller abent tremme hegn. Hegn m& hgaijst
veere 1,6 m hgje malt i forhold til det omgivende terraen.

Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,6 m hgje malt fra terraen
og 1m hgje malt fra den haevede flade pa terrasser/trapper.

Materialer pA hegn ma ikke vaere kraftigt lys reflekterende eller bleen-
dende .

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten eller tegl i farven rad,
brun eller gul elleri naturste n eller tree . Greesarmeringsbelsegninger
skal veere i et eller flere af de samme materialer.

Kantzone b
Kantzone b, vist pa tegning 7c, skal have en dybde malt vinkelret pa
facaden p& mindst 1,5 og hgjst 2,4 m.

Mindst 40 % af kantzonen skal vaere bede med beplantning.

Befeestede arealer skal veere i tree , beton, betonsten, naturste n eller tegl
i farven rgd, brun og gul . Graesarmeringsbeleegninger skal veere i et
eller flere af de samme materialer.

Kantzone ¢
Kantzone c, vist pa tegning 7c, skal have en dybde malt vinkelret p&
facaden p& mindst 1,5m og hgjst 3 m.

Mindst 55 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Der skal mellem boligenheder og mod opgange veere bede med
beplantning i hele kantzonens dybde, malt vinkelret pa facaden, med
en bredde p& mindst 0,8 m, malt langs med facaden. Mod gardens
feellesarealer, skal der veere bede med beplantning i en dybde pa

mindst 0,8 m, malt vinkelret pa facaden.

Der ma hegnes med haek eller abent tremme hegn. Hegn m& hgaijst
veere 12 m hgje malt i forhold til det omgivende terraen.
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Mellem boligenheder m& haek og hegn hgjst veere 12 m hgje malt fra
terraen, og hvor terrasser/trapper er haevede, ma haek og hegn hgjst
veere 1 m hgje malt fra den haevede flade pa terrasser/trapper.

Materialer pA hegn ma ikke vaere kraftigt lys reflekterende eller bleen-
dende .

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten eller teglifarven rad,
brun eller gul elleri naturste n eller tree . Greesarmeringsbeleegninger
skal veere i et eller flere af de samme materialer.

Kantzone d
Kantzone d, vist pa tegning 7c, skal have en dybde malt vinkelret pa
facaden p& mindst 5 m.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere et areal til terrasse pa
mindst 5 m?2og en dybde p&d mindst  1,5m malt vinkelret pa4 facaden.

Der ma hegnes med haek eller &bent tremme  hegn. Hegn ma hgjst
veere 1,6 m hgje malt i forhold til det omgivende terraen.

Mellem boligenheder ma hegn hgijst vaere 1,6 m hgje malt fra terreen
og 1m hgje malt fra den haevede flade pa terrasser/trapper.

Materialer pA hegn ma ikke veaere kraftigt lys reflekterende eller bleen-
dende .

Kantzone e
Kantzone e, vist pa tegning 7c, skal have en dybde malt vinkelret pa
facaden p& mindst 2 og hgjst5 m.

Der ma hegnes med haek. Hegn m&  hgjst veere 12 m hgje malti forhold
til det omgivende terraen.

Materialer p& hegn ma ikke veere kraftigt lys reflekterende eller bleen-
dende .

Mindst 70 % af kantzonen skal vaere bede med beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten eller tegl i farven rad,
brun eller gul elleri naturste n eller tree . Greesarmeringsbeleegninger
skal veere i et eller flere af de samme materialer.

Kantzone f
Kantzone f, vist pategning 7c, skal have en dybde malt vinkelret p&
facaden p& mindst 1,5 og hgjst 2,4 m.

Mindst 40 % af kantzonen skal vaere bede med beplantning.
Befaestede arealer skal vaere i beton, betonsten eller tegl i farven rad,

brun eller gul elleri naturste neller trae . Greesarmeringsbelsegninger
skal veere i et eller flere af de samme materialer.

Kantzone g
Kantzone g, vist pa tegning 7c, skal have en dybde malt vinkelret pa

facaden p& mindst 0,4 og hgjst 0,6 m.

Mindst 70 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.
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Stk. 8.

Befaestede arealer skal vaere i beton, betonsten eller tegl i farven rad,
brun eller gul elleri naturste n eller tree . Greesarmeringsbeleegninger
skal veere i et eller flere af de samme materialer.

Treeer og buske
Der skal vaere beplantning som vist pa tegning 7d.

Der skal i alt plantes 106 nye traeer, som ikke ma feeldes.

Beplantningszone A

Mindst 8 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
mindst 6 m, og mindst 2 af traeerne skal pa det konkrete sted kunne

opna en hgjde p& mindst 15 m.

Beplantningszone C

Mindst 9 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
mindst 6 m, og mindst 2 af traeerne skal pa det konkrete sted kunne
opn& en hgjde pa mindst 15 m.

Beplantningszone D
Mindst 1 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
mindst 6 m.

Beplantningszone F
Mindst 11 af traeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
mindst 6 m.

Beplantningszone G
Mindst 8 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
mindst 6 m.

Gardrum a
Mindst 5 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
mindst 6 m.

Gardrum b
Mindst 3 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
mindst 6 m.

Gardrum c og d
Mindst 2 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
mindst 6 m.

Mindst 50 % af nye traeer i beplantningszone A-D og mindst 70 % af
nye traeer i gardrum a-d skal veere af falgende arter :

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-

pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk - dunbirk (Betula
pubescens), Birk - vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
stica og underarter), Beevreasp (Populus tremula), Bgg (Fag us sylva-
tica), Eg - stilkeg (Quercus robur), Eg - vintereg (Quercus petraea),

Elm - smabladet (UImus minor), Elm - storbladet (Ulmus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-

torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjgrn - almindel ig (Crataegus la-
evigata), Hvidtjgrn - engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjgrn - koral
(Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Heeg - almindelig
(Prunus padus), Kirsebaer (Prunus cerasus/avium og underarter),

Kvalkved (Viburnum opulus), Lind - smabla det (Tilia cordata), Lind -
storbladet (Tilia platyphyllos), Lan - spidslgn (Acer platanoides), Len -
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Stk. 9.
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natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera og underart er),
Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil - grd (Salix cinerea), Pil - selje (Sa-
lix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), Rad -el (Alnus glu-
tinosa), Rgn - almindelig (Sorbus aucuparia), Rgn - selje (Sorbus inter-
media), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden (Prunus spinosa), Taks (Taxus
baccata), Tarst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica), /bl e
(Malus og arter/underarter).

Hvis der plantes buske i beplantningszonerne, skal m indst 50 % af nye
buske veere af fglgende arter :

Benved, (Euonymus europaeus), Blabaer (Vaccinium myrtillus og un-
derarter), Brombeaer (Rubus plicatus og underarter), Gedeblad dunet

(Lonicera xylosterum), Hassel (Corylus avellana og underarter), H av-
torn (Hippophae rhamnoides), Hindbaer - vild (Rubus idaeus og  un-
derarter), Hyld (Sambucus nigra og underarter), Kornel - rgd (Cornus

sanguinea), Kvalkved (Viburnum opulus), Ribs (Ribes rubrum/spica-

tum og underarter), Rose - blagren (Rosa dumalis), Rose - hunde (Rosa
canina), Rose - aeble (Rosa rubiginosa), Slden (Prunus s  pinosa),Solbaer
(Ribes nigrum og underarter), Stikkelsbeer (Ribes uva -crispa og un-
derarter), Taks (Taxus baccata), Tarst (Frangula alnus), Vrietorn

(Rhamnus cathartica)]

For alle beplantningszoner

Mindst 50 % af de nye treeer skal have en stammeomkreds, nar de
plantes, p& mindst 18 -20 cm . Ingen nye treeer ma have en stammeom-
kreds mindre end 16 -18 cm, nar de plantes.

Omkring hvert nyplantet tree skal der veere mindst 20 m?2 areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere treeer i et
sammenhaengende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m2.
Nye treeer plantet i terreen, skal plantes i et vaekstlag, der er mi ndst

0,8 m tykt. Rajorden i bunden af bedet skal Igsnes til en dybde p&
mindst 0,2 m, s den samlede beddybde er mindst 1 m.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerblandet sandjord, rod -
venligt beerelag eller tilsvarende egnet veekstmedie med stort indhold
af lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er daekket af belaeg-

ning, skal veekstmediet vaere egnet til dette, og det samlede bed inklu-
siv evt. beleegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egnet ti | rod-
vaekst.

Nye treeer pa konstruktion, skal plantes i et vaekstlag, der er mindst

0,6 m tykt. Hvis traeerne pa det konkrete sted skal kunne opna en natur-

lig hgjde pa over 6 m, skal vaekstlaget dog veere mindst 0,8 m tykt. Hv is
treeerne pa det konkrete sted skal kunne opnd en naturlig hgjde p& over

15 m, skal vaekstlaget dog veere mindst 1,5 m tyk  t. Vaekstlaget skal veere
et egnet vaekstmedie med fx stort indhold af lava og pimpsten.

Regnbede og anlaeg til opsamling af regnvand

Der skal etableres og placeres regnbede og vandrender/kanaler til af-
ledning, tilbageholdelse og/eller nedsivning af overfladevand som vist
pa tegning 8. Vandrender/kanaler skal have en dybde pa mindst 0, 4m
og ma placeres under jorden.

I regnbede skal der veere beplantning/treeer.

Mindst 50 % af kanterne pa regnbede skal veere i jord og udfares blgdt
afrundet med en  heeldning pa hgijst 1:5.
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Stk. 10.

Stk. 11.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 10.

I regnbede beliggende i byrum A, byrum C, gardrum a og gardrum b,
vist pa tegning 8, skal mindst 20 % og hgjst 60 % af regnbedet over-
daekkes. Befaestede arealer skal veere i trae

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7d viste nye treeer er plantet i overensstemmelse med bestem-
melseri § 8, stk. 8 .

Det er en betingelse for ibrugtagning, at anleeg til opsamling af regn -
vand er etableret i overensstemmelse med § 8, stk. 9.

Dispensation

Teknik - og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer af hensyn til
mulighed for brandredning.

Stgj og anden forurening

Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsar ea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes saledes, at beboere og bru -
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik

Stgjniveaue t ma ikke overskride de nedenfor a  ngivne veerdier malt i
Lden (dB)

x  Udendgars opholdsarealer i forbindelse med boliger , grundskoler
og daginstitutioner : 58

Indendgrs med delvist &bne vinduer (0,35 m?2):
X  Boligers opholdsrum , undervisningsrum  og grundskoler: 46

X Hoteller: 51

Indendgrs med lukkede vinduer:
x  Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners opholds-
rum: 33

X Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'St ]
fra veje’ .

Krav om dokumentation for overholdelse af

greenseveerdier som b etingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de neevnte  graenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj og anden forurening , jf. stk. 2, er over-
holdt.

Matrikuleere forhold

Omrédet ma udstykkes yderligere.
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§11.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§12.

§13.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening samlet for del omréde | og I, vist
pa tegning 1, med medlemspligt for samtlige ejere inden for omrédet.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal vaere oprettet, nar den farste ibrugtagni ngs-
tilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik - og Miljgudvalget kan dispensere til, at der oprettes grundejer -
foreninger, der alene omfatter delomrader.

Grundejerforeningens opgaver
Grundejerforeningen skal foresta etablering, drif t og vedligeholdelse
af de i § 8, stk. 9 fastlagte regnbede i byrum A og C vist pa tegning 8

Godkendelse af vedteegter
Grundejerforeningens vedtaegt og aendringer heri skal godkendes af
Teknik - og Miljgforvaltningen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etab leres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og denne S
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at savel bebygg else
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i

gvrigt er lovlig.

Ophaevelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 241 Jorisvej bekendtgjort den 29. november 1994 ophaeves i
sin helhed.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov

om planleegning trykt som lovbekendtgarelse nr. 223 af 1.marts 2024
med senere aendringer.

Kgbenhavns Kommune  har pataleret for overtreedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

/Endringer pa en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.

Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte sendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik - og Miljgforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
ner i strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af
Teknik - og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgraensning

= = = = Lokalplanomradets afgreensning Matrikel
— - — Greense mellem delomrader | Eksisterende bygning
|-| | | Delomrade



Tegning 2 - Anvendelse

Vg

- Bolig = = == = |okalplanomridets afgraensning
Almen bolig — - = Graense mellem delomrader
- Serviceerhverv/Institution/Grundskole/Kulturelt formal |-| || Delomrade
——— Matrikelskel
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Tegning 3a - Veje

LT <t

VP

.

Overkarsel til parkering
Overkgrsel der kan nedleegges
Vejtype a

Vejtype b

Vejtype ¢

Vejtype d

Vendeplads

Angivelse af snit
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Lokalplanomradets afgreensning
Greaense mellem delomrader
Delomrade

Matrikelskel

Byggefelt

Eksisterende overkarsel

Vejbyggelinje
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Tegning 3b - Vejsnit

Skel
BFC
ﬂ Jorisvej |
Boliger ﬂ |
Metro

14,9m . |

ﬂ 3-6:m hgjt tree |
Privat ) ; (335)
ca. 2.65 ferrasse  Cykel-p Parkering | |
i fbed \ n
Vool
Kantzone Fortov Cykelvej / brandvej

+—2m——2,6m——2 5m————5 5m———+—2 3m—

Snit A
BYRUM SKEL |
L RAEKKEHUSE |
sti
N ca. 2.65
(2.00) ¢ %
" '
EKSIST. BYGNING 10,6m
3,9m 1,5my
6m
Snit B
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Tegning 3b - Vejsnit

BFP

Plejehjem

ca.2.65

BF A
Boliger l
ﬂ; 11,5m——-
3-6 m hgijt tree [
Terrasse / kantzone Brandvej / Kantzone
bilfrit streede
ca. 2.65
NG ‘%‘“ﬂm Btk |
—2m—*—2,3m—+———5,5m———,65m+
Snit C
Skel
| M\
| D Boliger
Jehovas vidner | m
Mur ca.1.5m
Regnbed @ ca. 2.65
(219 ] YL

Sti

il

Kantzone

#—2,5m——3 - 4m——+—2m—+

Snit D
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering

X Bilparkering péa terreen med angivelse af maks. antal pladser
X Handicapparkering pa terreen med angivelse af antal pladser
X Cykelparkering pa terreen med angivelse af maks. antal pladser
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Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Matrikelskel

Byggefelt
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

\

\
A \%\%\ 80 ~100m
AN LREAN ‘

——————— Afgreensning af byggefelt = = = = |okalplanomradets afgreensning
Byggefelt — - — Greense mellem delomrader
X Maksimalt etageantal | - | | | Delomrade
XX m Maksimal hgjde ———— Matrikelskel
"""""" : Omréde, hvor der kan placeres tekniske aenlaeg —————  Eksisterende metrolinje

— - - — Servitutlinje for eksisterende metro
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Tegning 5b - Bevaringsvaerdige bygninger

/0

Bevaringsveerdig bygning

Bevaringsveerdig mur
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= = = = | okalplanomradets afgreensning
= « == Greense mellem delomrader

| - | | | Delomrade

Matrikelskel

Byggefelt
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Tegning 5¢ - Porte

eeeeeeeeeeeeee



Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraeden

AW
\ \\
0\ |\ 60 80 < 100m
| [l | \ \ | |
%) / I I \ \\\ %\ \ I 1
Facade a = = = = | okalplanomradets afgreensning
Facade b = « == Greense mellem delomrader

Facade ¢ |-| | | Delomrade

| E—
|

Facade d ——— Matrikelskel

Byggefelt
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Tegning 6b - Altaner

Sammenbyggede altaner - maks. fremspring 1,1 m = = = = | okalplanomradets afgreensning
— - = Greense mellem delomrader
| - | | | Delomrade

—— Matrikelskel

Byggefelt
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Tegning 7a - Terreenregulering

Terraenregulering mod skel = = = = | okalplanomradets afgreensning
Omrade med terreenkote (1.34-2.65 DVR) — - = Greense mellem delomrader
- Omrade med haevede gardrum (2.00-2.65 DVR) |-| || Delomrade
Matrikelskel

- Byggefelt
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Tegning 7b - Byrum

A-C Byrum = = = = |okalplanomradets afgreensning
a-d Gardrum — - = Graense mellem delomrader
I-11 Tagterrasse | - | | | Delomrade

——— Matrikelskel

- Byggefelt
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Tegning 7c - Kantzoner

=

Kantzone a = = = = | okalplanomradets afgreensning
Kantzone b — - = Greense mellem delomrader
Kantzone ¢ |-| | | Delomrade

Kantzone d Matrikelskel

Kantzone e - Byggefelt

Kantzone f

Kantzone g
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Tegning 7d - Beplantning

e

X Beplantningszone, hvor der skal plantes min. det angivne antal traeer = = = = | okalplanomradets afgreensning
‘ Bevaringsveerdigt trae — - = Greense mellem delomrader
AG Beplantni betegnel |-Ill  Delomrad
ad eplantningszonebetegnelse elomréde

——— Matrikelskel

- Byggefelt
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Tegning 8 - Regnvandshandtering

‘ wi
oA
B!
v \\ \
7 \
\
\ \

Byrum = = = = Lokalplanomridets afgraensning
" ab | Géardrum — = = Greense mellem delomréder
_____ . . o

Anleeg til opsamling af regnvand |-| | | Delomrade

_____

Matrikelskel

I Zone til placering af vandrende/kanal - Byggefelt
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Omrade med sikringsniveau 2,2 m = = = = | okalplanomradets afgreensning

= « == Greense mellem delomrader
I-111 Delomréde

Matrikelskel

- Byggefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan
En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan sk e i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, beby ggelsens

omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal sa-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eks empelvis kan gen-
nemfgres starre bygge - og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-

res med en ny lokalpl an - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhegeng i den kommunale planlaegning samt bor-

gernes indsigt og indflydelse i planlaegningen. Lokalplanforslage t skal derfor
offentliggares saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke eendres, b ebygges
eller aendre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offent liggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjs t ét ar.
Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt , kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskre vet i lokal-

planforslaget. En s&dan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Na&r Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig e lokalplan, og den er
bekendtgjort, ma der ikke foretages aendringer p& de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eks isterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidt il. Lokalplanens
bestemmelser vil kun g eelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.

Forslag til lokalplan Jorisvej Il
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Haringsperiode

Borgerrepreesentationen  har [dato] besluttet at offentligg gre forslag til lokalplan
Jorisvej Il .

Til forslage t hgrer et udkast til udbygningsaftale om etablering af cykelsti ved
vendeplads p& Jorisvej, omleegning af faellessti ved Engvej og ny vigepl ads og
omlaegning af parkering pa Engve;.

Haringsperioden Igber fra den [dato] til den [dato].

Alle har ret til at komme med hgringssvar til planforslage t.

Alle skriftlige hgringssvar om forslage ne vil indgd i den videre behandling.

Offentlig hgring

Se forslagene og indsend hgringssvar pd Kgbenhavns Kommunes hgringsportal

www.blivhoert.kk.dk.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende di
hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom pa beskyttels en.

Du kan sende di t hgringssvar til:

klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Teknik - og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Borgermgde
Kgbenhavns Kommune og Amager @st Lokaludvalg inviterer til borgerm gde,
hvor der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] k. 19.00-21.00

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den
[dato]

t
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