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Redeggrelse for tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 136 og kommuneplantilleg

p-

Luftfoto med planomrddets beliggenhed mellem Provestenen og Klevermarken, JW Luftfoto 2007.

Lokalplantilleggets og kommuneplan-
tillggets baggrund og formal

Formélet med plantillaegget er at give mulighed for en mere
fleksibel anvendelse af arealerne i omradet, indtil en egentlig
byudvikling kan finde sted. I Kommuneplan 2015 er planom-
radet udlagt som perspektivomrade, hvilket betyder, at en
byudvikling tidligst kan pabegyndes efter 2027.

De europzeiske byer har i et stort omfang omdannet tid-
ligere industri- og havnearealer til moderne bykvarterer
med boliger og serviceerhverv. Der henligger fortsat store
ekstensivt udnyttede arealer i Europas byer, og fremkom-
sten af midlertidige aktiviteter, som et seerligt feenomen
ibyudviklingen, er i hgj grad knyttet til overgangen fra
industri- til videnssamfund. De midlertidige aktiviteter
er forst og fremmest vokset frem dér, hvor industrien har
efterladt tomme bygninger og arealer. Siden hen er de
blevet en del af veekstlaget.

Ifolge Kommuneplan 2015 kan tomme bygninger i
perspektivomrader anvendes bredere end den umiddel-
bart fastlagte hovedanvendelse i omriderne, uanset at

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 136 Klgverparken med kommuneplantillaeg

omradernes fremtidige anvendelse ikke er fastlagt. Det
betyder, at tomme bygninger og omgivende ubebyggede
arealer vil kunne anvendes til mindre fremstillingsvirk-
somheder samt kollektive anlaeg, sports- og fritidsanlzeg,
institutioner, erhvervs- og fritidsundervisning, museer,
teatre, gallerier, koncertsale, restauranter og miljo- og
energimaessige servicefunktioner. Ubebyggede arealer
kan benyttes til rekreative formal og faciliteter, energifor-
mal samt dyrkningsformal.

Der vil ikke kunne opferes ny bebyggelse til de oven-
neevnte formal. De angivne funktioner vil kun kunne
tillades, hvor det er miljgmaessigt forsvarligt.
Lokalplantilleegget forhindrer ikke bebyggelse, hvor der er
givet byggetilladelse.

I tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 136 Klgverparken indarbejdes
kommuneplanens muligheder for midlertidige anven-
delser. Med det tilhgrende kommuneplantilleeg gives der
endvidere mulighed for, at to ejendomme i omradet kan
anvende eksisterende tomme bygninger til serviceerhverv,
som findes forenelig med omradets hovedanvendelse.

Kgbenhavns Kommune



Omradet er beliggende pa Nordgstamager og udger et

15,9 ha stort areal, der afgreenses af Klgvermarksvej, Raffi-
naderivej, Prags Boulevard og matr. nr. 466 og 467, Ama-
gerbros Kvarter, Kgbenhavn.

Omradet har siden 1950’erne vaeret anvendt til industri,
hvoraf Pyrolyseverket omfattede storstedelen af arealet.
Pyrolysevaerket var et olieraffinaderi, der var placeret
overfor Prgvestenen. Det blev etableret i 1951 og frem-
stillede aetylen til De Danske Spritfabrikker og bygas til
Kebenhavns Kommune. I 1978 blev anlaegget nedlagt. Det
tidligere pyrolyseveerk er flernet, og ejendommen ligger
ubebygget hen. Jorden er forurenet primeert med olie og
tungmetaller fra de tidligere forurenende aktiviteter og
fra tidligere lossepladsopfyldninger.

Nord for omradet ligger Kebenhavns Gokartbane fra 1964,
Keobenhavns Motorbadsklub og Copenhagen Cabelpark,
der er det nyeste anlaeg i omradet. De rekreative funktio-
ner indfojer sig i denne reekke af fritidsfunktioner langs
hele Nordgstamager kysten. Leengere mod nord er det
Amager Bakke og Amagerveerket, der dominerer med me-
get store bygningsvolumener.

Mod gst ligger Provestenen, der anvendes til lagring af
braendstoffer, oplag af byggematerialer m.v. Der er endvi-
dere fastlagt arealer til offentlige formal herunder en stor
lystbadehavn.

Mod syd er de tidligere industriomrader langs Strandlods-
vej og Amager Strandvej under omdannelse til boliger og
serviceerhverv.

®-Klatrehal

®-Beachvolley @ BMX-baner

@ Lystbadehavn e®-Amagervarket

@ Amager Bakke

e-Copenhagen Cable Park

e-Kobenhavns Motorbadsklub

e-Fodboldfabrikken

@®-Lystbadehavn
(pt. ikke i drift)

iskeriforeningen Provestenen
@-Det Maritime Ungdomshus
¢ Helgoland Badeanstalt

Sundby Kajakkiub % Den bla foreningsby
Naturcenter Amager Strand

@-Hundebad

Sundby Sejlforening-g

Fritidstilbud langs Amagers Kyst
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Fakta

Grundareal 159.000 m?
Bebygget areal 26.229 m?
Samlet etageareal 38.252 m?
Bebyggelsespct. 110/60 %

Mod vest ligger Klgvermarkens store grenne arealer, som
med 120.000 brugere om aret udger et vigtigt sted for
fodboldspillere og andre brugere. Klovermarken blev i maj
2011 fredet, isser pa grund af det kulturhistoriske aspekt,
som det eneste sted, hvor man har et enestaende kig ud
over byens tarne og den gamle faestningsby, men ogsa for
at omradet kan bevares som et rekreativt omrade.

Sarlige miljgforhold

Arealerne ligger mere end 500 meter fra Prgvestenen, hvor
der bl.a. oplagres betydelige meengder benzin. I Kommu-
neplan 2015 er risikozonen for eksisterende tankanlaeg
indtegnet. Disse viser, at Klgverparken ikke er beliggende
irisikozonerne. Anlaeggene pa Provestenen er omfattet

af hhv. miljegodkendelse og risikobekendtggrelsen. Efter
Miljebeskyttelsesloven, kapitel 5 og risikobekendtgerelsen
§ 5, skal der foretages en planmaessig vurdering af risici og
konsekvenser for aktiviteter i neerheden af risikovirksom-
heder. For der gives tilladelse til folsomme aktiviteter skal
der foretages ekstern vurdering af risici og konsekvenser
ved uheld pa Provestenen. Pa baggrund af de seerlige mil-
joforhold i omradet, herunder nzerheden til Prgvestenen,
ovenstidende muligger lokalplanen ikke boligfunktioner
eller andre overnatningsmuligheder.

-
<oDBOLDFABRIK gz,

Book din bane pa

www.fodbaldfabrikken.dk

Fodboldfabrikken
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Byggeonsker
Der er tre ejere repraesenteret i omradet: @ens Invest Aps,
Kloverparken A/S og Skanska A/S.

Klgvermarken A/S og @ens Invest Aps ejer hhv. matr. nr.
491 og 469, Amagerbros Kvarter, i omrade II, og gnsker, at
anvendelsen af de eksisterende bygninger og ubebyggede
arealer gores mere bred, end det der gives mulighed for i
lokalplan nr. 136, der er gzeldende for omradet. Lokalplan
nr. 136 muligger erhverv sdsom industri og lager med
tilhgrende administration. Udover at kunne anvende
ejendommene til de oprindelige formal, enskes mulighed
for en bred vifte af anvendelser, herunder anvendelser
inden for gastronomi, sisom fgdevarefremstilling og
restauranter samt koncerter, forsamlingshusaktiviteter,
gallerier samt sports- og fritidsaktiviteter i trdd med fx ' Produktion, 13
Fodboldfabrikken og aktiviteterne pa Klgvermarken. TAP1 Varksted og cafa
onsker at abne deres virksomhed i den gamle perron-
bygning, aktiviterne vil, som pa Carlsberg, vaere messer,
konferencer, koncerter og lignende. Der forventes at der Eks. kontor
i gennemsnit dagligt vil veere 1.500 brugere og op mod
4.000 geester til koncerter mv., som vil forekomme ca. en

gang om maneden. TAP1 (Messer / konferencer
/ koncerter)

Butik

Galleri/ studier/ stort lager

Bygninger, der er indrettet til administration i tilknytning
til de tidligere virksomheder, gnskes fortsat anvendt til
administration, dog uden tilknytning til en produktions-
virksomhed.

Skanska A/S har siden 1989 veeret ejer af langt den storste
del af det omréde lokalplan nr. 136 deekker. Skanska A/S
vil have fokus pé at anvende arealerne til industriformal
i overensstemmelse med en geeldende lokalplan. Skanska
ejer omrade I1i tilleegget.

o 2

Luftfoto med planomrddet set fra ost mod vest, Skanska 2008
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Anvendelse

Tilleegget vil muliggere en bredere anvendelse af eksi-
sterende bygninger og ubebyggede arealer i henhold til
kommuneplanens bestemmelser om midlertidighed. Der
skabes endvidere mulighed for, at eksisterende bygninger
i omradet kan anvendes til messer, konferencer og andet
serviceerhverv, som findes forenelig med omradets hoved-
anvendelse. Eventuel ny bebyggelse kan kun opferes til
omradets hovedanvendelse, dvs. industriformal.

Infrastruktur og vejadgang

Trafikforsyning af lokalplanomradet foregar via Raffina-
derivej, der er en bydelsgade, og Klgvermarksvej, der er en
fordelingsgade. Raffinaderivej er i dag preeget af lastbils-
trafik og indrettet med fortov i den gstlige side af vejen og
parkering langs dele af den vestlige side. Raffinaderivej

er afgreenset af Klovermarksvej i den ene ende og Prags
Boulevard i den anden.

Omradet betjenes af bus nr. 37, der i dag har et stop pa Raffi-
naderivej, som pa denne del af streekningen kerer 1-2 gange
i timen. De naermeste metrostationer er “Christianshavn”,

»”

"Amagerbro”, "@resund” og "Lergravsparken”.

Raffinaderivej indgar i planleegning for den grenne cykel-
rute "Refshaleruten” og Raffinaderivej indgar ogsa i cykel-
stiprioriteringsplanen 2017-2025. Endvidere indgar straek-
ningen i PLUS nettet for cykeltrafik og i Supercykelstinettet.

Pa straeekningen fra Prags Boulevard til Sundby Boldklub
forventes der i 2017 anlagt en dobbeltrettet cykelsti og en
gangsti. Desuden flyttes den eksisterende fodgzengerover-
gang pa Prags Boulevard, saledes at den placeres i sammen-
heaeng med stisystemet. Fodgaengere og cyklister vil kunne
anvende det nye stiforlgb frem til Sundby Boldklub og herfra
krydse Raffinaderivej og folge det eksisterende fortov. Herfra
er der adgang til TAP1 via to fodgeenger- og cyklist-adgange
til omradet, se evt. trafikdiagrammet.

Fodgeengere og cyklister forventes hovedsageligt at an-
komme fra Prags Boulevard via Raffinaderive;j. Biltrafik

til omradet forventes i nogen grad ogsa at ankomme via
Klgvermarksvej. Der skal etableres bil- og cykelparkering
irelation til TAP1. I forbindelse med afviklingen af trafik-
ken til og fra parkeringsarealerne ensrettes trafikken pa de
interne feerdselsarealer, siledes at der er adgang til grun-
den fra den sydligste af de to teet liggende overkersler og
udkersel fra den nordligste (se trafikdiagrammet). Cykel- og
bilparkering fastleegges ud fra en konkret vurdering. Der er
tale om dobbeltudnyttelse af parkeringspladsen for biler, da
der er en mindre belastning om dagen og end om aftenen.

For at sikre adgangen for fodgzengere og cyklister til TAP1,

skal der etableres en dobbeltrettet intern faellessti fra Raf-
finaderivej og frem til cykelparkering for hhv. fodgeengere

Kgbenhavns Kommune

og cyklister. Arealerne skal indrettes, sa der er tilgeenge-
hed for alle.

Bustrafik kan afvikles pd samme made som storre keretgjer
til varelevering, se trafikdiagrammet.

Bebyggelse

Tillaegget giver ikke mulighed for opferelse af nye bebyg-
gelser til de i tilleegget muliggjorte anvendelser. Der vil
dog fortsat veere mulighed for opferelse af ny bebyggelse
i overensstemmelse med lokalplan nr. 136. Der vil ligele-
des kunne opferes mindre servicebygninger til brug for
anvendelsen.

Ubebyggede arealer

Alle traeer i lokalplanomradet udpeges som bevaringsveer-
dige med undtagelse af de pa tegning nr. 2 markerede traeer.
Beplantningen i omradet er domineret af hovedsageligt
poppel og robinie. Poplerne star i reekker som laehegn, og
robinier star som tilfeeldigt placerede treeer i den brede
graesrabat samt pa parkeringsomradet til den nordlige
bebyggelse. Disse to treetyper trives godt pa omradet, og
der er generelt gode vaekstvilkar. Seerligt poplerne er
karaktergivende, da de naermest fungerer som landemaerker
grundet deres hgjde og teethed i raekkerne.

B=redygtighed

Ved nybyggeri og udvendig ombygning af eksisterende
bebyggelse stilles krav om grenne tage og der gives mulig-
hed for at anvende solenergi.

Kommuneplantillzeg

For at muliggere de beskrevne gnsker til en bredere an-
vendelse af eksisterende bygninger er det nedvendigt at
udarbejde et tilleeg til Kommuneplan 2015.

De to ejendomme, som tidligere har huset I.C. Company og
R98, udskilles som selvstzendige rammer, som fastlaegges
som kreative zoner (JO*). Der tilfgjes en seerlig bestemmelse
om, at eksisterende bygninger - foruden de anvendelser som
er beskrevet i kommuneplanens bestemmelser om mid-
lertidighed - kan anvendes til serviceerhverv, som findes
forenelig med omradets hovedanvendelse.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter inden for lokalplanomra-
det, der vurderes at vaere omfattet af VVM-bekendtgerel-
sen (bek. nr. 1832 af 16. december 2015).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at
medfere, at der skal foretages en miljovurdering i hen-
hold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lovbek. nr. 425 af 18. maj 2016). Det skyldes, at planerne
ikke muligger anlaegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke tale om projekter, der
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istarrelses og omfang, i forhold til tilleeggets omfang og I(ystnaarhedszonen og de I(ystnaere dele

karakter far veesentlig indvirkning pa dette eller omlig- af b\[ZO nen

gende omrader eller bebyggelser. Omréadet ligger i en afstand af ca. 300-500 m fra kysten ved
ogresund og dermed inden for 3 km kystneerhedszonen. Da

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene. plantillaegget ikke muligger yderligere bebyggelse i forhold til
det geeldende plangrundlag, vil en visualisering i forhold til

Miljgmaessige gener fra virksomheder kysten ikke veere pakraevet.

I overensstemmelse med lokalplan nr. 136 kan der etab-
leres industri med op til forureningsklasse 5 og de an-
vendelser som tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 136 muligger.
Anvendelserne er til enhver tid underlagt de geeldende
miljobestemmelser. Pa baggrund af ovenstaende mulig-
gor lokalplanen ikke boligfunktioner eller andre overnat-
ningsmuligheder.
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Trafikdiagram for matr, nr, 469, Amagerbros Kvarter, Kebenhavn, TAP 1
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013, der er statens landsplandirektiv for plan-
leegning i hovedstadsomradet, fastlaegger, at de stations-
neaere omrader afgreenses med udgangspunkt i principielle
cirkelslag pa 1.000 m omkring stationer.

Fingerplanen 2013 udpeger Prgvestenen som omrade for
virksomheder med seerlige beliggenhedskrav (klasse 6 og
klasse 7 virksomheder).

Kebenhavns Kommunes planlegning for Klgverparken er
ioverensstemmelse med Fingerplanen.

Kommuneplanens rammer

Klgverparken er i Kommuneplan 2015 udlagt til industri
(J1*). Omradet kan anvendes til industri-, veerksteds-,
handveerks-, lager-, engros-, transport- og oplagsvirksom-
hed med dertil hgrende administration og lignende. End-
videre kan der tillades virksomheder af offentlig/almen
karakter sasom tekniske anlaeg, veerkstedsskoler o. lign.,
der er forenelige med anvendelsen til industri.

Den maksimale bebyggelsesprocent er 110, den maksimale
bygningshejde er 20 m, og friarealet skal udgere 15 % af eta-
gearealet. Der er fastsat en szerlig bestemmelse om, at ek-
sisterende bebyggelse og ubebyggede arealer kan anvendes
efter kommuneplanens bestemmelser om midlertidighed.

Tillzeg til Kommuneplan 2015

For at muliggere en mere fleksibel anvendelse af eksiste-
rende tomme bygninger udarbejdes der tillaeg til Kom-
muneplan 2015. De to ejendomme, som tidligere har huset
1.C. Company og R98, udskilles som selvstzendige rammer,
som fastleegges som kreative zoner (JO*). Der tilfgjes en
seerlig bestemmelse om, at eksisterende bygninger - for-
uden de anvendelser som er beskrevet i kommuneplanens
bestemmelser om midlertidighed - endvidere kan anven-
des til serviceerhverv, som findes forenelig med omradets
hovedanvendelse. Dette er i trad med kommuneplanens
retningslinjer om at fremme midlertidige anvendelser.
Den maksimale bebyggelsesprocent for JO*-omraderne er
60 %, den maksimale bygningshejde er 20 m, og friarealet
skal udgere 20 % af etagearealet. Der @endres ikke pa andre
af kommuneplanens bestemmelser.

Rakkefglge for byudvikling

Kommuneplan 2015 fastleegger en raeekkefelge for udvik-
ling af omrader med et stgrre potentiale for byudvikling
og -omdannelse. Rekkefglgen er et udtryk for en priorite-
ring af byudviklingen i forhold til behovet for investerin-
ger i infrastruktur, kollektiv trafik, offentlig service m.v.
Omradet er i kommuneplanen fastlagt som perspektivom-
rade, der tidligst kan udvikles efter ar 2027. Indtil da ma
anvendelsen af omradet i art og omfang ikke fa karakter
af byomdannelse. Men omradet kan udnyttes og udvikles
i overensstemmelse med de geeldende rammebestemmel-
ser i kommuneplanen.

\V/

EO* <

\Y

EO* ]

Geeldende kommuneplanrammer 2015,

Kgbenhavns Kommune

Forslag til endrede kommuneplanrammer.
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Midlertidige anvendelser

Kegbenhavns Kommune gnsker i udvalgte omrader at
skabe mulighed for, at tomme bygninger og de omgivende
ubebyggede arealer kan udnyttes til midlertidige formal,
inden en egentlig omdannelse og byudvikling muliggeres.
Derfor giver kommuneplanen mulighed for en bredere
anvendelse end den fastlagte hovedanvendelse. I kommu-
neplanens perspektivomrader kan tomme bygninger og
omgivende ubebyggede arealer saledes anvendes bredere
end den umiddelbart fastlagte hovedanvendelse i omra-
derne, uanset at omradernes fremtidige anvendelse ikke
er fastlagt. De midlertidige anvendelser og aktiviteter skal
veere med til at skabe byliv og aktiviteter ved at realisere
det potentiale, der findes i de tomme bygninger og omgi-
vende ubebyggede arealer. De midlertidige anvendelser
medvirker pa den made til at skabe forskellige former for
ny identitet i funktionstemte omrader og gavner hermed
deres udvikling pa bade kort og lang sigt.

Midlertidige anvendelser kan omfatte mindre fremstil-
lingsvirksomheder samt kollektive anleeg, sports- og
fritidsanleeg, institutioner, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, museer, teatre, gallerier, koncertsale, restauranter
og miljemeessige servicefunktioner. Ubebyggede arealer
kan endvidere benyttes til rekreative formal og faciliteter.
Der kan ikke opferes ny bebyggelse til de ovennaevnte
formal, bortset fra mindre servicebygninger til brug for
anvendelsen, fx til renovation, toilet- og badeforhold m.v.
Anvendelserne er underlagt de miljgbestemmelser, der
geelder for omradets hovedanvendelse og tillades kun,
hvor det er miljemeessigt forsvarligt.

Risikovirksomheder

Arealerne ligger mere end 500 meter fra Prgvestenen,
hvor der bl.a. oplagres betydelige maengder benzin. I Kom-
muneplan 2015 er risikozonen for eksisterende tankanlaeg
indtegnet. Kloverparken er ikke beliggende i risikozo-
nerne. Anleggene pa Provestenen er omfattet af hhv.
miljogodkendelse og risikobekendtgerelsen. Efter Miljo-
beskyttelsesloven, kapitel 5 og risikobekendtgerelsen § 5,
skal der foretages en planmaessig vurdering af risici og
konsekvenser for aktiviteter i naerheden af risikovirksom-
heder. For der gives tilladelse til falsomme aktiviteter skal
der foretages ekstern vurdering af risici og konsekvenser
ved uheld pa Provestenen. Pa baggrund af de seerlige mil-
joforhold i omradet, herunder neerheden til Prgvestenen,
muligger lokalplanen ikke boligfunktioner eller andre
overnatningsmuligheder. Som grundlag for tilladelse

til de planlagte aktiviteter skal Kebenhavns Kommune
derfor lade udarbejde en risikovurdering med henblik pa
offentliggorelse.

Oiltanking Copenhagen har i efteraret indsendt en anseg-
ning om at opfylde eksisterende tanke med benzin. Der
forventes at komme en revideret ansggning i foraret 2017.
Der skal i den forbindelse laves en konkret vurdering om
felsom anvendelse i omradet.
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Lokalisering af erhverv

Kontorbygninger over 1.500 etagemeter skal placeres i

de stationsnaere omrader, dvs. inden for en principiel af-
stand pa 1.000 m fra en station. Kontorbygninger af lokal
karakter under 1.500 etagemeter kan placeres uden for de
stationsnaere omrader.

Detailhandel

Klgverparken ligger uden for kommuneplanens center-
struktur. I tilknytning til den enkelte virksomhed kan
der tillades en mindre butik til salg af virksomhedens
egne produkter. Arealet til butiksformal m& maksimalt
omfatte 20 % af virksomhedens samlede etageareal og
maksimalt 500 m*

Trafikstgj
I tilleegget til lokalplanen er der taget hgjde for, at de vejle-
dende stgjgreenser kan overholdes.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhangende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan. Amager @st Lokaludvalg hari 2013, i
samarbejde med borgerne og forvaltningerne, udarbejdet
en bydelsplan, der ogsa omfatter lokalplanomradet. By-
delsplanen omfatter 15 konkrete projekter, der er affedt af
lokale gnsker og idéer. Projekterne handler bl.a. om Ama-
gerbrogade som en levende butiksgade, et godt eldreliv pa
Amager, sikring af levende og velfungerende industriom-
rader, tveergaende stiforlgb og grenne forbindelser.

Man kan lzese om alle projekterne pa Amager @st Lokalud-
valgs hjemmeside www.aglu.dk/assets/Amager_@st_By-
delsplan_2013.pdf.

[CEHEEETF)

Risikovirksomheder, 500m. planlagningszone
:l Risikovirksomheder, konkret vurderet risikozone
:l 500m. planlagningszone

= = = = | gkalplantillggets afgrensning

Risikozone for risikovirksomheder i Kommuneplan 2015
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Lokalplan nr. 136 Klgverparken

Formalet med lokalplanen er at fastlaeegge omradet til
erhvervsformal, herunder industri med dertil hgrende
administration. Det tilstraebes, at ny bebyggelse indpas-
ses i omgivelserne, herunder seerligt det tilgraensende
vandareal og de grenne omrader.

Lokalplan nr. 136 tilleg nr. 1 Klgverparken
Formalet med tilleeg nr. 1 er at muliggere etablering af et
fodboldcenter.

Lokalplan nr. 177 Lokalplan for et omrade omfattende
arealer til havneformal i Kebenhavns Kommune
Lokalplan for et omrade omfattende arealer til havne-
formal i Kebenhavns Kommune herunder Prgvestenen.
Formalet med lokalplanen er at fastleegge arealer i Keben-
havns Kommune til havneformal. Lokalplanen er overve-
jende en rammelokalplan.

Lokalplan nr. 479 Jenagade

Formalet med lokalplanen er at danne grundlag for
omdannelse af et af byens zldre industriomrader til et
omrade med en mere alsidig anvendelse i form af service-
erhverv, institutioner, boliger mv. Stationsnaerheden skal
udnyttes til en forteetning med henblik pa at understgtte
malene for den baeredygtige by.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljgkravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i "Milje i byg-
geri og anlaeg 2016”. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

”Milje i byggeri og anleeg 2016” kan findes pa hjemmesi-
den: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Kgbenhavns Kommune

: Gzldende lokalplaner
: Byplaner

Lokalplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplanomrdder er angivet
med skravering.

[~ Det aktuelle lokalplanomrade

Ifolge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal regn-
vand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand, LAR)
for at imedega klimazendringer og det ggede pres pa kloak-
kerne. Lokal handtering vil sige inden for neeromradet i
modsaetning til transport ud af omradet. Der kan vaere
tale om handtering inden for enkeltmatrikler, eller om at
flere matrikler gar ssmmen om lokale lgsninger, herunder
udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, eller afledes til eksisterende vandomréade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl og tejvask kan dog ikke tillades

i daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafe-
teriaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmeessig bruger, samt ved
stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.
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Lokalplanen medferer ikke sendringer af aflgbsforhold i
lokalplanomradet.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
handteres i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal si vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller af-
ledes til vandomrade. Kebenhavns Kommune har udgivet
en hiandbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar.

Regnvand kan eksempelvis bruges til vanding, spring-
vand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl. Regnvand til
toiletskyl og tgjvask kan dog ikke tillades i daginstitutio-
ner, skoler (dog ikke skoler med elever over 6 ar, fx vok-
senskoler), plejehjem og andre institutioner for seerligt
folsomme grupper (fx fysisk og psykisk handicappede)
samt hospitaler. I gvrige institutioner og bygninger med
offentlig adgang ma brug af regnvand til WC-skyl kun ske
med kommunalbestyrelsens tilladelse efter dreftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Pa grund af den konstaterede jordforurening i lokalpla-
nomradet skal omraderne, hvor der gnskes nedsivning,
undersgges mere deltaljeret for at klarleegge jordforure-
ningens omfang. Ofte findes en jordforurening i den
overste 0,5 meter, hvilket betyder, at det muligvis godt
kan nedsives via dybereliggende faskiner eller hvis den
forurenede jord fjernes.

Kegbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatil-
pasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2013 og
efterfalgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svgmmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I praksis
betyder det, at nar alle projekterne er gennemfort i ca.
2035, vil der under et 100-ars skybrud hgjest sta 10 cm
vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret proble-
mer med oversvemmelse.
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Det er indarbejdet i lokalplanen, at der skal veere en ter-
reenkote for bygninger pa minimum 2,63 m. Bygningerne
og det seedvanlige bygningsinventar, der er centralt for al
drift af bygningen, ber endvidere sikres mod en stormflod
pa 2,63 m. Det kan eksempelvis veere el-anlaeg, dagrenova-
tionsanlaeg, tele- og brandalarmsystemer samt flernvarme.

Byggeri kan sikres mod stormflod ved at tilpasse stue-
gulvskoter og ved en landskabsbearbejdning, hvis det er
muligt uden, at dette vil fremsta som en barriere. Eksi-
sterende byggeri, der ligger lavere end kote 2,63 m, kan
stormflodssikres ved at etablere et beredskab (vandtaette
skotter m.v. der kan opseettes ved varsling) samt en ind-
retning af bygningerne og placering af veerdier, der sikrer,
at skader ved oversvgmmelse minimeres.

Lokalplanomrédets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kebenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XFk5r-
WrVAG.pdf

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage
fiernvarme, og ma ikke anvende supplerende varmekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kgbenhavns Kommune efter reg-

lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt fjernvarmeprojekter, hvis det er
den samfundsegkonomisk mest fordelagtige varmelgsning.

I det aktuelle planomréde er det muligt at etablere fjern-
varme.

Kgbenhavns Kommune



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m? pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand pa 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Miljo i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meaengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stottet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Klgvermarksvej 70/Raffinaderivej 20
Matr. nr. 491, Amagerbros Kvarter, er kortlagt som forure-
net pa vidensniveau V1, da der er mistanke om forurening
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fra tidligere erhvervsaktiviteter pa ejendommen. Der har
blandt andet veeret kemisk industri, renovationsaktiviteter
med behandling af specialaffald samt oplag af olieproduk-
ter pa over 10.000 liter.

Matriklen kan potentielt veere forurenet med folgende
stoffer: Oliekomponenter, oplgsningsmidler, tungmetaller
samt andre affaldsstoffer og kemikalier, der er anvendt i
forbindelse med erhvervsaktiviteterne.

Raffinaderivej 10

Matr. nr. 469, Amagerbros Kvarter, er kortlagt som forure-
net pa vidensniveau V2, da der er konstateret forurening
fra tidligere erhvervsaktiviteter. De Danske Spritfabrikker
har haft produktion pa ejendommen.

Matriklen er konstateret forurenet med folgende stoffer i
bade jord og grundvand pa den gstlige del af matriklen: Olie-
komponenter, chlorerede oplgsningsmidler og tungmetaller.

Krav om tilladelse efter jordforureningslovens § 8 for Kig-
vermarksvej 70/Raffinaderivej 20 og Raffinaderivej 10

En eventuelt endring af ejendommen fra nuveaerende brug
til folsom arealanvendelse fx sport- og fritidsaktiviteter,
forsamlingshusaktiviteter og lignende, i enten nye eller

i eksisterende bygninger, medferer, at der skal indhentes
en tilladelse efter jordforureningslovens § 8 til projektet.
Tilladelsen skal indhentes hos Teknik- og Miljeforvaltnin-
gen, inden arbejdet pabegyndes.

Bortskaffelse af og handtering af jord skal ske i henhold til
Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. januar 2012.
Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/publikatio-
ner eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden kan anmeldes
via www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse fx sport-
og fritidsaktiviteter og forsamlingshusaktiviteter og
lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa
ubefaestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand,
grus el. lign.) eller varig fast beleegning, (jf. Jordforure-
ningsloven § 72 b). Hvis det rene jordlag eller den faste be-
leegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer, eller at
der udl=egges varig fast belaegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.
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Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm.) skal Teknik- og Miljeforvaltning-
en, Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljefor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.
Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan szttes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Det krzever tilladelse fra fredningsmyndighederne at
igangseette bygningsarbejder, der gir ud over almindelig
vedligeholdelse, pa bygninger, der er fredet i henhold til
lov om bygningsfredning.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, saledes, at rotters leve-
muligheder pa ejendommene begreenses mest muligt. Dette
fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerelse om
forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal
etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og
traeer med speaettehuller i perioden 1. november til 31.
august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbekendt-
gorelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.
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Der er i pvrigt forbud mod drab pa og indfangning af
flagermus, mod forszetlig forstyrrelse af arterne med
skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar
af § 6a, stk. 1 0g 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven.
Lovbekendtgerelse nr. 118 af 26. januar 2017.
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Tillg nr. 2 til lokalplan nr. 136 Klgverparken
med tilhgrende kommuneplantilleg

I henhold til lov om planlaegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Klovermarksvej, Raffinade-
rivej, Prags Boulevard, matrikelnumrene 466 og 467, Amagerbros Kvarter, Kebenhavn.

Lokalplan nr. 136 "Klgverparken” udger det planmaessige
grundlag for et omrade med store ubenyttede arealer samt
arealer til erhvervsformal mv.

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 136 "Klgverparken”, udger det
planleegningsmeessige grundlag for at etablere et fodbold-
center. Tilleeg nr. 1 aflyses i forbindelse med vedtagelse af
tilleeg nr. 2.

Udover formalet i § 11ilokalplan nr. 136 "Klgverparken”,

er formalet med tillaeg nr. 2 at udgere det planmaessige
grundlag for, at eksisterende tomme bygninger og omgi-
vende ubebyggede arealer kan udnyttes til midlertidige
anvendelser og en bredere anvendelse end den fastlagte
hovedanvendelse i lokalplan nr. 136.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr. nr. 469, 470, 471, 491, Ama-
gerbros Kvarter, Kebenhavn, og alle parceller, der efter
20. januar 2017 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Underomrader
Lokalplanomradet opdeles i underomrade I og IT som vist
pategning nr. 1.

Stk. 1. Anvendelse
Lokalplanomradet opdele i underomrade I og II som vist
pa tegning nr. 1.

Underomrade I:
Underomrade I er omfattet af lokalplan nr. 136 "Klgverpar-
ken” samt anvendelses mulighederne i perspektivomrader.

Underomrade I:

Udover anvendelsen i lokalplan 136, som kan fortszette,
kan eksisterende bygninger og omgivende ubebyggede
arealer anvendes til mindre fremstillingsvirksomheder
samt kollektive anlaeg, sports- og fritidsanlaeg, institu-
tioner, erhvervs- og fritidsundervisning, museer, teatre,
gallerier, koncertsale, restauranter og miljo- og energi-
maessige servicefunktioner. Herudover kan bygningerne
anvendes til serviceerhverv, dog kan der ikke indrettes
overnatningsfaciliteter.

Kgbenhavns Kommune

I tilknytning til virksomheder kan der tillades en mindre
butik til salg af virksomhedens egne produkter. Der kan
ikke opferes ny bebyggelse til de ovennaevnte formal,
bortset fra mindre servicebygninger til brug for anvendel-
sen, fx til renovation, toilet- og badeforhold m.v. Ubebyg-
gede arealer kan benyttes til rekreative formal og facilite-
ter, energiformal samt dyrkningsformal.

De angivne funktioner er til enhver tid underlagt de miljgbe-
stemmelser, der gzelder for omradets hovedanvendelse, og vil
kun kunne tillades, hvor det er miljomaessigt forsvarligt.

Stk. 2. Kontorerhverv

Den pa tegning nr. 2 viste ejendom kan indrettes til kon-
torformal. Der kan i gvrigt placeres kontorerhverv af lokal
karakter under 1.500 etagemeter i omradet.

Stk. 3. Butikker

I tilknytning til virksomheder, angivet i stk. 1, kan der
tillades en mindre butik til salg af virksomhedens egne
produkter. Arealet til butiksformal ma maksimalt omfatte
20 % af virksomhedens samlede etageareal og maksimalt
500 m?. Der kan i tilknytning til Fodboldfabrikken etable-
res 200 m? butik.

Der kan maksimalt indrettes 1.500 m? butiksareal i omradet.

Stk. 1. Udformning af veje og stier

Veje og stier skal udformes saledes, at de er trygge at
feerdes ad og opholde sig pa, og tilgodeser til gaengelighed
for alle. Interne stier skal veere tilgeengelige, markeres og
veere belyst. Adgangsarealerne til bygningerne skal ind-
rettes, sa der sikres fri og uhindret adgang for alle.

Kommentar

Den nzermere udformning af de i stk. 1 fastlagte vejarealer,
herunder traebeplantning sker efter Teknik- og Miljefor-
valtningens godkendelse i henhold til vejlovgivningens
regler. Etablering af nye overkersler samt nedleeggelse af
hidtidige overkersler kraever vejmyndighedens tilladelse.

Stk. 2. Bilparkering

Parkeringsdeekningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal.
Ved @ndret anvendelse af eksisterende bebyggelse til
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kulturelle og rekreative funktioner, fastsaettes parke-
ringsdaekningen efter konkret vurdering pa baggrund af
ejendommens anvendelse, antal ansatte og besggende mv.
For bygningen markeret med rgdt pa lokalplantegning nr.
2, skal der stedse veere 350 p-pladser til radighed inden for
matr. nr. 469, Amagerbros Kvarter.

Kommentar

Ved spidsbelastningsperioder tilvejebringes yderligere 400
p-pladser, som kan placeres uden for egen matrikel. Parke-
ring placeret uden for egen matrikel er forudsat aftalt med
pageeldende grundejer.

Forvaltningen gjort bygherre opmeerksom pa, at der i
forbindelse med spidsbelastningsperioder skal tages hand
om det ggede parkeringsbehov for biler.

Stk. 3. Cykelparkering

Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen og
ma ikke overstige 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m*
etageareal.

Ved zendret anvendelse af eksisterende bebyggelse til
kulturelle og rekreative funktioner, fastsaettes parkerings-
daekningen efter konkret vurdering pa baggrund af ejen-
dommens anvendelse, antal ansatte og besggende mv.
For bygningen markeret med rodt pa lokalplantegning
nr. 2, skal der stedse veere 500 cykelparkeringspladser til
radighed inden for matr. nr. 469, Amagerbros Kvarter.
Cykelparkeringen skal anleegges i umiddelbar nzerhed af
indgangspartierne. Mindst 25 % af cykelparkeringen skal
vaere overdeekket.

For erhverv og butikker skal 2 pr. 1.000 m? af det kraevede
antal pladser etableres til pladskraevende cykler.

Kommentar

Ved spidsbelastningsperioder tilvejebringes yderligere 800
cykelparkeringspladser, som kan placeres uden for egen
matrikel.

Cykelparkering placeret uden for egen matrikel er forud-
sat aftalt med pageeldende grundejer.

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljgforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Forvaltningen gjort bygherre opmeerksom pa, at der i
forbindelse med spidsbelastningsperioder skal tages hand
om det ggede cykelparkeringsbehov

Stk. 1. Bebyggelsens omfang
For underomrade II geelder, at bebyggelsesprocenten ikke
ma overstige 60 for den enkelte ejendom.

Stk. 2. Udhuse og lignende
Der vil ikke kunne opferes ny bebyggelse tildei § 3
naevnte anvendelser, bortset fra mindre servicebygning-
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er til brug for anvendelsen, fx til renovation, toilet- og
badeforhold m.v.

Stk. 1. Eksisterende bebyggelse

Facadezendringer skal udferes séledes, at der tilvejebrin-
ges en god helhedsvirkning i forhold til den pageeldende
facades arkitektoniske egenart. Det gaelder ogsa eventu-
elle karakteristiske, lodrette og vandrette inddelinger af
facaden. Endvidere skal arkitektoniske detaljer, sdisom
vinduer, gesimser, band, vindues- og derindfatninger og
lignende udformes med respekt for den pagaeldende byg-
ningsarkitektur og byggeskik.

Stk. 2. Placering og udformning af baredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende skal
integreres i facadens/tagfladens arkitektur eller udformes
som selvstaendige arkitektoniske elementer af hgj kvalitet.

Stk. 3. Grgnne tage

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal ud-
fores som gronne tage, dvs. med grees, sedummos eller
lignende.

Stk. 4. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes siledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opszettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen "Skilte og reklamer i Kgbenhavn” kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanleegning.

Bevaringsvardige traeer og beplantning

Alle treeer i lokalplanomradet udpeges som bevarings-
veerdige, med undtagelse af de pa tegning nr. 2 markerede
treeer. Bevaringsverdig beplantning ma ikke beskaeres
eller flernes uden szerlig tilladelse fra Teknik- og Miljoud-
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valget. De bevaringsveerdige traeer ma kun feeldes efter
Milje- og Teknikudvalgets szerlige tilladelse, hvis det er
pakreaevet i forbindelse med nybyggeri, og pa betingelse af,
at der plantes nye treeer.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige treeer forud-
seetter dispensation. Hvis traeerne er syge, dode eller fael-
det i en storm (naturligt forfald), vil der ikke blive stillet
krav om genplantning.

Ved feeldning af treeer og ved omfattende beskzering af
traeer skal det undersoges, om der er flagermus i treeet og
vurderes om den gkologiske funktionalitet kan oprethol-
des, jf. habitatbekendtgerelsen § 11, artsfredningsbekendt-
gorelsen § 10 og lov om jagt og vildtforvaltning § 6a.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre gronne arealer samt eksisterende
traeers veekstzoner beskyttes mod tung trafik og oplag-
ring. Desuden anbefales det, at traeers dryp- og veekstzo-
ner beskyttes.

§ 8. Stgj og anden forurening

Stk. 1. Staj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere op-
holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at
brugere i lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes
mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.
Indenders stgjniveau i lokaler til administration, liberale
erhverv og lignende med lukkede vinduer: Lden 38 dB.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stej fra veje” og nr1.1/1997 "Stej og vibrationer fra
jernbaner” med tilleeg af juli 2007.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes siledes, at brugere beskyttes mod stgj,
jf. Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdierx for stgj, og
anden forurening fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
5/1984 "Ekstern stoj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de nevnte greensevaerdier samt Mil-
jostyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er overholdt.

§ 9. Regnvand

Stk. 1. Skybrudssikring

Safremt der zendres pa udendersarealerne, skal omradet
skybrudssikres saledes, at der under et 100-ars skybrud
maksimalt star 10 cm vand pa terrzen.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 2. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for we-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun m3 ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tejvask i disse bygninger.

§ 10. Retsvirkninger

I henhold til Planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 11. Ophavelse af lokalplaner og
servitutter

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 136 "Klgverparken” bekendt-
gjort den 17. november 2016 opheeves i sin helhed.

For matr. nr. 469 og matr. nr. 491 ophaeves lokalplan nr. 136
"Klgverparken” tinglyst den 20. april 1990 for si vidt angar
§ 5, stk 1samt § 9, stk. 1 og stk. 4. For matr. nr. 491 opheeves
§ 9, stk. 2.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

ZAndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
e@endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

= = == = | okalplan nr. 136-1Klgverparken
= = == | okalplantillzggets afgransning
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I I  uUnderomrader
—— Matrikelskel

= = = Ejerlavsgranse

------ Fortidsminder beskyttelseslinje
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Tegning nr. 2 - Anvendelse

= = = = | okalplantillaeggets afgraensning

. Ikke bevaringsveerdige treer
- Kan indrettes til kontorformal
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Forslag til tilleg til Kommuneplan 2015
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Forslag til endrede kommuneplanrammer

I medfer af Lov om Planlegning (lovbekendtgerelse nr.
1529 af 23. november 2015) sendres folgende rammer:

De eksisterende J1*-omrader (ramme-id 861 og 1493) op-
deles som vist pa kortet i tre nye omrader: et J1*-omrade
(tildeles ramme-id 4257), et JO*-omrade i den nordvestlige
del af omradet (tildeles ramme-id 4255) og et JO*-omrade i
den sydvestlige del af omradet (tildeles ramme-id 4256).

Der fastseettes folgende seerlige bestemmelse for Jo*-
omraderne (ramme-id 4255 og 4256): "Omradet er omfattet
af reekkefolgebestemmelser. Eksisterende bebyggelse og
ubebyggede arealer kan anvendes efter bestemmelserne
om midlertidighed i retningslinjerne. Endvidere kan
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eksisterende bebyggelse indrettes til serviceerhverv som
findes forenelig med omradets hovedanvendelse.”

Der fastszettes fglgende seerlige bestemmelse for J1*-om-
radet (ramme-id 4257): "Omradet er omfattet af reekkefol-
gebestemmelser. Eksisterende bebyggelse og ubebyggede
arealer kan anvendes efter bestemmelserne om midler-
tidighed i retningslinjerne. Der kan foretages rensning
af forurenet jord pa stedet i overensstemmelse med den
hertil gaeldende VVM-redeggrelse og miljggodkendelse.”

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den XX. XXXX 2017
Center for Byudvikling den XX. XXXX 2017.

Kgbenhavns Kommune



Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejfor-
hold, bebyggelsens omfang, placering og udformning, even-
tuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
siledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemzrkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemarkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudseet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.

Kgbenhavns Kommune

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastlaegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver siledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantilleg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentligggares sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modseette
sig opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pageeldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedteaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-
neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.
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Praktiske oplysninger

Kegbenhavns Borgerrepraesentation har den 27. april 2017 besluttet at offentliggere forslag til
tilleeg nr. 2 til lokalplan Klgverparken med tilhgrende forslag til kommuneplantilleeg.

Heringsperioden lgber fra den 3. maj til den 28. juni 2017

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.

Alle skriftlige hgringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at se forslagene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljeforvaltningen

Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 28. juni 2017

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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