NOTAT
om Lundtoftegade 87

Ved brev af 3. april 2014 har Kebenhavns Kommune anmodet LETT om vores
vurdering af, hvorvidt Socialdemokraternes 5. kreds (tidligere Socialdemokratisk
Forenings 12. kreds) er forpligtet til at bzre rydningsudgifterne forbundet med at
fjerne barakken pi Lundtoftegade 87, herunder som filge af aftalen af 30. novem-
ber 2001.

Efter en gennemgang af sagens omfattende akter er det vores vurdering, at Social-
demokraternes 5. kreds ikke har sidanne forpligtelser over for Kebenhavns Kom-
mune. Dette bygger vi sammenfattende pa foelgende betragtninger:

Kebenhavns Kommune havde intet kontraktforhold til Socialdemokratisk
Forenings 12. kreds far efter fogedsagen i 2001. Kommunen havde far fo-
gedsagen indgict aftale med DUL herunder om rydningsforpligtelse, Fra-
varet of skriftlige aftaler og forlabet af fogedforretningen viser, at Social-
demokratisk Forenings 12. kreds ikke i forhold til kommunen ville kunne
bevise, at foreningen havde rettigheder over for barakken;

I kelvandet pa fogedsagen indgik Kebenhavns Kommune ved Kvarterlaft
ydre Nerrebro den 30. november 2001 aftale med Socialdemokratisk For-
enings 12. kreds, der for s vidt forudsatte, at socialdemokraterne indtil af-
taleindgelsen havde veret ejer af barakken, men det blev samtidig ved af-
talen bestemt, at kommunen ejer af barakken;

Ved aftalen af 30. november 2001 fik Socialdemokratisk Forenings 12.
kreds af Kvarterleft ret til at leje lokaler i barakken af Kvarterloft og ret til
at overtage areallejemalet og barakken ved Kvarterlefts opher i 2007 mod
at overtage rydningsforpligtelsen. Aftalens syvende stykke kunne have ve-
ret formuleret bedre, men bestemmelsen pilagde ikke Socialdemokratisk
Forenings 12. kreds en ubetinget rydningsforpligtelse. Dels forudsatte be-
stemmelsen sit indhold en forhandling, dels var rydningsforpligtelsen i
sjette stykke knyttet til overtagelse af areallejemélet. En ubetinget ryd-
ningsforpligtelse ville nerliggende have fulgt af aftalens farste stykke og
ikke af syvende stykke i dettes sammenhzeng med sjette stykke, ligesom en
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sadan forpligtelse nzrliggende ville have ndmentet sig i en forpligtelse for
socialdemokraterne til at indbetale et depositum til Kvarterleft modsvaren-
de det depositum, Kvarterloft selv indbetalte til kommunen. Eventuelle
forpligtelser skulle tilmed af Kvartetloft have varet gjort gldende i 2007;
og

- Der blev hverken i 2007 som muliggjort ved aftalen af 2001 eller senere
indgaet skriftlig aftale mellem Kebenhavns Kommune og socialdemokra~
terne om, at socialdemokraterne skulle overtage arcallejemélet og barak-
ken, herunder rydningsforpligtelse. Der foreligger i al fald ingen skriftlig
dokumentation herom, hvilket ville vaere pikrevet for, at et sadant aftale-
forhold ville kunne bandhseves ved domstolene. Advokat Pernille Hoxbro
har da ogsa pa vegne af socialdemokraterne bestridt, at der foreligger vind-
friede forpligtelser over for kommunen.

1. Sagens faktiske omstzendigheder

Ifalge tingbogen fik Kobenhavns Kommune den 11. november 1933 adkomst til
Liumdtoftegade 87. Der er ikke tinglyst seerskilt adkomst til bygninger p& grunden,
og det fremgar ikke af tingbogen i svrigt, om der dengang var opfert bygninger pé
grunden.

Det folger imidlertid af BBR, at der allerede i 1931 var blevet opfert en bygning pa
24 m?, og at der dret efter overtagelsen i 1934 blev bygget en yderligere bygning
pa 288 m”. Begge bygninger er i BBR angivet som bygninger pa lejet grund. De er
registeret som bygninger, der anvendes til daginstitution. P4 bygningens ejen-
domsnummer i OIS stir Kultur- og Fritidsforvaltningen i Kebenhavns Kommune
som ejer af bygningerne, der i daglig tale og herefier i detic notat omtales som
barakken.

Med virkning fra 1. november 1985 blev der den 7. januar 1986 indghet lejekon-
trakt mellem Kebenhavns Kommune, Direktoratet for Stadens Faste Ejendomme,
som udlejer, og De Unges Idraet (DUI), som lejer, hvorefter DUI som lejer skulle
veere berettiget til at opstille en barak til et ungdomshjem samt en bygning til var-
mecentral pi Lundtoftegade 87. Kontrakten er formuleret, som om bebyggelserne
forst skulle opfres, hvilket har at gare med, at kontrakten er udformet pé en stan-
dardblanket. Barakken stod der allerede.

Efter lejekontraktens § 9 skulle DUT ved snske om helt cller delvist fremleje af
arealet eller de herpd opfarte bygninger forudgiende have indhentet direktoratets
samtykke for hvert enkelt tilfrlde. Det fremgar af lejekontakiens §10, at arealet
ved lejemalets opher skulle afleveres i ten og ryddeliggjort stand, udgravet for
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bygningsfundamenter, befiestelser mv. Til sikkerhed for lejens betaling og kon-
traktens opfyldelse deponerede DUI kr. 1.000 i Arbejdernes Landsbank.

Af brev fra juli 2001 fra Socialdemokratisk Forenings 12. kreds fremgér det, at
Kultur- og Fritidsforvaltningen den 4. juli 2001 havde anmodet Socialdemokratisk
Forenings 12. kreds om at fraflytte lokalerne pa Lundtoftegade 87. 1 brevet anferte
Socialdemokratisk Forenings 12. kreds, at foreningen ikke agtede at fraflytte sine
lokaler, medmindre Kebenhavns Kommune kunne tilbyde tilsvarende passende
lokaler i valgkredsens omrade.

Kommunens brev af 4. juli 2001 findes ikke i akterne, men der er ingen tvivl om,
at Socialdemokratisk Forenings 12, kreds ikke i forhold til kommunen havde over-
taget lejemalet fra DUI, men tveertimod synes Socialdemokratisk Forenings 12.
kreds efter aftale med DUI at have varet blevet fremlejer eller bruger af lokaler i
barakken pa Lundtoftegade 87 uden kommunens forudgiende samtykke. Denne
klarhed skyldes den fogedsag, som Kebenhavns Kommune den 10. september
2001 pabegyndte med henblik pa at f& DUI og Socialdemokratisk Forenings 12.
kreds udsat af lejemélet.

Af Kobenhavns Kommunes fogedrekvisition fremgar felgende:

[ lobet af 2000 var der drafielser mellem lejer og udlejer vedrorende det
pagaeldende lejemdl, navnlig med henblik pd eventuel overdragelse af le-
jemdlet fra DUI — Lygte afdeling til DSU — Lygte afdeling.

Herefler opsagde DUI lejemdlet til fraflytning med udgangen af marts ma-
ned 2001. Der blev i tiden frem til 31. marts 2001 fort draftelser mellem
Kobenhavns Kommune og Socialdemokratisk Forenings 12’ kreds om en
videreforelse af lejemdlet, men disse drafielser endte uden resultat.

Ved skrivelse af 31, marts 2001 konstaterede DUI herefter, at ejendommen
var fraflyttet, men at andre brugere fortsat anvendte de pa arealet opforte
bygninger. Ved skrivelse af 14. juni 2001 fastholdt Kebenhavns Kommune,
at arealet skulle afleveres ryddet for bygninger i overensstemmelse med
kontraktens bestemmelser herom. DUI henviste i skrivelse af 26. juni 2001
kommunen til a1 tage kontakt til Socialdemokratisk Forenings 12' kreds,
der ifolge det oplyste skulle eje den pd arealet opforte bygning.

Efter resultatlase drafielser mellem Socialdemokratisk Forenings 12
kreds og Kebenhavns Kommune, blev forstnvnte opfordret til omgdende
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at fraflytte lokaliteterne, jf. skrivelse af 4. juli 2001 fra Kobenhavns Kom-

»

mune.

Ved brev af 7. oktober 2001 gjorde DUI geeldende, at fogedrekvisition alene skulle
have varet rettet mod Socialdemokratisk Forenings 12. kreds.

Af en udateret intern mail fra Kobenhavns Kommune fremgér det, at der umiddel-
bart for fogedsagens behandling blev afholdt et internt mede mellem Kvarterloft
Ydre Nerrebro, @konomiforvaltningens 8. kontor, @konomiforvaltningens 9. kon-
tor og Ejendomsadministrationen om Lundtoftegade 87. P4 medet oplyste Kvarter-
loft, at de eventuelt var interesserede i at leje arealet, og at Socialdemokratisk For-
enings 12. kreds i givet fald enten ville give Kvarterleft barakken pd grunden eller
overlade dem barakken mod et mindre beleb. Ejendomsadministrationen oplyste,
at Kvarterlaft kunne leje arealet mod en arlig leje pa kr. 96.000. og med ryddelig-
gerelsesforpligtelse. Samme besked var givet til Socialdemokratisk Forenings 12.
kreds.

Kvarterlaft Ydre Narrebro meddelte, at de snarest ville afklare, om de kunne betale
den arlige leje pa kr. 96.000 samt patage sig ryddeliggerelsesforpligtclsen. Det var
Ejendomsadministrationens vurdering, at en nedrivning af bygningen ville belabe
sig til kr. 200.000-250.000.

Ejendomsadministrationen meddelte p& medet, at fogedretssagen ikke ville blive
trukket tilbage, men at der indtil videre afventedes en hurtig tilbagemelding fra
Kvarterloft.

Fogedsagen blev behandlet i Kobenhavns Byrets Fogedafdeling den 24. oktober
2001. Bade DUI og Socialdemokratisk Forenings 12. kreds var indkaldt og deltog
under sagens behandling, hvor de sammen var repraesenteret ved advokat Jergen
Jacobsen. DUT tog bekreftende til genmele over for kommunens pastand om, at
kommunen skulle indszttes i besiddelse af grunden. Fogedretten tilkendegav over
for Socialdemokratisk Forenings 12. kreds, at foreningen herefter mitte forlade det
lejede. DUI og Socialdemokratisk Forenings 12. kreds anmodede om en frist p en
méned med henblik pa afklaring af, hvordan det praktisk kunne lade sig gare at fa
nedrevet/fiernet den pa grunden varende bebyggelse. Kebenhavns Kommune
meddelte DU, at safremt fjernelsen ikke var sket inden for en maned, ville man fra
kommunens side sztte sig i besiddelse af arealet og for DUT’s regning ryddeligge-
re arealet, Fogedretten erklzrede ved kendelsen DUT for udsat af lejemilet.

Advokat Jergen Jacobsen oplyste ved brev af 26. november 2001 til kommunens
advokat, at Socialdemokratisk Forenings 12. kreds havde oplyst, at der var serigse
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og realistiske forhandlinger i gang med Kvarterlaft Ydre Norrebro, som ogsé hav-
de droftet sagen internt i Kebenhavns Kommune. Jergen Jacobsen bad om kom-
munens bemarkninger hertil, herunder om DUI kunne forvente at blive frigjort for
rydningsforpligtelsen, sifremt lesningen udmentede sig i en ny lejekontrakt.

Kommunens advokat svarede ved brev af 27. november 2001, at han i anledning af
forhandlingerne om kvarterleftsprojektet var blevet anmodet om at seette effektue-
ringen af fogedretskendelsen i bero indtil videre.

Med brev af 3. december 2001 fremsendte advokat Jergen Jacobsen kopi af en
aftale af 30. november 2001 mellem Socialdemokratisk Forenings 12. kreds og
Kvarterlaft Nerrebro Park om barakken opfort pi Lundtoftegade 87 til kommunens
advokat. Advokat Jergen Jacobsen gentog spergsmélet om, hvorvidt hans klient
kunne forvente at blive frigjort for sine rydningsforpligtelse.

Af aftalen af 30. november 2001 mellem Kvarterleft Nerrebro Park og Socialde-
mokratisk Forenings 12. kreds fremgér folgende:

“Kvarterlafi overtager Barakken som den stdr, forefindes og beset pr.
1.12. 2001. Kvarterlaft overtager samtlige forpligtelser. Aftalen lgber ind-
til udgangen af 2007 med mulighed for forlengelse. En forlengelse kan
begrundes i en forlengelse af kvarterlafiet eller f.eks. i etablering of et for-
eningshus, hvor 12. kreds vil kunne indtrede som deltager.

Kvarterlaft overtager areailejemdlet med Kebenhavns Kommune (p.t. af-
talt til 96.000 kr. pr. dr) samt den tilknyttede klausul pd rydning af grun-
den ved lejemdlets ophor.

Det er aftalt, at socialdemokratiet kan leje modelokalet til meder pa lige
Jfod med andre foreninger { omridet.

Det er aftalt, at Socialdemokratiets 12, kreds ved Kvarterigfiets ophor skal
tilbydes areallejemalet med Kobenhavns Kommune med de dertil knyttede

Jorpligtelser (rydning af grunden).

Ved Kvarterlaftets ophor tilbagefores barakken til Socialdemokratiets 12.
kreds, som den stér og forefindes. Forhandling herom skal starte mellem
Kvarterloft og 12. kveds i januar kvartal 2007."

Hi
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Kebenhavns Kommune oplyste ved brev af 7. december 2001 til sin advokat, at
Jejekontrakten endnu ikke var faldet endeligt p plads, da spergsmalet om eventuel
forlejeret til Socialdemokratisk Forenings 12. kreds endnu udestod.

DUI oplyste ved brev af 7. januar 2002 til kommunens advokat, at Socialdemokra-
tiets 12. kreds havde oplyst, at kommunen havde indgéet et nyt internt lejemal med
Kvarterlaft Norrebro Park Kvarter, der var giet i gang med at sztte barakken i
stand. DUI forventede ifolge brevet, at lejesagen snart ville finde sin endelige af-
slutning med fiigivelse af depositum fra Arbejdernes Landsbank.

Ved brev af 24. januar 2002 oplyste Kebenhavns Kommune til sin advokat, at
kommunens ejendomsadministration pr. 1. januar 2002 havde indget en lejekon-
trakt med Kvarterleft Nomrebro Park Kvarter, og at DUI derfor kunne frigeres for
sine forpligtelser, ligesom fogedsagen kunne hzves.

Ved brev af 28. januar 2002 meddelte Kebenhavns Kommune, at DUI hermed var
frigjort i sin helbed fra forpligtelserne i lejekontrakten.

Der findes ikke en kopi af den indgiede lejekontrakt mellem Ejendomsadministra-
tionen og Kvarterlaft Nerrebro Park i sagsmaterialet, hvilket kan have at gere med,
at der er tale om et internt lejemal, da Kvarterloft i juridisk forstand er en del af
Kgbenhavns Kommune.

Der er ikke i sagen oplysninger, der tyder pé, at der i 2007 blev gennemfort for-
handlinger om Socialdemokratisk Forenings 12. kreds’ tilbagetagelse af arealleje-
mal fra Kvarterloaft.

Der er heller ikke tilvejebragt yderligere underskrevne Igjekontrakter i sagen efter
2007.

[folge Kultur- og Fritidsforvaltningens interne notat af 5. marts 2009, der er udar-
bejdet i forbindelse med segning efter lokaler til Lokaludvalgssekretariatet, er Ke-
benhavns Kommune ifelge BBR ejer af barakkerne. Derudover fremgér det af
notatet, at Kvarterlaft blev opsagt til fraflytning fra areallejemdlet 1. januar 2008
med losningsdato den 1. april 2008. Det er anfart, at et depositum pa kr. 60.000 og
en resterende lejebetaling pa kr. 26.160 blandt andet skulle dckke fjernelse af pa-
villonen. Af notatet fremgar endvidere folgende:

»1. Kontakt til Socialdemokratiet om ejerskab til pavillonen. Der er mere
end 1 drs lejebetaling og fiernelse af pavillonen som udgifier for dem, hvis
de vil fastholde ejerskabet. Det forventes derfor ikke at give problemer at
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f& bekrafiet, at Socialdemokratiet ikke lengere har noget ejerskab Gl pa-
villonen.

2. Kontakt til Kvarteriafi, der er aldrig sket en afregning af depositum.
Umiddelbart har de smé 40.000 kr. til gode, men herfra skal sa ga fjernel-
se af pavillonen, sa der bliver vel ikke noget i overskud.

3. Kontakt til AKBs omrddesekretariat. De har aldrig lejet grunden eller
betalt leje, sa de bar vel have opkravninger pd skyldig leje og derefier ha-
ve besked pé, at vi selv skal anvende bygningen. Om de har lejet pavillo-
nen skal undersages najere.

4. Lokaludvalgssekretariatet skal leje uden tilbud til andre forvaltnin-

33

ger..
1 intern mail af 6. april 2009 fra Kultur- og Fritidsforvaltningen er anfert:

"Der har veeret diskussion om ejerskabet til bygningen pd grunden. Ingen
har villet patage sig nedrivnings-(fjernelsesforpligtelsen. Jeg har nu aftalt
med Socialdemokratiet, at Kid kan overtage bygningen pd vilkdr som vi er
enige om.”

1 sagen ligger flere forskellige udkast til lejekontrakter udarbejdet af Kultur- og
Fritidsforvaltningen/Kebenhavns Ejendomme mellem forskellige parter som udle-
jer og lejer af grunden og barakkeme, men der foreligger ikke en underskrevet
lejekontrakt med Socialdemokratisk Forenings 12. kreds eller nu Socialdemokra-
ternes 5. kreds om leje af grunden med en nedrivningsforpligtelse. I sagen ligger
bl.a. fslgende:

s Tkke-underskrevet lejeaftale fra 2009 pd sdvel grund og bygning
mellem Socialdemokratisk Forenings 12. kreds og Kultur- og Fri-
tidsforvaltningen.

] Ikke-underskrevet lejeaftale, som er udateret, pi bygninger mellem
Kultur- og Fritidsforvaltningen og @konomiforvaltningen, Lokalud-
valget.

. Ixke-underskrevet lejeaftale pr. 1. januar 2010 pé grunden mellem
Kultur- og Fritidsforvaltningen og @konomiforvaltningen, Center
for Borgerservice.
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Af beslutningsreferat af 27, januar 2010 af made mellem Kebenhavns Ejendomme
og @konomiforvaitningen med Center for Borgerservice og Nerrebro Lokaludvalg
fremgdr, at bygningen pi Lundtoftegade 87 ejedes af Socialdemokraterne.

Kobenhavns Ejendomme bekraftede den 29. juli 2010 over for Narrebro Lokalud-
valg, at det métte sette gang i vedligeholdelse af de ydre arealer.

I et notat af 28. juli 2010 om besvarelse af diverse spergsmal fra Nerrebro Lokal-
udvalg har Kebenhavns Ejendomme om indgéelse af lejekontrakt om ejendommen
oplyst, at bygningerne pa ejendommen er erhvervet af kommunen. Der fremgér
felgende:

"Der er sdledes tale om udlejning af en ren kommunal ejendom til en
kommunal institution.”

Den 3. april 2012 har LETT ved advokat Michael Holsting i en mail til Keben-
havns Ejendomme pé baggrund af de for ham foreliggende oplysninger som led i
den almindelige driftsradgivning konkluderet, at Kebenhavns Ejendomme kunne
rette et krav mod Socialdemokraterne for rydning af bygningen. Denne konklusion
var dog baseret pd en reekke forudsetninger, som senere under klarlegning af sa-
gen har endret sig, herunder at der efter DUI udsattelse i 2001 blev indgfet leje-
kontrakt med Kvarterleft med forpligtelse til ryddeliggorelse, og at der i den for-
bindelse blev betalt husleje og deponeret kr., 60.000.

Advokat Pernille Hoxbro har brev af 4. oktober 2012 for Socialdemokraternes 5.
kreds bestridt at vere forpligtet af en rydningsforpligtelse, da Kebenhavns Kom-
mune helt tilbage fra udsettelsen i 2001 af DUI har udevet en ejers rettigheder
ogsa over barakkernc. Hun henviste i den forbindelse til, at kommunen fik udsat
lejeren af grunden og til Kvarterlofts og Sekretariatet for Nerrebros Lokaludvalgs
cfierfelgende disponering over bygningen. Kebenhavns Kommune havde derfor
efter hendes opfattelse de facto overtaget barakkerne, og hun bestred, at hendes
klient hverken var gjer eller lejer af barakken, og derfor ej heller havde nogen for-
pligtelser for barakkerne.

I brev af 5. november 2012 har Kabenhavns Ejendomme gjort geeldende, at Soci-
aldemokraterne, efter fogedsagen stoppede, fortsatte brugen af grundarealet og
dermed ogséd havde den almindelige forpligtelse til efier endt brug at aflevere
grundarealet tilbage i ryddeliggjort stand. Videre at rydningsforpligtelsen kun i
lejeperioden blev overfart til Kvarterleft, og at Sekretariatet for Nerrebro Lokalud-
valg ved deres overtagelse af brugen af bygningen i 2009 ikke fik overfert ryd-
ningsforpligtelsen.



I sagen ligger der tilbud p4 udferelse af nedrivningsarbejdet pa gjendommen pa k.
230.000-250.000.

Derudover er det oplyst, at der er betalt dekningsafgift af grundvardien af Keben-
havns Ejendomme gennem tiden. I 2012 har Kebenhavns Ejendomme bekostet
udskifining af olietanken péa ejendommen.

Det er oplyst, at Socialdemokraterne ikke har betalt arealleje pa noget tidspunkt til
Kebenhavns Kommune. Socialdemokraterne har ikke modtaget leje for bygningen
pA noget tidspunkt. Kebenhavns Kommune har modtaget leje og depositum for
arealleje af DUI, af Kvarterloft og af Sekretariatet for Norrebro Lokaludvalg.

2, Vurdering af sagen
2.1 DUI er arealigjer

DUI havde frem til udgangen af marts 2001 lejekontrakten af 7. januar 1986 med
Kultur- og Fritidsforvaltningen med forpligtelse til ved lejemélets opher at aflevere
grunden i ryddeliggjort stand.

Socialdemokratisk Forenings 12. kreds havde ingen rettigheder ifolge lejekontrak-
ten, hvilket blev bekraftet ved fogedforretningen, der farte til udsettelse af DUI
som lejer.

Da Socialdemokratisk Forenings 12. kreds ikke er omtalt i lejekontakten af 7. ja-
nuar 1985, og da der ikke foreligger dokument om efterfalgende samtykke til DUI
om ret til fremleje til Socialdemokratisk Forenings 12. kreds i overensstemmelse
med lejekontraktens § 9, synes DUI at have disponeret over det lejede i strid med
aftalegrundlaget med Kebenhavns Kommune. Dette er dog uden selvstzndig be-
tydning nu, eftersom forholdet blev belyst under fogedsagen i 2001.

Der er intet belzg for, at Kebenhavns Kommune havde nogen form for kontrakire-
lation med Socialdemokratisk Forenings 12. kreds, da DUI var lejer.

22  DUI blev frigjort for rydningspligten i 2001

Efter DUI’s opsigelse af lejekontrakten i 2001 blev der ved aftale af 30. november
2001 mellem Socialdemokratisk Forenings 12. kreds og Kabenhavns Kommunes
Kvarterlaft Ydre Nerrebro om overdragelse af barakken til Kvarterleft forudsat, at
Kvarterlaft overtog areallejemalet med Kabenhavns Ejendomme samt den tilknyt-
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tede rydningsforpligtelse. Dette harmonerer med, at Kvarterlaft efter det oplyste
indgik lejekontrakt om grunden med Kebenhavns Ejendomme og betalte arealleje
og depositum, siledes som det er anfert af kommunens advokat i brev af 24. januar
2002.

Kebenhavns Kommunes advokat meddelte ved brev af 28. januar 2002 DUD’s ad-
vokat Jargen Jacobsen, at Kebenhavns Kommune i sin helhed havde frigjort DUI
for forpligtelserne i lejekontrakten om grunden, herunder rydningsforpligtelsen.

23 Forholdet til Socialdemokraterne

Der foreligger ingen underskrevne lejekontrakter om Lundtofiegade 87 med (eller
uden) rydningsforpligtelser meliem Kebenhavns Kommune som udlejer og Social-
demokratisk Forenings 12. kreds (nu Socialdemokraternes 5. kreds) som lejer.

Der var i forbindelse med fogedsagen dreftelser herom, men disse endte i stedet
med, at Kgbenhavns Kommune internt indgik lejemél med Kvarterlaft. Der fore-
ligger ikke lejekontrakt vedrerende dette lejemal, men det er oplyst, at Kvarterlsft
indbetalte depositum som led i overtagelsen af rydningsforpligtelsen. Socialdemo-
kratisk Forenings 12. kreds havde under fogedsagen gjort geldende, at socialde-
mokraterne var ejer af barakken.

Ved aftalen fra 30. november 2001 mellem Kvarterleft og Socialdemokratisk For-
enings 12. kreds blev det i forste afsnit sldet fast, at socialdemokraterne overdrog
barakken til Kvarterlaft. Det var vel herefter pA den ene side anerkendt af Kvarter-
loft, at Socialdemokratisk Forenings 12. kreds, som hzvdet under fogedsagen,
havde vzret ejer af barakkerne, men det blev samtidig slaet fast, at Kvarterlsft
regnet fra 1. januar 2002 skulle vere ejer. Socialdemokratisk Forenings 12, kreds
var det i al fald ikke leengere. Kebenhavns Kommune er i overensstemmelse her-
med registreret som ejer af barakken i BBR.

Rydningsforpligtelsen i forhold til Kebenhavns Kommune métte naturligt felge
ejeren af barakken, og det blev derfor som konsekvens af angivelsen i forste afsnit
i aftalens tredje afsnit oplyst, at Kvarterleft i forhold til Kebenhavns Kommune
skulle overtage bade areallejemilet og rydningsforpligtelsen. Bortset fra at Kvar-
terloft juridisk er en del af Kobenhavns Kommune, s blev kommunen ogsé gjort
bekendt med aftalen.

Det var ved aftaleindgielsen bestemt, at Kvarterleft skulle ophere i 2007. Aftalen
indeholder bestemmelser, der skulle sikre Socialdemokratisk Forenings 12. kreds
fortsatte mulighed for at anvende barakken, hvis lokaler socialdemokraterne pa

iti
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lige fod med andre foreminger havde kunnet leje siden aftalens indgaelse, jf. afta-
lens femte stykke.

Opherssituationen er reguleret i aflalens sjette og syvende stykke. I sjette stykke
fastsloges en forpligtelse for Kvarterloft til at tilbyde Socialdemokratisk Forenings
12. kreds at overtage areallejemalet med Kebenhavns Kommune med “de dertil
knyttede forpligtelser (rydning af grunden)”. Bestemmelsen er formuleret som en
ret for Socialdemokratisk Forenings 12. kreds, som socialdemokraterne i pikom-
mende tilfelde kunne sige ja eller nej til. Enten ville Socialdemokratisk Forenings
12. kreds overtage areallejemélet, eller ogsé ville foreningen det ikke.

Barakkens tilstand i 2007 ville selvfelgelig have betydning for overvejelseme i
Socialdemokratisk Forenings 12, kreds om, hvorvidt man i pikommende tilfzlde
skulle overtage Kvarterlefts forpligtelser, herunder rydningsforpligtelsen. Ved
aftalens indgclse kunne parterne ikke kende omfanget heraf, bl.a. fordi Kvarter-
left efter aftalens fjerde stykke skulle foretage “de renoveringer der findes nad-
vendig”.

I syvende stykke er det bestemt, at barakken ved aftalens opher skulle “#ilbagefo-
res barakken til Socialdemokratiets 12. kreds, som den star og forefindes.” Det
giver kun mening, at tilbagefere barakken, hvis socialdemokraterne samtidig matte
vzlge at udnytte retten efter sjette stykke til at overtage areallejemalet. Det er va-
sentligt at heefte sig ved, at det ifslge bestemmelsen ikke er rydningsforpligtelsen,
som socialdemokraterne skulle overtage ved aftalens ved opher, det er barakken.
Det fremghr videre af bestemmelsen, at Socialdemokratisk Forenings 12. kreds
skulle overtage barakken som “den stér og forefindes”, hvilket ville bero pa, hvor-
dan Kvarterlaft efter fjerde stykke matte have renoveret og vedligeholdt barakken.

T syvende stykke andet punktum er det anfert, at der i januar kvartal 2007 skulle
startes forhandling ”herom”, hvormed der utvivisomt menes overtagelse efter sy-
vende afsnit ferste stykke. Hvor der skal vere en forhandling, er det ogsa sidan, at
hver af parterne kan takke det nej, hvis der ikke kan opnéas enighed. En sidan for-
handlingsklausul var konkret velbegrundet, da Socialdemokratisk Forenings 12.
kreds forstaeligt kunne have behov for at forhandle betydningen af Kvarterlofis
renovering og vedligeholdelse foretaget mellem 2002 og 2007, for Socialdemokra-
tisk Forenings 12. kreds besluttede sig for at udnytte retten efter sjette stykke. Det
skal i sammenhangen navnes, at det fulgte af sjette stykke, at Socialdemokratisk
Forenings 12. kreds skulle overtage rydningsforpligtelsen, hvis socialdemokraterne
udnyttede retten efter sjette stykke, hvilket ikke havde mening, hvis socialdemo-
kraterne under alle omstendigheder havde denne efter syvende stykke.
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Vi vil ogsé fremhave, at skulle forste punktum i syvende stykke have haft til for-
mal at fastsli en rydningsforpligtelse uafthengig af, om Socialdemokratisk For-
enings 12, kreds enskede at overtage areallejemilet efter sjette stykke, sa ville
bestemmelse herom naturligt vere fastsliet indledningsvis i forbindelse med angi-
velsen om Kvarterlgfts overtagelse af barakken i forste stykke, og ikke som sket til
sidst i forleengelse af beskrivelsen af overtagelsesretten i aftalens sjette styicke.

Det taler ligeledes imod, at Socialdemokratisk Forenings 12. kreds ved indgielsen
af aftalen den 30. november 2001 skulle have pataget sig en ubetinget rydningsfor-
pligtelse, at foreningen ikke til Kvarterloft skulle indbetale depositum til sikkerhed
herfor, navnlig nér Kvarterloft selv havde méttet indbetale depositum til Keben-
havns Kommune.

Bestemmelsen i syvende stykke kunne have vezret formuleret bedre. Det vil ved
fortolkning hos domstolene komme Kgbenhavns Kommune til skade, at Kvarter-
loft af natur var en offentlig institution, mens Socialdemokratisk Forenings 12.
kreds var en idealistisk orienteret lokalforening. Hertil kommer, at aftalen ikke var
af kommerciel karakter, og det efter det foreliggende ikke synes at have vaeret so-
cialdemokraterne, der opferte barakken tilbage i 1930%erne. I givet fald er det un-
derligt, at socialdemokraterne ikke kom med pa den lejekontrakt, som DUI i 1985
indgik med Kebenhavns Kommune.

Der er ikke i sagens akter oplysninger om, at der i 2007 skulle have varet afholdt
forhandlinger om tilbagefersel af barakken til socialdemokraterne. Dette gor i sig
selv, at Socialdemokraternes 5. kreds ikke nu i 2014 ville kunne medes med for-
pligtelser efter aftalen.

Eventuelle forpligtelser forfaldne i 2007 ville i ovrigt ogsa nerliggende vasre for-
eldet i dag,.

24 Kabenhavns Kommune har disponeret som ejer over barakken siden 2001
Kabenhavns Kommune har efter de foreliggende oplysninger haft neglerne til ba-
rakken siden udgangen af marts 2001 og har haft ansvaret for lokalefordelingen i

barakken.

Fogedretten erklzrede ved kendelse af 24. oktober 2001, lejeren, DU, for udsat og
udlejeren, Kebenhavns Kommune, for indsat i det lejede.

Kobenhavns Kommune har lejet arealet og barakken ud til Kvarterlaft fra 1. januar
2002 til 1. april 2008.
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Kobenhavns Kommune har derefier overladt arealet og barakken til AKB’s omré-
desekretariat og siden til Sekretariatet for Lokaludvalget Nerrebro. Lokaludvalget
har brugt barakken fra 2009 og frem til april 2013.

Béde Kvarterleft og Lokaludvalget har efier det oplyste betalt grundleje til Kaben-
havns Kommune. Der er endvidere betalt depositum, der ogsé skulle deckke for en
evt. manglende ryddeliggerelse af grunden. Derudover er det oplyst, at der er betalt
deekningsafgift af grundveerdien af Kebenhavns Kommune ved Kebenhavns Ejen-
domme gennem tiden.

I 2012 har Kebenhavns Ejendomme bekostet udskifining af olietanken pé ejen-
dommen,

Socialdemokraterne har ikke pa noget tidspunkt betalt leje for grunden til Keben-
havns Kommune, ligesom socialdemokraterne ikke har modtaget lejeindtegt for
barakken pé noget tidspunkt.

Det md derfor konkluderes, at Kabenhavns Kommune har disponeret som en gjer
over barakken siden 2001.

2.5  Efterfolgende tilkendegivelser har varet modstridende

Det fremgér af beslutningsreferat dateret den 27. januar 2010 af mede mellem Ke-
benhavns Ejendomme og @konomiforvaltningen med Center for Borgerservice og
Nerrebro Lokaludvalg, at barakken pd Lundtoftegade 87 ejedes af socialdemokra-
terne. Det fremgér ikke, hvoraf en sddan ret for socialdemokraterne skulle kunne
udledes. Socialdemokraternes 5. kreds ville ikke uden skriftlig dokumentation
kunne have vundet ejendomsret ved domstolene, navnlig ikke henset til aftalen af
20. november 2001, hvorefter socialdemokraterne utvivlsomt ikke leengere var ejer
af barakken.

I et notat af 28. juli 2010 om besvarelse af diverse spergsmil fra Norrebro Lokal-
wdvalg har Kebenhavns Ejendomme om indgéelse af lejekontrakt om barakken
oplyst, at barakken pa ejendommen er erhvervet af kommunen. Det er anfert:

*Der er sdledes tale om udlejning af en ren kommunal ejendom til en kom-
munal institution.”
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Efter Lokaludvalgets fraflytning af barakbygningen har Kebenhavns Ejendomme i
en korrespondance i efterdret 2012 over for Socialdemokraternes 5. kreds fremsat
krav om rydning af grunden.

Socialdemokraterne har afvist kravet under henvisning til, at de ikke lengere er

ejer af barakken, som Kebenhavns Kommune efter deres opfattelse de facto har
overtaget radigheden over.

Kabenhavn, den 22. april 2014
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René Offersen ﬁeMk Graes
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