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Redeggrelse for lokalplantillegget

Matr.nr, 1888, der er omfattet af tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 73, er indrammet med kraftig hvid linje.

Lokalplan nr. 73 er vist med tynd hvid linje. Luftfoto fra 2012 set mod nord.

Lokalplantilleggets baggrund og formal
V.M. Brockhuus A/S, som ejer ejendommen Gammel
Koge Landevej 55-57 (mat.nr. 1888 Valby, Kebenhavn),
har anmodet om, at der udarbejdes et tillaeg til lokal-
plan nr. 73, sa det bliver muligt at bruge ejendommen til
almindelige kontorformal.

Lokalplan nr. 73, som geelder for omréadet begraenset af
Carl Jacobsens Vej, Gammel Kgge Landevej, Ottiliavej
og Gerdasvejs tidligere vejlinje, fastleegger omradet til
erhvervsformal. Der ma efter lokalplanen opferes eller
indrettes bebyggelse til industri-, veerksteds-, trans-
port-, engros-, lager- og oplagsvirksomhed samt dertil
herende administration.

Kommuneplan 2011 giver mulighed for, at omradet ud-
over den naevnte anvendelse ogsa anvendes til serviceer-
hverv, saisom administration, liberale erhverv, erhvervs-
og fritidsundervisning samt andre virksomheder, som
naturligt kan indpasses i omradet.

Tillzg nr. 1 til lokalplan nr. 73 'Carl Jacobsens Vej’

Endvidere kan der efter kommuneplanen tillades virk-
somheder af offentlig/almen karakter, sasom tekniske
anleeg samt institutioner og andre sociale, uddannelses-
maessige og kulturelle servicefunktioner, der er forene-
lige med anvendelsen til blandet erhverv.

Den gnskede udvidelse af anvendelsen er saledes i
overensstemmelse med kommuneplanen. Kommune-
planens fulde anvendelsesmuligheder er indarbejdet i
det foresliede tillaeg.

Lokalplanomradet og kvarteret

Lokalplan nr. 73’s omrade ligger i Valby og omfatter
matriklerne 1474, 1888 og dele af matrikel 1289 Valby, Ke-
benhavn. Matriklerne 1474 og 1289 er ejet af H. Lundbeck
A/S, og omradet for lokalplantilleegget - matrikel 1888

- er til 3 sider omkranset af medicinalvirksomheden
Lundbeck.

Lokalplantilleeggets omrade er pa 4.710 m?.

Kgbenhavns Kommune



Pa den modsatte side af Gammel Koge Landevej ligger
F.L. Smidth-omradet, som er ved at blive omdannet til et
blandet bolig- og serviceerhvervsomrade med bevaring
og genbrug af industribygninger i samspil med nybyg-
geri. Det samme geelder for Gronttorvsomradet og Ny
Ellebjerg-omradet syd for lokalplanomradet, som ligele-
des er under omdannelse fra tidligere industriomrader
til blandede bolig- og serviceerhvervsomrader.

Omradet har siledes generelt zendret karakter fra et
industriomrade til et blandet bolig- og erhvervsomrade
med feerre produktions- og lagervirksomheder end tidli-
gere. Den gnskede udvidelse af anvendelsen for matrikel
1888 Valby, Kebenhavn ligger saledes i naturlig forleen-
gelse af den generelle udvikling i omradet.

Tilleegget til lokalplanen skal muliggere, at Gammel Koge
Landevej 55-57 fremover - udover den nuvaerende anven-
delse til industri- og lagervirksomhed mv. - tillige kan an-
vendes til serviceerhverv, sisom administration, liberale
erhverv, erhvervs- og fritidsundervisning samt andre
virksomheder, som naturligt kan indpasses i omradet.

Tillaegget skal endvidere muliggere, at Gammel Koge
Landevej 55-57 fremover kan anvendes til virksomheder
af offentlig/almen karakter, sdsom tekniske anleeg samt
institutioner og andre sociale, uddannelsesmaessige

og kulturelle servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til blandet erhverv.

Kgbenhavns Kommune

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplan-
tilleeggets omrade, der vurderes at veere til skade for
miljeet, og de anses dermed ikke at veere omfattet af
VVM-bestemmelserne (bek. nr. 1654 af 27. december 2013).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfore, at der skal
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om milje-
vurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af
3. juli 2013).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der
ikke tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i
forhold til lokalplanomradets nuvzerende omfang og ka-
rakter far veesentlig indvirkning pa dette eller omkring-
liggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplantilleegget skal muliggere en udvidelse af an-
vendelsen for matr.nr. 1888 Valby, Kgbenhavn (Gammel

Kege Landevej 55-57).

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med lokalplantil-
laegget.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 73 'Carl Jacobsens Vej’
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Beliggenhed i omrddet. Lokalplan nr. 73 er vist med tynd sort streg og lokalplantillegsomrdadet med kraftig rod streg.
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Lokalplantilleggets sammenhang med anden planlagning og

lovgivning

Kommuneplan 2011

Lokalplantilleeggets omrade er i Kommuneplan 2011
fastlagt til et E1-omrade. Omradet kan anvendes til let-
tere industri-, veerksteds-, handveerks-, lager-, engros-
og transportvirksomhed med dertil hgrende admini-
stration og lignende samt til serviceerhverv, sasom
administration, liberale erhverv, erhvervs- og fritidsun-
dervisning samt andre virksomheder, der naturligt kan
indpasses i omradet.

Lokalplan nr. 73 er vist med tynd morkegrd streg.
Lokalplantillegsomrddet er vist med kraftig merkegrd streg.

Gaeldende rammer i Kommuneplan 2011
Boliger 1-2 etager

Boliger og serviceerhverv
Serviceerhverv

Blandet erhverv

Industri

T1 | Tekniske anleeg

Saerlige bestemmelser

HEEREEE

Detailhandel
: Bymidte
: Lokalcenter

: Seerligt pladskreevende varer

Saerlige bestemmelser

Kgbenhavns Kommune

Endvidere kan der tillades virksomheder af offentlig/
almen karakter, sisom tekniske anlaeg samt institutio-
ner og andre sociale, uddannelsesmaessige og kulturelle
servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til
blandet erhverv. Butikker tillades i overensstemmelse
med bestemmelserne om detailhandel.

Bydelsplan

Valby Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan, der ogsa om-
fatter lokalplantilleeggets omrade.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 21 'Ottiliavej/Gerdasvej’

Omradet fastlaegges til erhverv, sasom industri-, veerk-
steds- og lagervirksomhed med dertil herende admini-
stration.

Lokalplan nr. 78 'Ottiliavej’

Omradet fastlaegges til erhverv, saisom lettere industri,
veerksteds-, transport-, engros-, lager- og oplagsvirk-
somhed med dertil herende administration.

Lokalplan nr. 92 'Karensgade Nord’ med tillaeg 1
Omradet fastlaegges til erhverv, sasom lettere industri,
veerksteds-, transport-, engros-, lager- og oplagsvirk-
somhed med dertil hgrende administration.

Lokalplan nr. 263 ’Ottiliavej Syd’

Omréadet fastleegges til erhverv, sasom lettere industri,
veerksteds-, transport-, engros-, lager- og oplagsvirk-
somhed med dertil hgrende administration.

Lokalplan nr. 391 'F.L. Smidth’ med tilleg 1
Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for
udvikling af omradet til et attraktivt bolig- og service-
erhvervsomrade.

Lokalplan nr. 448 'Ny Ellebjerg-omridet’ med tilleeg 1
Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for at
omdanne industriejendommene omkring Ny Ellebjerg
Station til et blandet byomrade med boliger og service-
erhverv samt blandet erhverv.

Lokalplan nr. 462 'Grenttorvsomradet’

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for at
omdanne det gamle Valby Industrikvarter til et blandet
bykvarter med boliger og serviceerhverv samt blandet
erhverv.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 73 'Carl Jacobsens Vej’



Kort over geldende lokalplaner i omrdidet.
Det aktuelle lokalplantillegsomrdde i LP nr. 73 er markeret
med lyserod farve.

Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt
affald, foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i feelles
miljostationer.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauran-
ter, kantiner, storkgkkener, caféer, indkgbscentre og

lignende skal frasorteres til bioforgasning.

Teknik- og Miljeforvaltningen kan radgive om affalds-
forhold.

Tillzg nr. 1 til lokalplan nr. 73 'Carl Jacobsens Vej’

Kgbenhavns Kommune
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Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 73 'Carl Jacobsens Vej’

I henhold til lov om planleegning fastsaettes folgende bestemmelser for mat.nr. 1888 Valby, Kebenhavn (Gammel Koge

Landevej 55-57) i lokalplan nr. 73 ’Carl Jacobsens Vej’.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplantilleegget er at udvide anvendel-
sesmulighederne for mat. nr. 1888 Valby, Kebenhavn og
derved bringe anvendelsesbestemmelsen for ejendom-
men i overensstemmelse med Kommuneplan 2011.

§ 2. Omrade

Lokalplantilleegget afgraenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter ejendommen matr.nr. 1888 Valby, Keben-
havn, og alle parceller der efter 1. marts 2014 udstykkes
fra ejendommen.

§ 3. Anvendelse

Matr.nr. 1888 Valby, Kebenhavn kan tillige anvendes
til serviceerhverv, saisom administration, liberale
erhverv, erhvervs- og fritidsundervisning samt andre
virksomheder, som naturligt kan indpasses i omradet.
Endvidere kan der tillades virksomheder af offentlig/
almen karakter, sasom tekniske anlaeg samt institutio-

ner og andre sociale, uddannelsesmaessige og kulturelle
servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til

blandet erhverv.

Der ma normalt kun udgves virksomhed til og med for-

ureningsklasse 3 (uveaesentlig forurening med vejledende

afstandskrav pa 50 m til boliger og lign).

Kgbenhavns Kommune

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfzelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle zendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 73 'Carl Jacobsens Vej’
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E. J. 8VB-2-10

Koebenhavns kommune
Lokalplan nr. 73

Lokalplan for omradet begranset af Carl Jacobsens
Vej, Gamme! Koge Landevej, Gerdasgade og Ottilia-
vej.

I henhold til lov om kommuneplanlegning (lovbe-
kendtgerelse nr. 734 af 21. december 1982) fastszttes
herved folgende bestemmelser for omradet.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplanen er at opretholde omradet
~ der udger én karré i et tidligere fastlagt industri-
kvarter — til erhvervsformal m.v. samt dertil herende
administration.

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgrenses som vist p&4 vedhefte-
de tegning nr. 24.941 og omfatter ejendommene matr.
nr.ne 1260, 1285, 1293, 1474, 1475, 1476, 1843, 1851,
1888, 1924, 1938, 1986 og 2039 Valby, Kebenhavn,
samt alle parceller, der efter den 1. april 1984 udstyk-
kes fra nevnte ejendomme.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Omradet fastleegges til erhvervsformal.

Der mé opferes eller indrettes bebyggelse til indu-
stri-, verksteds-, transport-, engros-, lager- og oplags-
virksomhed samt dertil herende administration. Der
ma endvidere opferes eller indrettes bebyggelse til
salg af udvalgsvarer med tilknytning til virksomheder-
ne.

I omridet ma der ikke udeves virksomhed, hvortil
der efter magistratens skon af hensyn til forebyggelse
af forurening kan stilles betydelige afstandskrav.

Stk. 2. Uanset stk. 1 kan magistraten tillade, at der
pa hver ejendom opfores eller indrettes enkelte boliger
for indehaver, bestyrer, portner eller andre personer
med lignende tilknytning til virksomheden.

§ 4. Vejforhold

Stk. 1. Mod Gerdasgade, Ottiliavej og Carl Jacob-
sens Vej opretholdes de eksisterende vejlinier i en
afstand af 9,415 m fra midtlinerne. Mod Carl Jacob-
sens Vej kan vejudlegget pa matr.nr. 1260 Valby,
Kebenhavn, mellem den eksisterende vejlinie og en
linie 10 m fra midtlinie ophaves.

Stk. 2. Mod Gammel Koge Landevej opretholdes
den pé tegningen viste 32,0 m byggelinie (vejudvidel-
seslinie).

Stk. 3. Der fastlegges 5 m hjerneafskaringer.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. I. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110.

Bebyggelsens rumfang mé ikke overstige 4,5 m3/m?
grundareal.

Stk. 2. Bebyggelse ma opfores i hojst 5 etager.

Stk. 3. Bebyggelsens hojde mé ikke overstige 20 m.

Stk. 4. Bebyggelsens hojde mé ikke overstige afstan-
den til modstiaende vejlinie.

Stk. 5. Bebyggelsens hojde ma ikke overstige 4 m
+ afstanden til naboskel.

Stk. 6. Bebyggelsens hejde mé ikke overstige afstan-
den til anden bebyggelse pd samme grund. Bestem-
melsen kan lempes under forudsatning af, at opholds-
og arbejdsrum opnér, efter magistratens skon, tilfred-
stillende tysforhold.

Stk. 7. Bebyggelse kan tillades opfert i mindre af-
stand end 2,5 m fra naboskel.

Stk. 8. Bebyggelse skal efter magistratens narmere
godkendelse placeres og udformes under hensyntagen
til den eksisterende bebyggelse og omgivelserne i ov-
rigt, sdledes at der opnis en tilfredstillende arkitekto-
nisk fremtreden i bybilledet.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtreden

Stk. 1. Bygningernes materialer, udformning, farve
og ovrige ydre fremtr&den skal efter magistratens
skan vare samstemmende med omgivelserne og omra-
dets karakter, og eksisterende bebyggelse ma i naevnte
henseender ikke @ndres uden magistratens tilladelse.

Stk. 2. Ingen form for skiltning og reklamering ma
finde sted uden magistratens godkendelse.

Stk. 3. Ibrugtagen af bebyggelse kan efter magistra-
tens nermere bestemmelse betinges af etablering af
fellesantenneanlaeg — hvis placering og udformning
skal godkendes af magistraten —~ eller tilslutning til et
godkendt fzllesantenneanlaeg.

§ 7. Foranstaltninger mod forureningsgener

Ny bebyggelse skal efter magistratens narmere
godkendelse i overensstemmelse med miljemyndighe-
dernes krav placeres, udferes og indrettes, siledes at
brugere i fornedent omfang skarmes mod stej og
anden forurening fra omliggende veje.

§ 8. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse ma ikke uden magistratens tilladelse
tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanlag efter magistratens anvisning.



§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Friarealer (excl. parkerings-, tilkersels- og
oplagsareal) skal vere af storrelsesordenen 15 pct. af
etagearealet. Friarealet skal anlegges efter magistra-
tens nermere godkendelse, og der skal efter magistra-
tens narmere bestemmelse indrettes opholdsarealer
for de beskftigede.

Stk. 2. Parkeringsdekningen skal vaere af storrelses-
ordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal.

Stk. 3. Oplag uden for bygningsaniag kan etableres
med magistratens tilladelse.

Stk. 4. Trzeer skal bevares i videst muligt omfang.

§ 10. Matrikulere forhold

Efterhdnden som forholdene gor det pikrevet, ma
der i overensstemmelse med lovgivningens regler,
foretages sddanne omlaegninger af ejendomsgranser
og andre foranstaltninger, som efter magistratens skon
mé anses for nadvendige til gennemforelse af en hen-
sigtsmessig ordning af bebyggelsesforholdene.

§ 11. Eksisterende forhold

Lokalplanens bestemmelser skal ikke vere til hin-
der for bibeholdelse af den eksisterende bebyggelse og
dennes udnyttelse, forudsat at sdvel denne bebyggelse
som udnyttelsen ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

§ 12. Pataleret

Kobenhavns magistrat har pataleret for overtradel-

se af bestemmelserne i nerverende lokalplan.

§ 13. Dispensationer

Den samlede magistrat kan indremme sddanne
mindre betydende dispensationer fra lokalplanens
bestemmelser, som ikke vil &ndre den karakter af
omradet, som lokalplanen seger at skabe.

§ 14. Servitutbortfald

Folgende servitutter oph&ves:

Deklarationer, der palegger indskr@nkninger i
benyttelsen og bebyggelsen af grundene, samt indehol-
der bestemmelse om udnyttelsesgrad, tinglyst den 31.
januar 1977 p& matr.nr. 1260 Valby, Kebenhavn, ting-
lyst den 12. januar 1939 p& matr.nr.ne 1285, 1924,
1938 og 1986 sammesteds, tinglyst den 16. oktober
1942 pa matr.nr.ne 1293, 1888 og 1986 sammesteds,
tinglyst den 29. oktober 1974 p& matr.nr. 1475 samme-
steds, tinglyst den 4. september 1937 pd matr.nr.ne
1476 og 1843 sammesteds, tinglyst den 4. november
1947 pd matr.nr. 1843 sammesteds, tinglyst den 13.
juli 1961 pi matr.nr.ne 1888 og 1986 sammesteds,
tinglyst den 4. september 1935 pd matr.nr. 1924 sam-
mesteds, tinglyst 21. januar 1937 pd matr.nr. 1938
sammesteds, og tinglyst 10. februar 1953 pd matr.nr.
2039 sammesteds.

Deklarationer, der palegger indskrenkninger i
benyttelsen af grundene til kun handels- eller fabriks-
virksomhed, tinglyst den 18. december 1934 pd matr.
nr. 1474 Valby, Kebenhavn, og tinglyst den 21. okto-
ber 1933 pd matr.nr. 1851 sammesteds.

Nearverende lokalplan med indhaftede plan nr. 24.941 er vedtaget af borgerreprasentationen i medet den 6.

december 1984.

Kobenhavns magistrat, overborgmesterens afdeling, den 26. marts 1985

Mikael Jarvad

vicekontorchef

/ Torkild Jorgensen
fuldmaegtig

INDFORT I DAGBOGEN
den 26. marts 1985

KOGBENHAVNS BYRET

De pag. | navnte servitutter er aflyst pd de respektive matr.nr.e den 26. marts 1985

E. M. Redder Madsen
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfgres stgrre bygge- og anleegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
iplanleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Kgbenhavns Kommune

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke zendres, bebygges eller zendre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den en-
delige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet
geelder hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sidan
tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert seendringer pa
ejendommen.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 73 'Carl Jacobsens Vej’
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Praktiske oplysninger

Kobenhavns Borgerrepraesentation har den xx 20xx besluttet at offentliggere et forslag til
tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 73 Carl Jacobsens Vej'.

Heoringsperioden lgber fra den .... til den.....

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hoeringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslaget.

Pa Kebenhavns Kommunes heringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at sende et heringssvar.

Hegringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 4348

1503 Kgbenhavn v

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx.xx 2014

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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