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Teknik- og Miljeforvaltningen

N/ Byens Anvendelse
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Sendt pr. mail:
Ngrrebro Lokaludvalg

Orientering

Center for Bygninger har modtaget en ansggning om tilladelse til pa
adressen Ryesgade 25 at sammenlagge boliger, herunder @ndre leje-
malsskel, etablere ny tagkonstruktion, herunder etablere 7 nye boliger
i to etager, udvide etageareal i indeliggende hjgrne mod gard fra 1. sal
til tagetage, etablere badevarelser og udfgre nye kgkkener, herunder
etablere mekanisk ventilation af kgkkener og wc-baderum samt etab-
lere fjernvarmeforsynet centralvarmeanlaeg.

Der sgges endvidere om at nedlegge bitrapper og installere elevator i
trapperum, etablere 31 altaner, etablere trappe til gard til 3 lejemal,
etablere felles tagterrasse og private tagterrasser, etablere grgnt tag,
opsatte solceller samt etablere pulterrum og beboervaskeri 1 ejen-
dommens kalder.

Altaner udfgres med en dybde pa 50 cm mod henholdsvis gade og
gard, idet en lodret altanrekke til lejemalene nr. 25B, tv, mod gard
mod nordvest udfgres med en dybde pa 1,5 m. Altaner til lejemalene
nr. 25D er vist med en afstand til skel pa 1 m.

Vi vedlaegger tegningsmateriale, som hgrer til ansggningen.
Planlaegning
Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i

lokalplan nr. 211, bekendtgjort 8. oktober 1992. Lokalplanen fastleg-
ger omradet til boligformal.
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Afvigelser fra bestemmelserne
Fglgende lokalplanforhold er ikke overholdt:

1) I relation til indretningen af lejligheden i nr. 25A, st. tv, er lo-
kalplanens § 3, stk. 1 og 3, ikke overholdt. Anvendelsen er
fastlagt til boligformal og lejligheder skal indrettes overvejen-
de som familieboliger. Efter stk. 2, er der mulighed for at ind-
rette butiks- og kontorlokaler i stueetagen, men det pagelden-
de falder ikke ind under denne definition.

2) Bebyggelsesprocenten forgges med det ansggte fra 228,5 til
236, hvilket kraver dispensation, jf. § 5, stk. 1.

3) Etageantallet bliver pa 7 inkl. udnyttet tagetage, hvilket er i
strid med § 5, stk. 3, der fastleegger et maksimalt etageantal pa
5 inkl. udnyttet tagetage.

4) Endelig kreeves der i § 9, stk. 1, en friarealprocent pa 40 % bo-
ligarealet og 10 % af erhvervsarealet. Procenten reduceres fra
20 til 16 %.

I relation til parkering er der, til trods for at antallet af etager formelt
udvides, reelt tale om en udvidelse primart inden for det eksisterende,
hvorfor der konkret ikke stilles krav om ekstra parkeringspladser.

Dispensation

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af
planlovens § 19, stk. 1.

Det vurderes, at der ikke kan meddeles dispensation til indretning af
lejligheden i nr. 25A, st. tv. til hotellejlighed, da det er 1 modstrid med
principperne 1 lokalplanen.

Der kan dispenseres fra lokalplanens § 5, stk. 1 og 3, da der er tale om
en mindre afvigelse 1 forhold til de eksisterende forhold.

Der kan endvidere dispenseres fra § 9, stk. 1, da der etableres felles
opholdsarealer i form af en tagterrasse, og da ejendommen indgar i en
ordning med et stort felles gardanleg.

Naboorientering
Kommunen kan fgrst dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan,
nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft mulighed for

at komme med deres bemarkninger hertil (jf. planlovens § 20, stk. 1).

Bemarkningerne til projektet skal vaere modtaget senest den 20. juni
2014, hvorefter vi vil treeffe en afggrelse i sagen.
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Evt. kontakt i denne sag

Safremt der er evt. spgrgsmal kan felgende kontaktes:
e Teknisk byggesagsbehandler Eva Mgllnitz, tlf. 33 66 56 86.

e Administrativ byggesagsbehandler Peter Rulffs, tlf. 33 66 56
98.

Med venlig hilsen

’P@(M{jfp

Peter Rulffs

1 bilag
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