OKF Sekretariatet for @sthavnen (6684)
@konomiforvaltningen

Til Jens-Kristian Lutken (V)

Politikersvar til Jens-Kristian Liatken (V) - Nedrivning
af bygninger pa byggefelterne C4 og Cé i Faelledby

Jens-Kristian Latken (V) har den 15. september 2026 stillet felgende
spergsmal vedr. nedrivning af bygninger péa byggefelterne C4 og Céi
Feelledby:

1. Vil forvaltningen indhente en redegegrelse fra By & Havn for, hvilken
involvering By & Havn som 50 pct. ejer af Feelledby P/S har haft i fast-
leeggelsen og godkendelsen af kompensationsmodellen for kaberne i
C4 og C6, herunder om modellen har veeret forelagt bestyrelsen i Feel-
ledby P/S og relevante beslutningsorganer i By & Havn?

2. Vil forvaltningen indhente en redegerelse fra By & Havn for, hvordan
By & Havn har forholdt sig til, om kompensationen stiller de bergrte ka-
bere gkonomisk mindst lige s& godt, som hvis Fzaelledby P/S havde op-
fyldt kebsaftalerne, herunder hvilket sammenligningsgrundlag der er
lagt til grund?

3. Vil forvaltningen indhente oplysning om, hvorvidt de skattemaessige
konsekvenser af kompensationen for keberne er blevet vurderet, herun-
der om Feelledby P/S har indhentet skattemaessig rddgivning og/eller
bindende svar fra Skattestyrelsen om beskatningen af kompensatio-
nen?

4. Vil forvaltningen indhente en redegerelse fra By & Havn for, hvilke
parametre der indgér i beregningen af den enkelte kabers kompensa-
tion, og hvordan det sikres, at ssammenlignelige boliger behandles ens-
artet og sagligt? Herunder hvordan to praktisk talt identiske boliger i
C4, kebt pd samme tidspunkt, kan udlgse tilbud, hvor det tilbudte
kompensationsbelgb til den ene kaber er 50 pct. hgjere end til den an-
den, selvom boligen med det laveste tilbud havde en 100.000 kr. hgjere
oprindelig kebspris.

5. Vil forvaltningen indhente en redeggrelse fra By & Havn for, hvilket
aftaleretligt grundlag Feelledby P/S paberéber sig for at anse de bin-
dende kgbsaftaler for ophaevet, og om By & Havn som ejer har faet dette
grundlag vurderet juridisk?
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@OKF Sekretariatet for @sthavnen (6684)

6. Vil forvaltningen indhente oplysning om, hvornar By & Havns besty-
relse og direktion samt bestyrelsen i Faelledby P/S ferste gang blev ori-
enteret om problemerne i C4 og C6, og hvilken viden om mulige pro-
jekterings- og udferelsesfejl der forela pa de tidspunkter, hvor Feelledby
P/S fortsat indgik bindende kabsaftaler med private kebere?

7. Vil forvaltningen indhente en redegerelse fra By & Havn for, om
spergsmalet om fortsat salg af boliger i C4 og Cé blev draftet i Feelledby
P/S, med bestyrelsen eller med ejerne, efter at undersegelserne af mu-
lige projekterings- og udferelsesfejl var ivaerksat, og i givet

fald hvilke beslutninger der blev truffet?

8. Vil forvaltningen indhente en redegerelse fra By & Havn for, om de
bergrte kabere far fuld indsigt i beregningsgrundlaget for deres egen
kompensation, herunder de konkrete maeglervurderinger, vurderings-
forudsaetninger og sammenligningsgrundlag, samt hvordan By & Havn
forholder sig til, at keberne har frist til den 7. oktober 2026 for at accep-
tere tilbuddet, for der foreligger fuld klarhed over beregningsgrundla-
get og deres retsstilling? Vil forvaltningen samtidig oplyse, om en ac-
cept af kompensationstilbuddet helt eller delvist indebeerer, at kaberne
giver afkald péa yderligere krav mod Feelledby P/S?

@konomiforvaltningens svar
@konomiforvaltningen har bedt om en redeggrelse fra By & Havn, som
indeholder svar pa de stillede spargsmal ovenfor.

By & Havn har i den forbindelse indhentet vedlagte redeggrelse fra Feel-
ledby P/S.

By & Havn bemaeaerker:

e "AtFelledby P/S er stifteti 2019 med det forméal og mandat at
opfere bydelen Faelledby.

e Atselskabet ejes med 50 pct. af PensionDanmark og 50 pct. af
By & Havn.

e AtBy & Havns ejerinteresse i Feelledby P/S varetages ved ud-
pegning af bestyrelsesmedlemmer til Feelledby P/S.

e Atdeter Faelledby P/S, der som bygherre for Faelledby har an-
svaret for at opfere Faelledby, herunder C4 og Cé6, og for at have
kontakt til entreprengrer, rddgivere, kommende beboere mv.

e AtBy & Havns bestyrelse ikke har truffet beslutninger vedrg-
rende det konkrete forlgb, herunder Fzelledby P/S’ beslutning
om nedrivning, kompensationsmodeller til kebere eller andre
forhold vedrgrende den konkrete udvikling i Faelledby P/S.

Bilag
Redegerelse vedregrende byggefelt C4 og C6 i Feelledby
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NOTAT BY&HAVN

Til @konomiforvaltningen

Redeggrelse vedregrende byggefelt C4 og C6 i Falledby

25. september 2026
S$-20260202-0282
D-20260925-321389

1 Baggrund

@konomiforvaltningen har i en e-mail af 17. september 2026 bedt By & Havn om
en redeggrelse i forbindelse med besvarelsen af en reekke spgrgsmal vedrgrende
byggefelterne C4 og C6 i Faelledby.

By & Havn har i den forbindelse indhentet vedlagte bidrag inkl. bilag fra Faelledby
P/S.

2 By & Havns bemarkninger

By & Havn bemaerker, at Faelledby P/S er stiftet i 2019 med det formal og mandat
at opfere bydelen Feelledby. Selskabet ejes med 50 pct. af PensionDanmark og 50
pct. af By & Havn. By & Havns ejerinteresse i Faelledby P/S varetages ved udpeg-
ning af bestyrelsesmedlemmer til Feelledby P/S. Det er Feelledby P/S, der som byg-
herre for Feelledby har ansvaret for at opfgre Feelledby, herunder C4 og C6, og for
at have kontakt til entreprengrer, radgivere, kommende beboere mv.

Det kan oplyses, at By & Havns bestyrelse ikke har truffet beslutninger vedrgrende
det konkrete forlgb, herunder Faelledby P/S’ beslutning om nedrivning, kompensati-
onsmodeller til kgbere eller andre forhold vedrgrende den konkrete udvikling i Feel-
ledby P/S.

2 Vedlagt
- Redeggrelse fra Faelleby P/S inkl. bilag.



Bidrag fra Feelledby P/S til redeggrelse vedrgrende C4 og C6

Feelledby P/S er af By & Havn den 17. september 2027 blevet bedt om bidrag tilen
redeggrelse vedrgrende C4 og C6, som Bkonomiforvaltningen har udbedt sig hos By &
Havn til besvarelse af en reekke politikerspargsmal.

Spgrgsmalene fremgar af bilag 1. Nummereringen nedenfor henviser til de enkelte
spargsmal.

Ad 1) Kompensation

Det er bestyrelsen i Feelledby P/S, der har fastlagt og godkendt
kompensationsmodellen for kgberne i C4 og C6, herunder ogsa repraesentanterne
(formandsskabet) udpeget fra By & Havn. Beslutningen er truffet pa baggrund af juridisk
radgivning fra Feelledbys advokater.

Der er siden den oprindelige fremlagte kompensationsmodel besluttet at indhente en
tredje vurdering af de enkelte boliger i ejendommen C4 efter gnske fra beboerne. Derfor
bliver bergrte ejere tilbudt en tredje uvildig vurdering af deres bolig. Modellen og
beregningsmetoden er fortsat den samme, og kompensationen udregnes pa basis af de
to hgjeste vurderinger. Dette er oplyst til kgberne med brev af 23. september 2027, som
ervedlagt.

Ad 2) Kompensation

Kompensationen skal deekke den vaerdistigning pa boligen, som kgberne gar glip af, og
er baseret pa vurderinger af boligens aktuelle markedsvaerdi. Vurderingerne foretages
af tre ejendomsmeeglerfirmaer — Den maegler, som var med til at seelge C4 i sin tid, en
uvildig maegler, der ikke tidligere har veeret involveret i Feelledby samt en uvildig
vurderingsperson udpeget af Dansk Ejendomsmaeglerforening (DE). Den tredje
vurdering er igangsat i samarbejde med DE. Feelledby har endnu ikke faet bekreeftet,
hvornar den tredje vurdering vil veere afsluttet. Kompensationen fastsaettes herefter
som gennemsnittet af de to hgjeste vurderinger. Vurderinger sker efter
ejendomsmaeglernes faglige kriterier.

Ad 3) Skat
Feelledby P/S er ved at afsgge spargsmalet og har bedt selskabets revisor undersgge de
generelle skatteforhold naermere, dog kan Feelledby ikke som bygherre radgive de

enkelte kgbere om deres individuelle skatteforhold.

Ad 4) Kompensation

Feelledby P/S har bedt ejendomsmaeglerne beskrive, hvilke parametre der anvendes i
ejendomsvurderingen og dette er i proces. | gvrigt henvises til ad 2 om den iveerksatte 3.
meaeglervurdering.



Ad 5) Juridisk grundlag

Feelledby P/S kan ikke levere den bolig, som kgbsaftalen omhandler, og betragter derfor
aftalen som opheevet. Feelledbys juridiske radgivning har oplyst, ati juridisk forstand
misligholder Feelledby kgbsaftalen, og heraf fglger det, at kabere er berettiget til
erstatning. Erstatningen skal kompensere kgberen for den vaerdistigning, som har veeret
i boligen fra kabstidspunktet og frem til udmeldingen om nedrivning, og derfor tilbyder
Feelledby en kompensation. Kompensationen indebaerer derudover den dagbod, som er
optjent iht. kontraktens betingelser.

Information om opheevelse af kontrakten fremgar af de breve, som er udsendt til savel
ejere som lejere i C4 og C6 den 9. september og 23. september. Brevene er vedlagt.

Ad 6) Fejli byggerierne

Feelledby P/S var opmaerksomme pa fejl i byggeriet allerede da Scandi Byg meldte
konkurs i januar 2025. Herefter blev den tekniske undersggelse igangsat, og
undersggelsen kortlagde labende fejl og mangler, som skulle udbedres. Feelledby P/S
tog en nedskrivning i arsregnskabet for 2025 pa 182 mio. kr. pga. disse problemer og
den tidsforsinkelse, som de medfarte.

Her var det stadig den klare vurdering hos Sweco og Feelledby, at de konstaterede fejl
kunne udbedres. Derfor blev der fortsat indgaet kebsaftaler pa C4 i perioden. Der eri alt
indgaet tre bolighandler i 2026, hvor den sidste handel blev endeligi juli.

Det er fgrst, da Sweco afleverer konklusionerne af den dybdegaende undersagelse i

notater af den 14. august 2026 og d. 4. september 2026, at Faelledby far klarhed over
fejlenes fulde omfang. Sweco konkluderer i undersggelsen, at der er sd omfattende

byggeskader og alvorlige fejl, at bygningerne vurderes totalskadede.

Pa den baggrund beslutter Feelledbys P/S’ bestyrelse den 7. september 2026, at de to
bygninger skal rives ned. Der er ikke solgt eller udlejet boliger, efter at Sweco

konkluderede, at bygningerne var totalskadede.

Ad 7) Fejli byggerierne

Der henvises til ad 6)

Ad 8) Kompensation

Der henvises til ad 2) og ad 4) samt de vedlagte breve.

Ved beslutningen om at indhente en tredje vurdering har Feelledby ogsa udskudt
tidsfristen for tilbagemelding og kommunikeret dette til kgberne, og der fastseettes en
ny tidsfrist, nar Feelledby kender processen for den tredje vurdering. Alle tre vurderinger
bliver udleveret til de respektive kabere sammen med genberegningen af



kompensationen. Kompensationen er til fuld og endelig afggrelse, og kaber kan derfor
ikke bagefter forfalge yderligere krav mod Feelledby.



Bilag 1: Spergsmali henvendelsen

1. Vilforvaltningen indhente en redeggrelse fra By & Havn for, hvilken involvering By
& Havn som 50 pct. ejer af Feelledby P/S har haft i fastleeggelsen og
godkendelsen af kompensationsmodellen for kgberne i C4 og C6, herunder om
modellen har veeret forelagt bestyrelsen i Feelledby P/S og relevante
beslutningsorganer i By & Havn?

2. Vilforvaltningen indhente en redeggrelse fra By & Havn for, hvordan By & Havn
har forholdt sig til, om kompensationen stiller de bergrte kgbere gkonomisk
mindst lige sa godt, som hvis Feelledby P/S havde opfyldt kebsaftalerne,
herunder hvilket sammenligningsgrundlag der er lagt til grund?

3. Vilforvaltningen indhente oplysning om, hvorvidt de skattemaessige
konsekvenser af kompensationen for kgberne er blevet vurderet, herunder om
Feelledby P/S har indhentet skattemaessig radgivning og/eller bindende svar fra
Skattestyrelsen om beskatningen af kompensationen?

4. Vilforvaltningen indhente en redegorelse fra By & Havn for, hvilke parametre der
indgar i beregningen af den enkelte kabers kompensation, og hvordan det sikres,
at sammenlignelige boliger behandles ensartet og sagligt? Herunder hvordan to
praktisk talt identiske boliger i C4, kbt pd samme tidspunkt, kan udlgse tilbud,
hvor det tilbudte kompensationsbelgb til den ene kagber er 50 pct. hgjere end til
den anden, selv om boligen med det laveste tilbud havde en 100.000 kr. hgjere
oprindelig kabspris.

5. Vilforvaltningen indhente en redeggrelse fra By & Havn for, hvilket aftaleretligt
grundlag Feelledby P/S paberaber sig for at anse de bindende kgbsaftaler for
opheevet, og om By & Havn som ejer har faet dette grundlag vurderet juridisk?

6. Vilforvaltningen indhente oplysning om, hvornar By & Havns bestyrelse og
direktion samt bestyrelsen i Feelledby P/S fgrste gang blev orienteret om
problemerne i C4 og C6, og hvilken viden om mulige projekterings- og
udfarelsesfejl der foreld pa de tidspunkter, hvor Feelledby P/S fortsat indgik
bindende kgbsaftaler med private kgbere?

7. Vilforvaltningen indhente en redeggrelse fra By & Havn for, om spgrgsmalet om
fortsat salg af boliger i C4 og C6 blev droftet i Feelledby P/S, med bestyrelsen
eller med ejerne, efter at undersggelserne af mulige projekterings- og
udfgrelsesfejl var ivaerksat, og i givet fald hvilke beslutninger der blev truffet?

8. Vilforvaltningen indhente en redeggrelse fra By & Havn for, om de bergrte
kebere far fuld indsigt i beregningsgrundlaget for deres egen kompensation,
herunder de konkrete meeglervurderinger, vurderingsforudseetninger og
sammenligningsgrundlag, samt hvordan By & Havn forholder sig til, at kaberne



har frist til den 7. oktober 2026 for at acceptere tilbuddet, fgr der foreligger fuld
klarhed over beregningsgrundlaget og deres retsstilling? Vil forvaltningen
samtidig oplyse, om en accept af kompensationstilbuddet helt eller delvist
indebeerer, at kgberne giver afkald pa yderligere krav mod Feelledby P/S?



Foelledby

23. september 2026

Opfalgning pa informationsmgde for kgbere i C4

Kaere alle,

Vi sender jer her en opfglgning pa det seneste informationsmgde, hvor | stillede en reekke spgrgsmal
til os efter beslutningen om at nedrive det byggeri, hvor | har kgbt boliger. Som vi neevnte pa mgdet,
sa er vi selvfglgelig interesseret i at lytte og forsgge at finde de bedst mulige Igsninger.

Vi har noteret os en raekke generelle spgrgsmal bade fra mgdet og fra jeres skriftlige henvendelser,
som vi nu er i gang med at behandle, sa vi kan give jer grundige og fyldestggrende svar.

Vi indhenter en tredje vurdering af boligerne

Pa mgdet gav mange af jer udtryk for, at vurderingen af jeres bolig kunne veere endnu bedre
underbygget. Det har vi lyttet til, og vi har derfor besluttet at indhente en tredje vurdering af
veerdien pa jeres bolig.

Den tredje vurdering foretages af en vurderingsperson, som bliver uvildigt udpeget af Dansk
Ejendomsmaeglerforening. Vi far dermed tre selvstaendige vurderinger i stedet for to, og det giver et
bredere grundlag at vurdere boligvaerdien pa.

Beregningsmetoden er den samme som hidtil, og vi laegger fortsat to maeglervurderinger til grund
for kompensationen. Vi anvender de to hgjeste vurderinger af de tre, uanset hvad den tredje
vurdering matte vise. | vil fa tilsendt de tre vurderinger af jeres konkrete bolig, nar de foreligger.

Fristen den 7. oktober er fjernet

Dette betyder ogsa, at vi udskyder fristen for jeres tilbagemelding, da vi endnu ikke ved, hvor lang tid
det vil tage at indhente en ny vurdering. Fristen den 7. oktober er derfor fjernet. Vi udmelder en ny
frist til jer, sa snart vi har mere information om processen for den tredje vurdering.

Vi vender Igbende tilbage til jer pa de spgrgsmal, | har stillet.

Har | yderligere spgrgsmal, er | velkomne til at skrive til os pa kompensation@faelledby.dk.

Med venlig hilsen

Fzelledby P/S



Foelledby

13. sept 2026

Keere alle
Viser frem til at se jer tilinformationsmade for kgbere i ejendom C4 i morgen.

Pa mgdet vil vi gennemga baggrunden for vores beslutning om at nedrive C4 og C6 samt
baggrunden for den kompensation, | har faet tilbudt. Derefter dbner vi for spargsmal,
som vi vil bruge stgrstedelen af mgdet pa.

Vi har modtaget og leest alle jeres henvendelser siden udmeldingen i onsdags, og vi erii
fuld gang med at gennemga dem, sa vi kan give jer et grundigt svar hver iseer. | er
derudover meget velkomne til at tage spargsmal med til madet, hvor vi vil svare pa sa
meget som muligt.

Sted: “Feelledlab”, Vejlands Allé 200
Tid: kl. 18:00-19:00
Parkering: Omradevagt pa stedet viser vej til P-pladser uden for Feelledlab

Brug fglgende link og kode for at deltage online:

https://teams.microsoft.com/meet/349534433116825?p=wOhQ3QyTaaLflUXswC
Mgde-id: 349 534 433 116 825

Adgangskode: DK3UH9FA

Med venlig hilsen

Feelledby P/S



Foelledby

9. sept 2026

Vigtig information om jeres kgbsaftale og ejendommen C4 (Kirsebzaerhuset)

Kzere boligkgbere,

Vi skriver til jer her med en svaer besked. Som vi oplyste pa det seneste beboermgde, har vi sammen
med ingenigrfirmaet Sweco veeret i gang med en omfattende teknisk undersggelse af de fejl, som er
konstateret i byggeriet. Undersggelsen er nu afsluttet, og Sweco konkluderer desveerre, at
byggerierne C6 (Egehuset) og C4 (Kirsebaerhuset) bgr rives ned. Den tidligere totalentreprengr pa
sagen har ikke overholdt de aftalte tegninger, vi godkendte ved projektets start, og der er massive

fejl i udfgrelsen af byggeriet.
Vi har i Faelledby P/S besluttet at fglge vurderingen og rive bygningerne ned.

Det betyder, at den bolig, | har kgbt, ikke kan leveres, og at jeres kgbsaftale ophaeves. | har alle ret til
dagbod i kraft af jeres kgbsaftale, og | bliver tilbudt kompensation samt plads pa interesselisten for

bygning C5 (£blehuset), inden boligerne seettes til salg offentligt.

Vi ved, | har ventet leenge pa at hgre nyt om byggerierne, og at | allerede i maj maned traf beslutning
om at blive i aftalen. Vi er enormt kede af, at vi stiller jer i denne svaere situation, men vi mener ikke,

det er forsvarligt at lade nogen flytte ind i bygningerne C4 og C6. | dette brev forklarer vi:
e Hvad Sweco har konkluderet
e Hvorfor vi har truffet beslutningen om nedrivning
e Hvilken kompensation | kan forvente

e Hvilke muligheder | har for at kgbe en ny bolig i Feelledby

Sweco: Bygningerne er "totalskadede”

Da Scandi Byg gik konkurs i januar 2025, satte vi en teknisk undersggelse i gang med byggetekniske

radgivere fra ingenigrfirmaet Sweco. Undersggelsen er nu afsluttet. Konklusionen er:

e At bygningerne ikke er opfgrt i overensstemmelse med de tegninger, vi i sin tid har godkendt

fra Scandi Byg.
e Det er usikkert, om bygningerne overhovedet kan ggres sikre og lovlige til beboelse.
e Atder er alvorlige og omfattende projekterings- og udfgrelsesfejl i byggeriet.

e Sweco vurderer samlet set bygningerne C4 og C6 som “totalskadede”. Swecos notat er her

vedlagt.



Foelledby

Fejlene sidder primaert i de baerende dele af konstruktionen. De traamoduler, som bygningen er
opfert af, er underdimensionerede og har ikke tilstraekkelig baereevne. Der er blandt andet boret
huller de forkerte steder i bjeelkerne under lejlighedernes gulve, hvilket pavirker bjaelkernes
baereevne, og svejsninger af stal dybt inde i konstruktionerne er udfgrt forkert og har heller ikke
tilstraekkelig baereevne. Det betyder, at byggeriet vil saette sig, og at den baerende konstruktion vil

blive skaev over tid.

Vi river ned og bygger nyt

Sweco vurderer, at det er usikkert, om bygningerne overhovedet kan ggres lovlige ved en

genopretning. Uden det kan myndighederne ikke give den ngdvendige ibrugtagningstilladelse.

Derfor ser vi os ngdsaget til at rive bygningen ned med henblik pa at opfgre en ny bygning pa

byggefeltet.

Vi kender endnu ikke tidsplanen for det arbejde. Det gar vi i gang med at planlaegge nu. Det er pa

nuvaerende tidspunkt ikke besluttet, hvad der skal opf@res pa byggefeltet.

Jeres kgbsaftale ophaeves

Jeres kgbsaftale ophaeves. | skal ikke foretage jer noget for at blive frigjort fra den, og | har ingen
forpligtelser tilbage over for os. | vil modtage den dagbod, som jeres aftale berettiger jer til frem til

dags dato.

Projekterings- og udfgrelsesfejlene er som bekendt opstaet hos Scandi Byg, som var
totalentreprengr pa C4 og C6 og dermed ogsa stod for projekteringen. Det er os som bygherre, der

har det fulde ansvar over for jer som kgbere.

Fzelledby P/S gnsker ikke, at | skal sta med en regning eller en risiko, der stammer fra disse fejl. Det
er vigtigt at understrege, at Scandi Byg ikke er eller har vaeret tilknyttet andre byggerier i Faelledby,

og at de gvrige ejendomme fortsat fglger deres tidsplan.

Fa overblik over jeres kompensation

Der er mange lejere og k@bere, som er bergrte af denne situation. Vi sender jer hver iseer en oversigt
over kompensationen for lige netop jeres kgbsaftale.

| vil derfor i umiddelbar forleengelse af dette brev modtage en oversigt pa mail med information om
jeres kompensation.

Interesseliste for en bolig i C5 (£blehuset)

Hvis | fortsat gnsker en bolig i Feelledby, kan | komme pa en saerskilt interesseliste for C5 (£blehuset)

og fa mulighed for at kgbe, inden boligerne seettes til salg offentligt.



Foelledby

C5 (£blehuset) opfgres af en anden entreprengr og med et andet byggesystem end pa C4 og C6.

Naeste skridt

@nsker | at acceptere tilbuddet om kompensation, skal vi bede om jeres tilbagemelding senest fire

uger fra dags dato, det vil sige onsdag d. 7. oktober 2026.

@nsker | at komme pa interesselisten for de kommende boliger i C5, skal vi ogsa bede om jeres

tilbagemelding senest onsdag d. 7. oktober 2026.

Vi opfordrer jer selvfglgelig til at spge egen radgivning i denne situation.

Kontaktinformation og spgrgsmal

| er velkomne til at kontakte os med sp@rgsmal. For at vi kan svare jer sa hurtigt og grundigt som

muligt, beder vi jer kontakte os pa mail pa kompensation@faelledby.dk. Denne mail vil vaere

bemandet hver dag.

Vi beklager dybt, at vi ikke kan levere den bolig, | har kgbt. Vi vil ggre vores bedste for at hjlpe jer

videre og svare pa jeres spgrgsmal.

Med venlig hilsen

Fzelledby P/S
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23. september 2026

Opfalgning pa informationsmgde for lejere i C6
Kaere alle,

Vi sender jer her en opfglgning pa det seneste informationsmgde, hvor | stillede en raekke spgrgsmal
til os efter beslutningen om at nedrive det byggeri, hvor | har lejet boliger.

Vi har noteret os en raekke generelle spgrgsmal bade fra mgdet og fra jeres skriftlige henvendelser,
som vi nu er i gang med at behandle, sa vi kan give jer grundige og fyldestggrende svar.

Fristen den 7. oktober er fjernet
Dette betyder ogsa, at vi udskyder fristen for jeres tilbagemelding. Fristen den 7. oktober er derfor
fiernet. Vi udmelder en ny frist til jer, nar vi vender tilbage til med flere svar.

Grundlaget for at ophaeve lejekontrakten

Flere af jer har spurgt til grundlaget for at kunne ophaeve jeres lejekontrakt, og det vil vi gerne svare
pa her. Jeres lejekontrakt er bortfaldet den 9. september 2026, fordi C6 efter den byggetekniske
undersggelse anses for totalskadet og derfor skal rives ned. Boligen, som kontrakten handler om,
kommer derfor ikke til at eksistere. Vores hovedbegrundelse er lejelovens § 98. Den bestemmelse
siger, at en lejekontrakt bortfalder, hvis det lejede bliver gdelagt ved brand eller anden ulykke.

Betingelse om ejerlejlighedsopdeling kan ikke opfyldes
Derudover findes yderligere et grundlag, som fgrer til samme resultat. Det er almindelig juridisk
praksis at angive flere grundlag i en sag som denne. | § 11-tillaegget til jeres lejekontrakt star, at

kontrakten er betinget af, at eiendommen bliver opdelt i ejerlejligheder.

Selvom der er tale om lejeboliger, er det almindelig praksis, at de enkelte boliger tinglyses som
ejerlejligheder. Den betingelse kan ikke opfyldes, nu hvor ejendommen skal nedrives.

Vi vender Igbende tilbage til jer pa de spgrgsmal, | har stillet.

Har | yderligere spgrgsmal, er | velkomne til at skrive til os pa kompensation@faelledby.dk.

Med venlig hilsen

Fzelledby P/S
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13. sept 2026

Keere alle
Viser frem til at se jer tilinformationsmgade for lejere i ejendom C6 i morgen.

Pa mgdet vil vi gennemga baggrunden for vores beslutning om at nedrive C4 og C6 samt
baggrunden for den kompensation, | har faet tilbudt. Derefter dbner vi for spargsmal,
som vi vil bruge stgrstedelen af mgdet pa.

Vi har modtaget og leest alle jeres henvendelser siden udmeldingen i onsdags, og vi erii
fuld gang med at gennemga dem, sa vi kan give jer et grundigt svar hver iseer. | er
derudover meget velkomne til at tage spargsmal med til madet, hvor vi vil svare pa sa
meget som muligt.

Sted: “Feelledlab”, Vejlands Allé 200
Tid: kl. 19:30-20:30
Parkering: Omradevagt pa stedet viser vej til P-pladser uden for Feelledlab

Brug fglgende link og kode for at deltage online:

https://teams.microsoft.com/meet/398529521335373?p=fMuulLFEF2zl azNrAFR
Mgde-id: 398 529 521 335 373
Adgangskode: 7Yb6gQ7Y

Med venlig hilsen

Feelledby P/S
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9. sept 2026

Vigtig information om jeres lejeaftale og ejendommen C6 (Egehuset)

Kzere lejere,

Vi skriver til jer her med en svaer besked. Som vi oplyste pa det seneste beboermgde, har vi sammen
med ingenigrfirmaet Sweco veeret i gang med en omfattende teknisk undersggelse af de fejl, som er
konstateret i byggeriet. Undersggelsen er nu afsluttet, og Sweco konkluderer desveerre, at
byggerierne C6 (Egehuset) og C4 (Kirsebaerhuset) bgr rives ned. Den tidligere totalentreprengr pa
sagen har ikke overholdt de aftalte tegninger, vi godkendte ved projektets start, og der er massive

fejl i udfgrelsen af byggeriet.
Vi har i Faelledby P/S besluttet at fglge vurderingen og rive bygningerne ned.

Det betyder, at den bolig, | har lejet, ikke kan leveres, og at jeres lejeaftale ophaeves. | har alle ret til
dagbod i kraft af jeres lejeaftale, og | bliver tilbudt kompensation samt plads pa interesselisten for

kommende lejeboliger i C2, inden boligerne udbydes offentligt.

Vi ved, | har ventet leenge pa at hgre nyt om byggerierne, og at | allerede i maj maned traf beslutning
om at blive i aftalen. Vi er enormt kede af, at vi stiller jer i denne svaere situation, men vi mener ikke,

det er forsvarligt at lade nogen flytte ind i bygningerne C4 og C6. | dette brev forklarer vi:
e Hvad Sweco har konkluderet
e Hvorfor vi har truffet beslutningen om nedrivning
e Hvilken kompensation | kan forvente

e Hvilke muligheder | har for en ny lejebolig i Felledby

Sweco: Bygningerne er “totalskadede”

Da Scandi Byg gik konkurs i januar 2025, satte vi en teknisk undersggelse i gang med byggetekniske

radgivere fra ingenigrfirmaet Sweco. Undersggelsen er nu afsluttet. Konklusionen er:

e At bygningerne ikke er opfgrt i overensstemmelse med de tegninger, vi i sin tid har godkendt

fra Scandi Byg.
e Det er usikkert, om bygningerne overhovedet kan ggres sikre og lovlige til beboelse.
e Atder er alvorlige og omfattende projekterings- og udfgrelsesfejl i byggeriet.

e Sweco vurderer samlet set bygningerne C4 og C6 som "totalskadede”. Swecos notat er her

vedlagt.
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Fejlene sidder primaert i de baerende dele af konstruktionen. De treemoduler, som bygningen er
opfert af, er underdimensionerede og har ikke tilstraekkelig baereevne. Der er blandt andet boret
huller de forkerte steder i bjeelkerne under lejlighedernes gulve, hvilket pavirker bjelkernes
baereevne, og svejsninger af stal dybt inde i konstruktionerne er udfgrt forkert og har heller ikke
tilstraekkelig baereevne. Det betyder, at byggeriet vil saette sig, og at den baerende konstruktion vil

blive skaev over tid.

Vi river ned og bygger nyt

Sweco vurderer, at det er usikkert, om bygningerne overhovedet kan ggres lovlige ved en

genopretning. Uden det kan myndighederne ikke give den ngdvendige ibrugtagningstilladelse.

Derfor ser vi os ngdsaget til at rive bygningen ned med henblik pa at opfgre en ny bygning pa

byggefeltet.

Vi kender endnu ikke tidsplanen for det arbejde. Det gar vi i gang med at planlaegge nu. Det er pa

nuvaerende tidspunkt ikke besluttet, hvad der skal opf@res pa byggefeltet.

Jeres lejeaftale ophaeves

Jeres lejeaftale ophaeves. | skal ikke foretage jer noget for at blive frigjort fra den, og | har ingen
forpligtelser tilbage over for os. | vil modtage den dagbod, som jeres aftale berettiger jer til frem til

dags dato. Indbetalt depositum og forudbetalt husleje betales tilbage til jer.

Projekterings- og udfgrelsesfejlene er som bekendt opstaet hos Scandi Byg, som var
totalentreprengr pa C4 og C6 og dermed ogsa stod for projekteringen. Det er os som bygherre, der

har det fulde ansvar over for jer som lejere.

Fzelledby P/S gnsker ikke, at | skal sta med en regning eller en risiko, der stammer fra disse fejl. Det
er vigtigt at understrege, at Scandi Byg ikke er eller har vaeret tilknyttet andre byggerier i Faelledby,

og at de gvrige ejendomme fortsat fglger deres tidsplan.

Fa overblik over jeres kompensation

Der er mange lejere og k@bere, som er bergrte af denne situation. Vi sender jer hver iseer en oversigt

over kompensationen for lige netop jeres lejeaftale.

| vil derfor i umiddelbar forleengelse af dette brev modtage en oversigt pa mail med information om

jeres kompensation.

Interesseliste for en lejebolig i C2

Hvis | fortsat gnsker en lejebolig i Falledby, kan | komme pa en saerskilt interesseliste for de

kommende lejeboliger i C2 og fa mulighed for at leje, inden boligerne udbydes offentligt.
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C2 opfgres af en anden entreprengr og med et andet byggesystem end pa C4 og C6.

Naeste skridt

@nsker | at acceptere tilbuddet om kompensation, skal vi bede om jeres tilbagemelding senest fire

uger fra dags dato, det vil sige onsdag d. 7. oktober 2026.

@nsker | at komme pa interesselisten for de kommende lejeboliger i C2, skal vi ogsa bede om jeres

tilbagemelding senest onsdag d. 7. oktober 2026.

Kontaktinformation og spgrgsmal

| er velkomne til at kontakte os med sp@rgsmal. For at vi kan svare jer sa hurtigt og grundigt som

muligt, beder vi jer kontakte os pa mail pa kompensation@faelledby.dk. Denne mail vil vaere

bemandet hver dag.

Vi beklager dybt, at vi ikke kan levere den bolig, | har lejet. Vi vil ggre vores bedste for at hjalpe jer

videre og svare pa jeres spgrgsmal.

Med venlig hilsen

Fzelledby P/S
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