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1. Velkommen

Kgbenhavns Kommune bad velkommen og mededeltagerne praesente
rede dem selv. Forud for gennemgang af mgdets dagsorden, snskede
SAB at hgre kommunens holdning til en beslutning i organisationsbe-
styrelsen tilbage fra 2015 vedr. udbetaling af honorar i stettede bygge-
sager til lokale beboerreprasentanter i byggefalgegrupperne. De forste
honorarer i denne typer sager er planlagt til udbetaling i efteraret 2026,
og SAB gnsker her forinden sikkerhed for at kommunen fortsat er af den
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opfattelse at det er indenfor regelseettet. Kommunen og SAB aftalte pa
meodet, at SAB kontakter kommunen og felger op med henblik pé at fa
en vurdering af mulighederne for dette.

Derudover orienterede SAB om, at repraesentantskabet har vedtaget at
igangsaette udarbejdelsen af et kommissorium for oprettelsen af et
selvsteendigt SAB-sekretariat. Kommunen tog orienteringen til efterret-
ning.

2. Opfelgning pa aftaler fra sidste ar
P& moadet blev der fulgt op pé aftaler fra styringsdialog 2025. Der var pé

medetidspunktet ingen aftaler der manglede at blive fulgt op pa. Kom-
munen havde siden forrige styringsdialog ikke indkaldt til et separat
mode mellem SAB og Omrade for Affald og Ressourcer som aftalt, men
der havde veeret afholdt workshop med Deloitte med henblik pé at fa
problematikken lgst. Det blev derfor aftalt, at der ikke var behov for yder-
ligere opfelgning.

3. Genstart af nybyggeriet

Der var forud for mgdetidspunktet vedtaget en ny boligaftale med et
forhgjet maksimumbelgb for nybyggeri af almene boliger. Den forste
forhgjelse pa ca. 14 pct. tradte i kraftijanuar 2026, og der er lagt op til,
at kommuner i hgjprisomréader som Kgbenhavn far mulighed for at
haeve maksimumbelgbet med yderligere 10 pct. Der er derfor, fra Ke-
benhavns kommunes side, en forventning til, at dette vil saette gang i de
mange almene nybyggerisager, som har stdet stille, da de ikke har veeret
mulige at gennemfere inden for den tidligere gkonomiske ramme. P4
modet snskede kommunen derfor at informere SAB om den nye aftale,
samt hgre om SABs forventninger til meengden af kommende nybyg-
gerisager.

Kommunen bemeerkede hertil, at SAB har flere igangveerende byggesa-
ger der traekker ud. Som status pa dette fortalte SAB, at de har en igang-
veerende forteetning i afdelingen Elleparken, som foregar i etaper. De
forste tagboliger forventes at veere faerdige i oktober 2026".

Ligeledes har SAB en igangvaerende nybyggerisag i afdeling Gardha-
vehuse med etableringen af et stort antal ungdomsboliger og raekke-
huse. SAB oplevede dog, at der i forbindelse med denne proces var
lang sagsbehandlingstid i @konomiforvaltningen, og SAB afventede
derfor stadig en tilbagemelding. Kommunen var opmaerksom pé denne
problematik, og det blev pa mgdet aftalt, at kommunen kontakter @ko-
nomiforvaltningen for at rykke pa sagen.

Derudover oplyste SAB pd madet, at de i 2024 havde lukket projektet
'‘Generationernes by'. Kommunen tog orienteringen til efterretning.
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SAB havde forud for mgdet, i maj 2026, fdet medhold i voldgiftssagen
for afdelingen Sglund. Belgbet fra erstatningen i sagen var overfort til
SAB pa mgdetidspunktet, og SAB forventede derfor at gennemgé den
nye skonomiske situation, anleegge en ny skonomisk strategi og poten-
tielt en ny strategi for nybyg. Derudover gnskede SAB pa sigt at lave
flere projekter med henblik pa transformation af eksisterende afdelin-
ger. Formélet med dette er at sikre et hgjere niveau af baeredygtighed
og bedre gkonomi i afdelingerne. SAB var dog interesserede i at starte
med lavrisikoprojekter, og var derfor optaget af andre boligorganisatio-
ners arbejde med lignende baeredygtighedsprojekter og den teknologi-
ske udvikling af mulige indsatser. Kommunen tog SABs bemaerkninger
til efterretning, og det blev pa madet aftalt, at SAB vender tilbage nar de
har gjort status og orienterer kommunen om den gkonomiske situation.

P& magdet ville kommunen ogsa fortaelle om et nyligt nedsat tvaerkom-
munal 'taskforce’, der har til formal at sikre fremdrift i de almene nybyg-
geriprojekter og en effektivisering af sagsbehandlingen pa tveers af forvalt-
ningerne. Kommunen informerede SAB om den igangveerende analyse af
sagsbehandlingen af de almene byggesager, og hvordan analysens re-
sultater forventes at forbedre de kommunale processer for nybyggeri-
sager. Det er kommunens gnske med denne indsats at sikre en nem-
mere og hurtigere sagsbehandling af de almene byggesager, sa ekse-
kveringen af alment nybyggeri og sterre renoveringer fremmes pé sigt.
SAB var positivt stemt overfor indsatsen og bemaerkede, at de kunne
genkende behovet for at sagsforlgbet pé tvaers af forvaltningerne blev
nemmere at navigere i som boligorganisation.

P& modet snskede kommunen at drafte projektstyring af de sterre byg-
geprojekter sdsom Bellahgj, Selund og Tingbjerg. Kommunen havde et
gnske om gget gennemsigtighed i forhold til, hvilke opgaver der liggeri
Kundecenter SAB hhv. KAB BYG. Kommunen var ogsé optaget af, at
Almene boliger bliver inddraget tidligere i udviklingen af byggesa-
gerne, sa sagsbehandlingen kan planleegges herefter. SAB forklarede, at
KAB BYG primeert varetager opgaver forbundet med byggesager i de-
res byggeafdeling, og at Kundecenter SAB selv varetager de andre og
mere politiske opgaver. SAB tog kommunens gnske til efterretning og
kunne selv genkende problematikken fra sagsbehandling af tidligere sa-
ger. Som Igsning hertil blev det pd medet aftalt, at KAB fremadrettet
kvartalsvis underretter kommunen om status for nybyggeri-, stattede-
og ustettede sager. P4 denne made er det planlagt, at alle parter lz-
bende informeres om ud viklingen i sagerne, hvilket tjener til alles anske
om en god sagsbehandling for de sterre byggeprojekter.
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4. Boligorganisationens emner
Pa mgdet havde SAB to indmeldte emner, som de gnskede at drafte
med kommunen.

4.1.

SAB enskede at drgfte de juridiske og administrative udfordringer for-
bundet med etablering af solceller, pa tvaers af afdelinger og matrikler. |
den forbindelse spurgte SAB ind til kommunens holdning pd omradet.
Kommunen fortalte, at den er positivt stemt overfor etableringen af sol-
celler med henblik pa at fremme den beeredygtige udvikling i afdelin-
gerne. Kommunen anbefalede, at SAB tager fat i boligorganisationen
VIBO for sparring om opsaetning, da VIBO har féet etableret solceller pa
tveers af afdelinger. SAB oplyste at ville kontakte VIBO med dette formal.
SAB havde yderligere spgrgsmal til kommunens holdning til opkeb af
strem fra batteriparker. Hertil aftalte kommunen og SAB, at kommunen
saetter SAB i kontakt med Emilie Patricia Dam-Krogh fra Klima og byud-
vikling, for at f& afklaring i forhold til etableringen af solceller og batteri-
parker.

4.2

SAB gnskede at dragfte, hvordan der kan skabes en mere balanceret til-
gang til kommunal anvisning af boligorganisationens attraktive boliger,
herunder saerligt boliger med have. SAB havde forud for madet ople-
vet, at flere af de anviste beboere ikke kunne varetage vedligeholdelse af
haverne, og at det var noget der fyldte for beboerne i de respektive af-
delinger. SAB spurgte derfor ind til muligheden for, at beboere kunne
have fortrinsret til seerligt attraktive lejemal gennem den interne flyt-
ning. Kommunen informerede SAB om de mulige forhindringer for en
s&ddan eendring af anvisningsprocessen. Eftersom Almene boliger ikke
har anvisningsansvaret i kommunen, aftalte kommunen at seette SAB i
kontakt med Signe Kempff-Thestrup fra socialforvaltningen (SOF) for at
fa afklaring om anvisningerne.

5. Basisstyringsdialog, dispositionsfond og arbejdskapital
Kommunen havde forud for mgdet gennemgéet boligorganisationens
regnskaber for 2025. P& baggrund af revisors bemeaerkninger, samt tal
fra Landsbyggefonden, gnskede kommunen af drefte SABs indsatser
for at sge henleeggelsesniveauet i afdelinger med for lave henleeggel-
ser. SAB orienterede kommunen om, at tidligere bemeaerkninger om
henlaeggelsesniveauet var udbedret, og at henleeggelserne i afdelin-
gerne dermed var pa niveau med det forventede. Kommunen tog dette
til efterretning, og spurgte ind til fremskrivningen for SABs dispositi-
onsfond og arbejdskapital. SAB aftalte med kommunen, at de eftersen-
der fremskrivningen inden den 1. oktober 2026, nar den nye gkonomi-
ske situation efter voldgiftssagens afslutning er blevet draftet i
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organisationsbestyrelsen. P4 denne baggrund kan kommunen og SAB
vurdere om et mgde er ngdvendigt.

6. Aftaler fra modet
P& mgdet indgik kommunen og SAB fglgende aftaler:

- SAB kontakter kommunen og felger op pd muligheden for at
udbetale honorar til bestyrelsesrepraesentanter.

- SAB underretter Igbende kommunen om status for nybyggeri-,
stottede- og ustettede sager. Dette gores én gang i kvartalet.

- Kommunen seetter SAB i kontakt med Emilie Patricia Dam-
Krogh fra Klima og byudvikling i forhold til etableringen af sol-
celler og batteriparker.

- Kommunen seetter SAB i kontakt med Signe Kempff-Thestrup
fra socialforvaltningen (SOF) for at fa afklaring om anvisnin-
gerne.

- SAB kontakter kommunen, nér der er gjort status efter Sglund
og voldgiftssagens afslutning. SAB eftersender fremskrivning
for dispositionsfonden og arbejdskapitalen inden den 1. oktober
2026. P& denne baggrund vurderer kommunen og SAB om et
meade er ngdvendigt.



