- NN
Klima og Byudvikling 2 W

Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Referat af styringsdialog 2026 mellem Bo-Vita
og Kebenhavns Kommune

M@DEDATO 19.juni 2026
TID 13.00 -14.30
STED Njalsgade 13, Mgdecentret, lokale Hauser Plads

MO@DEDELTAGERE FRA BOLIGORGANISATIONEN:

e Jan Hyttel, organisationsbestyrelsesformand
e Brian Vaz Nedergérd, direkter
e Georg Schmidt, projektudviklingsdirekter

6. juli 2026
e Ann Urbrand, Bestyrelsesmedlem
Sagsnr.
M@DEDELTAGERE FRA KOBENHAVNS KOMMUNE: 2026-0060878
e Morten Lund, Enhedschef Dokumentnr.

. 2026-0060878-11
e Rune Gamby, Specialkonsulent

e Gustav Steen Vinther Mgller, projektmedarbejder

Dagsorden (Opsummeret)

Velkommen
Opfelgning pa aftaler fra sidste ar
Genstart af nybyggeriet

BN

Boligorganisationens emner
4.1. Samarbejdet med Bo-Vest.
4.2. Mjelnerparkens fremtidige organisering.
4.3. Den grgnne trekant
5. Kommunens emner
5.1. Administration
5.1.1. Afregning af bestyrelsen
5.1.2.Inhabilitet
5.1.3.Udlejning af seniorbofeellesskabets boliger
5.2. Status pd Mjelnerparkens helheds- og udviklingsplan
6. Basisstyringsdialog, dispositionsfond og arbejdskapital
7. Aftaler fra medet

Klima og Byudvikling
Omréade for Almene Boliger

Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

EAN nummer
5798009809452



Omréde for Almene Boliger 2/9

Dagsorden

1. Velkommen
Kommunen bed velkommen og mededeltagerne praesenterede sig.

2. Opfolgning pa aftaler fra sidste ar
e Bo-Vitaskal sende kommunen en redeggrelse for de seer-
lige kompetencer bestyrelsesmedlemmet der er med i ad-
visory board besidder, som retfeerdigger betaling af et ho-
norar, som kommunen skal vurdere. Det samme skal vurde-
res for arbejdeti 2023.

Bo-Vita har sendt en redeggrelse og senere p&d mgdet vil sa-
gen blive dreftet.

e Boligorganisationen skal have fokus péa at opbygge disposi-
tionsfonden og arbejdskapitalen. Forholdet skal genbesg-
ges ved naeste styringsdialog.

Begge aftaler er opfyldt og vil blive draftet senere pad megdet.

3. Genstart af nybyggeriet

Kebenhavns Kommune forventer stor byggeaktivitet i de kommende ar
og har iveerksat forskellige initiativer for at accelerere processerne, her-
under oprettelse af fora, der hurtigt kan hadndtere opstdede problemer.

Bo-Vita udtrykte interesse for nye byggeprojekter, og kommunen op-
fordrede boligorganisationen til at praesentere deres strategi.

Bo-Vita oplyste, at de har budt pé tre projekter i Nordhavn, men ikke har
faet tildelt nogen af dem. Det eergrer organisationen, da der allerede er
investeret betydelige ressourcer i projekterne. By & Havn har efterfal-
gende spurgt, om Bo-Vita gnsker at byde ind igen, men organisationen
eritvivl, da de tre projekter samlet set har kostet 1 mio. kr. at udvikle.

Bo-Vita tilfejede, at den mest hensigtsmeaessige made at bygge i Keben-
havn pé aktuelt er via den delegerede bygherremodel, som de gerne
benytter sig af. Derudover har Bo-Vita en raekke plejehjemsprojekter, og
de er blandt andet géet i gang med et nyt projekt med almene boliger
ved @stre Gasvaerk. Samlet set udger disse aktiviteter deres nuvaerende
strategi.
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Bo-Vita oplyste ogs4, at de har styrket byggeafdelingen og nu selv vare-
tager byggeopgaver, hvilket giver bedre mulighed for hurtigt at reagere
pé nye muligheder. Kommunen spurgte til status pd opnormeringen af
byggeafdelingen, og Bo-Vita svarede, at de pé kort sigt er i mél hermed.

Bo-Vita oplyste endvidere, at de har omkring 700 boliger i pipeline.
Kommunen henviste til, at en del af forméalet med den nedsatte task-
force er at sikre, at kommunen er klar til at handtere flere sager, nér de
opstér.

Bo-Vita bemaerkede, at de har et godt samarbejde med byggeafdelin-
gen i Sundheds- og Omsorgsforvaltningen. Dog har de seneste frem-
skrivninger af forvaltningens byggebehov veeret nedjusteret, hvilket har
medfart udsaettelse af et projekt. | Sydhavnen har Bo-Vita et pleje-
hjemsprojekt, og der forventes opstart af projekter i Feelledby og ved
Bella Sky. Bo-Vita har desuden udarbejdet en nedplan, hvis behovet for
plejeboliger skulle eendre sig.

Kebenhavns Kommune spurgte til Bo-Vitas byggeaktiviteter uden for
hovedstadsomradet, og om organisationen fortsat arbejder pa at ek-
spandere uden for kommunen. Bo-Vita oplyste, at byggeriet i Kregme
forventes feerdiggjort i lobet af foraret, og at der er igangvaerende pro-
jekter i Slagelse, Skaelsker og Sorg, mens projektet i Ringsted er afslut-
tet. Bo-Vita fremhaevede desuden et godt samarbejde med Ringsted
Kommune.

Kommunen spurgte, om Bo-Vita har gjort sig driftsstrategiske overve-
jelser i forbindelse med ekspansionen til andre kommuner. Bo-Vita sva-
rede, at driften udliciteres til eksterne akterer, sé& deres egne medarbej-
dere udelukkende star for ind- og udflytningssyn.

Bo-Vita spurgte herefter, om den af kommunen igangsatte analyse af al-
mene boliger, ogsd omfatter skonomiske aspekter i relation til lokalpla-
ner, herunder hvad de almene boligorganisationer betaler. Koommunen
svarede, at dette ikke indgar i analysen, men at en kommende analyse vil
fokusere pé lokalplanforhold. Bo-Vita bemeerkede, at det kan veere en
udfordring, nar lokalplaner medfgrer store omkostninger.

Bo-Vita spurgte, om analysen vil blive sendt i hering. Kommunen sva-
rede, at det ikke er tilfeeldet, men understregede, at en raekke boligsel-
skaber har vaeret inddraget i processen. Bo-Vita udtrykte interesse for at
bidrage, hvis muligheden opstar.
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Boligorganisationens emner:

4.1. Samarbejdet med Bo-Vest.

Bo-Vita orienterede om, at de i december sidste &r modtog en opsi-
gelse af administrationsaftalen fra Bo-Vest, geeldende til 31. decem-
ber 2026. Bo-Vita kender ikke den preecise arsag til opsigelsen. Det
er efterfglgende blevet forhandlet pa plads, at samarbejdet afsluttes
allerede den 30. juni 2026.

Bo-Vita oplyste desuden, at boligorganisationen ikke har intern ka-
pacitet til at hdndtere regnskab, budgetter og lignende opgaver.
Derfor er der indgéet en aftale med Domea om bistand til IT, regn-
skab m.v., mens Bo-Vita pé sigt selv vil overtage kundeservice og
udlejning Bo-Vita oplyste, at Domea har ansat en raekke medarbej-
dere til at varetage Bo-Vitas afdelinger. Bo-Vita vil fd mulighed for at
overtage medarbejderne.

Kebenhavns Kommune spurgte til Bo-Vitas vurdering af Bo-Vests
bevaeggrunde for at opsige samarbejdet. Bo-Vita oplyste, at der i
opsigelsen ikke er naevnt nogen érsag.

Kommunen anmodede om et notat vedrerende Bo-Vitas fremtidige
administration.

4.2. Mjolnerparkens fremtidige organisering.

Boligorganisationen oplyste, at Landsbyggefonden har tilkendegi-
vet, at Mjglnerparken og Hothers Plads skal sammenlaegges efter af-
sluttet renovering.

Bo-Vita forespurgte om kommunen havde forslag til mulige scena-
rier for en fremtidig struktur for Mjelnerparken, set i lyset af LBF's
krav om sammenlaegning. Der var enighed om, at Bo-Vita drefter
sagen med LBF, da man fra Bo-Vitas side ikke vurderer at begge af-
delinger pé et afdelingsmeade vil anerkende en sammenlaegning,
sddan som det kraeves i Almenboligloven.

4.3. Den Gronne Trekant

Boligorganisationen praesenterede punktet. Borgerrepraesentatio-
nen har vedtaget lokalplanen, men det er endnu uvist, om styrelsen
godkender nedrivningen.
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Bo-Vita har ansggt om nedrivning hos styrelsen, men da Den
Grgnne Trekant ikke leengere er udpeget som forebyggelsesom-
rade, er styrelsen pd nuvaerende tidspunkt ikke motiveret for at give
en nedrivningstilladelse.

Bo-Vita udtrykte hdb om, at kommunen vil vaere mere indstillet pé at
give nedrivningstilladelse, ndr kompetencen efter alt at desmme om
kort tid overgér til kommunen. Der henvises i gvrigt til bemaerknin-
gerne herom i den nu vedtagne lokalplan.

Bo-Vita bemaerkede endvidere, at projektet vil blive forsinket, hvis
nedrivningen ikke godkendes i ar.

5. Kommunens emner

5.1. Administration
5.1.1. Afregning af bestyrelsen
Kebenhavns Kommune praesenterede punktet og henviste til
det materiale, som Bo-Vita har fremsendt.

Kommunen bemeerkede, at deres fortolkning afhaenger af, om
organisationsbestyrelsesformanden varetager opgaver ud over
det seedvanlige bestyrelsesarbejde. Kommunen vurderer pa det
foreliggende grundlag ikke, at dette er tilfeeldet, og oplyste, at
der vil blive truffet afgerelse i sagen efter sommerferien.

Bo-Vita anferte, at organisationen har en anden opfattelse, og
henviste til, at bdde Social- og Boligstyrelsen og Bo-Vitas revisor
har udtalt, at det er muligt, samt at det er organisationsbestyrel-
sen, der treeffer beslutning herom.

Kommunen tilkendegayv, at de ikke deler denne opfattelse af So-
cial- og Boligstyrelsens skrivelser, og at kommunen efter loven
skal fore tilsyn med bestyrelseshonorarer. Kommunen under-
stregede, at det ikke er op til organisationen selv at afgare, hvilke
ydelser der skal betragtes som bestyrelseshonorar, og hvilke der
ikke skal.

Bo-Vita udtrykte undren over, at kommunen tolker notatet fra
maj anderledes, og spurgte ind til sagsbehandlingstiden. Kom-
munen beklagede behandlingstiden og noterede, at boligorga-
nisationens bemeerkninger vil indga i de videre overvejelser.
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Kommunen spurgte desuden, hvad Bo-Vita far ud af advisory
board-mederne. Bo-Vita oplyste, at det kommmende mgde vil
omhandle den nye byggelov, og at der tidligere og fortsat be-
handles muligheder for forteetning af Bo-Vitas afdelinger med
andelsboliger, samt flere andre emner.

5.1.2.Inhabilitet

Kommunen praesenterede punktet og henstillede, at personer,

der er inhabile, ikke mé give deres mening til kende, sddan som
det er refereret under Bo-Vitas behandling af advisory board pa
organisationsbestyrelsesmgdet den 8. oktober 2025.

Boligorganisationen gav udtryk for, at de ikke finder deres prak-
sis forkert, og at den er i overensstemmelse med almindelig
praksis. Kommunen tilkendegayv, at de er uenige heri. Boligorga-
nisationen bemeaerkede, at de tager sagen til efterretning og vil
drgfte hidtidig praksis.

5.1.3.Udlejning af seniorbofaellesskabets boliger

Kommunen tog punktet op i forleengelse af en rundvisning i
Mjalnerparken, hvor det blev oplyst, at boligerne er udlejet pa
permanente kontrakter. Kommunen bemaerkede, at Bo-Vita tid-
ligere flere gange har oplyst, at boligerne er udlejet pa midlerti-
dige kontrakter.

Bo-Vita oplyste, at de ikke umiddelbart kunne erindre, hvordan
boligerne er udlejet. Bo-Vita har bedt Bo-Vest varetage udlej-
ningskontrakterne og afgere kontrakttypen. Bo-Vita tilfgjede, at
de mener, der er givet tilladelse til, at Bo-Vest udlejer boligerne
som midlertidige lejemaél, som tidligere oplyst til kommunen.

Kommunen anmodede Bo-Vita om at undersgge, om der kan
fremskaffes dokumentation for dette.

5.2. Status pa Mjelnerparkens helheds- og udviklingsplan
Kommunen bemeerkede, at sagen har fyldt meget over en leengere
periode, og at projektets afslutning vil skabe ro for beboerne.

Bo-Vita oplyste, at bdde nye og nuvaerende beboere forventes at
flytte ind i lobet af sommeren 2026 i den sidste karré. Bo-Vita
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tilfajede, at alt forventes faerdigt omkring den 1. oktober og udtrykte
optimisme i forhold til at kunne overholde tidsplanen.

Kebenhavns Kommune spurgte, hvornar Skema C forventes klar.
Bo-Vita svarede, at arbejdet med Skema C pabegyndes efter som-
merferien.

Kommunen henviste til tidligere draftelser om et betydeligt under-
skud pé projektet, hvilket Bo-Vita bekreeftede fortsat er tilfeeldet.

Kommunen spurgte, hvordan Landsbyggefonden har forholdt sig til
situationen, hvortil Bo-Vita oplyste, at fonden har taget positivt
imod organisationen. Kommunen spurgte desuden til provenuet fra
salget af halvdelen af Mjglnerparken, og Bo-Vita oplyste, at midlerne
erindgéet i byggesagen og er blevet anvendt til byggeprojektet.

Afslutningsvis udtrykte Bo-Vita en forventning om, at projektet bli-
ver meget vellykket.
6. Basisstyringsdialog, dispositionsfond og arbejdskapital

6.1 Regnskabsbrev og fokuspunkter:

Kegbenhavns Kommune oplyste, at kommunen skal godkende for-
stegangsbudgetter. Kommunen understregede, at der er seerligt fo-
kus p& henleeggelser pd mindst 150 kr. pr. m2.

Bo-Vita oplyste, at flere afdelinger allerede i indevaerende regn-
skabsér har haevet henleeggelserne til over 150 kr. pr. m2, og at der
generelt er stor opmarksomhed p& omréadet.

Bo-Vita noterede sig, at Kebenhavns Kommune gjorde brug af 2 &r
gamle tal og der allerede var sket vaesentlige eendringer.

Bo-Vita henviste ogsa til deres udarbejdede budgetstrategi, hvor
der tages udgangspunkt i de enkelte afdelingers planlagte behov.
Afdelingernes PPV-planer granskes Igbende for at sikre, at henseet-
telserne er i overensstemmelse med alle konkrete behov. Strategien
skal sikre, at der hverken henlaegges for lidt eller for meget til perio-
disk og planlagt vedligeholdelse.

Kommunen er enig med revisor om, at det er hensigtsmaessigt at
have skriftlige forretningsgange vedrgrende styring af byggesager
og at disse skal udarbejdes.
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Kommunen gjorde opmeaerksom p4, at det tidligere er blevet pape-
get af kommunen. Kommunen spurgte ind til, hvorfor dette endnu
ikke er pa plads.

Bo-Vita forklarede, at da man havde en administrationsaftale med
BO-VEST var det deres forretningsgange der var gaeldende. Bo-Vita
er i proces med tilpasse egne forretningsgange og udarbejde nye,
hvor der manglede.

Nar forretningsgangene er udarbejdet, sendes de til kommunen.

6.2 Dispositionsfond og arbejdskapital:
Kebenhavns Kommune spurgte, om projektet i Mjalnerparken forventes

at pavirke den disponible dispositionsfond. Bo-Vita bekraeftede, at det
ikke er tilfeeldet.

Kommunen bemeerkede, at eventualforpligtelser sidste ar var bundet i
dispositionsfonden, men at det nu kunne se ud som om, midlerne er
fordelt ude i afdelingerne.

Bo-Vita forklarede, at overgangen fra Bo-Vest har givet anledning til
uoverensstemmelser i materialet, og at der derfor fortsat er udfordrin-
ger med at fa overblik over alle oplysninger.

Kommunen spurgte, hvornar der forventes at vaere styr pa dette. Bo-
Vita kunne ikke give et preecist tidspunkt, men understregede, at orga-
nisationen har stor interesse i at f& styr pd omradet.

Afslutningsvis praesenterede Bo-Vita udkast til en investeringsstrategi

der er praesenteret for Organisationsbestyrelsen, men som inden ved-
tagelse i Organisationsbestyrelsen skal preesenteres for repraesentant-

skabet pa et informationsmede ultimo juni og med efterfelgende god-
kendelse af Landsbyggefonden.

7. Aftaler fra modet
Der blevindgéet folgende aftaler:

e Bo-Vita udarbejder et notat om den fremtidige administra-
tion.

e Bo-Vitavil vende tilbage med et notat og de fremtidige pro-
cedurer, nar forretningsgangene vedrgrende styring af
byggesager er udarbejdet.

e Bo-Vita fremsender dokumentation for, at boligerne i det
nye seniorbofaellesskab er udlejet pa midlertidige lejekon-
trakter.
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e Bo-Vita udarbejder forretningsgange vedrgrende styring af
byggesager og indsender dem til kommunen, nér de er ud-
arbejdet.



