Ledelsessekretariat og Kommunikation
Socialforvaltningen

Notat

Opsamling fra medet med Socialudvalgets medlemmer
om etablering af skaeve boliger pa Hyrdevangen
mandag den 17. august 2026

P& madet orienterede socialborgmesteren om processen for etablering
af skeeve boliger p&d Hyrdevangen og formélet med den fastlagte proces

for tidlig inddragelse af Socialudvalgets medlemmer (fase 0).

Proces for tidlig inddragelse af Socialudvalget/fase O

Fase O har til formaél at orientere Socialudvalgets medlemmer om et
forestdende projekt om skaeve boliger, inden Lokaludvalg og
lokalmiljeet i @vrigt orienteres herom.

Socialforvaltningen har afstemt en proces for etablering af skeeve
boliger, herunder fase 0, med det tidligere Socialudvalg. Et dokument,
der beskriver denne proces, er sendt til udvalgsmedlemmerne i
modeindkaldelsen forud for medet.

Videre proces for etablering af seks skseve boliger pa Hyrdevangen:

Det konkrete projekt p&d Hyrdevangen har veeret i hering i Lokaludvalget,
inden fase O var aktiveret. Dette skete i uoverensstemmelse med den
aftalte proces for tidlig inddragelse af Socialudvalgets medlemmer.
Socialudvalget blev orienteret om dette i fredagsmailen den 26. juni
2026.

Socialudvalget vil efter den nuvaerende plan blive forelagt en sag om
etablering af skaeve boliger p&d Hyrdevangen pé et udvalgsmede i fierde
kvartal 2026.

Socialborgmesteren bemeaerkede pd megdet, at hun, i samarbejde med
de gvrige medlemmer af Socialudvalget, vil indlede en dialog med
lokaludvalget og i den forbindelse drafte de lokale betragtninger og
perspektiver for de kommende skaeve boliger pa Hyrdevangen,
herunder om der er seerlige gnsker, som kan indteenkes i forbindelse
med opferelsen af boligerne. Dialogen indledes pa et mg@de sammen
med lokaludvalget den 2. november 2026. Socialudvalget vil modtage
en invitation til mgdet.

Spergsmal og svar pd mgdet
Hvorfor pateenker man at etablere de skaeve boliger i et udsat

byomrdde?
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Udpegning som udsat byomréade af Kebenhavns Kommune skal ikke
forveksles med Social- og Boligministeriets arlige udpegning af udsatte
boligomréder, parallelsamfund og omdannelsesomrader. Hyrdevangen
er ikke udpeget pé Social- og Boligministeriets arlige liste over udsatte
boligomréder, parallelsamfund og omdannelsesomrader. Der opferes
ikke skaeve boliger i omrader, som udpeges af Social- og
Boligministeriet.

Kebenhavns Kommune har haft fokus pé udsatte byomrader, hvor der
var behov for helhedsplaner og byfornyelse, inden Social- og
Boligministeriet for farste gang offentliggjorde den érlige liste med
udsatte boligomréder, parallelsamfund og omdannelsesomréder. Det
er meget vanskeligt at finde egnede matrikler/grunde, hvor der kan
etableres skaeve boliger. Derfor vil det, at et omrade er udpeget som et
udsat byomréde i Kebenhavns Kommune, ikke udelukke, at grunden
undersgges og muligvis udpeges som egnet til at etablere skaeve
boliger pa.

Matriklen ligger pa den nordvestlige greense til ét af de omréader, som
Kebenhavns Kommune har udpeget som udsat byomréde i 2025.

@st for matriklen, p& den anden side af Frederikssundsvej ligger det
almene boligomrade Munkevangen, der er omfattet af den boligsociale
helhedsplan "Beboerprojekt Nordvest”. Omréadet er ikke pa regeringens
liste over udsatte omrader, parallelsamfund, omdannelsesomrader eller
forebyggelsesomrader.

Sydest for matriklen ligger boligomradet Bellahgj, der ikke er omfattet
af en boligsocial helhedsplan, men er pa regeringens liste over
forebyggelsesomrader.

Omréaderne nord, vest og sydvest for matriklen bestar primeert af private
villaer og raekkehuse, der ikke er omfattet af hverken Kebenhavns
Kommunes udpegninger eller regeringens udpegede boligomréader.

Den konkrete placering vurderes at veere brugbar til skeeve boliger, da
der er dbent og grent bade ost og vest for matriklen, samt at det lave
antal boliger gor det muligt at opfere dem som solitaere huse, der kan
placeres pa grunden pa en méde, der gennem den eksisterende
traebeplantning skeermer dem fra etageboligerne mod syd og nord.

Hvor lang tid tager det at bygge skaeve boliger?

Typisk tager det ca. 4 - 5 ar fra lokationen er besluttet, og der er givet
planleegningsbevilling til byggeriet star feerdigt. Det er under
forudseetning af, at alle planforhold er pa plads, og at der ikke sker noget
uforudset i processen.

De fire skeeve boligafdelinger, der aktuelt skal til at opfares af AKB
Kebenhavn pa hhv. Stredamvej, Scherfigsvej, Emdrupvej og Kofoed
Skole har vaeret mellem 4 og 8 &r undervejs indtil nu. Scherfigsvej,



Emdrupvej og Kofoed Skole forventes at sté feerdige i 3. -4. kvartal
2028. Stredamvej ca. i 2029 afhaengig af lokalplanprocessen, der netop
er igangsat.

Projekterne har taget lang tid at realisere af flere forskellige drsager.

Udbuddet til de almene boligselskaber pa de ferste to af de tre projekter
skete i september 2020. Der kom ingen bud pé& opgaven, men KAB
meddelte efterfelgende, at de gerne ville pdtage sig opgaven. Farst i
december 2021 blev der afholdt opstartsmede med AKB Kgbenhavn
om de tre projekter. Blandt andet fordi det materiale, KAB havde budt
ind med ikke matchede udbudsmaterialet, hvilket kreevede en ny
politisk beslutningsgang.

Herefter var der forhold péd de enkelte grunde, der forsinkede den
samlede pulje.

P& Scherfigsvej var det oprindeligt besluttet at opfere boliger som
murstensbyggeri i fire etager, hvilket blev eendret til 12 boliger i opfert i
to etager. Sidstnaevnte gav Social- og Boligstyrelsen afslag pé at statte i
marts 2026, Det beted at projektet skulle genteenkes og gkonomi og
tegninger revideres endnu engang.

P& Kofoed Skole skal grunden udmatrikuleres far der kan bygges pé
den, og den proces har trukket ud, og forsinket projektet.

P& Stredamvej har Dansk Naturfredningsforening af to omgange
indklaget Kebenhavns Kommunes afgerelse om at der ikke skulle
udarbejdes lokalplan for Planklagenavnet. Der udarbejdes nu en
lokalplan for omradet.

For alle fire lokationer har det desuden gjort sig geeldende at den farste
kommunale tilskudsbevilling ikke har veeret tilstraekkelig til at kunne
sikre en husleje i de faerdige boliger pd max. 3.500 kr.

Der har derfor veeret behov for at sege supplerende anleegsmidler ad to
omgange, hvilket ogsé har givet ophold i fremdriften. Senest er der sggt
supplerende midler til OFS 25/26, hvor det samtidig blev godkendt at
opfere Scherfigsvej i én etage.

[juni 2026 blev der indgéet partnerskab med KAB om opferelse, drift
og udvikling af skeeve boliger i Kebenhavns Kommune.

Et af argumenterne for at indgé partnerskabet er f& en sterre fleksibilitet
i planleegningen af byggerierne og en gget fremdrift. Herunder at spare
den tid, der blev brugt pa forgeeves udbud blandt boligselskaberne.
Desuden skal partnerskabet udvikle et principbyggeprogram for skeeve
boliger, der betyder, at der ikke skal udvikles et nyt byggeprogram fra
sag til sag. Det sparer bade tid og rddgiverkroner og sikrer at alle de
socialfaglige hensyn og tidligere erfaringer er teenkt ind.



Hvordan er man landet pd at etablere seks skaeve boliger? Det ligner,
pa de tegninger udvalget har faet, at det er muligt at etablere flere
skaeve boliger.

| volumenstudiet, der er udarbejdet for Hyrdevangen, vurderes det, at
der kan opferes seks boliger pd grunden. Der er en raekke store traeer og
beplantninger pé grunden, der skal bevares. Bade af hensyn til klima og
biodiversitet, men ogsé fordi de sikrer en afskeermning mod de
omkringliggende huse. Det indskreenker byggefeltet vaesentligt, da der
ikke kan bygges indenfor traeernes dryp-zone.

Samtidig viser den netop afsluttede evaluering af skaeve boliger fra
Carlberg, at afstand mellem boligerne er et vigtigt parameter for at
opné et godt bomilje bade inden for matriklen og i relationen til
naboerne. Derfor er det prioriteret, at boligerne opferes som
enkeltstdende huse, hvor der kan sikres et privat uderum til hver bolig
med luft imellem husene. P4 Hyrdevangen er der desuden taget hensyn
til, at grunden ligger i et udsat byomrade og relativt teet pd anden
boligbebyggelse, hvorfor det er vurderet, at der kun skal placeres seks
boliger pad grunden.

Carlberg holdt oplaeg om skeeve boliger pd Socialudvalgets mgde den
22. april 2026. Udvalget modtog et link til Kebenhavns Kommunes
hjemmeside om skaeve boliger med fredagsmailen den 8. maj 2026. Pa
hjemmesiden findes bl.a. link til Carlbergs rapport om skeeve boliger.

Kan man, sddan som man har gjort i tidligere projekter med skaeve
boliger, indtaeenke muligheden for beplantning p& og omkring
matriklen, hvor de seks skaeve boliger patenkes opfart?

Grunden pé Hyrdevangen er i forvejen omkranset af taet og hgj
begehaek, og grunden er beplantet med grupperinger af hgje traeer og
buskads. Grunden er omkranset af vej og fortov pa alle sider, s& der er
ikke mulighed for yderligere beplantning umiddelbart op af matriklen.

Forvaltningen noterer, at der er et enske om at imgdekomme lokale
gnsker i den videre dialog.

Pa dialogmadet afholdt d. 25. juni, neevnte flere borgere, at den
neaerliggende Brenshgjparken opleves utryg og at det grenne omréde
Parkstykket @st for ikke har samme hyggelige og lukkede karakter som
det grenne omrade pé& Hyrdevangen 10a.

De to opmeerksomhedspunkter vil veere et godt udgangspunkt for den
videre dialog med lokalomradet, og hvor der vil veere mulighed for at
indskrive konkrete tiltag i projektet. Socialborgmesteren vil , i
samarbejde med Socialudvalget, lzfte dette ved det kommende besgg i
omradet med lokaludvalget.



