@konomiforvaltningen
Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen

Orientering
Til Klima-, Miljg- og Teknikudvalget og @konomiudvalget

Horingssvar til lovforslag om planlagning for boliger til
ejerbeboelse

Resumé

Kebenhavns Kommune har den 28. september 2026 afgivet herings-
svar til Plan- og Landdistriktsstyrelsen vedr. udkast til lov om eendring af
lov om planleegning og lov om boligforhold (Planleegning for boliger til
ejerbeboelse), som har veeret i offentlig hering. Lovforslaget giver bl.a.
mulighed for at kommunerne kan stille krav om op til 25 pct. ejerboliger
i nye lokalplaner. Hgringssvaret vedleegges til Klima-, Miljg- og Teknik-
udvalgets og @konomiudvalgets orientering.

Sagsfremstilling

Kegbenhavns Kommune har den 28. september 2026 afgivet herings-
svar til Plan- og Landdistriktsstyrelsen vedr. udkast til lov om eendring af
lov om planleegning og lov om boligforhold (Planleegning for boliger til
ejerbeboelse), som har veeret i offentlig hering. Lovforslaget giver bl.a.
mulighed for at kommunerne kan stille krav om op til 25 pct. ejerboliger
i nye lokalplaner.

| hgringssvaret laegges det overordnet set til grund, at Kebenhavns
Kommunes finder det positivt, at det ggres muligt for kommunerne at
planleegge for boliger til ejerbeboelse, da det vil styrke mulighederne
for at skabe blandede by- og boligomrader.

Derudover indeholder hgringssvaret en raekke opklarende og praecise-
rende bemeerkninger til lovforslagets neermere indhold og fortolkning.

@konomi

Lovforslaget har ikke i sig selv skonomiske konsekvenser for Kgben-
havns Kommune, men krav om ejerboliger i lokalplanleegningen kan
have negative afledte gkonomiske konsekvenser for de bergrte grund-
ejere, herunder By og Havn.

Videre proces

Efter den offentlige haring tilrettes lovforslaget med henblik pa frem-
saettelse for Folketinget. Af det forelgbige udkast til lovforslaget forud-
seettes ikrafttreeden den 1. februar 2027.

Bilag
e Bilag 1. Kebenhavns Kommunes hgringssvar
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Klima og Byudvikling
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Til Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Horingssvar til udkast til lov om sndring af lovom
planlaegning og lov om boligforhold (Planlaegning for
boliger til ejerbeboelse)

Kebenhavns Kommunes har gennemgdet hgringsmaterialet, og har pé
den baggrund felgende bemaerkninger til materialet.

Kebenhavns Kommunes finder det overordnet set positivt, at det geres
muligt for kommunerne at planleegge for boliger til ejerbeboelse, da
det vil styrke mulighederne for at skabe blandede by- og boligomrader.

Kebenhavns Kommune finder det i gvrigt hensigtsmeessigt, at der er
skabt et ophaeng i lov om boligforhold, og at udlejningsmulighederne
reguleres heri. Det er ogsa hensigtsmaessigt, at det fremgar af lovforsla-
gets bemeaerkninger, at kommunen har mulighed for at bestemme den
naermere placering af ejerboligerne i lokalplanen.

Kegbenhavns Kommunes bemaerkninger er uddybet nedenfor.

Fortsaettelse af eksisterende naevnspraksis

Kebenhavns Kommune finder det som udgangspunkt positivt, at kravet
indskrives i bestemmelsen for kravet om 25 % almene boliger. Det be-
meerkes dog, at man herved ogsé indskriver sig i eksisterende naevns-
praksis pd omradet, som s& ogsa ger sig geeldende for kravet om ejer-
boliger, og det ber fremgé af forslagets bemeaerkninger.

Kgbenhavns Kommune finder det ikke hensigtsmaessigt, hvis man util-
sigtet a&endrer péa reglerne for almenboligkravet ved indferelsen af krav
om ejerboliger, blandt andet jeevnfert falgende.

Nye boligomrader

Det fremgar af forslaget, at kravet om ejerboliger pd samme made som
for almene boliger skal geaelde for “nye boligomréader”. Ifglge naevns-
praksis er der tale om “nye boligomrader”, nr der i en lokalplan mulig-
geres ny byggeret. Det folger af Planklagenaevnets afgerelse af 23.
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september 2020 i sagen 18/06380, som blev bekraeftet med Planklage-
naevnets afgerelse af 6. august 2026 i sagen 25/08971. Det er séledes
ikke n@edvendigvis retvisende, nar det felger af forslagets bemaerknin-
ger, at "Kommunen vil saledes f.eks. ikke kunne bestemme, at en tom
grund i et eksisterende boligomrade skal anvendes til sddanne boliger.”
Det vil i praksis veere afhaengigt af, om den tomme grund er lokalplan-
lagt, og om man ved en ny lokalplan kan muliggere nye/yderligere boli-
ger. Kebenhavns Kommune opfordrer derfor til, at Planklagenaevnets
praksis fastholdes, sa der ikke e&endres pa definitionen af “nye boligom-
radder”.

Tydeliggorelse af de separate krav

Det fremgar af lovforslagets bemaerkninger, at det skal vaere muligt
bdade at stille kravom 25 % almene boliger og 25 % ejerboliger - sa der
samlet stilles krav for 50 % af boligmassen. Det fremgar imidlertid uty-
deligt af bestemmelsens udformning, hvor der anvendes et "eller”:

11) krav om, at op til 25 pct. af boligmassen skal veere almene
boliger, jf. lovom almene boliger m.v. eller at op til 25 pct. af
boligmassen skal veere boliger til ejerbeboelse, jf. lov om bolig-
forhold

Kebenhavns Kommune har forstéelse for, at ovenstdende formulering
er lovteknisk korrekt, da der ikke er tale om kumulative betingelser (som
det ogsa fremgar af de specielle bemeaerkninger til §1, nr. 3), men deter
uhensigtsmaessigt, at bestemmelsen kan fremstd som om, at der er tale
om alternative betingelser, hvor der enten kan fastsaettes krav om det
ene eller det andet. Det kan derfor vaere hensigtsmeaessigt at anvende et
"0g" i stedet, da der sd i praksis er tale om, at kravet for det ene eller an-
det forhold fastseettes til 0 %, hvis det ikke @nskes at regulere forholdet.
Alternativt kan der indseettes et “eller begge dele” i slutningen af be-
stemmelsen, for at tydeliggere, at begge krav ogsé kan finde anven-
delse samtidig.

Oprettelse af ny "ejerboligtype”

Kebenhavns Kommune ger opmaerksom pé, at man i praksis opretter en
ny "type” af ejerboliger, som fx kunne kaldes "ejerboliger med ind-
skreenkede udlejningsmuligheder”. Kgbenhavns Kommune finder det
hensigtsmaessigt, at begraensningen geelder tre ar fra ibrugtagning af
byggeriet. Det betyder dog, at borgere ved kgb af en ejerbolig skal ori-
entere sig i lokalplanen for omradet for at afklare, om ejerboligen fortsat
er underlagt de indskraenkede udlejningsmuligheder. Det bgr fremgé af
afsnit 5 om "Administrative konsekvenser for borgerne”. Det er karakte-
ristisk for boligomradet, at man hver gang der indferes ny regulering,
udskiller nye boligtyper, som der geelder saerlige regler for. Det ager
samlet set kompleksiteten af boligomréadet og ger det sveert for borgere
og offentlige myndigheder at navigere i de forskellige regler, og hvor-
nar de finder anvendelse.

Korrekt henvisning til byggeloven


https://pro.karnovgroup.dk/b/documents/rel/LBKG2026207
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| forslaget til ny bestemmelse for § 4 a, stk. 1, anvendes formuleringen
“ibrugtagningstidspunktet” uden yderligere henvisning. Det gérigenii
lovforslagets bemeaerkninger. Kebenhavns Kommune anbefaler, at lov-
forslaget rettes, sa der fremgar en praecis henvisning til byggeloven og
heraf bygningsreglementets regler for ibrugtagningstilladelse, jf. byg-
gelovens § 16 A, stk. 1. Det anbefales samtidig, at der konsekvensrettes,
s& "ibrugtagningstidspunktet” rettes til “fra kommunen har meddelt
ibrugtagningstilladelse”.

Tilsyn og sanktionsmuligheder med lejere i ejerbolig

Kebenhavns Kommune finder det positivt, at der er indtaenkt mulighe-

der for tilsyn og sanktioner i ordningen, navnlig at bevisbyrden tilfalder
ejeren af boligen, samt at kommunalbestyrelsen kan ophaeve lejeaftalen
mellem ejer og lejer, og at det kan medfere bedestraf at udleje til andre
end for ejeren neertstaende.

Kgbenhavns Kommune bemeaerker, at det bar sikres, at der er tilstraekke-
lig klar hjemmel til, at kommunen kan rette henvendelse til boligens ejer
og kraeve oplysninger om lejers tilhgrsforhold til ejeren, jf. det foresla-
ede § 4 a, stk. 1, eller dokumentation for midlertidigt fraveer, jf. § 4 a, stk.
2.
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