Kebenhavns Ejendomme aNNy

Kultur- og Fritidsforvaltningen *Ad O
a Y a ¥
) 11,11 o

o 'ﬁJ\/4

Lejeopstilling “ennr

Leegepraksis ved Sjeelgr Station
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Ai visualisering

Sjeeler Station, Carl Jacobsensvej 1
2500 Kgbenhavn SV.

/ Nyopfoert lejemél til leegepraksis
/ 709 m?
/ Teet pé offentlig transport
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Beskrivelse

Velkommen til Sjeelgr Station, Carl Jacobsensvej 1, 2500 Kgbenhavn SV -
din mulighed for at etablere en laeegepraksis i et splinternyt sundhedshus,
som forventes feerdigopfert i 2030.

Lejemélet omfatter en "whitebox” pd 709 m?2, der leveres som et réat, fleksi-
belt lokale klar til indretning efter jeres specifikke behov til leegepraksis.
Bygningen opferes i flere etager, hvor samtlige etager og kvadratmeter de-
dikeres til sundhedsfaglige formal.

Med direkte adgang fra Sjeeler Station far bade patienter og personale
uovertruffen tilgeengelighed med bade tog, bus og cykel.

Omradet omkring stationen er i rivende udvikling, hvor bylivet blomstrer
med nyopferte boliger, indkgbsmuligheder, caféer og grenne omrader som
Valbyparken og Vestre Kirkegédrd - alt sammen indenfor kort raekkevidde.

Placeringen ved Sjeelgr Station ger det nemt for patienter fra bade Valby og
Sydhavnen at besgge klinikken.

Kontakt os for mere information.



Kebenhavns Ejendomme 2NN
Kultur- og Fritidsforvaltningen

Ansogning Teenw

Onsker | at leje dette lejemal, bedes | sende ansegning senest 30-10-2026

For at komme i betragtning til lejemalet skal du fremsende:

/ Motiveret ansggning med beskrivelse af din virksomhed herunder gkonomi-
ske forhold

/ Et tilbud pé betaling af én fast angivet arlig kvm-leje for det samlede areal
(709kvm) i forhold til den gnskede anvendelse (klinik) samt eventuelle yderli-
gere vilkar knyttet til dette. Det bemaerkes, at det ikke kan forventes, at de i pro-
spektet skitserede vilkér kan fraviges i det vaesentlige.

Den oplyste leje er vejledende, og en merleje vil indgd som et kriterium ved vur-
deringen/tildelingen af lejemalet. Dette skal fremsendes til:
kejd-udlejning-administration@kk.dk

Ansggningen skal vaere os i haende senest 30 -10-2026
Skriv " Sjeelor St. laegepraksis " - Ansggning - [ansggers navn]” i emnefeltet.

Det er en forudseetning for at komme i betragtning til lejemélet, at anseger op-
fylder felgende kriterier:

/ at ansggers koncept og eventuelle ombygningsensker vurderes at vaere rea-
liserbare i det pagaeldende lejemal

/ at ansgger er skonomisk egnet til at drive lejemalet
/ at lejemalet anvendes til laagepraksis/klinik

Ansggningerne vil blive bedemt i forhold til de ovenfor skitserede kriterier og
prioriteringer. Sadfremt der er flere ansggere, der vurderes at opfylde samtlige
kriterier i forhold til den opstillede prioritering, vil vi dernaest leegge afgegrende
veegt pé den tilbudte leje/merleje.

Kebenhavns Ejendomme vil herefter hurtigst muligt gé i neermere forhandling
om indgdelse af lejekontrakt med den ansgger, der ud fra koncept, tilbudt leje
og fremsendte oplysninger i gvrigt, vurderes at vaere den bedst egnede lejer til
det pdgeeldende lejemal. Kebenhavns Ejendomme forbeholder sig retten til at
forkaste alle ansggninger og genudbyde lejemélet.
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Fakta

Lejemalet

Sjeelar Station

Carl Jacobsensvej 1

Byggear:
Anvendelse:
Kommune:
Zonestatus:
Vejforhold:

Parkering:

2030
Kontor/Klinik
Kgbenhavn
Byzone
Offentlig vej

Bliver forhandlet efter neermere aftale.

Installationer

Varme:
Vand:
Elforsyning:

Forsikring:

Fjernvarme
Offentlig vandveerk
individuel elméler

Bygnings- og brandforsikring tegnes af udlejer
Lejer tegner selv gvrige forsikringer
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Okonomi og vilkar Senn?

Alle belgb i kr. Pr. m? Arligt
Leje kontor 1550,00 | 1.098.950,00
Depositum 549.475,00

Drift og forbrug

Saerskilte driftsudgifter
(betales udover lejen)

Forbrugsudgifter
(betales direkte til forsyningsselskabet)

Varme a conto

Vand a conto

Depositum
3 méneders depositum ved underskrift af lejekontrakten.
3 méaneders depositum og 3 méneders forudbetalt leje ved overtagelse.

Lejemalet er ikke momsbelagt.

Leje og ovrige udgifter
som opkraeves af udlejer, forfalder forud til betaling.
|

Lejestart/overtagelse
01.01.2030

Opsigelsesvarsel
Lejer: 12 méneder
Udlejer: 12 méaneder
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Okonomi og vilkar Senn?

Afstaelse / fremleje

Afstaelseret: Ja
Fremlejeret: Ja
Tidsbestemt

lejemal: Ja

Lejeregulering

Regulering af leje  Nettoprisindeksering, dog min. 2,5 %
Regulering,

stigning i skat

og afgifter NE
Regulering,
depositum Ja

Vedligeholdelse

Udvendig vedligeholdelse Udlejer
Udvendig renholdelse Udlejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer

Vedligeholdelsesstand
Overtages som "whitebox”. Indretning for lejers beregning.

Lejevilkar i avrigt

Lejer patager sig ansvaret for at opné og opretholde myndig-
hedsgodkendelserne til den konkret anskede anvendelse- [sege-
klinik.

Binding
Lejer/Udlejer: 10 ar
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Planforhold 2ennr

Lokalplan 448

Plan-/ offentlige forhold
Kommuneplan 2024

Omradebetegnelser
Industri / Beboelsesomrade

Miljeforhold
ingen
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Billeder

Aivisualisering
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Kort over omradet



Kebenhavns Ejendomme
Kultur- og Fritidsforvaltningen

Plantegninger

eksempel pé indretning
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Kontakt 2enn?

Kgbenhavns Ejendomme

Borups Alle 177, 2400 Kgbenhavn NV
33666100
kejd-udlejning-administration@kk.dk




