OKF Borgerrepraesentationens Sekretariat, Afsnit 2 (6000)
@konomiforvaltningen

Til Signe Bagevald (1)

Politikersvar til Signe Bagevald (1)- Spargsmal vedr.
O@konomiudvalgets behandling af lokalplaner

Signe Bggevald har den 13. august 2026 stillet felgende spargsmal:

1. ".hvornar @konomiudvalget senest har oversendt en sag til
Borgerrepraesentationen om endelig godkendelse af en lokal-
plan, hvor der ikke afgives standarderkleeringen: @konomiud-
valget har ingen bemeerkninger til det planmeaessige aspekt af
sagen, eller at neerveerende sag seges gennemfeart i den forelig-
gende.

2. Erdet muligt at &endre Kebenhavns Kommunes styrelsesved-
teegt, sa den endelige vedtagelse af lokalplaner kan sendes di-
rekte fra Klima-, Milje- og Teknikudvalget til Borgerrepraesenta-
tionen uden at det skal behandles af @konomiudvalget?”

@konomiforvaltningens svar

1. Det seneste eksempel pa en sag vedr. endelig vedtagelse af en lokal-
plan med en saerskilt bemeaerkning fra @konomiudvalget, som @konomi-
forvaltningen har kunne frem til, er fra @konomiudvalgets mgde 9. sep-
tember 2025 "Endelig vedtagelse af lokalplan Bystaevneparken og mil-
jerapport, Brenshgj-Husum” (bilag 1).

Et andet eksempel er fra @konomiudvalgets mede den 29. oktober
2024 "Endelig vedtagelse af lokalplan @resundsvej 21, Amager @st" (bi-

lag 2).

2. Deteristyrelsesloven tillagt @konomiudvalget nogle lovbundne op-
gaver, herunder at foresta eller sammenordne kommunens sektorpla-
ner, jf. styrelseslovens § 18, stk. 14.

Dette er afspejlet i Kebenhavns Kommunes styrelsesvedtagt § 12, stk.4,
og stk. 6, hvoraf det bl.a. fremgar, at @konomiudvalget samordner
Kommunens sektorplaner, og at sager der vedrgrer kommmunens plan-
leegningsopgaver skal indhente udvalgets erkleeringen inden, sagen fo-
releegges for Borgerrepraesentationen.
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@konomiudvalgets opgave med at samordne kommunens sektorplaner
kan ikke delegeres til et andet stdende udvalg.

For at sikre effektiv fremdrift i forbindelse med planleegningsopgaven
har Borgerrepraesentationen den 19. juni 2025 besluttet en raekke dele-
gationer fra hhv. Klima-, Miljg- og Teknikudvalget til Klima-, Miljg og
Teknikforvaltningen og @konomiudvalget til @konomiforvaltningen
med hensyn til kompetencen for at sende visse lokal- og kommune-
planforslag i hering. Sagen kan laeses her.

Bilag

Bilag 1 - Endelig vedtagelse af lokalplan Bysteevneparken og miljgrap-
port, Branshgj-Husum

Bilag 2 - Endelig vedtagelse af lokalplan @resundsvej 21, Amager @st


https://www.kk.dk/dagsordener-og-referater/Borgerrepr%C3%A6sentationen/m%C3%B8de-19062025/referat/punkt-9

OKONOMIUDVALGET

19. Endelig vedtagelse af lokalplan Bystavneparken og miljgrapport, Brenshgj-Husum
(2025-0174882)

Far Borgerrepraesentationen kan tage stilling til en indstilling, skal @konomiudvalgets erkleering om
enhver sag, der vedrgrer kommunens planlaegningsopgaver, gkonomiske forhold eller almindelige
administrative forhold, indhentes, jf. Kgbenhavns Kommunes styrelsesvedteegt § 12, stk. 5.

| neervaerende indstilling, skal @konomiudvalget saledes alene tage stilling til den foreslaede
erklaering i afsnittet "Indstilling".

Borgerrepraesentationen skal tage stilling til, om forslag til lokalplan for Bystaevneparken og
miljgrapport skal vedtages endeligt. Lokalplanen bidrager til at udvikle Bysteevneparken fra et
utidssvarende institutionsomrade til et moderne bykvarter med boliger, serviceerhverv og moderne
institutioner pa baggrund afTingbjerg-Husum Byudviklingsstrategi fra 2015, Udviklingsplan for
Tingbjerg/Utterslevhuse fra 2019 og Helhedsplan for Bysteevneparken fra 2021. Lokalplanforslaget
har veeret i hgring, hvilket har givet anledning til aendringer ift. bygningshgjder mod Vestvolden,
regnvandshandtering, stiforbindelser og hegning.

Tidligere beslutninger
Teknik- og Miljgudvalget anbefaler over for dkonomiudvalget og Borgerrepraesentationen,

1. at godkende lokalplan Bystaevneparken (bilag 2) med aendringer som foreslaet i afsnittet
"L@sning” og bilag 7.

Indstilling

@Jkonomiudvalget bemeerker, at lokalplanen skal i fornyet haring, hvis det besluttes ikke at etablere
stiforbindelser til villaomradet syd for Bystaevneparken. Det vil forsinke Bystaevneparkens bidrag til
den politisk godkendte udviklingsplan for Tingbjerg-Utterslevhuse samt igangvaerende kommunailt

institutionsbyggeri mm.

Det forudseettes, at en eventuel beslutning om en trafikal helhedsplan ikke forsinker
lokalplanprocessen, byggemodning mv. i Bystaevneparken.

Det forudseettes endvidere, at eventuelle merudgifter som fglge af sagen afholdes inden for Teknik-
og Miljgudvalgets budgetramme.

Problemstilling



Kagbenhavns Kommune er grundejer og ensker at udvikle Bysteevneparken fra et utidssvarende
institutionsomrade til et trygt, mangfoldigt og grent byomrade, der bidrager positivt til lokalmiljget med
institutioner, et varieret boligudbud og gr@gnne oaser. Derudover bidrager udviklingen af
Bystaevneparken til nedbringelsen af den samlede andel af almene familieboliger i
Tingbjerg-Utterslevhuse med 10 %, jf. parallelsamfundslovgivningen fra 2018.

Lokalplanforslaget (bilag 2) blev godkendt i Teknik- og Miljgudvalget den 27. januar 2025 og har
siden veeret i hgring fra den 3. februar til den 31. marts 2025. Forvaltningen har modtaget 38
henvendelser. Hgringen har givet anledning til eendringsforslag fra forvaltningen (bilag 7).

Lasning

Projektet gar det muligt at udvikle omradet med en blanding af boliger, institutioner og erhverv med et
samlet etageareal pa i alt ca. 108.000 m2 svarende til 108 i bebyggelsesprocent.
Kommuneplanrammen giver mulighed for 110 i bebyggelsesprocent. Omradet vil besta af en
blanding af reekkehuse og etagehusbebyggelser i form af abne og lukkede karréer, et faelleshus i to
etager, to daginstitutioner, et botilbud og et stort plejehjem samt et p-hus med serviceerhverv i
stueetagen.

Den offentlige hgring har givet anledning til eendringer af lokalplanforslaget jf. afsnit Forslag til
endringer af lokalplanforslaget og bilag 7 samt politisk stillingtagen til udarbejdelse af en trafikal
helhedsplan.

Der blev ifm. lokalplanforslaget foretaget besigtigelser af egnede levesteder for flagermus i
lokalplanomradets treeer og bygninger samt lytninger i flagermusenes rasteperiode (sensommeren),
hvor flagermus opholder sig i deres sommerrede. Der manglede dog lytninger i flagermusenes
yngleperiode. Disse undersggelser blev derfor foretaget efter lokalplanforslaget blev sendt i haring.
Undersggelserne blev foretaget i perioden den 20. juni til den 23. juni 2025, hvor en supplerende
flagermusundersggelse viser, at der ikke vurderes at vaere ynglende flagermus i hverken treeer eller
bygninger indenfor Bysteevneparken. Det vurderes derfor samlet set, at lokalplanen kan realiseres
uden risiko for pavirkning af flagermusenes gkologiske funktionalitet.

Parkering i tilknytning til eksisterende byggeri som nedrives, vil blive nedlagt, og parkering til
eksisterende byggeri, som forbliver i omradet, vil blive genberegnet i henhold til lokalplanens
bestemmelser om parkering. Parkeringshuset mod Bysteevnet, som skal rumme starstedelen af
omradets parkering, forventes farst etableret i en senere etape. Indtil parkeringshuset er etableret, vil
eksisterende parkering i omradet blive bevaret, sa der ogsa i anleegsperioden er det ngdvendige
antal midlertidige parkeringspladser til ibrugtaget nybyggeri.

Forslag til @ndringer af lokalplanforslaget

Haringen har givet anledning til, at forvaltningen foreslar fglgende aendringer ved endelig vedtagelse
af lokalplanen for Bystaevneparken (bilag 7). Der tilfgjes krav til handtering af regnvand ved en 60 ars
haendelse, for at sikre bebyggelse og omkringliggende omrader og imgdekomme bekymringen om
manglende handtering af regnvand. For at respektere fortidsmindet Vestvolden og den tidligere
2&ndring af beskyttelseslinjen, som falger eksisterende tarne og deres nuvaerende hgjde pa 23 m,
reduceres de tre tarne mod Vestvolden i hgjden fra 26 til 23 m og i etageantal fra 8 til 7 etager. En



reduktion af én etage pa de tre tarne svarer til et samlet etageareal pa ca. 906 m2.
Bebyggelsesprocenten andres herved fra 108 til 107, og den muliggjorte nye bebyggelse gar fra ca.
99.660 m2 til ca. 98.700 m2. Idet Bysteevneparken skal levere et fast boligantal ift. udviklingsplanen
for Tingbjerg-Utterslevhuse, vil en reducering i det samlede boligetageareal betyde, at der kommer
lidt flere sma boliger i Bysteevneparken. Da der er tale om en mindre reduktion i etagearealet,
vurderes det ikke at medfare krav om supplerende hgring. For at forhindre gennemkgarende biltrafik
og seenke farten for cyklister pa stitype B i overgangen mellem den interne bgjlevej og villaomradet
foreslas det, at der opstilles steler/pullerter. For at imgdekomme gnsket om mindre lydgener fra den
nordvest liggende daginstitution mod villaomradet, tilfgjes der bestemmelser om hegnsforhold,
herunder at hegn skal veere lukkede hegn i 1,8 m hgjde langs med skel.

Hering

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hering fra den 3. februar til den 31. marts 2025. Der er
indkommet 38 hgringssvar (bilag 5). Forvaltningens bemaerkninger fremgar af bilag 6.

Hgaringssvar fra Breanshgj Husum Lokaludvalg (bilag 5, henvendelse 24)

Brenshgj-Husum Lokaludvalg er overordnet positive overfor de forskellige bygningstypologier,
feelleshaven og feelleshuset og samspillet mellem de forskellige anvendelser som boliger, institutioner
samt muligheden for erhverv i omradet og mulighed for bo- og byggefeaellesskaber. Sidstnaevnte
gnskes fremmet ved at udbyde grunde til en fast pris. Lokaludvalget finder bebyggelsesprocenten for
hgj, samt for hajt byggeri bade mod Vestvolden og villaomradet med gener til falge som
skyggepavirkninger og forringelse af oplevelsen af Vestvolden. Udvalget gnsker mere kunst i
omradet i form af gavimalerier samt mere begrenning af facader. Herudover en trafikal helhedsplan
for omradet og gratis parkering i omradet. Udvalget efterlyser flere granne tiltag i lokalplanen som fx
haekke af hjemmehgrende arter for at hgjne biodiversiteten, kvasbunker til pindsvin m.fl. Slutligt
handtering af gener under byggefasen og orientering herom.

Teknik- og Miljgforvaltningens bemeerkninger

Bebyggelsesprocenten holder sig under kommuneplanrammens 110 procent. Forvaltningen foreslar,
at hgjden pa de tre tarne saettes ned fra 26 til 23 m, sa de har samme hgjde som de eksisterende
tarne. Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalget skal, forventelig primo 2026, tage stilling til
udbudsstrategien for grunde i Bystaevneparken, herunder hvordan forskellige modeller kan bringes i
spil for at fremme bygge- og bofeellesskaber. Teknik- og Miljgforvaltningen er positivt indstillet overfor
at indarbejde kunst i Bysteevneparken. Se punkt 9 under hgringssvar til borger herom. Der er ikke pa
nuveerende tidspunkt afsat midler til en trafikplan for Tingbjerg-Husum, men det er muligt at afsaette
midler hertil jf. politiske handlerum. Lokalplanen kan ikke regulere parkeringsafgifter. Lokalplanen
giver mulighed for biodiversitet i form af artsammensaetningerne i byrummene. Der er regler for, hvor
meget og hvornar en byggeplads ma stgje. Hvis dette ikke bliver overholdt, er det muligt at klage til
Kgbenhavns Kommune.

Hovedsynspunkter i borgernes haringssvar (bilag 5, henvendelse nr.1- 14, 16-20, 22, 23, 25- 32,
35-38)

1. 19 henvendelser er imod abning af stiforbindelser mellem Bystaevneparken og Artebjergvej,
Hartoftevej og Botoftevej samt lukning af forbindelse via Toften til Bystaevneparken, pga. de
forandringer, det matte medfgre i form af slid og affald pa egne veje. Det papeges, at det vil



kunne skabe utryghed ved hurtig gennemkearsel af cyklende samtidig med legende bgrn pa
vejene.

Syv henvendelser gnsker fartdeempning pa de tre villaveje.

Ni henvendelser er bekymret for indbliksgener, lys- og lydgener fra ny bebyggelse il
villaomradet vest for Bysteevneparken og gnsker hegning med stgjdeempende effekt.

. Seks henvendelser er imod, at der bygges for hgjt mod Vestvolden og Bystaevnet med gener til

folge som skyggepavirkninger mod Voldparken, Vestvolden og i gardrummene pa de nye
karréer.

Tre henvendelser mener bebyggelsesprocenten er for hgj, og at det grenne areal reduceres
vaesentligt.

Seks henvendelser er bekymret for lokalplanens handtering af regnvand.

Tre henvendelser er bekymret for stav, stgj og lysgener mv. under byggefasen.

En henvendelse gnsker en ny social politik for Husum, da omradet fgles meget utrygt og som et
eksportomrade for sociale tilfeelde.

En henvendelse gnsker kunst i bred forstand herunder skulpturen Dreng indpasset igen i
Bystaevneparken.

Forvaltningens bemaerkninger

1.

For at opna et trygt bykvarter for Bysteevneparken vurderer forvaltningen, at det er vigtigt med
stiforbindelser til naboomraderne for at skabe trygge bevaegelsesmgnstre, byrum og et godt
naboskab. Forvaltningen har i det politiske handlerum stillet det som en mulighed at lukke to ud
af de tre stiforbindelser (stitype b) for at imgdekomme hgringssvarene. Artebjergvej,
Hartoftevej og Botoftevej er private faellesveje, hvilket betyder, at alle ma feerdes her. Udgifter til
slid og renholdelse afholdes af vejenes ejere, ogsa selvom trafikken pa dem andres.
Lokalplanen er ikke til nogen hindring for en passage mellem Toften og Bystaevnet.
Forvaltningen foreslar, at der stilles krav i lokalplanen om opseetning af steler/pullerter ved
stitype b (Artebjergvej og Hartoftevej) til villaomradet.

. Der vil i nogen grad veere indblik, lys- og lydgener. Dog foreslar forvaltningen, at der i

lokalplanen fastsaettes bestemmelser om hegnsforhold til sikring for, at der mod skel mellem
den nordlige daginstitution og villaomradet, kun ma opfgres lukkede hegn pa 1,8 m. Hegning
reguleres af Hegnsloven og forhindrer fx ikke beboerne i villaomradet i opsaetning af hegn pa
egen grund.

Der vil i nogen grad veere skyggepavirkninger i gardrum og pa bygninger i og udenfor omradet.
Det vurderes, at skyggepavirkningerne ikke har et omfang, der ggr, at bygningshgjderne
generelt bar nedsaettes. Forvaltningen foreslar dog at seette hgjden ned pa de tre tarne fra 26
m til 23 m for at tage hensyn til fortidsmindet Vestvolden.

Bebyggelsesprocenten ligger indenfor rammerne af kommuneplanen pa 110 procent. Det er
korrekt, at de grgnne arealer reduceres i forhold til i dag. Med lokalplanen fastsaettes der krav
om byrum af hgj kvalitet.

. Forvaltningen foreslar, at der stilles krav om handtering af en 60 ars regnheendelse i

lokalplanen.

Der er regler for, hvor meget og hvornar en byggeplads ma stgje, stave etc. Hvis dette ikke
bliver overholdt, er det muligt at klage til Kebenhavns Kommune. Dette kan dog ikke reguleres i
en lokalplan.



8. Borgerrepraesentationen har den 26. juni 2025 godkendt Ny politik for Udsatte byomrader samt
Omradefornyelsen Husum Nord, der netop skal arbejde pa konkrete tiltag for at Iafte omradets
tryghed og attraktivitet. Forud for Omradefornyelsen Husum Nord, er der med Budget 2024
vedtaget en forandringsplan som forventes politisk behandlet medio 2026.

9. Kebenhavns Kommune er positiv indstillet overfor at indarbejde kunst i Bystaevneparken og har
mulighed for at stille krav om dette ved udbud af grunde. Teknik- og Miljgudvalget og
@konomiudvalget skal forventeligt primo 2026 tage stilling til udbud af grunde i
Bystaevneparken.

Haringssvar fra Danmarks Naturfredningsforening og Kebenhavns Museum (bilag 5, henvendelse
nr.15, 21)

Danmarks Naturfredningsforening har stillet spgrgsmal til miljgrapporten, bl.a. om dyr- og planteliv.
Foreningen er imod bygningshgjden mod Vestvolden, vejforbindelsen til Tingbjerg, finder
bebyggelsesprocenten for hgj og udearealerne for fa. De gnsker alment boligbyggeri og papeger, at
det er mere CO2 besparende at bevare det eksisterende end at nedrive det. Kabenhavns Museum
mener, at der tre tarne mod Vestvolden kraenker fredning med en yderligere hgjde pa 3 m over de
eksisterende tarnes hgjde.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen har redegjort for spargsmal til miljgrapporten i bilag 6. Se svar ovenfor vedr.
bygningshgjde og bebyggelsesprocent. Vejforbindelsen til Tingbjerg er udenfor lokalplanomradet og
et statsligt anleeg. Bygningerne er opfgrt med sundhedsfarlige stoffer, som ggr dem sveere at bevare
0g omdanne.

Haringssvar fra Vejdirektoratet (bilag 5, henvendelse nr. 34)
Vejdirektoratet er bekymret for sammenfald af anlaegsperioder og @nsker rettidig og kvalificeret
anleegskoordinering.

Forvaltningens bemaerkninger
Forvaltningen er enig med Vejdirektoratet og vil arbejde herfor.

Samlet set har bemaerkningerne givet anledning til 2endringer i projektforslaget.
Politisk handlerum
Det kan besluttes:

+ at lukke stiforbindelsen til Hartoftevej og trappeadgang til Botoftevej. Intentionen med bade
Udviklingsplan for Tingbjerg/Utterslevhuse og Helhedsplan for Bystaevneparken er at skabe
mere kontakt og sammenhaeng i omradet for derigennem at skabe tryghed. Z£ndringen er af en
stgrrelsesorden, som vil medfgre en fornyet hering.

+ at henvise finansiering til Budget 2026 om udarbejdelse af en trafikal helhedsplan for omradet,
som omfatter bade offentlig transport og privat trafik, idet lokaludvalget @nsker belyst foragelse
af trafikken pa vejene omkring omradet, som udbygningen af Bystaevneparken vil medfare. Det
forudsaetter eendringsforslag om at henvise til finansiering af trafikal helhedsplan til Budget
2026. Udarbejdelse af trafikal helhedsplan estimeres til 1-2 mio. kr.



Gkonomi

Denne indstilling har ikke i sig selv gkonomiske konsekvenser for Kgbenhavns Kommune.

Videre proces

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget lokalplanen, bekendtgar Teknik- og Miljgforvaltningen
denne i henhold til reglerne i planloven.

Saren Wille

/ Anne-Mette Greve Naesager

Oversigt over politisk behandling

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget over for @konomiudvalget og
Borgerrepraesentationen anbefaler,

1. at godkende lokalplan Bysteevneparken (bilag 2) med sendringer som foreslaet i afsnittet
"Lgsning” og bilag 7.

Teknik- og Miljgudvalgets beslutning i mgdet den 25. august 2025

Det Konservative Folkeparti stillede felgende andringsforslag (£F1) som erstatning af 1. at-punkt:
"at sende sagen tilbage til Teknik- og Miljgudvalget med henblik pa at justere forslaget, sa den
eksisterende cykelforbindelse via "Toften”, der farer direkte ned til et lysreguleret kryds bevares og
opgraderes til at kunne klare den forventede trafik.”

AEndringsforslaget (AF1) blev forkastet med 3 stemmer mod 8. Ingen undlod at stemme.
For stemte: C og V
Imod stemte: A, B, F, @ og Troels Chr. Jacobsen (l@sgaenger)

Det Konservative Folkeparti stillede felgende aendringsforslag (£F2) som erstatning af 1. at-punkt:
"at sende sagen tilbage til Teknik- og Miljgforvaltningen med henblik pa, at de tre stiforbindelser for
cykeltrafik lukkes, da disse erstattes af cykelforbindelse via "Toften”.

AEndringsforslaget (AF2) blev forkastet med 3 stemmer mod 8. Ingen undlod at stemme.
For stemte: C og V
Imod stemte: A, B, F, @ og Troels Chr. Jacobsen (l@sgaenger)

Socialdemokratiet, Socialistisk Folkeparti, Enhedslisten og Troels Chr. Jacobsen (l@sgaenger)
stillede falgende andringsforslag (Z£F3) som nyt at-punk:

"at Teknik- og Miljgforvaltningen frem imod behandlingen i Borgerrepraesentationen undersgger
mulighederne for, at cykelforbindelserne pa Heartoftevej og Botoftevej erstattes med en gangsti, samt



om der kan sikres fortsat adgang fra Toften, og at det beskrives hvordan haekken i hgjest mulig grad
bevares.”

AEndringsforslaget (A£F3) blev vedtaget med 11 stemmer mod 0. Ingen undlod at stemme.
For stemte: A, B, C, F, V, @ og Troels Chr. Jacobsen (lasgaenger)

Radikale Venstre stillede fglgende aendringsforslag som nyt at-punkt:
"at sende sagen tilbage til med henblik pa, at Teknik- og Miljgforvaltningen kommer tilbage med et
forslag, der bruger den fulde bebyggelsesprocent pa 110%."

AEndringsforslaget blev forkastet med 2 stemmer mod 9. Ingen undlod at stemme.
For stemte: B og V
Imod stemte: A, C, F, @ og Troels Chr. Jakobsen (I@sgeenger)

Den saledes andrede indstilling blev anbefalet over for @konomiudvalget og
Borgerrepraesentationen uden afstemning.

Troels Chr. Jacobsen (lasgeenger) afgav falgende protokolbemaerkning:

"Lgsgeenger Troels Chr. Jakobsen bemaerker at forteetningen sammen med gennembrud af
Vestvolden med en bil-bro til 200 mio. kr. og bilforbindelse til Tingbjerg vil betyde vaesentlig mere
biltrafik i hele omradet stik imod eksisterende strategier, og at Borgerrepraesentationen formodentlig
pa senere tidspunkt ma lave tiltag, for at deempe treengsel og stgj.”

Beslutning

Gkonomiudvalgets beslutning i mgdet den 9. september 2025

Jkonomiudvalget besluttede at oversende indstillingen med udvalgets erklaering til behandling i
Borgerrepraesentationen uden afstemning.

Bilag

Bilag 1 - Overblik over den politiske behandling

Bilag 2 - Forslag til lokalplan Bystaevneparken og miljgrapport
Bilag 3 - Faktaark

Bilag 4 - Traenotat

Bilag 5 - Henvendelser modtaget i hgringsperioden

Bilag 6 - Svar pa henvendelser i hgring

Bilag 7 - Forslag til eendringer efter hgring

Bilag 8 - Referat af borgermgde

Bilag 9 - Beeredygtighed

Bilag 10 - Miljgrapport

Bilag 11 - Sammenfattende redeggrelse for miljgvurderingen
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17. Endelig vedtagelse af lokalplan @Gresundsvej 21, Amager @st (2023-0359462)

Far Borgerrepraesentationen kan tage stilling til en indstilling, skal @konomiudvalgets erkleering om
enhver sag, der vedrgrer kommunens planlaegningsopgaver, gkonomiske forhold eller almindelige
administrative forhold, indhentes, jf. Kgbenhavns Kommunes styrelsesvedteegt § 12, stk. 5.

| neervaerende indstilling, skal @konomiudvalget saledes alene tage stilling til den foreslaede
erklaering i afsnittet "Indstilling".

En grundejer har gnsket at nedrive en ejendom pa Qresundsvej 21. Teknik- og Miljgudvalget
besluttede den 8. maj 2023 at nedlaegge et § 14-forbud mod nedrivningen. Derfor har Teknik- og
Miljgforvaltningen udarbejdet et lokalplanforslag, der har til formal at bevare forhuset pa @resundsvej
21. Bygningen fra 1850 er et af de eneste tilbagevaerende huse fra den tidligere landsby Sundbygster
og har derfor en kulturhistorisk veerdi. Forvaltningen vurderer, at der er en risiko for overtagelsespligt
efter planlovens § 49 for sa vidt angar bebyggelsen pa dresundsvej 21. Lokalplanen har veeret i
offentlig hgring og forelaegges nu til endelig vedtagelse.

Tidligere beslutninger

Teknik- og Miljgudvalget anbefaler over for dkonomiudvalget og Borgerrepraesentationen,

1. at godkende lokalplan @resundsvej 21 (bilag 2) med aendringer som foreslaet i afsnittet
Lasning.

Indstilling

@Jkonomiforvaltningen indstiller, at @dkonomiudvalget oversender sagen til Borgerrepraesentationen
med fglgende erkleering:

@konomiudvalget har ingen bemaerkninger til det planmaessige aspekt af sagen. Det bemeerkes, at
der er usikkerhed om de gkonomiske konsekvenser, som en eventuel overtagelse af ejiendommen

kan resultere i.

Det forudseettes, at eventuelle merudgifter som fglge af sagen afholdes inden for Teknik- og
Miljgudvalgets budgetramme.

Problemstilling

Teknik- og Miljgudvalget besluttede den 8. maj 2023 at nedlaegge et § 14-forbud for ejendommen
beliggende pa dresundsvej 21. Forhuset mod Jresundsvej snskes bevaret som et vidnesbyrd om
det historiske Sundbygster samt kvarterets udvikling. § 14-forbuddet nedleegges pa baggrund af



ansggning om nedrivning af eksisterende bebyggelse den 30. januar 2023. Pa baggrund af §
14-forbuddet har Teknik- og Miljgforvaltningen udarbejdet en bevarende lokalplan for forhuset pa
ejendommen. Lokalplanforslaget har veeret i haring fra den 17. april 2024 til den 12. juni 2024.
Forvaltningen har modtaget 16 henvendelser. Hgringen har ikke givet anledning til &ndringsforslag.

Teknik- og Miljgudvalget delegerede den 24. februar 2020 kompetencen til at sende forslag til enkle
lokalplaner (kategori 1) og ukomplekse lokalplaner (kategori 2) i offentlig hgring til Teknik- og
Miljgforvaltningen. Lokalplanforslaget har derfor veeret sendt i hgring uden forudgaende politisk
behandling.

Lasning

Jresundsvej 21 er placeret i bydelen Amager st i omradet Sundbygster og er kendt i lokalomradet
som det tidligere Herolds Varehus, der var placeret i forhuset. Forhuset pa dresundsvej 21 er fra
1850 og udgear en sidste rest fra landsbyen Sundbygster. Det er en af de zeldste bygninger pa
Amager og vidner dermed om tiden, far Amager blev en del af Kgbenhavn. Kgbenhavns Museum
vurderer, at forhuset er sjeeldent og bgr bevares, sa Amager og Sundbyernes historie fortsat er
aflaeseligt i gadebilledet. Forhuset har i de sidste knap 100 ar veeret kendt for butikken Herolds
Varehus. Butikken har haft en signifikant betydning i mange lokale borgeres erindringer om fortidens
Amager.

Forslag til lokalplan @resundsvej 21 udleegger forhuset som bevaringsveerdigt, og bygningen ma
derved ikke aendres, ombygges eller rives ned. Forhuset er SAVE-registeret med en veerdi pa 6
(middel bevaringsveerdi), dog med en kulturhistorisk veerdi pa 2 (hgj bevaringsveerdi). Desuden blev
forhuset udpeget i Byens Sjael som vaerende bevaringsveerdigt. Baghuset udlaegges ikke som
bevaringsveerdigt og kan nedrives.

Hering

Der er modtaget 16 henvendelser i hgringsperioden (bilag 4). | bilag 5 er henvendelserne refereret
med forvaltningens bemaerkninger. Hovedsynspunkterne i hgringen er anfart nedenfor.

Amager @st Lokaludvalg har falgende hovedsynspunkter (bilag 4, henvendelse nr. 13):

1. Dele af Amager Jst Lokaludvalg bakker op om, at forhuset bevares grundet den
kulturhistoriske veerdi for borgerne pa Amager.

2. Dele af Amager Jst Lokaludvalg bakker ikke op om, at forhuset bevares. Forhuset er i meget
darlig stand, og der drives ikke laengere butik. Det bemeerkes, at hvis der gives tilladelse til
nedrivning, bar der stilles krav til, at en evt. fortaetning pa matriklen sker med stor arkitektonisk
veerdi og med respekt for det gvrige omrade og bebyggelse.

Forvaltningens bemaerkninger

Lokaludvalgets synspunkter er sammenfaldende med borgernes henvendelser, og forvaltningen
kommenterer derfor samlet nedenfor.

Hovedsynspunkter i borgernes henvendelser



. Fem henvendelser omhandler anvendelse af forhuset ved en bevaring. Der udtrykkes gnsker

om, at forhuset kan anvendes til museum, til lokalhistorisk forening, til butik lignende Herolds
Varehus eller til almennyttigt/socialt formal, foreningslokale eller lignende. En henvendelse
gnsker ikke, at der placeres supermarked, bodega, restaurant eller cafe, da disse allerede
findes i omradet.

. Ni henvendelser omhandler, at forhuset er bevaringsveerdigt. Dette da forhuset har veeret et

vartegn for flere generationer. Det er vigtigt og af historisk betydning, at der stadig findes huse i
Sundby med det oprindelige landsbypraeg. | henvendelserne udtrykkes bekymring for, at
kvarteret mister sin sjeel, hvis de gamle huse forsvinder og udskiftes af hgje lejlighedsbyggerier.
Der udtrykkes gnske om, at forhuset skal restaureres i samme stil som den eksisterende
bygning.

Syv henvendelser omhandler, at forhuset ikke er bevaringsveerdigt, da bygningen er forfalden,
og en restauration af bygningen vil veere omkostningstungt. Desuden er husets funktion ophart,
og skiltningen, der giver minder om den historiske funktion, er veek.

To henvendelser omhandler et gnske om en redeggrelse for baghusets bevaringsveerdi, der
ikke er udpeget som bevaringsveerdigt i lokalplanforslaget.

. I henvendelsen fra ejendommens ejer papeges det, at det er en nedrivningsparat ejendom.

Ejendommens udvendige og indvendige stand er ikke egnet til anvendelse uden en udskiftning
af de bygningsdele, som en bevarende lokalplan vil skulle bevare. Ejer af eiendommen mener,
at Kebenhavns Kommune vil blive stillet over for overtagelsespligt og krav om
ekspropriationserstatning efter planlovens § 49 som folge af udpegning af huset som
bevaringsveerdigt.

Forvaltningens bemaerkninger

1.

Forvaltningen har i lokalplanforslaget muliggjort flere anvendelsesmuligheder, som vurderes at
veere forenelig med forhusets historiske anvendelse. Forvaltningen har forslaet, at mindst 60 %
af stueetagen skal veere publikumsorienteret serviceerhverv. Publikumsorienteret
serviceerhverv kan veere butikker, restauranter og lignende.

Henvendelsen er taget til efterretning.

Teknik- og Miljgudvalg besluttede den 8. maj 2023 at nedlaegge et § 14-forbud med henblik pa
at udarbejde en lokalplan for at bevare forhuset som vidnesbyrd om det historiske Sundbygster.
Forvaltningen fastlaegger i lokalplanforslaget ikke bestemmelser for baghusene pa matriklen.
Det er forhuset, der er markant i bybilledet. Forhuset har en kulturhistorisk veerdi pa baggrund
af tiden med Herolds Varehus og som rest af landsbyen Sundbygster. Baghuset har en
SAVE-veerdi pa 7(lav bevaringsvurdering). Lokalplanforslaget forhindrer ikke renovering,
nedrivning eller lignende af baghuset.

Vedtagelsen af en bevarende lokalplan udlgser ikke i sig selv krav om kommunens overtagelse
af en ejendom, men ifglge planlovens § 49 kan kommunen ved afslag pa ansggning om
nedrivning blive forpligtet til at overtage en ejendom. Det er en forudsaetning for
overtagelsespligten, at lokalplanens bevarende bestemmelser om nedrivningsforbud udlgser en
vaesentlig forringet afkastningsgrad i forhold til egendomme med lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud. Der vil saledes skulle foretages en
konkret vurdering af, om det er tilfeeldet. En udpegning af en bygning som bevaringsvaerdig
omhandler alene bygningens ydre.

Politisk handlerum



Der kan stilles forslag til 2endringer af anvendelse og ydre fremtraeden. Dette vil kraeve, at et revideret
lokalplanforslag sendes i ny offentlig hgring og fremlaegges til ny politisk behandling.

Det kan besluttes ikke at vedtage lokalplanen og dermed ikke fastleegge forhuset pa dresundsvej 21
som bevaringsveerdigt. Dette vil betyde, at grundejer efter ansagning kan fa tilladelse til at nedrive
bygningerne og opfare ny bebyggelse i henhold til nuvaerende lokalplan for omradet.

Okonomi

Sagen kan medfgre gkonomiske konsekvenser, idet der er en risiko for overtagelsespligt efter
planlovens § 49 for sa vidt angar bebyggelsen pa Jresundsvej 21. Hvis grundejer stiller krav om
overtagelsespligt, skal der i den forbindelse foretages en konkret vurdering af, om kravet kan
gennemfgres i dette tilfeelde. Hvis det vurderes, at kommunen har overtagelsespligt for en ejendom,
skal der derefter tages stilling til overtagelsessummen, og flere forhold kan indga i en vurdering af,
hvordan den sum fastsaettes. Hvis der ikke kan opnas enighed om overtagelsessummen, fastsaettes
den af Taksationskommissionen (se bilag 7). Forvaltningen vurderede i forbindelse med nedlaeggelse
af §14-forbuddet, at det var overvejende sandsynligt, at kommunen vil kunne blive palagt at overtage
ejendommen grundet ejendommens stand.

Videre proces

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget lokalplanen, bekendtgar Teknik- og Miljgforvaltningen
denne i henhold til reglerne i planloven.

Saren Wille / Karsten Biering Nielsen

Oversigt over politisk behandling

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget over for @konomiudvalget og
Borgerrepraesentationen anbefaler,

1. at godkende lokalplan @resundsvej 21 (bilag 2) med aendringer som foreslaet i afsnittet
Lgsning.

Teknik- og Miljgudvalgets beslutning i mgdet den 30. september 2024

Det Konservative Folkeparti stillede felgende aendringsforslag som tilfgjelse til 1. at-punkt:

“dog saledes, at parkeringsnormen for erhvervsparkering justeres til 1 parkeringsplads pr. 150 m2
erhverv.”

AEndringsforslaget blev forkastet med 2 stemmer mod 7. Ingen undlod at stemme.

For stemte: C og V

Imod stemte: A, B, F, @ og A

Indstillingen blev anbefalet over for @konomiudvalget og Borgerrepraesentationen med 6 stemmer
mod 3. Ingen undlod at stemme.



For stemte: A, C, @ og A
Imod stemte: B, F og V

Det Konservative Folkeparti afgav felgende protokolbemaerkning:
"Det Konservative Folkeparti mener, at parkeringsnormen for familieboliger skal justeres til 1
parkeringsplads pr. 100 m2 bolig.”

Beslutning
Gkonomiudvalgets beslutning i mgdet den 29. oktober 2024

Jkonomiudvalget besluttede at oversende indstillingen med udvalgets erkleering til behandling i
Borgerrepraesentationen med 8 stemmer mod 0. 4 medlemmer undlod at stemme.

For stemte: A, &, C og F.
Imod stemte: -

Undlod at stemme: B, V og I.

Det Konservative Folkeparti viderefgrte deres protokolbemaerkning fra Teknik- og Miljgudvalgets
mgade den 30. september 2024.

"Det Konservative Folkeparti mener, at parkeringsnormen for familieboliger skal justeres til 1
parkeringsplads pr. 100 m2 bolig.”

Bilag

Bilag 1 - Overblik over den politiske behandling

Bilag 2 - Lokalplanforslag

Bilag 3 - Faktaark

Bilag 4 - Henvendelser modtaget i hgringsperioden.

Bilag 5 - Svar pa henvendelser i hgringsperioden

Bilag 6 - Bevaringsveerdier

Bilag 7 - Notat om kommunens overtagelsespligt efter planlovens § 49
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