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REGISTRERING OG KORTLZAGNING

Krydstaellinger

MOTORK@ORETQOJER

Krydsteellingerne viser hvordan trafikmgnstret i krydset ved Sydhavnsgade/
Badehavnsgade varierer mellem morgen og eftermiddag. De angiver tidsrum-
met for spidstimen, som omfatter morgenens trafik fra kl. 7:15 til 8:15 og efter-
middagens fra kl. 15:45 til 16:45.

Det er vaesentligt at understrege, at tallene udelukkende repraesenterer af-
viklet trafik. | mange tilfeelde er der imidlertid betydelig kedannelse, som ikke
medregnes i de umiddelbare teellinger, da den opstéar, for trafikken kan afvik-
les, og derfor teelles med i efterfalgende perioder. Dette betyder, at vi ikke kan
danne os et fuldsteendigt billede af de faktiske peaks, der skaber kaer. Kombi-
nationen af teellinger og observationer af kadannelse er derfor afggrende for
at opna et klart overblik over trafikforholdene i spidstimerne.

Det fremgar desuden, at trafikmaengderne i den ene krydsteelling ikke helt
matcher det neaerliggende kryds, idet trafik ud af krydset her skal veere det
samme som trafikken ind i neaeste kryds. Dette skyldes de usikkerheder, der
er med trafikteellinger. Forskellene er ubetydelige i forhold til konklusioner om
trafikken.

CYKLER

Krydset Sydhavnsgade/Badehavnsgade er vaesentligt at vurdere, fordi det er
udfordret i afviklingen fra Badehavnsgade mod nord, og seerligt i gstgdende
retning. En forklaring ligger i antallet af géende og cyklende pa tveers af Sjeel-
landsbroen/Sydhavnsgade, hvor der i krydset er cirka 300 cyklende og géa-
ende i spidstimerne. Dette giver udfordring for seerligt de hgjresvingene biler,
som ma vente pa fri passage til at foretage hajre sving.
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REGISTRERING OG KORTLZAGNING

Trafikstoj
Vej og jernbanestaj
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Trafikstgj forventes at fa stor betydning for udviklingsmulighederne i omradet.
For boliger geelder en graense pa 58 dB ved facaden, og 55 dB i gardrum, hvil-
ket iseer kan udfordre omrédet af stgj fra Sydhavnsgade og Sjeellandsbroen.
Derudover bidrager jernbanen med stgj, hvor greensen er hgjere (64 dB).

Den samlede trafikbelastning - bade eksisterende og fremtidig - pavirker pla-
cering og udformning af nye boliger. Samtidig vil nye vejforbindelser kunne
medfore gget stgj for eksisterende boliger og udlgse krav efter miljg- og plan-
lovgivning.

Som udgangspunkt mé& trafikstejniveauet ved vejudvidelser ikke forveerres
veaesentligt (typisk svarende til en maksimal stigning over 3 dB). Kan dette ikke
overholdes, kan der arbejdes med afveergetiltag, som stgjskeerme og facade-
isolering. | yderste tilfaelde kan ekspropriation blive ngdvendigt.

Kolonihaver skal i denne sammenhaeng ofte behandles som boliger og er om-
fattet af samme trafikstgjkrav.
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COWI RAPPORT: ST@JKRAV BOLIGER

Tabel 1 Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier for vejstoj.

Omradetype Graenseveaerdi, Lden

Boligomrade, bernehaver, vuggestuer, skoler og under-
visningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden 58 dB
kolonihaver, udenders opholdsarealer og parker.

Hoteller, kontorer mv. 63 dB

Tabel 2 Miljestyrelsens vejledende greenseveerdier for jernbanestoj.

Omradetype Graensevaerdi, Lden

Boligomrade, bernehaver, vuggestuer, skoler og under-
visningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden 64 dB
kolonihaver, udenders opholdsarealer og parker.

Hoteller, kontorer mv. 69 dB
Tabel 3 Mifjostyrelsens vejledende greenseveerdi for ekstern stoj fra virksomheder.,
Omride Mandag-fredag Mandag-fredag Alle dage
kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
Lgrdag Legrdag kl. 14-22
kl. 07-14 Sen- og helligdag
Kl. 07-22
Blandet bolig- og er- 55 45 40
hverv/centeromrade

COWI RAPPORT: BYOMDANNELSESOMRADE

Omradet er udlagt som et sékaldt byomdannelsesomrade i henhold til reekke-
bestemmelsen beskrevet i Kebenhavns Kommunes Kommuneplan.

Hvis et omrade er fastlagt til et "byomdannelsesomrade" i kommuneplanen, er
det muligt i medfaer af planlovens § 15 a, stk. 2, i en lokalplan at udleegge stgj-
belastede arealer til stajfalsom anvendelse, nar det sikres at stejbelastningen
fra virksomheder i omrédet er bragt til opher i labet af en 8-arig periode fra
offentliggerelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Byomdannelsesomrader fastleegges i kommuneplanen, og skal afgreenses
séledes, at det kun omfatter et omréde, hvor anvendelsen til miljgbelastende
erhvervsformaél, havneformal eller lignende aktiviteter i den langt overvejende
del af omradet er ophaert eller under afvikling.

Det er op til den enkelte kommune at vurdere, om der er sa fa miljgbelastende
virksomheder tilbage i et omrade, at det kan udlaegges som et byomdannel-
sesomréade.

Néar der gnskes tilvejebragt en lokalplan for omrédet eller en del heraf, skal
kommunen ifm. den detaljerede planlzegning for anvendelsen og bebyggelsen
af lokalplanomrédet tage stilling til, om og hvordan stgjproblemerne omkring
de tilbageveerende virksomheder kan lgses.

Séfremt en virksomhed ikke vil kunne stegjdeempes tilstreekkeligt, vil det som
udgangspunkt forhindre udlaeg til stgjfelsom anvendelse, medmindre kommu-
nen er indstillet pa at fjerne virksomheden om fornedent ved ekspropriation,
eller kommunen pé anden vis kan lgse stgjproblemerne.

Hvordan stejen handteres i overgangsperioden, er beskrevet i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 3/2003 "Ekstern stgj i byomdannelsesomrader”. Miljgstyrelsen
anbefaler at de vejledende greenseveerdier lempes med 5 dB i overgangspe-
rioden.

COWI RAPPORT: TRANSFORMATIONSOMRADE

Kommunen har under opfyldelse af en raekke betingelser mulighed for i kom-
muneplanen at udpege transformationsomréader indenfor et konsekvensom-
r&de omkring et udpeget erhvervsomrade, hvor planlaegning for nye boliger
pa centralt beliggende varigt stgjbelastede arealer kan finde sted, og hvor der
kan tillades en permanent overskridelse p& op til 5 dB af de vejledende stgj-
greenseveerdier p& facaden af de nye boliger og udvalgte udenders opholds-
arealer (f.eks. altaner), der vender mod produktionsvirksomheden.

Der kan som udgangspunkt udpeges op til 2 transformationsomréder i hver

kommuneplanperiode. Lokalplaner kan tilvejebringes i et transformationsom-
rade, hvis falgende betingelser overholdes:

1 arealet er beliggende i forste reeskke mod produktionsvirksomhederne,
2 stgjen pé arealet ikke overskrider greenseveerdier for stgj med mere end 5
dB pa de facader og udendars opholdsarealer, der vender ud mod virksom-
heden,
3 lokalplanen fastsaetter krav om isolering mod stgj, der sikrer, at greense-
vaerdier for stgj indenders med &bne vinduer er overholdt,
4 der i umiddelbar tilknytning til boligbebyggelsen er adgang til udendegrs
opholdsarealer, hvor greenseveerdier for stgj er overholdt, og
5 greenseveerdier for stgj kan overholdes for bagvedliggende boliger og
udendars opholdsarealer i tilkknytning hertil.
Kommunen skal derudover vaere opmaerksom pé, at det skal tinglyses pa de
enkelte boliger i forste reekke, at greenseveerdier for virksomhedsstgj kan veere
overskredet med op til 5 dB.
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Projekt:
Badehavnsgade Vest byudvikling
Stojredegerelse

Stejudbredelse fra:
Vejtrafik - Lden

Modelgrundlag:
Jvf. notat.

Kildeomfang:
Jvf. notat.

Lden [dB(A)] - 1,5 m.o.t.

<=58
<=63
<=68
<=73
<=78

— Grundkort
[ Bygning

I:l Erhverv o.l.
—— Stojskeerm
—=— Trafik - vej

Dok. nr. : BILAG A STARTREDEG@RELSE
Dato 122.12.2022

Udfert af :MRLR

Kontr. :LRVI

Godk. :MRLR

COWIL

Klient:
Grundejerne Badehavnsgade

Projekt:
Badehavnsgade Vest byudvikling

Stejredegorelse

Stgjudbredelse fra:
Jernbane - Lden

Modelgrundlag:
Jvf. notat.

Kildeomfang:
Jvf. notat.

Lden [dB(A)] - 1,5 m.o.t.

<=64
64 < <=69

69 < <=74
74 < <=79
79< <=84
84 <

Signaturer

— Grundkort

- Bygning

[ Beregningsomrade
—— Trafik - jembane

[ Erhvervol.

—— Stojskeerm

Dok. nr. : BILAG B STARTREDEG@RELSE
Dato 122.12.2022

Udfert af :MRLR

Kontr. . LRVI

Godk. :MRLR

COWIL



REGISTRERING OG KORTLAGNING
Virksomhedsstoj

Stojudbredelse fra virksomhederne
i lokalomradet ved Badehavnsgade
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Der er kortlagt den forventede stgjpavirkninger ved udvikling af boligomrade
ved Badehavnsgade, baseret pa eksisterende virksomheder. Overordnet viser
analysen, at flere stgjkilder kan overholde geeldende greenseveerdier, mens
enkelte giver overskridelser afhaengigt af drift og indretning.

For lokale virksomheder varierer pavirkningen: flere virksomheder forventes
at overholde greenseveerdier (fx veerksteder og dagaktiviteter), mens bl.a. nat-
aktiviteter hos STARK og ejendomsdrift kan give mindre overskridelser (ca.
0-5 dB). Samlet identificeres flere konkrete stajkilder med potentielle konflik-
ter i forhold til boligformal.

Der er udfert overslagsberegninger af stejudbredelsen i omrédet fra falgende
virksomheder:

Kegbenhavns Flugtskytteklub (KFK)

Kagbenhavns Skyttecenter (KSC)

RGS Nordic

STARK City 24-7

Endomsselskabet Badehavnsgade ApS (B&dehavnsgade 48)
Sydhavn Genbrugsstation

Bildemontering Kgbenhavn A/S

Damgaard-Jensen A/S (Speditarvej 9)

Sydhavnens Jern Skrot (Speditervej 11)

82/150

GADE OG MORTENSEN AKUSTISK RAPPORT

Der beregnes overskridelse af stejgraenserne péa fremtidige etageboliger pa
Stejlepladsen fra falgende virksomheder i omradet:

Virksomhed Overskridelse Sterrelsesorden for-
periode ventet overskridelse
Kebenhavns Skyttecenter | - 3dB
RGS Nordic dag 5-10 dB
STARK 24-7 nat 0-5dB
Ejendomsselskabet Bade- | nat 0-5dB
havnsgade ApS
Sydhavn Genbrugsstation* | dag 0-5dB
aften, lordag 5-10 dB
eftermiddag og
son- og hellig-
dage

*det forudseettes, at der ikke forekommer stgjende aktiviteter for kl. 07.00

| tillaeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder, dbnes der op
for muligheden at etablere stgjisolererede boliger i eksisterende stgjbelastede
byomrader, selvom geaeldende stejgreenser fra virksomheder i omradet ikke
kan opfyldes ved boligerne.

Det skal her vha. stgjafskeermning sikres, at boligernes udendars opholds-
arealer stgjbeskyttes, samtidig med at stgjen indendars i beboel-sesrum med
&bne vinduer begraenses.

Dog geelder denne mulighed iflg. Miljgstyrelsen kun for eksisterende boligom-
rader, og ikke ved aendret arealanvendelse.

Der er dog eksempler pd, at denne undtagelsesregel alligevel er taget i brug i
anden sammenhaeng - eksempelvis ved handtering af trafikstgj i nye stejbe-
lastede omréder.
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REGISTRERING OG KORTLAGNING

Vandhandtering
Vandoplande og stremningsveje
Stormflodssikring
Grundvandsstand

Ledninger | terreen

Sydhavnen i Kgbenhavn er karakteriseret ved sin naere relation til vandet.
Bydelens topografi, placering ved havnen, naerhed til fredede naturomrader
samt teette infrastrukturelle netveerk skaber komplekse hydrologiske forhold.

Stormflodssikring

Kortet over sikring mod havvandsstigning viser at de kystnaere omréader ge-
nerelt er lavtliggende, og udviklingsomréderne skal haeves en smule for at na
den definerede sikringskote. Forhgjning af terreenet i forbindelse med fremti-
dig sikringskote, kan give udfordringer ift. at skabe sammenhaeng mellem ny
og eksisterende bebyggelse. Sikringen af omréderne mod havvandsstigning
og stormfloder er 100% afhaengigt af den ydre sikring af Kgbenhavn.

Generelt ser det ikke ud til at grundvandsstanden er problemtisk hgjt indenfor
udviklingsomraderne.

Regnvandshandtering

Registreringen omfatter vandoplande og naturlige stremningsveje samt kort-
leegning af sikringskoter for stormflodsbeskyttelse, grundvandsstand og
keeldre.

Kortlaegningen viser at nogle af udledningspunkterne har vandoplande péa op
til knap 11 kvadratkilometer. Alt skybrudsvand ledes ud i havnebassinerne i
zoner der ligger udenfor Natura 2000. Regnvand fra Badehavnsgade Syd skal
tilbageholdes og renses inden udledning, mens regnvands fra Badehavnsga-
de Nord og Frederikskaj kan ledes direkte pa eksisterende ror.

Samtidig kortlaegges tekniske ledninger og forsyningsinfrastruktur i terreenet
for at sikre samspil mellem klimatilpasning, byudvikling og eksisterende an-
laeg. Her er der ekstra fokus pa det varmepumpeanlaeg, som skal integreres i
et p-hus (p-hus til Stejlepladsen) p& Badehavnsgade Syd’s udviklingsomréade.
De gvrige ledninger ligger i eksisterende veje.

Derudover afventes afklaring af den tilladte afledning til afleb for hvert del-
omréde, herunder hvor stor en del af regnvandet, der skal handteres pa egen
grund. Dette inkluderer eventuelle krauv til:

Gronne tage

Forsinkelsesvolumen (f.eks. kassetter eller bassiner)
Permeable beleegninger

Mulighed for direkte udledning til havnen efter rensning

INPUT FRA HOFOR MAJ / JUNI 2026

Regnvandshandtering for Frederikskaj

"Omradet ligger i feelleskloakeret opland, hvor regn- og spildevand handteres
i samme system (faelleskloak i Sydhavnsgade). Herfra ledes vandet i dag til
renseanlaeg Damhuséen.

P& den mellemlange bane forventes omradet omkring Frederikskaj ikke at blive
separatkloakeret. Matriklernes teette placering pa kajkanten muligger dog, at
regnvand kan udledes til recipient fremfor kloakken. | det omfang bygninger
og matrikulaere forhold tillader det, bar tag- og overfladevand udledes til Tegl-
veerkshavnen via private ledninger, imens spildevand fortsat skal tilsluttes stik
til eksisterende faelleskloak. Det er uklart, hvorvidt eksisterende matrikler har
regnvandsudlgb til havnen i dag”

Regnvandshandtering for Bd&dehavnsgade Nord

"Omradet er formelt registeret som separatkloakeret i Spildevandsplanen, men
i praksis er det kun den sydlige del (syd for Molestien-krydset), som er tilsluttet
en separat regnvandsledning. Regnvand fra den nordlige del af 'Badehavns-
gade Nord’ ledes i dag til feellessystemet, hvorfra vandet ledes til renseanlaeg
Damhuséen. Regnvand fra den sydlige del af omradet udledes til Fiskerhav-
nen via udlgbsledning under banen.

Der er ingen planer om at separatkloakere hele Badehavnsgade Nord. Den
sydlige del af omradet skal séledes tilslutte sig de eksisterende regn- og spil-
devandsledninger, og den nordlige del kan forvente at blive tilsluttet eksiste-
rende spildevands-/feelleskloak. Det veere sig bade Borgermester Chr. Gade
og Bé&dehavnsgade, nord for Molestien”

Badehavnsgade Syd

"Omréadet ligger i separatkloakeret opland og handterer henholdsvis regn- og
spildevand hver for sig (hver sin ledning). Spildevand ledes i dag til renseanlzeg
Damhuséen og regnvand udledes til Fiskerhavnen og Kalveboderne via eksi-
sterende udlgb.

Omradet ved Badehavnsgade Syd skal forblive separatkloakeret, hvorfor nye
bygninger og/eller matrikler sdledes skal adskille regn- og spildevand pa egen
grund, inden det tilsluttes eksisterende hovedledninger. Regnvand fra even-
tuelle erhvervsgrunde, eksempelvis Miljg- og genbrugsstationer, skal aflede
overfladevand til spildevandsystemet i det omfang, det vurderes ngdvendigt af
miljgmyndigheden’”

"Input fra HOFORSs planafdeling for spildevand:.

1. Det interne aflabssystem pa grundene skal farst og fremmest dimensione-
res efter de geengse forskrifter og inden for kommunens rammer. Derudover
skal afledningen af regnvand naturligvis ogsé overholde de(n) padgaeldende af-

lgbskoefficienter og -tal, som geelder for matriklen.

2. Hvad angar forsinkelse af regnvand, kan bygherre i udgangspunktet antage,
at der skal forsinkes svarende til et volumen pé ca. 250 m3/red. ha. Dette for-
sinkelsesvolumen anbefales at have en dybde pé 1- 1,5 meter, og arealbehovet
svarer derfor til ca. 200 m2 / red. ha. (ved dybde p& 1,25 meter).

Ved implementering af andre rensemetoder, f.eks. Rockflow, filtermuld, Actiflo
mv., kan arealbehovet reduceres yderligere”

TILLAG TIL SPILDEVANDSPLANEN

"For at der kan opnas tilladelse til at udlede regnvandet, skal der findes en lgs-
ning til tilstreekkelig rensning af vandet. Det mé forventes at dette vil medfere
et arealbehov til rensning og forsinkelse. Det vil herudover forventeligt veere
nedvendigt at begraense forureningen ved kilden, bl.a. ved at undgé at vandet
indeholder stoffer med skadelig virkning pa vandmiljget - som fx zink og kob-
ber fra byggematerialer, der kommer i kontakt med regnvandet. Placering af
HOFORs kommende anleeg til rensning af regnvand fra omradet samt udled-
ningspunkter vil blive beskrevet i et efterfalgende tillaeg til spildevandsplanen’”

OPSUMMERING

De vaesentligste pointer, med fokus p& vandhandtering er opsummeret neden-
for.

For alle tre udviklingsomréader skal der planlaegges for en 100-ars skybruds-
haendelse, sa vandet ikke ger skade pa bygninger og anleeg, samt omgi-
vende omréder.

For Badehavnsgade Nord og Frederikskaj ledes regnvand til nuveerende sy-
stem og recipient (uden ekstra rensning) i sterrelser svarende til nuveerende
geeldende rammer og aftaler (befeestelsesgrad hhv. 0.76 og 0.81)

For Badehavnsgade Syd forsinkes og renses regnvand i sterrelser svarende
til nuveerende geeldende rammer og aftaler (befaestelsesgrad 0.76) for det
ledes til nuveerende system og recipient.

Der mangler afklaring af sterrelse og placering af rensebassin pa Bade-
havnsgade Syd, da arealreservationen har stor betydning resultatet af og
validiteten af de kommende volumenstudier. Starrelse pa vadvolumen er be-
skrevet af Hofor, men sterrelse pé tilherende forsinkelsesvolumen afhaenger
af recipient og aflgbstal/udlgbstal, som vi ikke kender.

Der bar tiekkes op pa om afledning fra alle arealer stemmer med tilladel-
serne, eller der skal sikres areal til tilbageholdelse af regnvand.

For hgjvandssikring heeves terraenet p& Badehavnsgade Syd til 2,8m og Fre-
derikskaj til 2,2m, som sikring mod stormflod og havvandstigning. Terreenet
pa Badehavnsgade Nord skal ikke haeves i forhold til hgjvandssikring.
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frederikskaj

KORTLAGNING OG REGISTRERING



REGISTRERING OG KORTLAGNING

Egenart og faktaboks
Frederikskaj

Frederikskaj er en del af det tidligere industrielle havneomrade i Sydhavnen,
som gennem de seneste artier har gennemgéet en omfattende transformation
fra produktions- og erhvervsomrade med teglvaerk og Fordfabrik, til moderne
bykvarter. Omradets egenart er karakteriseret ved spsendingen mellem den
historiske havneindustri, de store infrastrukturelle anlaeg og den nyere kanal-
og boligby.

Historisk udspringer omradets karakter af teglveerks- og kalkindustrien, der
etablerede sig i Kongens Enghave i slutningen af 1800-tallet. Den industrielle
produktion og havnens logistiske funktioner skabte et erhvervslandskab med
veerfter og fabrikker. Havnebassiner og kajkanter og kanalforlgb blev anlagt
ud fra funktionelle behov og udger stadig en tydelig fysisk struktur i omradet.

Frederikskaj ligger i overgangen mellem Sydhavnens traditionelle erhvervsom-
rader og nyere byudviklingsomrader som Sluseholmen og Teglholmen. Omra-
det orienterer sig mod vandet, hvor kajforlgb, promenader og kanaler fungerer
som béde rekreative og strukturerende elementer. Vandets tilstedevaerelse
skaber lange kig og dbne rum.

Store infrastrukturelle anlaeg som Sjeellandsbroen samt Vasbygade og Syd-
havnsgade fungerer bade som forbindelser og barrierer i bydelen. De un-
derstreger omradets tidligere rolle som produktions- og transportomréde og
bidrager til, at Frederikskaj i hgjere grad orienterer sig mod havnen og kana-
rummene end mod de omkringliggende kvarterer.
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OPSUMMERING

De vaesentligste pointer, med fokus pa Frederikskajs egenart og fremtidige
programmering er opsummeret nedenfor og i faktaboks. Det er vaesentligt at
den kommende analyse-fase adresserer udfordringerne, blandt andre, som er
udpeget i kortlaeegningsfasen.

Omrédets identitet er saerligt knyttet til mgdet mellem vand, infrastruktur og
den tidligere industri.

De nuvaerende bygninger er domicilbyggerier i primaert glas, stél og beton
opfert fra 1990 og frem og er ca. 20 m i hgjden. De ligger vinkelret mod
kajkanten og fremstar i gra, hvide og sorte farver. Mellem bygningerne er
der befaestede byrum, som er praeget af parkeringspladser til bade cykler
og karetgijer.

Beplantningen bestér af 250-300 tracer i omradet, hackke som indkranser
ejendommene og parkeringspladserne som til dels bestar af armeret belaeg-
ning med grees.

Omréadet ligger mellem vej og vand og er generet af trafikstgjen fra Syd-
havnsgade.

Langs med vandet er der en offentlig flisebelagt promenade. Den afgraen-
ses péa den ene side af en stenbelagt skréning mod vandet og en langsgé-
ende bggehaek med traeer mod bygningssiden.
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FORELYBIG FAKTABOKS FREDERIKSKAJ

i dag fremtid min. fremtid max.
VOLUMEN
Grundareal 40.340m?
Kommuneplanramme E c2 C3
Bebyggelsesprocent 130% 150% 185%
Etagehgjde C1= 20+, C2 og 3= 24+
Etagemeter 52.323m? 60.510m? 74.629m?
Difference pa etage- Om? 8.187m? 22.306m?
meter
Friarealprocent Bolig 40% Bolig 30 %

) Erhverv 10% Erhverv 10%

PROGRAMMERING
Fordeling mellem 0/100 25/75
bolig og erhverv
Kommunale - Ingen
funktioner
PARKERING
Parkeringsnorm Boliger: 4:100
cykler Ungdomsboliger: 4:100

AEldre- og Plejeboliger: 0,5:100

Erhverv: 3:

100

Uddannelsesinsti.: 0,5 pr. stud./ansat
Butikker: 4:100

Parkeringsnorm
biler

Mellem 1:250 og 1:300

Butikker: 1

143

Ungdoms- og plejeboliger: 1:857

Parkeringsandel
i konstruktion

?

?

REGNVANDSHANDTERING

Tilbageholdelses-
volumen for
regnvand

(over / under jord)

Rensevolumen for
regnvand
(over/under jord)

Sikringskote

2,2m

3







Historiske luftfotos Frederikskaj

Ford Samlefabrik 1939 Teglvaerkshavnen, Slusen 1939 Teglveerkshavnen 1949 Teglveerkshavnen 1956 Scandiagade / Sydhavnsgade 1956
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Sluseholmen, Teglveerkshavnen, Ford 1958 Teglveerkshavnen, Ford 1958 Teglveerkshavnen, 1984

Teglveerkshavnen 1985 Teglveerkshavnen 1985
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477. G/F Frederikskaj Il

471. Bygningsstyrelsen

366. Ejerforeningen Sampension KP Danmark A/S (Skansa OG Sampension)

403. A/S Hans P. Gotfredsen

.........

393

--------- 47D oo 392.
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429.

Oversigt over ejerskab og bygninger
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{eenneeo PFA Ejendomme A/S

-------------- 233. Pplus Erhvervsejendomme K/S

235. Dades Erhverv

404. Commercial Real Estate Denmark P/S

402. Hoyrup & Clemmensen Badehavnsgade 6 Aps

.........

Rt Badehavnsgadeomraadets Vejlaug

L ERRREEEE Squaremeter (via flere underselskaber)

Ejendomsselskabet Speditervej 1-5 Aps
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Matrikel 219
Frederikskaj 10-12, 2450 Kebenhavn SV

NOKIA

Arstal: 1996 - 1998
Arkitekt: Hvidt & Mglgaard

R B taids
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Telenor, CBB

Matrikel 233
Frederikskaj 8, 2450 Kebenhavn SV

SONOFON

Arstal: 1999

Arkitekt: Dissing + Weitling
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Rigspolitiet

Matrikel 417
Frederikskaj 6, 2450 Kebenhavn SV

Arstal: 1998
Ll | | L mmme memm  ~SC
Matrikel 235

Frederikskaj 4, 2450 Kebenhavn SV

Arstal: 1999

Helhedsplan for Baddehavnsgade - Fase 1 - Registrering og kortlaegning  101/150
Sweco, Schenherr, Leth & Gori, Vida Local, Visby.dk - juli 2026



Havnerum

Byrums oversigt Beleegninger Gren bevoksning
Visuelle forbindelser og fysiske barrierer
. Belagte arealer 95 % Gronne arealer (Lav bevoksning) 5 %
«—— Sigtelinjer / gangforbindelse pa tveers . Hoj bevoksning
Vel
T
Underjordisk jernbane e reeer

wmuwmn Haynekant, Ingen adgang til vandet
1:5000

=mmmm  Havnekant, Adgang til vandet

o Metro station
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NORDLIG DEL: UNIVERSITET
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badehavnsgade nord og syd

KORTLAGNING OG REGISTRERING



REGISTRERING OG KORTLZAGNING

Egenart og faktaboks
Badehavnsgade
Nord og Syd

Badehavnsgade rummer et sammensat bylandskab preeget af industri,
mindre erhvery, veerksteder og kreative miljger. Omradet er karakteriseret ved
overgange mellem det industrielle og det rekreative og forbinder Fiskerhavnens
maritime miljg og selvbyggeri med nyt byggeri p& Stejlepladsen, Tippens vilde
natur og det gamle Sydhavns bolig- og industrikvarter.

Bebyggelsen bestar af lave erhvervsbygninger, veerksteder, haveforeninger
og ny boligbebyggelse, men ogsa sterre industribygninger, der giver omradet
en ré& og funktionel karakter i forskellige skalaer og er udtryk for kontrasten
mellem det planlagte og det selvgroede.

Kig mod vandet, lange visuelle forbindelser til naturen og abne mellemrum
er seerligt for omrédets identitet. Fiskerhavnens smahuse, skure og maritime
strukturer repreesenterer en lokal byggeskik praeget af selvbyggeri, genbrug
0g lgbende tilpasning over tid.

Sydhavnens identitet handler ogsa om mennesker, feellesskaber og mader at
leve sammen p&. Omrédet har historisk veeret praeget af stor social variation
og har traditionelt huset arbejderklassen, handvaerkere, smaerhverv, kreative
miliger og senere ogsa studerende og nye beboergrupper. Fiskerhavnen
rummer fortsat maritime aktiviteter, badklubber og hé&ndvaerkstraditioner,
mens Tippen fungerer som rekreativt naturomrade med selvgroet natur,
biodiversitet og &bne landskaber. Samtidig findes der i omradet en tradition
for selvorganiserede kulturmiljger, midlertidige aktiviteter og lokale initiativer
og feellesskaber.

OPSUMMERING

De vaesentligste pointer, med fokus pa B&dehavnsgade Nord og Badehavns-
gade Syds egenart er opsummeret nedenfor og i faktaboks.

Badehavnsgades egenart forstds som en kombination af vild natur, mariti-
me miljger, ré industrikarakter, sociale feellesskaber, kulturel mangfoldighed
og &bne mellemrum, som udendears oplagspladser og logistikarealer. Om-
rddet er kendetegnet ved variation og relationer mellem mennesker, natur,
kultur og hverdagsliv.

P& den ene side af Badehavnsgade indenfor udviklingsomraderne Bade-
havnsgade Nord og Badehavnsgade Syd er industribygninger fra forskellige
perioder, i forskellige starrelser, typologier, farver og facadematerialer som
red og gul tegl, beton og farvede sinus og trapezplader og synlige sgjler
og bjeelker, mange saddeltage med lav heeldning og andre variationer af
taggeometrier. Bebyggelsesstrukturerne er en blanding af fritiggende byg-
ninger og sammenbyggede enklaver, og bygningshgjden varierer mellem
6-13misyd og 5-17m i nord.

P& den anden side af Badehavnsgade, mod vandet, er der nye gule/gré bo-
liger i op til 25m ved Molestien, sméa skure og to-tre etagesboliger i mange
forskellige farver samt husbade i Fiskerhavnen og boliger i tre til seks etager
pa Stejlepladsen i bl&, rede, orange, gren farver my.

Omradet deles af @resundsbanen, som ligger i en landskabelig kile. Den
nordlige og sydlige del forbindes af en vejbro p& B&dehavnsgade.
Badehavnsgade Syd ligger mellem Tippen mod vest og Fiskerhavnen mod
gst, @resundsbanen mod nord og sejlklubber og Tippen mod syd. Bade-
havnsgade Nord ligger afskaret fra omgivelser af vejanlseg mod gst og nord
samt hegn og kolonihaver mod vest og @resundsbanen mod syd.
Badehavnsgade Syd er ca. 85% belagt og Badehavnsgade Nord er ca.
90% belagt. Begge praeget af oplagsarealer og logistikarealer.

Selve vejen B&dehavnsgade bestar af en bred vej med parkering langs med
cykelstier pa begge sider af vejen med fem vejtraser ud for Molestien.



FORELOBIG FAKTABOKS FORLYBIG FAKTABOKS

BADEHAVNSGADE NORD BADEHAVNSGADE SYD
i dag fremtid min. fremtid max. i dag fremtid min. fremtid max.
VOLUMEN VOLUMEN
Grundareal 60.740m? Grundareal 165.163m?
Kommuneplanramme C Cc2 C3 Kommuneplanramme C C1 Cc2
Bebyggelsesprocent 49% 140% 185 % Bebyggelsesprocent 35% 110% 140%
Etagehgjde C1=20,C2 0g 3= 24 Etagehgjde C1=20,C2 0og 3= 24
Etagemeter 29.930m? 85.036m? 112.369m? Etagemeter 57.920m? 181.679m? 231.228m?
Difference pa etage- om? 55.106m? 82.439m? Difference pa etage- Om? 123.759m? 173.308m?2
meter meter
' Friarealprocent

Friarealprocent ] Bolig 40% Bolig 30 % g ] Bolig 50% Bolig 40 %

Erhverv 10% Erhverv 10% Erhverv 15% Erhverv 10%
PROGRAMMERING PROGRAMMERING
Fordeling mellem Fordeling mellem
bolig og erhverv 0/100 75/25 bolig og erhverv 0/100 75/25
Kommunale En daginstitution med 7 grupper Kommunale Et plejehjem pa ca. 13.500m?
funktioner (ca. 120 bern og 2.500m?) funkti Ca. 3.600m? botilbud for 35 b

- Ca. 500m? skeeve boliger (12-15 boli- | [~ oo % = DRI DOUBHATIOn =9 Borgere
ger)/2.000 m2 grundareal B En daginstitution med 7 grupper

(ca. 120 bgrn og 2.500m?)

PARKERING Ca. 500m? skeeve boliger (12-15 boli-
Parkeringsnorm Boliger: 4:100 ger)/2.000 m2 grundareal
cykler Ungdomsboliger: 4:100 Neergenbrugsstation
/Eldre- og Plejeboliger: 0,5:100
] dre- og Plejeboliger: 0,5 PARKERING
Erhverv: 3:100 : ,
o Parkeringsnorm Boliger: 4:100
Uddannelsesinsti.: 0,5 pr. stud./ansat _
. cykler Ungdomsboliger: 4:100
Butikker: 4:100 . .
AEldre- og Plejeboliger: 0,5:100
Pgrkeringsnorm ) Mellem .1:250 og 1:300 B Erhveryv: 3:100
biler BuUkkerI: 1:14.3 Uddannelsesinsti.: 0,5 pr. stud./ansat
Ungdoms- og plejeboliger: 1:857 Butikker: 4100
Parkeringsandel - - -
2 2 Parkeringsnorm biler, Mellem 1:250 og 1:300
; i ' ' med mulighed for 20 - - g
i konstruktion % redukiion i udvik- Butikker: 1:143
lingsomréader Ungdoms- og plejeboliger: 1:857
REGNVANDSHANDTERING
Tilbageholdelses- - Parkeringsandel - 5 5
volumen for 5 5 i konstruktion ' '
regnvand A
(over / under jord) REGNVANDSHANDTERING
Rensevolumen for - Tll:oagehc;Idelses— )
olumen for
regnvand ? ? Vo ? ?
. regnvand
(over/under jord) (over / under jord)
Sikringskote - ? Rensevolumen for -
regnvand ? ?
(over/under jord)
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Historiske luftfotos Badehavnsgade Nord

Borgmester Christiansens Gade Borgmester Christiansens Gade 1949 g Badehavnsgade Nord, Haveforeninger, Mozarts Plads 1951
Badehavnsgade Nord, Ford 1951
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Teglveerkshavnen, Ford, Badehavnsgade Nord 1956 Teglveerkshavnen, Badehavnsgade Nord 1957 Teglveerkshavnen, Badehavnsgade Nord 1958

Teglveerkshavnen, B&dehavnsgade Nord 1986
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471. Bygningsstyrelsen

366. Ejerforeningen Sampension KP Danmark A/S (Skansa OG Sampension)

403. A/S Hans P. Gotfredsen

.........

Carl Ras B&dehavnsgade 8-12 Aps

398. NDI Ejendomme Danmark Il A/S-----==---mmmmmmmmmmmmmmmoomoc oo
394. Ejerlauget Fragtvej A/S -------------mmmmmmmmoemy

393
P AT oo 392.

444, 472. Fragtvej 7-9 Aps (Stark) ---------! 391
bneenen 444, ceemnmmemneeene '

429.

Oversigt over ejerskab og bygninger
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{eenneeo PFA Ejendomme A/S

-------------- 233. Pplus Erhvervsejendomme K/S

235. Dades Erhverv

404. Commercial Real Estate Denmark P/S

402. Hoyrup & Clemmensen Badehavnsgade 6 Aps

.........

.........

Badehavnsgadeomraadets Vejlaug

L ERRREEEE Squaremeter (via flere underselskaber)

Ejendomsselskabet Speditarvej 1-5 Aps



KBH Bilsyn

Matrikel 394

Badehavnsgade 22, 2450 Kebenhavn SV

Arstal: 2005
Arkitekt: Hvam Arkitekt- og

Ingenigrkontor

Super Deek Service

Matrikel 398

Badehavnsgade 20, 2450 Kebenhavn SV

Arstal: 1992 - 1993
Arkitekt: Helge Jorgensen,

Tegnestuen Apostelgaarden

Innercise, Carl Ras

Matrikel 399

Badehavnsgade 12, 2450 Kebenhavn SV

Edvard Storr a/s
Arstal: 1962 - 1964
Arkitekt: Preben Hansen
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Haoyrup Clemmensen

Matrikel 402

Badehavnsgade 6, 2450 Kebenhavn SV

Arstal: 2003

Arkitekt: Hvidt Mglgaard

Byens Billeje, Wolt Market

Matrikel 403

Badehavnsgade 4, 2450 Kebenhavn SV

Kobenhavns lltfabrik
Arstal: 1954 - 2001
Arkitekt: Ole Hagen
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Proshop, Bent Brandt, Wdrth

Matrikel 404
Badehavnsgade 2A, 2B, 2C, 2450 Kebenhavn SV

FIAT

Arstal: 1960 - 1964

Arkitekt: Ingvar Feddersen-Jensen

Connected Cars

Matrikel 366

Borgmester Christiansens Gade 50, 2450 Kebenhavn SV

Arstal: 2001

Arkitekt:  Ole Hagens Tegnestue
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Byrums oversigt
Visuelle forbindelser og fysiske barrierer

“—
]

Sigtelinjer / gangforbindelse pa tvaers
Vej

Jernbane
Underjordisk jernbane
Hegn

Metro station

Beleegninger

B Belagte arealer 90 %

Gren bevoksning

Gronne arealer (Lav bevoksning) 10 %

Haj bevoksning

Treeer
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Historiske luftfotos Badehavnsgade Syd
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Slusen 1939 Slusen, Fiskerhavnen 1946 Fiskerhavnen 1954
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Fiskerhavnen 1956 Sluseveerket, Sjeellandsbroen Sjeellandsbroen 1986
1959
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235. Dades Erhverv

366. Ejerforeningen Sampension KP Danmark A/S (Skansa OG Sampension)
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Oversigt over ejerskab og bygninger
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Stark City

Matrikel 444 |

Fragtvej 9, 2450 Kebenhavn SV

Arstal: 2008
Arkitekt: Mannik & Storm a/s
Stark City

Matrikel 472

Fragtvej 7, 2450 Kebenhavn SV

Arstal: 1965
Arkitekt: Lars Bastrup Birk
Borge Kristiansen & Son - = \
Matrikel 393 . ; : , =
Badehavnsgade 36, 2450 Kebenhavn SV _
r L
Slagteriernes Feellesindkebsforening Lagerbygning i Bddehavnsgade
Coom » L] = __NI_,
Arstal: 1962 1= ::
Arkitekt: A. Wittmaack & Arne Madsen e e = : [ : i By
1’.' ,,‘1 . . - —— o
L | ‘ ermes falts
Lrw H J aperbygring ; B
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Citroén

Matrikel 391
Badehavnsgade 38-40, 2450 Kebenhavn SV

Automobiles Citréen

Arstal: 1966

Arkitekt: Skaarup & Jespersen Arkitekter

Trifolium

Matrikel 390
Badehavnsgade 42-44, 2450 Kebenhavn SV

Mejeriet Trifolium

Arstal: 1967
Arkitekt: Mejeriernes Arkitektkontor
Get Visual

Matrikel 457

Badehavnsgade 46, 2450 Kebenhavn SV

Arstal: 1996

Arkitekt: Jergen Thomsen Arkitektfirma
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Kornerup Catering

Matrikel 419
Badehavnsgade 48, 2450 Kebenhavn SV

Frysehus i Baddehavnsgade

Arstal: 1965
Arkitekt: Erik Bundgard

& Folmer Enna Jensen

Sydhavn Genbrugscenter

Matrikel 445

Badehavnsgade 50, 2450 Kebenhavn SV

Arstal: 2023

Arkitekt: BIG

Sidste Mole

Matrikel 436

Speditorvej 3, 2450 Kebenhavn SV

Arstal: 1972
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TRAFIKERET-FORBINDEGSESMIET | NORD OG B. SYD GRUSPLADS MED SOLITARTRAE (§3?)
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udvidet inddragelse



INDDRAGELSE

Afrapportering inddragelsesproces
Fase 1

Erfaringerne fra inddragelsens ferste fase peger pa at Sydhavnen er et om-
rdde praeget af steerkt engagement, tydelige spsendinger og stor opmaerk-
somhed pa identitet, natur, trafik og menneskelig skala. Samtidig viser det
indsamlede materiale et gennemgéende @nske om, at den fremtidige udvikling
tager afseet i Sydhavnens seerlige karakter, eksisterende hverdagsliv og lokale
miljger. Materialet peger dog ogsé pé, at der kan opsta spaendinger mellem
gnsket om at fastholde udviklingsomradernes karakter og hensynet til byg-
geretter i den videre udvikling af udviklingsomréaderne.

Udviklingen af helhedsplanen for omrédet omkring Badehavnsgade og den
tilhgrende inddragelsesproces er organiseret i tre overordnede faser. | fase 1
har fokus veeret pa at kortleegge helhedsplanens omrade og etablere et feelles
videns- og dialoggrundlag, som kan danne et afseet for analysen og den videre
udvikling af helhedsplanen i projektets naeste to faser.

Denne afrapportering samler centrale signaler, refleksioner og leeringer fra
inddragelsesprocessen pé baggrund af et Kick off-arrangement, en byvan-
dring, besvarelser fra den digitale inddragelsesplatform Involved, plancher,
stikord, dialoger og efterfalgende refleksioner pé tveers af forlabet.

Gennem mgder, vandringer, dialoger og andre former for inddragelse har pro-
cessen haft til formal tidligt i forlebet at bringe lokale perspektiver, erfarin-
ger og bekymringer i spil. Samtidig har den bidraget til at styrke relationer og
skabe gensidig forstdelse mellem de involverede parter.

| fase 1 har inddragelsen primaert omfattet lokale borgere og aktgrer med en
eksisterende tilknytning til lokalomradet. Det indsamlede materiale afspejler
derfor de holdninger, bekymringer og @nsker, der allerede findes lokalt, og kan
ikke betragtes som repraesentativt for alle fremtidige interessenter. Grund-

gjere, fremtidige beboere, unge, bernefamilier og evrige relevante méalgrupper
vil blive inddraget mere systematisk i fase 2.

Fase 1 har bidraget til relationer, kendskab og feelles forstéelse mellem radgi-
vergruppe, kommune og lokale aktgrer. Forlgbet har fort til en tilpasning af den
oprindelige inddragelsesplan og givet et mere nuanceret billede af helheds-
plansomrédets muligheder, falsomheder og centrale dilemmaer.

Indsigterne fra fase 1 danner grundlag for det videre arbejde i fase 2. Hvor
fase 1 primeert har fokuseret p& faktuelle forhold og eksisterende viden om
helhedsplansomrédet, vil fase 2 i hgjere grad undersege forskellige akterers
oplevelse af byrum, forbindelser, identitet og byliv. Dermed suppleres den fak-
tuelle kortleegning med en kortleegning af de oplevede forhold, som kan bi-
drage til et mere nuanceret grundlag for udviklingen af helhedsplanen.

Blandt de centrale aktarer er Kgs. Enghave Lokaludvalg, som gennem leen-
gere tid har arbejdet med udviklingen af B&dehavnsgade Syd. Parallelt med
naerveerende proces har lokaludvalget udviklet sit eget visionsopleeg for Ba-
dehavnsgade Syd under titlen B&dehavnsgade med kant, som har veeret ud-
stillet i Sydhavn Genbrugscenter. Visionen er blevet til p& baggrund af lokale
input og i samarbejde med arkitekter fra Drammekontoret og Atelier for Byers
Rum. Oplaegget peger pa en udvikling, der bygger videre pa Badehavnsgade
Syd’s eksisterende kvaliteter, kulturmiljger og seerlige identitet.



SYDHA/NENES GENBRUGSCENTEFf
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INDDRAGELSE

Kick off i Trifolium d. 29. april

Fase 1
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Kick off-arrangementet markerede starten pa arbejdet med udviklingen af en
helhedsplan for Badehavnsgade. Arrangementet samlede borgere, forenin-
ger, grundejere og @vrige interessenter til en farste feelles dialog om omréadets
potentialer, udfordringer og fremtidige udvikling. Formalet var bade at introdu-
cere processen og skabe et faelles afsaet for den videre inddragelse og udvik-
ling af visioner for B&dehavnsgade.

Til arrangementet blev processen og rammerne for helhedsplanen praesen-
teret af Kgbenhavns Kommune ved klima-, teknik- og miljgborgmester Line
Barfod samt stadsarkitekt Lars Jensen. Helhedsplanens fokus pa trafik, arki-
tektur, natur og inddragelse blev herefter preesenteret af rédgiverteamet be-
staende af Sweco, Schenherr, Leth & Gori, Vida Local og Visby.dk.

Deltagerne havde mulighed for at bidrage med perspektiver og input pa for-
skellige mader under arrangementet. Opsamlingen fra kick off-arrangementet
bygger pa en tvaergdende leesning af post-its, plancher, stikord, Involved-be-
svarelser og noter fra mgdet. Fokus er ikke pa enkeltstdende udsagn, men pé
de menstre, spaendinger, dilemmaer og prioriteringer, der gik igen pé tveers af
materialet.

Signalerne er formuleret med afseet i deltagernes egne temaer, ordvalg og
bekymringer, men sammenfattet og analytisk bearbejdet for at skabe overblik
over de staerkeste strgmninger i materialet.
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INDVOLVERING

BYRUM OG ARKITEKTUR

TRAFIK



INDVOLVERING

Deltagernes input til indvolvering
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DER ER ET STARKT ONSKE OM REEL INDFLYDELSE - IKKE
KUN ORIENTERING

Mange input peger p& en bekymring for, om centrale beslutninger allerede er
truffet, og om borgerinddragelsen reelt kan péavirke udviklingen. Flere efter-
sparger tydelighed om, hvad der faktisk er abent for pavirkning, og hvad der
allerede ligger fast.

DER ER ET ONSKE OM INVOLVERING, SOM OPLEVES NAR-
VARENDE

Flere input peger pa frustration over klassiske hgrings- og madeformer og pa
et anske om processer, hvor lokale perspektiver faktisk far betydning. Samti-
dig er der stor opmaerksomhed p8, at mange mennesker normalt ikke deltager
i formelle mgder.

DER ER MISTILLID TIL, HVEM DER BLIVER LYTTET TIL

Flere input kredser om repreesentation og legitimitet. Nogle oplever, at be-
stemte grupper fylder meget i debatten, mens andre peger pa, at lokale stem-
mer og hverdagsliv risikerer at blive overset i starre udviklingsinteresser.
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DER ER STOR OPMZARKSOMHED PA LASTE PRAMISSER 0G
BESLUTNINGSGRUNDLAG

Mange spargsmal handler om, hvorvidt centrale rammer allerede er fastlagt.
Flere peger pa usikkerhed omkring scenarier, analyser, bebyggelsesprocenter
og hvor stort det reelle handlerum faktisk er.

LOKALE FAEALLESSKABER OG EKSISTERENDE MILJGER FYL-
DER MEGET | DELTAGERNES BLIK PA UDVIKLINGEN

Flere input peger pa, at omradets eksisterende miljger, mgdesteder og feelles-
skaber opleves som noget veerdifuldt, der risikerer at blive presset af udviklin-
gen. Der er stor opmaerksomhed pé hverdagsliv, lokale relationer og de steder,
hvor livet allerede udfolder sig.

DISKUSSIONERNE HANDLER OGSA OM HVILKEN BY K@BEN-
HAVN SKAL VARE

Flere input peger pa, at debatten ikke kun handler om Badehavnsgade, men
om en bredere bekymring for forteetning, belastning og udviklingsretning i Ka-
benhavn. Materialet rummer tydelige spaendinger mellem gnsket om flere bo-
liger og onsket om at bevare lokale kvaliteter og feellesskaber.



BYRUM OG ARKITEKTUR

Deltagernes input til by-
rum og arkitektur
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SYDHAVNENS IDENTITET OPLEVES SOM NOGET SZARLIGT -
OG SARBART

Mange beskriver Sydhavnen som et byomréde med en saerlig karakter, stem-
ning og kultur, som ikke ma forsvinde i mere standardiseret byudvikling. Flere
peger pa, at ny arkitektur og udvikling ber tage tydeligere afsaet i lokalomra-
dets historie, havnemiljg, industriarv og eksisterende hverdagsliv fremfor ge-
neriske lgsninger.

Der er samtidig en tydelig bekymring for, at omradet omkring B&dehavnsgade
gradvist kan komme til at ligne andre nyere bydele i Kgbenhavn og miste for-
bindelsen til det skaeve, lokale og uformelle.

“Sydhavnen skal fortsat veere Sydhavnen.” | *Vi skal ligne Sydhavnen - ikke

2

alle andre bydele i Kebenhavn.” | ”Kebenhavn skal ikke ligne alle andre byer.

DER ER STARKE ONSKER OM AT BEVARE NATUREN OG DE
BLA-GR@NNE KVALITETER

Natur, biodiversitet, adgang til vandet og grenne omrader fylder meget i mate-
rialet. Flere beskriver naturen som Sydhavnens sterste kvalitet og som afge-
rende for bé&de trivsel, ro og identitet. Der var flere kommentarer om manglen
pa grenne og sammenhaengende ruter for fodgeengere og seerligt Tippen og
de mere uformelle greanne rum fremhaeves som noget, der giver Sydhavnen
karakter og adskiller Sydhavnen fra andre dele af Kebenhavn.

“Naturen i omradet er det starste aktiv.” | “Tippen skal ikke bebygges.”

MANGE ER BEKYMREDE FOR H@J TATHED OG STORE VOLU-
MENER

Der er mange reaktioner pa teet og hejt byggeri. Flere udtrykker bekymring
for, at omradet omkring Badehavnsgade mister luft, granne kvaliteter og men-
neskelig skala, hvis der bygges for massivt. Der er ogsé input, som peger pa
behovet for flere boliger i Kabenhavn og pé gnsket om et lokalomrédde med
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mere liv, flere funktioner og sterre aktivitet.

”HOLD OP med at bygge sa taet som | gar!” | “Undga at ga for haijt - 3-4 eta-
ger er Max.” | "Man far kun et godt lokalomrade, hvis der mennesker nok til
understotte caféer og byliv.”

FISKERHAVNEN OG DE EKSISTERENDE MILJQER FYLDER
MEGET FOLELSESMASSIGT

Fiskerhavnen, de kreative miljger, klubberne og de eksisterende mgdesteder
beskrives som noget helt seerligt. Flere oplever dem som centrale for lokalom-
radets identitet og frygter, at de bliver presset eller forsvinder.

“Unikt havnemilje.” | "Respekt for sydhavnen og fiskerhavnen som de seer-
lige steder de er.”

DER ER STOR OPM/ZAZRKSOMHED PA HVERDAGSLIV OG MEN-
NESKELIG SKALA

Mange input handler ikke kun om bygninger, men om hvordan lokalomradet
opleves i hverdagen. Der peges pé behovet for magdesteder, kultur, barneliv,
ophold, tryghed og steder hvor mennesker faktisk har lyst til at veere.

“Unge har brug for steder at opholde sig.” | "Manglende kulturbehov. Alt er
overbooket.”

DER ER BEKYMRING FOR GENTRIFICERING OG TAB AF LO-
KALE MILJOER

Flere input peger p& en bekymring for, at udviklingen ger omrédet omkring
Badehavnsgade dyrere, mere ensartet og mindre lokalt forankret. Der er stor
opmaerksomhed péa, hvem lokalomradet udvikles til, og om eksisterende mil-
joer og hverdagsliv risikerer at blive presset ud.

“Mere byggeri farer ikke til lavere husleje.” | "Byg boliger til sydhavnerne.”



TRAFIK

Deltagernes input til trafik
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TRAFIK OPLEVES ALLEREDE SOM ET STORT PROBLEM

Mange beskriver omrédet omkring B&dehavnsgade som presset af trafik, stgj
og utrygge situationer. Seerligt Badehavnsgade opleves som belastet, og flere
peger pa, at lokalomradet allerede har sveert ved at handtere den nuvaerende
trafikmaengde. Selv blandt deltagere med stor modstand mod nye veje er der
samtidig mange, som eftersparger konkrete og realistiske lgsninger p& den
trafik, der allerede findes.

"Der er allerede pres p& Badehavnsgade” | "Hvordan forbedrer vi den i for-
vejen pressede trafik?” | "Fa bilerne afviklet hurtigt veek fra Badehavnsgade”

FRAGTVEJ OG NYE VEJFORBINDELSER SPLITTER TYDELIGT

Forslag om nye vejforbindelser skaber staerke reaktioner. Flere ser dem som
en alvorlig trussel mod natur, kolonihaver og lokale miljger, mens andre peger
pa behovet for bedre trafikafvikling og adgangsforhold.

"Fragtvej og biltrafik ber skrottes!” | "Trafikafvikling af biler skal afhjeelpes igen-
nem ny vej’”

DER ER STARKE @NSKER OM BEDRE FORHOLD FOR GAEN-
DE OG CYKLISTER

Mange input peger p& behovet for tryggere forbindelser, bedre cykelinfra-
struktur og steerkere koblinger mellem det gamle og nye Sydhavn samt til me-
troen. Flere beskriver Sydhavnen som et sted, der bgr udvikles med mindre
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bilafheengighed og sterre fokus péa blede trafikanter. Der er tydelige gnsker om
at undgé mere gennemkgrende trafik.

"Nej til udvidelse af Fragtvej!” | "Sydhavnen skal veere et ‘cykelsted’ - ikke et
bilsted” | Vi har et meget stort gnske om en bro mellem Badehavnsgade og
metroen’”

TRAFIKDISKUSSIONERNE HENGER TAT SAMMEN MED BE-
BYGGELSE OG KAPACITET

Mange kobler trafikproblemer direkte sammen med spgrgsmal om taeethed,
befolkningstilvaekst og lokalomradets samlede baereevne. Flere stiller spargs-
maél ved, hvor meget omrédet i praksis kan rumme.

"15% befolkningstilveekst p& 1% af KBH areal” | "Hvor meget kan lokalomra-
det i det hele taget beere?”

DER ER STOR OPM/ZARKSOMHED PA TRAFIKSCENARIER OG
BESLUTNINGSGRUNDLAG

Flere spgrgsmal retter sig mod, hvem der har defineret trafikscenarierne, hvil-
ke muligheder der undersgges, og hvor dbne preemisserne reelt er. Det gaelder
iseer koblingen mellem trafik, bebyggelse og lokalomradets samlede kapacitet.

"Hvem har defineret infra-scenarierne?” | "Hvis nu trafikanalyser viser, at man
rent trafikalt ikke kan holde de procenter - s& ma man veere &ben for, at man
kan ga leengere ned”



INDDRAGELSE

Byvandring d. 18 maj

Fase 1

Byvandringen blev gennemfart som en del af inddragelsesprocessen i fase 1
med det formal at skabe en faelles oplevelse og forstéelse af B&dehavnsgades
eksisterende forhold, kvaliteter og udfordringer.

Gennem en feelles bevaegelse gennem de tre udviklingsomréader fik deltagere
fra Kgs. Enghave Lokaludvalg, Sidste Mole, Sydhavnens Venner, repraesen-
tanter for grundejere i B&dehavnsgade Nord samt Aalborg Universitet Keben-
havn mulighed for at dele lokale erfaringer, perspektiver og bekymringer med
radgiverteamet og Kabenhavns Kommune.

Byvandringen fungerede béde som et dialogformat og som et konkret redskab
til at identificere steder, dilemmaer og potentialer, der kan fa betydning for det
videre arbejde med helhedsplanen. Dette afsnit samler nogle af de tydeligste
refleksioner, opmaerksomhedspunkter og dilemmaer, der tradte frem gennem
byvandringen.

I modseetning til materialet fra kick off-arrangementet bygger dette afsnit ikke
primeert pa direkte interessentinput i ra form, men péa radgivergruppens bear-
bejdning af de input, perspektiver og spaendinger, der opstod gennem madet
med lokale aktgrer, steder og miljger i lokalomradet. Afsnittet skal derfor ikke
laeses som radgivergruppens egne holdninger eller anbefalinger, men som en
analytisk bearbejdning af de temaer, usikkerheder, konflikter og udviklingsret-
ninger, som blev tydeligere gennem byvandringen og de efterfglgende dialo-
ger.

Fokus er seerligt rettet mod de spaendinger, potentialer, dilemmaer og erken-
delser, som radgivergruppen haeftede sig ved gennem medet med lokalomra-
det og de forskellige aktorer.
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Konklussion fra Byvandring:

Balance mellem udvikling og stedets seer-
lige karakter fylder meget

Flere dialoger og refleksioner kredser om spaendingen mellem byudviklin-
gens realiteter og gnsket om at bevare Sydhavnens seerlige identitet, det
skaeve og det uplanlagte. Materialet peger flere steder pa, at omradets kvali-
teter ikke alene handler om bygninger, men i hgj grad om de miljger, stemnin-
ger og sociale relationer, som allerede findes i lokalomradet, og som blandt
andet er betinget af de lave huslejer i de gamle industribygninger.

Samtidig treeder der en opmeaerksomhed frem omkring, hvordan disse kvali-
teter kan fa plads i en sterre helhedsplan og ikke blot fungere som forteellin-
ger om noget eksisterende, der langsomt forsvinder. Flere input og refleksio-
ner kredser om, hvordan man kan skabe en udvikling, der ikke alene bevarer
enkelte bygninger, men som giver plads til det skeeve, kreative og uformelle
som en aktiv del af fremtidens bydel.

Materialet rummer ogsa en tydelig spaending mellem gnsket om at skabe en
steerk samlet plan og frygten for, at planlsegningen bliver s& stram og kontrol-
leret, at netop de kvaliteter, man gnsker at bevare, forsvinder.

"Byudvikling mé& gerne vaere besveerligt!”
*Vi ber finde en kreativ méde at f& bevaret tonen/sjaelen”

"Plads til midlertidighed, det skaeve og det kreative”
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Natur, barn og frie rum opleves som seerligt
veerdifulde kvaliteter

Flere dialoger og refleksioner kredser om betydningen af Tippen, naturen og
de uformelle rum som noget seerligt veerdifuldt. Materialet peger flere steder
pa et gnske om at bevare steder, hvor bern, unge og voksne kan opholde sig
mere frit og mindre programmeret end i mange nyere byomrader.

Samtidig treeder der en forstaelse frem af, at naturen ikke alene opleves som
rekreativ veerdi, men som en central del af lokalomradets identitet og sociale
liv. Flere input beskriver naturen som noget, der giver lokalomrédet karakter,
ro og frined - og som risikerer at blive presset af bade forteetning og mere
formaliseret byudvikling.

Der er ogsé en tydelig opmaerksomhed pa, at netop de uplanlagte og mindre
kontrollerede rum kan veere sveere at teenke ind i klassisk planleegning, fordi
de ofte opstar i spreekker, mellemrum og midlertidige situationer.

"Bern har ret til krat. Bern har ret til huler?”
"Nordens storste naturlegeplads’”

At frede naturen - fordi dens betydning er uvurderlig for mennesker”
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Kreative miljoer og midlertidighed ses som
afgorende for lokalomradets identitet

Flere dialoger og refleksioner kredser om, hvordan kreative miljger, midlerti-
dighed og uplanlagte funktioner kan fa plads i fremtidens udvikling. Materia-
let peger flere steder pd, at mange af lokalomradets eksisterende kvaliteter
netop er opstaet uden for klassisk planlogik og gennem midlertidige eller
eksperimenterende miljger.

Samtidig treeder der en opmeerksomhed frem omkring, at disse miljger ofte
er gkonomisk sérbare og kan have svaert ved at overleve i takt med stigende
grundveerdier og mere traditionel byudvikling. Materialet rummer derfor et
tydeligt dilemma mellem gnsket om mere permanent udvikling og ensket om
at bevare fleksibilitet, kreativitet og uformelle miljger.

Flere input og refleksioner kredser ogsé om, hvordan man kan skabe ram-
mer, hvor nye miljger fortsat kan opsta fremfor blot at bevare eksisterende
steder som historiske rester.

Efterlad nogle felter tomme!”
"Plads til midlertidighed, det skeeve og det kreative”

"Hvordan kan man i planleegningen tage hgjde for det skeeve, det kreative og
midlertidige”?”



Grundejere opleves bade som en ressource
0Qg et potentielt dilemma

Flere dialoger og refleksioner kredser om, hvordan grundejere kan péavirke
helhedsplanen pé lige fod med borgere og andre akterer, i stedet for at domi-
nere retningen for helhedsplanen. Materialet peger flere steder p&, at grund-
gjerne bade rummer vigtige ressourcer, engagement og udviklingskraft, men
samtidig ogsa repreesenterer interesser, som ikke ngdvendigvis er sammen-
faldende med @vrige gnsker til lokalomradet.

Samtidig treeder der en tydelig opmaerksomhed frem omkring behovet for at
skabe processer, hvor grundejere oplever sig inviteret ind som medspillere
fremfor modparter. Flere input og refleksioner peger dog ogsé pa, at dette
kraever tydelige rammer og hgje krav til kvalitet, samarbejde og helhedsteenk-
ning.

Materialet rummer derfor en tydelig speending mellem samarbejde og styring:
Hvordan skaber man reel dialog og faelles retning uden samtidig at miste mu-
ligheden for at stille krav eller fastholde lokalomrédets seaerlige kvaliteter?

"Grundejernes stgrste vision og drem: at bygge boliger med gode gardrum”
"Hvordan udnytter vi den ressource bedst, uden at de dikterer indholdet?”

"Hvor skrappe og ambitigse krav vi kan stille til grundejerne’”
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Trafik opleves som en grundleeggende struk-
turerende konflikt

Trafik, Fragtvej og forbindelser opleves som nogle af de mest konfliktfyldte og
afgerende spergsmél for lokalomrédets fremtid. Flere refleksioner peger pa,
at infrastrukturen i hej grad kommer til at definere, hvilken type bydel omradet
bliver.

Samtidig er der en tydelig spaending mellem gnsket om at forbedre tilgeen-
gelighed og trafikafvikling og frygten for, at nye vejforbindelser vil gdelaegge
natur, lokale forbindelser og lokalomradets seerlige karakter. Flere refleksioner
peger pé, at trafikdiskussionen derfor ikke kun handler om mobilitet, men om
hvilke veerdier og prioriteringer der skal vaere styrende for lokalomradets ud-
vikling.

Der er ogsa opmaerksomhed p&, at nogle infrastrukturelle lgsninger kan skabe
nye barrierer mellem omrédet omkring Badehavnsgade og dermed modar-
bejde gnsket om mere sammenhaengskraft mellem gammel og ny Sydhavn.

"Ingen vej (fragtvej)”
"En stor vej her ville gdelaegge forbindelsen?”

"Trafik og infrastruktur kommer til at afggre hvordan bydelen bliver for et rum”
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Der er stor oomerksomhed pa forbindelser
0g sammenhengskraft

Flere dialoger og refleksioner peger pa behovet for bedre forbindelser mellem
det nye og gamle Sydhavn og mellem bydelens forskellige miljger. Materialet
peger flere steder pa, at lokalomradet opleves opdelt af trafik, infrastrukturelle
barrierer og manglende sammenhaenge.

Samtidig treeder der en forstaelse frem af, at gnsket om sammenhaengskraft
ikke kun handler om fysisk infrastruktur, men ogs& om sociale, kulturelle og
mentale forbindelser mellem forskellige miljoer og brugergrupper i lokalomré-
det.

Materialet rummer derfor ogsa et vigtigt dilemma i, hvordan man kan skabe
mere sammenhaeng uden samtidig at udviske de forskelligheder og lokale
saerpraeg, som mange oplever som lokalomréadets styrke.

*Sydhavnsgade danner en barriere”

"Hvordan skaber vi tydeligere forbindelser mellem omréderne i det nye og
gamle Sydhavn?”

"Vi bliver nadt til at teenke helhedsorienteret ift. bern, kultur, natur osv”



UDVIDET INDDRAGELSE
Opsummering pa afsnittet

De veesentligste pointer fra inddragelsens fase 1 er opsummeret nedenfor.

Der er et steerkt lokalt engagement i lokalomradets fremtid og et tydeligt
gnske om reel indflydelse p& udviklingen. Mange eftersperger gennem-
sigtighed omkring beslutningsprocesser, handlerum og de preemisser, der
ligger til grund for helhedsplanen.

Sydhavnens identitet, kulturmiljger og seerlige karakter opleves som nogle
af lokalomrédets vigtigste kvaliteter. Der er et gennemgéende gnske om,
at udviklingen tager afsaet i historien for omrédet omkring Badehavns-
gade og de eksisterende miljger og lokale egenart.

Fiskerhavnen, de kreative miljger, foreningerne og de eksisterende made-
steder tilleegges stor betydning for lokalomradets sociale og kulturelle liv.
Mange peger pa behovet for at sikre plads til disse kvaliteter i den fremti-
dige udvikling.

Naturen, biodiversiteten, de bla-grenne forbindelser og adgangen til van-
det fremhaeves som centrale styrker ved lokalomrédet. Der er et gennem-
géende onske om at bevare og udvikle disse kvaliteter, og seerligt Syd-
havnstippen fremhaeves som et vigtigt rekreativt og identitetsskabende
omrade for Sydhavnen.

Der er et gnske om at bevare menneskelig skala, hverdagsliv og uformelle
opholdsrum. Seerligt fremheeves betydningen af frie rum for bgrn, unge og
feellesskaber.

Flere peger pé en grundlaeggende spaending mellem gnsket om byudvik-
ling og behovet for at bevare lokalomradets eksisterende kvaliteter. Seer-
ligt spergsmal om teethed, bygningsvolumener og lokalomradets baere-
evne fylder i debatten.

Der er bekymring for, at udviklingen kan fare til gentrificering og tab af
lokale miljger. Mange eftersparger en udvikling, der ogsé skaber plads til
eksisterende brugergrupper, kreative erhverv og forskellige boligformer.

Trafik opleves som en af de sterste udfordringer i omrédet omkring Béde-
havnsgade. Der er bred enighed om behovet for lgsninger, men uenighed
om hvilke greb der bedst understgtter lokalomradets fremtidige udvikling.

Forbindelser og sammenheangskraft mellem det gamle og nye Sydhavn
er et gennemgéende tema. Der eftersparges bedre forhold for gdende og
cyklister samt steerkere koblinger mellem bydelens forskellige delomréder
og destinationer.

Der er et gnske om, at den videre udvikling sker i taeet samspil mellem kom-
mune, grundejere, lokale aktarer og borgere. Samtidig peger materialet pa
behovet for at balancere forskellige interesser og skabe en feelles retning
for lokalomrédets fremtid.



INDDRAGELSE

Visionsprojekt fra lokaludvalget
Badehavnsgade med kant

Dette er et udpluk af materiale fra Kongens Enghave Lokaludvalgs visions-
projekt “Badehavnsgade med kant” udarbejdet af Lauge Floris fra Dromme-
kontoret og Knud Arup Kappel fra Atelier for Byers Rum og offentliggjort maj
2026.

Materialet er gengivet med tilladelse fra Drommekontoret og Atelier for by-
ers rum samt Kongens Enghave Lokaludvalg:

Vision:

For at skabe en vision for fremtiden i Badehavnsgade Syd omradet, er det
vaesentligt at se omradet i en storre kontekst og traeekke pa en bredere inspi-
ration og opmaerksomhed fra omkringliggende omrader som Fiskerhavnen
og Sydhavnstippen samt fra det gamle Sydhavn og den nye Stejlepladsen.
Samtidig skal en god vision tage afsaet i nutiden og pege ind i fremtiden pa
flere niveauer - den bor ud over bygninger og bygningskarakteristika ogsa
omhandle en forstaelse

for traditioner for, hvordan mennesker lever i Sydhavnen i form af faellesska-
ber, samlivsformer og forskellige boformer, behov for frirum og udfoldelses-
muligheder og for at kunne saette forskellige praeg pa lokalomradet.

Vi kalder visionen for BADEHAVNSGADE MED KANT!

Badehavnsgade med kant kraever at vi saetter barren hgjt i alt hvad vi ger. For
at holde fokus har vi udviklet en raekke dogmer for omradets fremtid - dog-
mer der i bydeform saetter fokus pa en raekke vigtige parametre og tematik-
ker. Badehavnsgade med kant kan realiseres gennem at invitere byudviklin-
gen som forandringsenergi, men pa seerlige praemisser og betingelser. Vi ved
udviklingen kommer - vi skal vaere med til at svare pad hvordan

den bliver. At skabe et Bddehavnsgade med kant, er at gare noget andet end
man geor andre steder, vi ensker at eksperimentere og andre vaner, at give
det komplekse og nuancerede plads, at vaere sydhavnere og kebenhavnere
0g veere genergse.

Dogmerne for Bddehavnsgade med kant:
» Bevar den eksisterende arkitektur

- Mangfoldig og naensom ny arkitektur

» Blandet by - maximalt mix af funktioner
- Et kvarter for lette trafikanter

» Kulturelt omdrejningspunkt

- Egenart(er) - i flertal

- Gron og bla byudvikling

- Eksperimenterende bykvarter

BADE- |
HAVNS -
GADE
MED
KANT
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opsummering

VARDIER, POTENTIALER, SYNERGIER OG KONFLIKTER



REGISTRERING OG KORTLZAGNING

Samlet opsummering

Forelobige veerdier, potentialer,
synergier og konflikter

REGISTRERING OG KORTLAGNING

Registrering og kortleegning i fase 1, har givet et overblik over helhedspla-
nomradets kompleksitet, veerdier og mangler. Det er en faktuel og negtern
registrering samt kortleegning, der danne en base for det efterfglgende ar-
bejde. For at kunne evaluere resultaterne af kortleegningen, teste forskellige
prioritering indenfor helhedsplanens forskellige emner har vi valgt at gere brug
af en matrix, der opsummerer forelgbige "veerdier, potentialer, synergier og
konflikter” Kortleegningen har bl.a. vist. at der er store rekreative veerdier i
form af Kalvebod Kile og Sydhavnstippen udenfor udviklingsomraderne- At
meengden af idraetsfaciliteter, kulturtilbud, byrum og handel er begreenset. Der
er store kontraster i omradet for helhedsplanen hvad angér bygnings- og bo-
ligtypologier samt den demografiske sammensaetning | udviklingsomraderne
kan bevaring og konvertering af eksisterende industribygninger til fx kulturelle,
kreative, sportslige og sociale formél veere en stor vaerdi for omrédets egenart
og byliv. Der er en del bygningstyper i udviklingsomraderne, som vil kunne
danne ramme om meget af det, der kan binde borgerne sammen pé& tveers
af omréderne og Sydhavnen. Bygninger, som pa den ene side er en del af
kommunens klimadagsorden 'Bevar eller forklar’ og pa den anden side en del
af kommunens malsaetning om at skabe plads til 40.000 nye boliger over de
naeste 12 ar ved fortaetning, nedrivning og nybyggeri fortrinsvis i kommunepla-
nens byudviklingsomrader. Et dilemma som udforskes i naeste fase.

TRAFIK OG MOBILITET

Sydhavnsgade, Sjeellandsbroen og @resundsbanen, som omgiver omréadet
omkring Badehavnsgade og Frederikskaj, samt hegningen af de to industri-
omréder og kolonihavnerne udger store barrierer for fodgaengere og cyklister,
som bevaeger sig til og fra omréadet. Det vanskeligger adgang til den kollektive
trafik, herunder Metro, idet der ikke er direkte stiruter, samtidig med at flere
cykelstier er smalle eller i darlig stand samt til offentlige institutioner som fx
skoler i neeromradet . Der er primeert for gadende adgang til store rekreative
omrader sdsom Kalvebod Kile og Sydhavnstippen. De trafikale forbindelser
til omréderne er praeget af kapacitetsmaessige flaskehalse for keretgjer- og
kollektiv trafik, som resulterer i kedannelse pa og omkring Badehavnsgade i
myldretid. Der er et stort pres pa omradets parkeringspladser, hvorfor det kan
veere sveert at finde ledige P-pladser langs sidevejene og langs med den sydli-
ge del af B&dehavnsgade. Badehavnsgade er ikke betjent af offentlige busser.

Den samlede stgjbelastning fra trafikken - bade eksisterende og fremtidig - vil
have en indvirkning pa placering og udformning af ny bebyggelse i omrader-
ner. Samtidig vil evt. nye vejforbindelser i eksisterende boligomrader medfare
trafikstej som skal handteres efter krav i miljg- og planlovgivningen.



INDDRAGELSEN

Fase 1 har samlet set bidraget til et mere nuanceret billede af B&dehavnsgades
eksisterende kvaliteter, centrale konflikter og de spaendinger, som det videre
arbejde med helhedsplanen skal navigere i. Gennem kick off-arrangement,
byvandring, dialoger og bearbejdning af input er der opstéet en starre for-
staelse for de forskellige perspektiver, interesser og falsomheder, der preeger
omradet. P& tveers af materialet stér spergsmal om identitet, natur, forbindel-
ser, trafik, menneskelig skala og balancen mellem nybyggeri og bevaring, som
gennemgéende temaer. Samtidig peger forlgbet pa, at mange af omradets
mest veerdsatte kvaliteter er teet knyttet til det lokale, det uformelle og det van-
skeligt planbare - kvaliteter, som flere oplever som afgerende for Sydhavnens
saerlige karakter og hverdagsliv.

Forlgbet har bidraget til et mere kvalificeret grundlag for det videre arbejde og
samtidig tydeliggjort behovet for lgbende at kunne tilpasse béade proces og
involvering i takt med, at nye indsigter, dilemmaer og relationer opstér. Erfarin-
gerne fra fase 1 peger samtidig p&, at den videre proces med fordel kan bygge
videre pa en hgj grad af &benhed, fleksibilitet og naerveer i involveringen. Ind-
dragelsen har i denne fase primaert omfattet lokale borgere og aktgrer med en
eksisterende tilknytning til omradet. | fase 2 er ambitionen derfor at inddrage
en bredere kreds af interessenter, herunder grundejere, fremtidige beboere,
unge, bgrnefamilier og andre relevante méalgrupper, sé flere perspektiver bliver
en del af det videre arbejde. Gennem en bred involvering kan processen blive
mere gennemsigtig og skabe bedre muligheder for reel indflydelse pa udvik-
lingen af helhedsplanen.

VARDIER, POTENTIALER, SYNERGIER OG KONFLIKTER

Matrixen gennemgar systematisk de kortlagte emners veerdier og potentialer.
Samtidig saetter den fokusomréaderne i spil ift. hinanden og udpeger mulige sy-
nergier og konflikter. Vaerdierne og potentialerne fortaeller noget om omradets
seerlige muligheder. Synergierne viser, hvor flere problematikker potentielt
kan lgses pa én gang. Konflikterne peger pa omrader, hvor der skal prioriteres
eller teenkes i nye baner for at h&ndtere modsatrettede hensyn. Det er i disse
prioriteringer mm., hvor den udvidede borgerinddragelse, trafikanalyserne og
det brede blik pa Sydhavnen og helheden skal saette sit preeg pa projektet.



Forelobige vaerdier og potentialer

BYENS LIV:
Byudviklingsomraderne er praeget af en bred vifte af er-

hvery, iveerkseetteri samt Aalborg Universitets campusmiljg.

Der findes billige lokaler, som skaber grobund for byens
veekstlag af nye virksomheder, musikere og kunstnere og lignende.

Der er et stort potentiale i at udnytte AAU, samt den eksisterende byg-
ningsmasse til at skabe byliv og rum for Sydhavnens mangel pa kultur
og idreetstilbud, samt butikker og andre funktioner, som mangler.

MOBILITET

ﬁ Omréderne er i dag tilrettelagt for bil- og lastbil kersel, og de
blade trafikanter har darlige kar.

Der er et stort potentiale i at udvikle et mobilitetsdesign, som
matcher byens fremtidige liv, séledes at det samspiller og understgtter
identiteten, veerdierne og grad af formelt eller uformelt byliv. Mobilitet er
derfor ikke en lgsrevet teknikalitet, men kan bruges som en del af arbej-
det omradernes egenart.
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ABNE AREALER

De abne arealer til parkering og oplag er en del af stedets
historie og egenart. De giver omraderne en fleksibiltet i bru-
gen og store udendars "mulighedsrum”

Omradets abne arealer kan i fremtiden hédndtere mange funktioner og
skal tilrettelaegges for et hgjt brugspres: bade bynatur, regnvandshand-
tering, ophold, rekreation, sport og fritidsaktiviteter, samt parkering og
brandredning.

VANDHANDTERING

| dag lgber regnvandet i rgr til havnelgbet og flere af omra-
derne ligger relativt lavt ift. havvandsstigning og stormflods-
beskyttelse.

Der er et stort potentiale for at bruge krav til regnvandshandtering til at
sikre multifunktionelle &bne rum, som kan bruges bade til handtering af
vand OG byrum, grenne rum, sportsbaner og eventarealer.
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BEBYGGELSE OG BOLIG

Omrédernes eksisterende byggeri bestar primeert af er-
hverv og industri, og ingen boliger.

Bygningerne kan bevares pé flere méder, f.eks. gennem re-
novering, tilpasning og transformation. De indeholder veerdier og kva-
liteter der kan bygges videre p& i nye bygningstyper- og typologier og
derved sikre omraderne mange forskellige typer af rum og méske ogsé
boliger med seerlige udformninger, hgijt til loftet, anderledes detaljer etc..

BYGNINGSARV

De eksiterende industri- og erhvervsbygninger, som reprae-
senterer et tidsspaend fra midt 50’erne til i dag, har en histo-
rie og nogle kvaliteter som er veerd at tage vare p&. Og som
bygninger har de ogsa béde vaerdi og potentialer der kan bygges videre
pa. Béade for den historiske kontinuitet, for egenarten, oplevelsesvaer-
dien og for at sikre billige lokaler til vaerksteder, foreninger, iveerksaetteri
og maske ogsa boliger.



Forelobige synergier og konflikter
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BYENS LIV X ABNE AREALER

KONFLIKT:

Indenfor udviklingsomraderne er de abne areal indrettet til parkering og op-
lag og ikke til byliv. Indenfor helhedsplanens omrade er der mange barrierer,
som opleves tydeligt i den manglende sammenhasng mellem f.eks. de rekrea-
tive arealer, og kvartererne og bylivet opleves som adskilt.

SYNERGI:

Der skal arbejdes med at sammenkoble de dbne arealer i fodgaengervenlige
forlgb, for at understeatte byens liv og sammenheeng.
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BEBYGGELSE OG BOLIG X BYENS LIV

KONFLIKT:
Det eksisterende byliv vil i nogle tilfeelde blive presset af og i andre tilfeelde
blive styrket ved flere boliger og beboere i omrédet.

Byens liv understettes af bade bygninger, &bne rum og seerlige faciliteter. De
eneste bylivsskabendefunktioner, som er planlagt fra kommunal side er dags-
institutioner, og alt andet (butikker, foreninger, idreetsanleeg, iveerksteetteri
etc.) skal derfor opsté pé& privat initiativ.

SYNERGI:
Nyt byggeri og flere beboere kan skabe kritisk masse for nye eller sterre knu-
depunkter for byfunktioner og byliv.

O

BEBYGGELSE OG BOLIG X ABNE AREALER

KONFLIKT:

Planen skal balancere de &bne arealer med byggeri og bolig. Udbygningen
med flere boliger vil kraeve udearealer, hvilket kraever plads og vil skubbe
bebyggelseshgjden op. Samtidigt er der et enske om at bygge sé& lavt som
muligt, hvilket giver en bebyggelse med et storre fodaftryk og dermed faerre
abne arealer.

SYNERGi:

Sammenhaengen imellem det byggede og det ubebyggede er afgerende for
helhedsplanens succes.



MOBILITET X BYENS LIV

KONFLIKT:

Den trafikale belastning fra bydelens udvikling vil belaste det trafikale system.
Der kan veere tale om at maksimale kapaciteter nas, som ger, at omradets
byliv og kultur vil blive bremset.

SYNERGI:

Mobilitetsdesignet skal matche byens liv, séledes at det samspiller og under-
statter bylivet og oplevelsen af et byomrade med en klar identitet.

Q0

MOBILITET X ABNE AREALER

KONFLIKT:
Den trafikale afvikling kan betyde, at adgangen til de abne arealer afskeeres,
sé borgernes adgang og feerden begraenses.

SYNERGi:

Stisystemerne skal teenkes ind i strukturen for bydelen og give styrket adgang
til natur og &bne arealer.
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MOBILITET X BEBYGGELSE OG BOLIG

KONFLIKT:

Boligernes udformning vil veere pavirket af, og potentielt begraenset af det tra-
fikale system, hvor stgjgener og visuelle gener kan begraense boligudformning
0g udearealer.

SYNERGi:

Boligudfordmning og bebyggelsesstrukturer skal afspejles i trafikal lasning,
0g en lgsning for parkering, kollektiv trafik og cyklisme bgr veelges. Hastig-
hedsnedseaettelser og reducerede vejbredder, udvalgte steder, kan understette
udviklingen.

VANDHANDTERING X BYENS LIV

KONFLIKT:

Tereenhaevning om sikring mod stormfloder og regnvandshandtering kan ska-
be uhensigtsmaessige terreenspring og grefter mellem nyudviklede byggefel-
ter og eksisterende bebyggelse, som kan opleves som forhindringer i byrum-
mene.

SYNERGi:

Vandhandtering og sikring skal teenkes ind i bebyggelsesstruktur og byrum, sé
det understgtter bylivet og ikke skaber barrierrer.
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VANDHANDTERING X ABNE AREALER

KONFLIKT:
Der skal handteres en vis maengde regnvand i byens rum, som ikke mé gé ud
over brugen og den visuelle oplevelse.

SYNERGI:

Regnvandshandteringen kan pavirke udformningen, placering og udstraek-
ningen af de abne rum og det landskabelige, og give nye kombinationer og
udformninger af de abne arealer.

o

VANDHANDTERING X BEBYGGELSE OG BOLIG

KONFLIKT:
Vandhéndteringen skal sikre at nyt byggeri sikres mod oversvemmelse mange
ar frem.

SYNERGI:
Regnvandshandteringen kan pavirke udformningen af bebyggelsesstruktu-

rern.



00

VANDHANDTERING X MOBILITET

KONFLIKT:
Mobilitetsstruktur og regnvandshéndtering har hver sine tekniske krav.
SYNERGi:

Mobilitetsstruktur og regnvandshandtering skal teenkes sammen, sa de to un-
derstetter hinanden og omradernes fremtidige identitet.

BYGNINGSARV X BYENS LIV

KONFLIKT:

Den nuveerende bygningsmasse er bade tegnet i en anden tid og til nogle helt
andre funktioner.

SYNERGi:

Bygningsarven bestar af andre bygningstyper end boliger, hvilket giver ram-
mer for udvikling af byens liv i de eksisterende bygninger. F.eks. sport og idreet
i store haller, butikker, foreningsliv og iveerksaetteri i de mindre bygninger. Det
sker allerede pa flere matrikler.
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BYGNINGSARV X ABNE AREALER

KONFLIKT:

Den eksisterende bygningsarv er kendetegnet ved store belagte oplagsarea-
ler. Disse arealer er i konflik med gnsket om mere grent, bygningsmaessig for-
teetning og gnsket om en menneskelig skala.

SYNERGI:

Oplagsarealerne kan omdannes med inspiration i omrédets bygningsarv. Ek-
sisterende bygninger kan ogsd omdannes ved at "vende bygninger om” og
omdanne de indre hal-arealer til fremtidige byrum.
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BYGNINGSARV X BEBYGGELSE OG BOLIG

KONFLIKT:

De nuvaerende industribygninger er ikke ngdvendigvis oplagte eller velegnede
til fremtidige funktioner - f.eks. boliger

SYNERGI:

Ved at bevare og transformere de eksisterende bygninger, bevares en vigtig
del af stedets histoie og egenart samtidig med at der méske kan opsta nye og
helt seerlige lasninger.
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BYGNINGSARV X MOBILITET

KONFLIKT:

Der er ikke store konflikter her, men et opmeaerksomhedspunkt er, at der ofte
gnskes seerlige lgsninger til vej, belysning og beleegning nér bygningsarven
skal repreesenteres. Dette kan veere i form af genbrug af matierialer og sten
som repraesenterer arven. Det kan veere udfordret i regler og lovgivning.

SYNERGI:

Der kan veelges spaendende og unikke lgsninger som repraesenterer arven, og
som understotter den gnskede adfaerd.

BYGNINGSARV X VANDHANDTERING

KONFLIKT:

Det meste eksisterende byggeri ligger lavt i terreenet ift. fremtidig sikringskote
for havvandstigning og i forhold til at fa skybrudsvand til at lgbe veek fra om-
radet.

SYNERGI:

Nogle eksisterende bygninger kan evt. strippes for facader og omdannes til
bla-grenne byrum og derved udnytte den lave placering i terreenet, samtidig
med at eksisterende strukturer bevares.






