Klima og Byudvikling

Klima-, Milje og Teknikforvaltningen

Notat

Orientering om vilkar for tilbagebetaling af
stottemidler i ny pulje “"Plads til flere - i det
eksisterende byggeri”

Resumé
Forvaltningen orienterer Klima-, Teknik- og Miljgudvalget om vilkér for

eventuel tilbagebetaling af stattemidler i forbindelse med etablering af
en ny pulje, der skal give statte til radgivning for at undersege
potentialet for nye boliger i eksisterende byggeri. Loven giver mulighed
for at definere vilkar for tilbagebetaling af kommunale stettemidler,
men da forvaltningen ikke tidligere har benyttet denne mulighed,
foreleegges den her til orientering.

Sagsfremstilling
Med afseet i Klimahandleplanens initiativ 3.5 "Transformation og

optimeret udnyttelse af eksisterende bygninger” blev der i Budget 2026
i TM128 "Klimahensyn ved nybyggeri og transformation” afsat 12 mio.
(servicemidler) til uddeling af stgttemidler til bygningsejere. Puljen
lgber i drene 2026-2028 og midlerne er fordelt pa henholdsvis 2 mio. i
&r 2026, 5 mio. i &r 2027 og 5 mio. i ar 2028.

Formdl med puljen

Puljen giver statte til indkeb af radgivning for bygningsejere, andels- og
ejerforeninger, udlejningsejendomme og almene boligorganisationer,
der undersgger og afdeekker potentialet for at understatte
velfungerende boligmiljeer ved etablering af nye boliger og boligtyper i
den eksisterende bygningsmasse.

Stettemidlerne skal styrke incitamentet for, at bygningsejere far
undersegt potentialer i deres ejendom og pa den made veere lgftestang
for igangseettelse af konkrete boligtransformationsprojekter. Formalet
med puljen er uddybet i bilag 1.

Vilkar for tilbagebetaling af stattemidler i Plads til flere

Det er som udgangspunkt et krav, at der i forbindelse med tildeling af
midler tinglyses en deklaration pa ejendommen med mulig
tilbagebetaling af statten. Tilbagebetalingsforpligtelsen aktiveres
potentielt helt eller delvist i tilfeelde af salg eller statusskifte hos en
konkret ejendom, der har modtaget stotte, da denne ikke mé kunne
kapitalisere pa baggrund af offentlig stette.
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Forvaltningen har fastlagt falgende vilkér for tilbagebetaling af
stottemidler:

1. Belgbsgraense: Forvaltningen har fastlagt en nedre
belgbsgraense p& 300.000 kr., hvorunder en bygningsejer kan
friholdes fra forpligtelsen for mulig tilbagebetaling af
stottemidler.

2. Gyldighedsperiode: Der skal tinglyses en
tilbagebetalingsdeklaration ved en samlet statte pa over
300.000 kr. Tilbagebetalingsdeklarationens gyldighedsperiode
fastleegges til 2 ar.

Ovenstdende er uddybet i bilag 1.

Politisk handlerum
Udvalgsmedlemmerne har mulighed for at lzfte sagen til en

beslutningssag pa et kommende udvalgsmeade. | den forbindelse vil
udvalget fx kunne tage stilling til fastlaeggelsen af den nedre
stottebelgbsgraense pa 300.000 kr. eller til den to-arige
gyldighedsperiode for en tilbagebetalingsdeklaration.

Videre proces

Nar Klima-, Miljg- og Teknikudvalget er orienteret om fastleeggelse af
belgbsgreense og gyldighedsperiode, d&bner puljen “Plads til flere - i det
eksisterende byggeri” for ansggninger i 2. halvar 2026.

Der vil Isbende blive givet status for puljens aflgb i forbindelse med
afrapportering pé Eksekveringsprogrammet for flere boliger.

Karsten Biering Nielsen
Vicedirektor
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Bilag 1

Vilkar for tilbagebetalingsdeklarationer og formal for 05-08-2026
puljen "Plads til flere - i det eksisterende byggeri” Sagsnummer | F2
2026 - 12764
Baggrund for fastsaettelse af belobsgraense og gyldighedsperiode Dokumentnummer i F2
Byfornyelsesloven hviler pé grundprincippet om, ... at der ikke mé 264578

kunne kapitaliseres pa offentlig stette.” Derfor er det som
udgangspunkt et krav, at der tinglyses en deklaration med vilkér for
mulig tilbagebetaling af tilskuddet pé tilskudsmodtagers ejendom,
hvis der ydes stgtte efter byfornyelsesloven.
Tilbagebetalingsforpligtelsen aktiveres potentielt helt eller delvist i
tilfeelde af salg eller statusskifte.

Sagsnummer eDoc
2026-0189043

Puljen “Plads til flere - i det eksisterende byggeri” er malrettet tidlig
rddgivning frem mod byggeprojekter, der ultimativt vil resultere i
frasalg og/eller statusskifte. Forvaltningen vurderer derfor, at det vil
vaere kontraproduktivt, hvis puljens tilskud kreeves tilbagebetalt, straks
efter et byggeprojekt er gennemfert som planlagt, da der sé
umiddelbart efter sker et salg og/eller statusskifte.

Hvis denne praemis er gaeldende for puljen, vurderer forvaltningen
ikke, at puljen vil kunne tiltraekke relevante ansggere, og de gnskede
transformationsprojekter vil dermed ikke blive prioriteret. Samtidig har
en kvalitativ afdeekning af de indledende rddgivningsydelser ved
afdaekning af potentialer for flere boliger vist, at ressourceforbruget
kan spaende vidt og veere afhaengig af typen, sterrelsen og
kompleksiteten af det konkrete transformationsprojekt.

| "Vejledning 2020-06-02 nr. 9316 om bygningsfornyelse” er det
beskrevet, at kommunen kan beslutte at fastleegge en nedre graense
ved ydelse af “mindre offentlig stette”, hvorunder kommunen ikke er
forpligtiget til at tinglyse en tilbagebetalingsdeklaration. Det er
kommunen selv, der vurderer, hvornar der er tale om "mindre offentlig
stotte”. Det kan ogsé besluttes, i hvor mange ar
tilbagebetalingsdeklarationen skal vaere geeldende. Der kan maksimalt
veere tale om 20 &r, men der er ingen minimumsgraense.

Fastsaettelse af belgbsgraense og gyldighedsperiode

Forvaltningen vil med denne pulje gerne favne en bred mélgruppe, og
vurderer derfor, at den nedre belgbsgraense ("“mindre offentlig statte”)
ber veere alle stattebelgb op til 300.000 kr. Belgb under den nedre
belgbsgraense vil kunne friholdes fra forpligtelsen til at tinglyse en
tilbagebetalingsdeklaration med vilkdr om eventuel hel eller delvis
tilbagebetaling i tilfeelde af salg eller statusskifte pa ejendommen, som
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har modtaget statte. Hvis en ejendom har modtaget eller modtager
stotte fra flere puljer med hjemmel i byfornyelsesloven, skal belgbene
leegges sammen.

Gyldighedsperiode for en tilbagebetalingsdeklaration i puljen er
fastlagt til to &r. | puljer, hvor der tinglyses
tilbagebetalingsdeklarationer og vilkar ikke defineres, er
gyldighedsperioden automatisk 20 ar. For disse puljer geelder det, at
de statter etableringsomkostninger og ikke udelukkende radgivning.
Det vurderes derfor rimeligt, at forudgdende radgivning, der ikke
nedvendigyvis leder til et konkret byggeprojekt, har en relativ kort
gyldighedsperiode.

Lovhjemmel

Puljemidler i puljen “Plads til flere - i det eksisterende byggeri” tildeles
efter byfornyelseslovens §98, stk. 2. Denne bestemmelse ger det
muligt for en kommune at “yde tilskud til byfornyelsesforanstaltninger,
der ikke er omfattet af byfornyelseslovens @vrige bestemmelser” ved
samtidig opfyldelse af lovens hovedformal om at give "kommunen
mulighed for at sikre gode boligsociale forhold".

Det er naevnt i noter til byfornyelseslovens §98, stk. 2, at
"byfornyelsesforanstaltninger, der ikke i @vrigt kan ydes stotte til
blandt andet kan veere “arkitekthjeelp”. Tilskud til r&dgivning i “Plads til
flere - i det eksisterende byggeri” anses derfor for at vaere
"byfornyelsesforanstaltning [...], der ikke i @vrigt kan ydes statte til”.

"Gode boligsociale forhold"” er et begreb, der ikke er specifikt defineret
i loven. | puljen "Plads til flere - i det eksisterende byggeri” oversaettes
begrebet til “velfungerende boligmiljger”, da formalet med puljen er at
bidrage kvalitativt til borgernes liv og byens udvikling ved at yde statte
til mangfoldighed i boformer.

Boligsociale og klimamaessige formal med puljen

Puljen giver statte til indkeb af radgivning for bygningsejere, andels-
og ejerforeninger, udlejningsejendomme og almene
boligorganisationer, der undersgger og afdeekker potentialet for at
understgtte velfungerende boligmiljger ved etablering af flere
boligkvadratmeter i eksisterende bygningsmasse. Stattemidlerne skal
styrke incitamentet for, at bygningsejere far undersagt potentialer i
deres ejendom og pd den méade veere laftestang for, at konkrete
boligtransformationsprojekter bliver iveerksat.

Transformation til boliger og etablering af nye boformer i den
eksisterende bygningsmasse kan understatte flyttekeeder og dermed
styrke muligheden for, at flere kan blive i deres neeromrédde gennem
livets faser og rumme forskellige livssituationer samt gge
tilgeengeligheden til attraktive byomrader for forskellige indkomst- og
aldersgrupper.

Puljen understatter samtidig mélet i Klimastrategi 2035 om at halvere
de forbrugsbaserede udledninger frem mod 2035 ved at fremme
omdannelse og optimeret anvendelse af den eksisterende
bygningsmasse via renovering og transformation, s& behovet for det
mere klimabelastende nybyggeri reduceres og byudvikling med et
lavere klimaaftryk understeattes.



Stotteberettigede projekter

For at komme i betragtning skal ans@ger have et projekt, der afsager
mulighederne for, hvordan velfungerende boligmiljger kan
understgttes inden for en eller flere af foalgende projektkategorier:

e etablering af boligareal pa uudnyttet areal inden for
bygningens klimaskaerm, fx tagboliger og
lejlighedsudvidelser i uudnyttede loftsrum.

e etablering af nye boliger ovenpa eller i direkte
sammenhaeng med eksisterende bygning med
udgangspunkt i den eksisterende bygningsstruktur, fx nye
etager pé flade tage.

e frigere og optimere eksisterende boligareal ved fx
opdeling af boliger til flere boliger eller
feellesskabsorienterede boformer.

e omdannelse fra erhverv til bolig.

Karsten Biering Nielsen
Vicedirektor
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