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Omréade for Almene Boliger

1. Velkommen

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen bad velkommen, og mededelta-
gerne praesenterede sig selv.

2. Opfolgning pa aftaler fra sidste ar

Aftaler fra sidste styringsdialog 2024 var indfriet inden megdet.

3. Skerpede klimakrav til nybyggeriet

Til styringsdialog 2025 gnskede kommunen at informere boligorgani-
sationen om de nye skeerpede klimakrav i bygningsreglementet, der
tradte i kraft d. 1.juli 2025. Herudover var der nye krav til boligorganisa-
tionerne, vedrerende udarbejdelse af en baeredygtighedsvision for de-
res nybyggerier, samt efterlevelse af reviderede MBA-krav fra kommu-
nen (krav til milje i byggeri og anlaeq). | forleengelse heraf spurgte kom-
munen pd mgdet ind til PABs visioner pd omrédet, og hvordan de arbej-
dede med de skaerpede klimakrav.

PAB oplyste, at det er en dagsorden, der fylder meget for organisatio-
nens arbejde med nybyggeri- og renoveringssager, og at der hertil var
lavet en ny baeredygtighedsstrategi for byggeudvalget. Konkrete var
der lavet nye tiltag for genbrug i afdelingerne og i forbindelse med ny-
byg i PAB. PAB kunne tilmed fortaelle, at tiltagene generelt mgdte stor
opbakning i afdelingerne. Det var dog et opmaerksomhedspunkt for
PAB, at genbrug medfgrte ggede omkostninger for nybyggerisager
sammenlignet med omkostningerne forbundet med nyindkeb af mate-
rialer.

PAB fortalte ogs4, at de i arbejdet med baeredygtighed for afdelingerne
(bade eksisterende og kommende) seerligt havde fokuseret indsatsen
omkring den sociale beeredygtighed, for at lzfte det sociale ansvar i ba-
lance med klimaindsatsen. Som eksempel fortalte PAB om renoverin-
gen af institutionen ‘Barnehuset’, der omdannes til 'voksenkollegie’ som
ny boform. Afdelingen er planlagt med etablering af feellesfaciliteter, og
det er hensigten fra PABs side, at det sociale aspekt tilmed styrkes gen-
nem sociale arrangementer. Ombygningen er dermed tilteenkt som et
attraktiv for voksne, der kan leve pé faerre kvadratmeter og i nye bofael-
lesskaber.

Med hensyn til nybyg kunne PAB afslutningsvis bekraefte, at de plan-
lagde at fortseette deres arbejde med nybyggeri med flere projekter i
Kebenhavn. Kommunen tog PABs orientering til efterretning.
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4. Tilskudsdeklarationspulje - stotte til fremme af boligkulturelle for-
mal, ny boligproduktion og boligfilantropi eller lign.

Til magdet orienterede kommunen boligorganisationen om tilskudsde-
klarationspuljen. Tilskudsdeklarationspuljen er en mulighed for at statte
projekter, som fremmer boligkulturelle formal, ny boligproduktion eller
boligfilantropi og lign. P4 madet havde kommunen til hensigt at orien-
tere PAB om puljen, som invitation til at benytte muligheden for at sege
om tilskud eller [an.

Til orientering fortalte kommunen, at der grundet prioriteringen af pul-
jens midler var begraensede midler tilbage i puljen, og opfordrede PAB
til at fa segt finansiering af eventuelle aktuelle projekter. Kommunen
star fremadrettet til rddighed, hvis boligorganisationen har yderligere
angédende tilskudsdeklarationspuljen.

5. Boligorganisationens emner

Der var ingen indsendte emner forud for medet. P4 mgdet spurgte PAB
dog kort ind til muligheden for at anvende samme meaegler som kom-
munen for hhv. afdeling Kulbanen og Hermann Koch gérden, i tilfeelde
af at kommunen pé sigt enskede at kebe Herman Kock Gérden. PAB har
ikke noget imod et frasalg af afdelingen, men specificerede at det af-
hang af de gkonomiske omsteendigheder for afdelingerne.

Herman Koch Garden skal renoveres for et starre belab, hvilket kraver at
der optages 30 arige lan til at deekke udgifterne. Det vil derfor veere ngd-
vendigt at lave en ny lejekontrakt der sikrer PAB mod eventuel opsigelse
og dermed stort tab i afdelingen.

Hertil gav kommunen udtryk for at forleenge den geaeldende leje for af-
delingerne, men var indstillet pa at fortseette dialogen med PAB om et
muligt opkeb.

6. Kommunens emner
De Gronne Porte

P& mgdet gnskede kommmunen at drgfte de midlertidige delvist illikvide
henleeggelser vedrgrende afdelingen De grenne porte. Forud for mg-
det var det oplyst, at afdeling havde et udlaeg med ejerforeningen pa
703.579 kr. Tilmed fremgik det af arsregnskabet, at man forventede at
modtage udlaeegget retur i 2025.

Hertil underrettede PAB kommunen om, at tilgodehavende var ned-
bragt til 395.000kr., og at de pa madetidspunktet forventede, at det
blev udjeevnet inden leenge. PAB aftalte hertil, at FAO9s gkonomiafde-
ling fremsender udleegget til kommunen.
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Temmerupparken

P& madet snskede kommunen at drafte de midlertidigt delvist illikvide
henleeggelser for afdelingen Tammerupparken, samt hvor stor den
samlede underfinansiering er.

Hertil fortalte PAB, at der havde veeret underskud i afdelingen i 2024,
men at der for regnskabséret 2025 forventedes et overskud pé
255.000kr. Dette bidrager til at mindske afdelingens underskud samlet
set. Med afvikling over 10 &r, og taget i betragtning af at lanet var hjem-
taget ved udgangen af regnskabsaret, er der ikke leengere underfinan-
siering i afdelingen.

7. Klagesager

Kommunen havde som generelt punkt for styringsdialogen 2025, at
drefte klagesager med boligorganisationerne. Hertil ville kommunen
gerne drafte, hvordan boligorganisationerne hadndterer klagesager, og
hvorvidt der er tiltag, bade fra boligorganisationen og kommunen, som
kan forbedre sagsforlabene. Kommunen orienterede PAB om kommu-
nens skaerpede fokus pa klagesagsbehandling, og var meget positive
overfor PABs handtering af klager fra afdelingerne. Det var kommunens
opfattelse at klagesagerne blev taget i oplebet, s& de ikke endte hos for-
valtningen.

PAB forklarede dette med, at de generelt arbejder for at inkorporere ret-
tidig omhu og et neerhedsprincip i administrationen af afdelingerne,
samt sgger at fremme beboerdemokratiet i de enkelte afdelinger. Som
tiltag havde PAB ansat boligsociale medarbejdere, der varetager opga-
ven som konfliktmaegler for afdelingerne. PAB kunne tilmed forteelle
kommunen, at de oplevede, at beboerdemokratiet i afdelingerne er livet
op, og at dette gor en maerkbar forskal ift. beboertilfredshed. Kommu-
nen tog PABs orientering til efterretning.

8. Basisstyringsdialog - og udvikling i dispositionsfond og arbejdska-
pital

8.1 Basisstyringsdialog

Til styringsdialog 2025 havde kommunen gennemgéet boligorganisati-
onens regnskaber for regnskabsar 2024, samt effektiviseringsindsatsen.
Kommunen var derfor forud for mgdet opmaerksom pé det lave hen-
laeggelsesniveau for afdeling 20 'Henkel,’ og snskede at drofte dette
med PAB.

PAB kunne pa mgdet underrette kommunen om, at afdelingen havde
undergéet en positiv udvikling og havde @get henlaaggelsesniveau fra
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166kr.pr.m2i 2025 til 195kr.pr.m?i 2026. PAB lagde til grund for dette,
at afdelingen havde veeret praeget af et konkursramte byggeri, hvor der
havde vaeret en del mangler, som der var udbedret med stotte fra PAB.

Kommunen s positivt pd udviklingen i afdelingen og fik af PAB bekraef-
tet, at der ikke var tale om problemer med anviste beboere i afdelingen.

8.2 10-arig udvikling i dispositionsfond og arbejdskapital

Kommunen gnskede pd madet at seette fokus pa udviklingen af disposi-
tionsfondens midler med henblik pa at forbedre boligorganisationernes
gkonomiske robusthed. Kommunen og PAB var enige om, at dispositi-
onsfonden og arbejdskapitalen pd medetidspunktet havde et passende
niveau.

Med hensyn til den 10-arige fremskrivning var det dog et opmaerksom-
hedspunkt pd medet, at PAB havde en forventet sag i omegnen af 1 mia.
kr. i afdelingerne Brendbystrand og Vinkelhusene som forventes at
skabe et generelt pres péa dispositionsfonden pa sigt. PAB kunne derfor
orientere kommunen om, at de er i dialog med Landsbyggefonden an-
gdende udsigterne til at holde en robust skonomi fremadrettet.

Kommunen gnskede ogsé at drafte afdelingen Gasveerksgrunden. Her-
til orienterede PAB kommunen om, at der var udsigt til en samarbejds-
aftale med Bo-Vita, hvor afdelingerne deler nogle af de feelles omkost-
ninger, herunder saetter det i samlet udbud og deler udgifter til bygge-
pladsen. Der var lavet tegningsmateriale og idéoplaeg for renoveringen,
og PAB forventede derfor at indsende skema A ansggning til kommu-
nen snarest og de ville felge op pa det kommende portefgljemeade.

9. Opsamling pa maedets aftaler

Der blev pd medet indgdet falgende aftaler:

- PAB falger op pa udviklingen af afdelingen Retortvej, samt Kul-
banen og holder kommunen underrettet (herunder ogsé @ko-
nomiforvaltningen, hvor der allerede er korrespondance om af-
delingerne).



