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Keere Jens-Kristian Lutken, MB

Pa vegne af Lena Kongsbach, vicedirekter i Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed, fremsendes svar pa dine
sporgsmal stillet den 2. juni 2026 vedrgrende administration af villaservitut.

Med venlig hilsen

Camilla Paludan Bruhn
Politisk koordinator
BPM Sekretariat
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Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Besvarelse vedrorende villaservitutadministration

Medlem af Borgerrepraesentationen Jens-Kristian Lutken (V) har den 2.

juni 2026 stillet felgende spargsmal til Klima-, Miljg- og

Teknikforvaltningen.

Spergsmal

D)

2)

3)

Er der (eller kan der politisk besluttes) en bagatelgraense eller nedre
greense for, hvornéar forvaltningen kan péaleegge en borger at nedrive
et mindre eksisterende skur (eller lignende) pé borgers egen
ejendom?

Jeg er blevet gjort bekendt med, at forvaltningen har palagt en
husejer i Kebenhavns Kommune at nedrive et mindre skur (10 m2),
som allerede var etableret p& hans grund, da han kabte
ejendommen. Pdleegget begrundes af forvaltningen med en
villaservitut, der fastslar at maksimalt en tredjedel af grunden mé
bebygges, hvilket ville have betydet, at boligejeren var tvunget til at
rive dele af sit hus ned, hvis han ville beholde skuret. Den
nuvaerende husejer har ikke pé kebstidspunktet vaeret oplyst om, at
der ikke var givet tilladelse til at opfere skuret, der bruges til cykler,
haveredskaber og andre forngdenheder til haven.

Er det korrekt, at den foreslaede a&ndring af administrationen af
villaservitutter, som forvaltningen lagde op til i maj 2025,
formentlig vil kunne afhjeelpe den ovenfor skitserede udfordring
med nedrivning af et eksisterende skur?

P& udvalgsmegdet i det davaerende Teknik og Miljgudvalg d. 19. maj
2025 blev der lagt op til en ny administration af villaservitutter.
Forvaltningen papegede, at den aldre servitutregulering pa flere
omréader er striksere end den nuveerende byggelovgivning, og at
administrationen af servitutterne er restriktiv. Forvaltningen lagde
dengang op til, at servitutternes bebyggelsesgrad ikke fremadrettet
handhaeves for op til 50 m2 sekundaert byggeri, hvilket vil
muliggere at opfere 20 m2 mere end i dag enten samlet eller
fordelt i flere bebyggelser. Sagen blev dog pé udvalgsmedet sendt
retur til forvaltningen, og jeg kan forst4, at det er forventningen, at
Klima-, Miljg og Teknikudvalget farst bliver forelagt en ny sag primo
2027.

Er det muligt allerede nu administrativt eller politisk at beslutte at
saette sagsbehandlingen i disse sager bero, indtil der foreligger en
politisk afklaring primo 20277

Hvis det er tilfeeldet, og eendringer muligvis er pa vej primo 2027,
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hjeelper det desveerre ikke dem, der rammes af den fortsatte
utidssvarende administration af villaservitutter, da borgere somi
eksemplet ovenfor i den mellemlaeeggende periode forsat paleegges
at nedrive fx et mindre skur ned.

Svar

Ad.1

Der findes ikke en bagatelgraense i byggeloven for, hvornér ulovligt
byggeri - eksempelvis skurbebyggelse - kan undtages fra krav om
lovliggerelse. Bliver forvaltningen som myndighed gjort opmaerksom
péa et sddant forhold, er vi forpligtet til at sikre, at forholdet lovliggares.
Lovligggrelse kan enten ske ved, at der anseges og meddeles en
byggetilladelse, eller ved at det ulovligt opfarte byggeri fiernes. Det er
derfor ikke muligt at fastsaette en bagatelgraense ved politisk beslutning
for at tillade allerede opfert byggeri.

Det er ejerens ansvar at sgrge for lovliggerelse, uanset hvem der har
opfert byggeriet (byggelovens § 17, stk. 1, 1. pkt.). Pligten til at
lovliggere et ulovligt forhold er dermed knyttet til ejendommen.

Nar det gaelder lovliggerelse i forhold til servitutter, har forvaltningen
ikke bemyndigelse til at tillade skurbebyggelse, der overstiger
bebyggelsesgraden. Forvaltningen er dog i gang med at se pa
problematikken om administration af de gamle servitutter. Efter politisk
gnske indgér deti en kommende analyse af forteetnings- og
udviklingspotentialer i vilaomrdderne som beskrevet i Ad. 2.

Ad. 2

Den 19. maj 2025 forelagde forvaltningen indstillingen “Forslag til ny
servitutadministration i byggesager”. Forvaltningen foreslog at lempe
servitutadministrationen og bl.a. tillade op til 50 m? skurbebyggelse ved
ikke at hdndhaeve servitutbestemmelser om bebyggelsesgrad. En sddan
lempelse ville forventeligt betyde, at der kunne gives tilladelse i nogle
sager om opferte skure.

Udvalget godkendte ikke forslaget, men besluttede at sende sagen
tilbage til forvaltningen mhp. at udarbejde en analyse af villaomraderne
og undersgge, hvordan der kan udarbejdes lokalplaner for
villaomraderne. | den forbindelse blev der i overfgrselssagen 2025-
2026 afsat midler til en analyse af forteetnings- og udviklingspotentialer
i villaomréderne. Analysen skal ogsé identificere lasninger i forhold til
villaservitutter, herunder skurbebyggelse. Arbejdet med analysen er
ved at blive igangsat, og resultaterne forventes at blive forelagt
udvalgeti 2027.

Forst ndr vi har resultaterne af analysen, og hvis der traeffes en ny
politisk beslutning, kan forvaltningen administrere servitutterne pa
anden méde, eller der kan arbejdes videre med eventuelle lokalplaner.
Det betyder, at der kan ga leengere tid, for eendringer kan gennemfgres.

Ad.3



Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen har ansvaret for at administrere
byggeloven og planloven og skal sikre, at bestemmelser hdndheaeves.
Som tilsynsmyndighed efter byggeloven og planloven har
forvaltningen ogsa pligt til at serge for, at ulovligt byggeri bliver
lovliggjort.

Da der endnu ikke foreligger en politisk afklaring om fremtidig
h&ndtering af servitutter og skurbebyggelse i villaomrader, vil
forvaltningen saette igangvaerende lovliggerelsessager med
skurbebyggelse i venteposition og give en laengere forelgbig frist for
lovliggerelse.

Svaret er offentligt tilgeengeligt pa Politikerspargsmal til Klima-, Miljg-

og Teknikforvaltningen 2026 | Kgbenhavns Kommune

Lena Kongsbach
Vicedirekter
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