Klima og Byudvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Referat styringsdialog 2024 - VIBO

MODEDATO: 19. JUNI 2024
TID:13.30 - 15.00

STED: NJALSGADE 13, 2300 K@BEN-
HAVNS, MODECENTERET, M@DELO-
KALE GRABR@DRE TORV

MQ@DEDELTAGERE:

Fra boligorganisationen:

e Carsten Krabbe, direktar

e Henrik Nielsen, vicedirektar

e Anne-Merethe Byder, gkonomichef
e KlausFreddi

Juelshgj Fra Kebenhavns

Kommune:

e Morten Lund, enhedschef

¢ Rune Gamby, chefkonsulent

e  TomKirchhoff, specialkonsulent
e Mina Sahin, projektmedarbejder

Dagsorden:

1. Velkommen

2. Opfolgning paaftaler frasidste &rs mode

3. Nye driftsstatteregler fra Landsbyggefonden og deres betyd-
ning for boligorganisationens helhedsplaner fremadrettet

4. Klima- og energitiltag i drift og vedligehold

5. Boligorganisationens indmeldte emner

5.1 Manglende byggetilladelse m.v. for ombygning af
supplementsrum for VIBOs afd. 112, Harhusvej. Overblik over
udviklingen i sagen.

5.2 Afd.125 Astas Have. Orientering.

. Basisstyringsdialogen med fokus pa henleeggelser

7. Opsamling p&d mgdets aftaler

Dagsorden
I. Velkommen (13.30- 13.35, 5 min)

Kegbenhavns Kommune bgd velkommen og deltagerne
praesenterede sig selv. Fra VIBO deltog Carsten Krabbe, som er
VIBOS nye direktar.
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Omrade for Almene Boliger Kgbenhavns Kommune:

2. Opfelgning pa aftaler fra sidste ars mede (13.35-13.40, 5 min)
P& styringsdialog 2023 blev der indgéet fglgende aftale:

Der afholdes et mgde mellem VIBO og Almene Boliger med hen-
blik pa at fa samlet op péa basisstyringsdialogen og
uoverensstemmelse mellem de tal, der er meldt ind til
boligorganisationen, og de tal VIBO er i besiddelse af. Kommunen
indkalder.

Mgdet er ikke gennemfert. Parterne var enige om at mgdet ikke
leengere var relevant

3. Nyedriftsstotteregler fra Landsbyggefonden og deres
betydning for boligorganisationens helhedsplaner
fremadrettet (13.40- 13.55, 15 min)

I november 2023 udsendte Landsbyggefonden et nyt regulativom
saerlig driftsstatte. Driftsstatten ydes bl.a. til at sikre en rimelige
husleje i forbindelse med gennemfarsel af fysiske helhedsplaner.

De nye regler medfaerer en reekke &endringer. Bl.a. stilles der stgrre
krav til boligorganisationernes egenfinansiering, idet
boligorganisationerne skal finansiere minimum 1/3 af driftsstatten.
Driftsstegt- ten ggres ogsa "flad” modsat tidligere, hvor den havde en
nedadgdende aftrapningsprofil. Dette skal sikre, at det kun er de
mest nedvendige arbejder, som gennemfares, og at
huslejepavirkningen er starst fra start pga. lgnudviklingen. Hertil
kommer en raekke andre aendringer.

Der er ogsd vedtaget nyt regulativ om stette fra Landsbyggefonden
tilopretning mv. (november 2023) ?, hvor der som noget nyt er
indfertetloftfor, hvor mange midler Landsbyggefonden mé pree-
kvalificere for. Formalet er at undgd meget lange ventelister ift.
renoveringsstgtten. Hertil kommer, at driftsstgtten ogsé er blevet
underlagt en gkonomisk ramme.

Boligorganisationen bedes pd medet fremleegge, hvilken betydning
man vurderer, at de nye stgtteregler har for boligorganisationen
fremtidige helhedsplaner, herunder:

- Huvilke helhedsplaner har boligorganisationen planer om in-
den for de kommende 3 ar?

! Se: Regulativom seerlig driftsstatte: Regulativ om seerlig driftsstotte fra Landsbygge-
fonden (Landsdispositionsfond) - Landsbyggefonden (lbf.dk)

2 Se: Regulativ om stgtte fra Landsbyggefonden til opretning mv. Regulativ om stette
fra Landsbyggefonden tilopretning m.v. - Landsbyggefonden (lbf.dk)
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- Er boligorganisationens dispositionsfond, arbejdskapital og
boligorganisationens gkonomi generelt robust nok i forhold
til kravet om @get egenfinansiering?

- Hyvilken betydningvurderes de nye regler om flad drifts-
statte, ensartet beboerbetaling mv. at fa for de fremtidige
helhedsplaner?

- Henlaegges der tilstraekkeligt til vedligehold i afdelingerne, sé
udgifterne til arbejderien evt. helhedsplan holdes nede?

Kommunen spurgte under punktet ind til, om VIBO har gjort
overvejelser om, hvad de nye driftsstatteregler vil betyde for
organisationen. VIBO forklarede, at gkonomien i organisationen er
god, og at de derfor star et godt sted i forhold tilde nye
driftsstatteregler.

Mange af VIBOs nuveerende helhedsplaner kgrer efter den gamle
ordning.

VIBO oplyste, de nye driftsstatteregler i gjeblikket ikke belaster
VIBO, og at det i fremtiden ogsé ser positivt ud med de nye drifts-
stotteregler.

Kommunen spurgte ind til om det nye regulativ vil pavirke VIBOs
made at tilgd helhedsplaner pa. Hertil svarede VIBO nej.

VIBO oplyste, at de har to sageri Hedehusene afd. 12108135, Char-
lotteager | og Charlotteager Il, som har fdet skema A, og at sagerne
muligvis skal leegges ind under den nye ordning.

Vedrgrende Vennemindevej afd. 107 oplyste VIBO, at de
forventer, atder kommer en helhedsplaninden for de neeste par
ar.

Der blev under punktet ogsa spurgt ind til, hvorvidt VIBO har gjort
overvejelser om at gge deres henleeggelsesniveau. Her oplyste
VIBO, at de arbejder aktivt pa at oparbejde og @ge henleeggelser.i
relevant omfang, herunder til finansiering af ustattede arbejderi

afdelinger med helhedsplanen

4. Klima- og energitiltag i drift og vedligehold (13.55-14.10, 15
min) De almene boligorganisationer star for drift, vedligehold,
renovering og nybyggeri af ca. 65.000 almene boliger i Kebenhavn.
Derfor er de en vigtig medspiller i den greanne omstilling af byen. |
den se- neste Almenboligaftale 2024-2027 er BL's 1. kreds og
Kabenhavns Kommune enige om, at almene boliger i Kebenhavn
skal have hgje klimaambitioner og omseette sin centrale rolle i reelle
CO2-reduktioner og et lavere energiforbrusg.
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Med gennemfgrsel af den eksterne granskning (LBF) og
opdatering af energimaerkerne har boligorganisationerne faet en
reekke opdaterede data/viden om, vedligeholdelsesstand,
henleeggelsesniveauer/behov, mulige energitiltag mv. ift. deres
bygningsmasse.

Kgbenhavns Kommune er interesseret i, hvordan
boligorganisationerne anvender disse data i et klima- og
energiperspektiv i forbindelse med planleegningen af deres drift og
vedligehold. Et lavt energiforbrug og levetidsforleengelse af
bygningsdele, er nogle af de vigtigste tiltag, for at mindske
klimabelastningen fra eksisterende almene boliger.

Det forventes, at HOFOR omkring &r 2033 vil ga over til lavtempera-
tur fiernvarme i Kebenhavns Kommune. Dette kan stille nye krav til
bygningsdriften, herunder seerligt til en optimeret brug af
installationer.

Boligorganisationen bedes pad madet fortaelle om, hvordan klima-
og energitiltag indgar i deres arbejde med drift og vedligehold,
herunder:

- Bliver energimaerkernes konkrete forslag til rentable tiltag fx
indarbejdet i PPV-planer

- Er boligorganisationerne opmasrksomme pé overgangen til
lavtemperatur fjernvarme og indgar evt. tilpasninger af
varmecentraler mv. i deres vedligeholdelsesplaner?

Kommunen forklarede til mgdet, at omradet fylder mere og mere for
kommunen. Der vil komme en klimaplan fra Kommunen i 2025 som
vedrgrer drift og vedligeholdelse. Kommunen spurgte til mgdet om,
hvordan VIBO ser péa drift og vedligeholdelse i sammenhaeng med
baeredysgtighed.

VIBO fortalte tilmgdet, at de har et stort fokus pad LCA, og at de har fokus
pa ikke ukritisk at skifte materialer ud med noget nyt, da dette ikke altid
er beeredysgtigt.

VIBO fremhaevede pd madet deres gode energimaerker, som
understreges af at Energikonsulenterne ikke har mange konkrete forslag til
rentable renoveringer. VIBO har faet foretaget en screening af deres
facader for muligheden for etablering af solceller. VIBO fortalte ogséa
om et nyt energistyringssystem, der har fokus pd miljgberegninger.
Endvidere fremhaevede VIBO infoboard til beboerne, der giver
beboerne indblik i, hvorfor energibesparingen giver mening. Desuden
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fremhaevede VIBO ogsé, at deres forbrugsmalere er blevet
timeaflaeste, hvilket betyder, at VIBO nemmere kan finde fejl.

VIBOS orienterede om aftale med HOFOR, hvor man som forsgg giver
HOFOR mulighed for at slukke for varmen forskellige steder i kortere
perioder, for at optimerer HOFORs varmeproduktion. VIBO
forklarerede, at de er opmasrksomme p4, at HOFOR vil begynde at
anvende lavtemperaturfjernvarme.

VIBO oplyste, at de tester eventuelle fordele ved at varme brugsvand
op med el produceret med solceller med henblik pa en stgrre
udnyttelse af den producerede el.

Kommunen ville desuden gerne hgre om samarbejde med Boligernes
Landsorganisation og energispring, hvor der er mulighed for at f& hjeelp
fraenergikonsulenter.

Kommunen spurgte under punktet VIBO ind til, hvorvidt VIBO fortsat
har affaldsskakte, hertil svarede VIBO, at det havde VIBO. Kommunen
oplyste, at man stéar klar til at hjeelpe VIBO med at lukke disse.

VIBO inviterede Kommunen til, at man bruger hinanden til at blive mere
baeredysgtige. Desuden skal det undersgges, hvorvidt Kommunen kan
blive en del af BL-gruppen vedrgrende baeredygtighed.

5. Boligorganisationen indmeldte emner (14.10- 14.35, 25. min)
1. Manglende byggetilladelse for ombygning af supplementsrum
for VIBOs afd. 112- Hgrhusvej. Orientering om udviklingen.
2. Afd.125 Astas Have. Orientering.

Vedrgrende afd. 112, Harhusvej, fortalte VIBO, at de kan se, at de har
sendt en elektronisk ans@gning, og fortalte des uden ogsa, at der er
blevet segt om bysggetilladelse den 14. september 2016. Desuden gor
VIBO opmaerksom p4, at ommeerkningen er blevet godkendt under
forudseetning af, at der gives en byggetilladelse. VIBO forklarede
desuden, at de labende har rykket pa sagen.

VIBO udtrykte et anske om at gare forteetning mere interessant for
deres beboere. VIBO spurgte Kommunen om, hvorvidt kommunen
kan hjeelpe med til at videreformidle fortaetning til beboerne
saledes, at beboerne i hgjere grad forstar de positive aspekter af
fortaetning. VIBO forklarede desuden, at beboerne i afd. 140
Televeenget allerede har sagt ja til forteetning.

VIBO oplyste ogsé, at sparring vedrgrende fortetning er noget, som
de har et stort anske om. VIBO spurgte under styringsdialogen ind
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til, om Kommunen ville stille op til beboermade omhandlende for-
teetning. Kommunen oplyste, at det ville man gerne.

Vedrgrende afd. 125 Astas Have fortalte VIBO, at
parkeringskaelderen er feerdig, og at der ogséa er sket udbud pa
feerdiggerelse af huset. VIBO forklarede p&d mgdet, at ALFA har
oplyst at der i udbuddet ligger et underskud pa den almene del pa
omkring 30-35 mio. kr. ALFA Development har meddelt VIBO, at
ALFA ikke mener byggeriet af de almene boliger kan gennemfares
indenfor det aftalte. ALFA har foresldet VIBO, at byggeriet af de 31
almene boliger opgives. (VIBO har efterfglgende meddelt ALFA
Development, at VIBO gnsker de 31 almene boliger realiseret). VIBO
bad om Kgbenhavns Kommune opbakning og sparring i det videre
forlgb.

Kommunen bad VIBO overveje, om de selv kunne sté for byggeriet,
VIBO forklarede hertil, at der er skrappe facadekrav, og at der ville
skulle betales for parkeringskaelder. VIBO oplyste, at de eventuelt
kunne genbesgge lokalplanen og eventuelt f& dispensation.

Under mgdet blev Kornblomstkvartershus ogsé draftet. Her oplyste
VIBO, at de kun har rammebelgbet for nybyggeri til at bygge for.
Lokalplanen har strikse krav til glasfacader. VIBO er pé vej med nyt
projekt, hvis der kommer eendringer i lokalplanen. VIBO overvejer
praefabrikerede bygningselementer.

6. Basisstyringsdialog med fokus pa henlaggelser (14.35-

14.55, 20 min)
Til styringsdialog 2024 vil kommunen via basisstyringsdialogen

gennemga boligorganisationens tilknyttede regnskaber for
regnskabséar 2022/2023 samt effektiviseringsindsatsen.

Regnskabsbrevet er fremsendtd. 7. juni 2024.

Pé styringsdialogmedet vil Kommunen gerne drgfte afdelinger
med lave henlseggelser.

I Almenboligaftalen, indgdet mellem BL's 1. kreds og Kgbenhavns
Kommune, er parterne enige om at saette fokus pd, om der henleeg-
ges tilstreekkeligt for derigennem at sikre en rimelig huslejeudvikling.
Derfor har Kebenhavns Kommune i &r valgt at seette seerligt fokus
henlaeggelser til styringsdialogmedet.

Via styringsdialogen har kommunen haft fokus pé at heeve
henleeggelserne hos afdelinger, der henleegger mindst. Isennem en
ar- reekke har kommunen haft fokus pé afdelinger, der henleegger
under 130 kr. pr. m2 pr. &r, men har haevet graensen til 150 kr. pr. m?2
pr. Dette svarer til de ca. 18 % af afdelingerne i Kommunen, der
henlaegger mindst.
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Derer 6 afdelingeri VIBO, der henleegger under 150 kr. pr. m?
(konto 120).

Boligorganisationen har 5 antal afdelinger, der badde henleegger un-
der 150 kr. pr. m?, og som ifglge gransker bar henlaegdge vaesentligt
mere, end der har veeret planlast.

- Padmeadet ensker kommunen at saette fokus pa de afdelinger,
som umiddelbart henlaegger lavt, jf. regnskabsbrevet og
om henlaeggelsesniveauet ud fra boligorganisationens og
granskers vurdering er tilstraekkeligt.

Kommunen bemaerkede til mgdet, at nogle afdelinger i VIBO
henleegger for lidt, og at granskningen viser, at der bgr henleg-
ges mere.

VIBO havde enkelte bemaerkninger til granskningen og frem-
haevede, at nogle af deres afdelinger er rede, fordi
granskningen har et meget stort fokus péa arbejder, som fgrst
ville skulle gennemfares om 70 ar.

Desuden blev det af VIBO péapeget, at mange af de arbejder
som har fyldt granskningsrapporterne, er, vinduer, bad og
kakkener. VIBO har allerede har gennemfgrt disse arbejder,
hvilket VIBO forklarede er drsagen til det nuveerende niveau af
henleeggelser.

Kommunen roste desuden VIBO for, at VIBOs regnskab ser
meget paent ud. VIBOs effektivitet blev ogsa rost.
Kommunen bemaerkede dog, at VIBO stadig har rgde
afdelinger, men udtrykte tillid til, at VIBO vil kunne lgfte den
opsgave de star overfor.

7. Opsamling pa medets aftaler (14.55-15.00, 5 min)
P& mgdet indgik VIBO og Kommunen en aftale om at afholde et

m@de vedrgrende fortaetning.
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