Klima og Byudyvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Referat styringsdialog 2024 - med
Lejerbo Danmark og Kebenhavns Kommune

MODEDATO 4 februar 2024
TID 10.00-11.30
STED Hausers Plads
MODEDELTAGERE:

Fra boligorganisationen:

e Palle Adamsen, Administrerende direkter, Lejerbo Danmark
e Henrik Ricken, Direktar

e Mette Mallerhgj, Direkter, Afbud

e Gunnar Sgrensen, Landsformand, Afbud

Fra Kebenhavns Kommune:

e Halla Hasan, Chefkonsulent og Teamleder, Teknik- og
Miljgforvaltningen Afbud

e Rune Gamby, Specialkonsulent, Teknik- og Miljgforvaltningen

¢ Loubna Tahri, Specialkonsulent, Teknik- og Miljgforvaltningen

Dagsorden:

1. Velkommen

2. Opfelgning pé aftaler fra sidste &rs made

3. Nye driftsstetteregler fra Landsbyggefonden og deres
betydning for boligorganisationens helhedsplaner fremadrettet

4. Boligorganisationen indmeldte emner
4.1 Status pd undersggelse om sammenlagning med DAB

5. Basisstyringsdialogen med fokus pa henleeggelser

6. Opsamling p&d medets aftaler

Dagsorden

1. Velkommen (5 min)

Kommunen bgd velkommen til styringsdialog 2024.

2. Opfelgning pa aftaler fra sidste ars mede (5 min)

Der blev flugt op péa aftaler fra sidste styringsdialog. Pa
styringsdialog 2024 blev der indgéet folgende aftaler:
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Sagsnr.
2024-0082638

Dokument-nr.
2024-0082638-2

Sagsbehandler
Loubna Tahri

Klima og Byudvikling
Omréde for Almene Boliger

Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S
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5798009809452



Omréade for Almene Boliger Kgbenhavns Kommune:

e Derblev pd madet aftalt, at der skulle felges pa Vatnavej
skema A ansagning.

P& madet oplyste kommunen, at skema A tilsagnet for Vatnavej er
under udarbejdelse.

3. Nye driftsstetteregler fra Landsbyggefonden og deres betydning
for boligorganisationens helhedsplaner fremadrettet (20 min)

I november 2023 udsendte Landsbyggefonden et nyt regulativom
seerlig driftsstette. Driftsstatten ydes bl.a. til at sikre en rimelige
husleje i forbindelse med gennemfarsel af fysiske helhedsplaner.

De nye regler medfarer en raeekke eendringer. Bl.a. stilles der starre
krav til boligorganisationernes egenfinansiering, idet
boligorganisationerne skal finansiere minimum 1/3 af driftsstatten
fx fra dispositionsfonden. Dette bevirker at boligorganisationen skal
have starre fokus pé at opbygge henlaeggelserne og
dispositionsfonden.

Lejerbo Danmark oplyste pd madet, at man endnu ikke havde
erfaringer med de nye driftsstatteregler. Boligorganisationens
bygningsmasse er fra nyere tid, og der har ikke veeret et behov for
atiigangseette de storre renoveringer. Dog vil de nye regler pé sigt
have en pévirkning pé de renoveringsprojekter som Lejerbo
Danmark er byggeforretningsferer pa og dermed
boligorganisationernes dispositionsfonden. Hertil tilfgjede Lejerbo
Danmark, at man arbejder strategisk pé at henlaeggelserne gges i
teet samarbejde med organisationernes bestyrelse. Desuden har
Lejerbo Danmark har haft et teet samarbejde med
Landsbyggefonden i forbindelse med udarbejdelse af
granskningsrapporterne som vaerktgj til de almene
boligorganisationer.

4. Boligorganisationen indmeldte emner (25. min)

5.1. Bestyrelserne i de to almene boligorganisationer, Dansk
Almennyttigt Boligselskab og Lejerbo Danmark, har besluttet at
undersgge om det vil give mening for de to organisationer at
leegge sig sammen.

Lejerbo Danmark gav pd mgdet en status pa den iigangveerende
sammenlaegning med Dansk Almennyttigt Boligselskab (DAB).
Organisationsbestyrelserne i de to administrationsorganisationer



Omréade for Almene Boliger Kgbenhavns Kommune:

har anbefalet en sammenlaegning. Den endelig beslutning skal
behandles pé Lejerbo Danmarks og DAB's
repraesentantskabsmeder, og her skal en eventuel
sammenlaegning treede i kraft den 1. juni 2025.

Lejerbo Danmark oplyste, at man i en eventuel sammenlaegning
snskede Kgbenhavns Kommune som tilsynskommune i den nye
konstellation, da DAB virksomhedsoverdrages til Lejerbo Danmark.

Pa mgdet aftalte Lejerbo Danmark og Kommunen, at have en
lobende dialog om de nye vedtaegter inden de fremsendes til
godkendelse hos kommunen.

5. Basisstyringsdialog med fokus pa henlaeggelser (15 min)

Til styringsdialog 2024 har kommunen via basisstyringsdialogen
gennemgaéet boligorganisationens tilknyttede regnskaber for
regnskabsar 2023 eller 2022/203 samt effektiviseringsindsatsen.

Der tages udgangspunkt i det fremsendte brev. Der er falgende
forhold som gnskes dreftet:

e Atdet bgrundersgges naermere, om
indtaegter/indteegtsgrundlag kan eges med henblik pé at sikre
en hurtigere afvikling af det akkumulerede underskud i
Almenindkgb. Udviklingen de seneste ar vaeret et mindre og
mindre overskud og et stgrre tilgodehavende hos
Almenindkgb. Der gnskes en drgftelse af udviklingen i
Almenindkegb og hvad udviklingsmulighederne er.

Lejerbo Danmark forklarede, at man anser Almenindkgb som en
indteegtsfornyelse som ikke nedvendigvis skal generere overskud
med det samme. Det kreever en kulturaendring blandt de eeldre
afdelingsbestyrelser at ggre op med gamle indkgbs vaner.
Afslutningsvis forteeller Lejerbo Danmark, at der er kommet en ny
generation af afdelingsbestyrelser, som har taget Almenindkeb til

sig.

6. Opsamling pa medets aftaler (5 min)

Det blev pd mgdet aftalt at Lejerbo Danmark fremsender vedtaegter for
den nye konstellation til Kommunen. Administrationsorganisationen
DAB Lejerbo har den 12.juni 2025 fremsendt de nye vedteaegter til
kommunes godkendelse.
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