Klima og Byudvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Referat styringsdialog 2024 -
med fsb og Kebenhavns Kommune

M@DEDATO 5. NOVEMBER
TID 14.00-15.30

STED NJALSGADE 13, M@DECEN-
TERET

Mededeltagere:

Fra boligorganisationen fsb:

e Mads Malik Knudsen, formand for organisationsbestyrelsen
e Bjarne Larsson, administrerende direktar

¢ Annesophie Hansen, direkter

¢ Monika Fredensborg, strategisk udviklingskonsulent

Fra Kebenhavns Kommune:

¢ Morten Lund, enhedschef, Teknik- og Miljgforvaltningen

e Halla Hassan, teamleder, Teknik- og Miljgforvaltningen

e Line Lolk, specialkonsulent, Teknik- og Miljgforvaltningen

e Loubna Tahri, specialkonsulent, Teknik- og Miljgforvaltningen

¢ Ingeborg Degn, chef for sikker by og teamleder, @konomifor-
valtningen deltager i punkt 5.2 Udfordringer pa indre Narrebro

e Mette Baungaard Jakobsen, enhedschef, Teknik- og Miljefor-
valtningen deltager i punkt 5.3 Affaldshandtering i kommunen

Dagsorden:

1. Velkommen
2. Opfoelgning pa aftaler fra sidste ars mede
3. Nye driftsstetteregler fra Landsbyggefonden og deres betyd-
ning for boligorganisationens helhedsplaner fremadrettet
4. Udvikling i dispositionsfond og arbejdskapital
5. Boligorganisationen indmeldte emner:
5.1 Udfordringer med at tilvejebringe genhusningsboliger
5.2 Udfordringer pa Indre Ngrrebro
5.3 Affaldshandtering i kommunen
6. Bebodemokratietifsb
7. Basisstyringsdialogen med fokus pé henlaeeggelser
7.1 Basisstyringsdialog
7.2 Afdelinger med lave henleeggelser
7.3 Fokus pé arbejder og henleeggelser i Sundparken
8. Opsamling p&d megdets aftaler

w
z
S

|
e
))) 2>
L LK
L/Vs \(0

5. november 2024

Sagsnr.
2024-0116158

Dokumentnr.
2024-0116158-21

Sagsbehandler
Line Lolk

Klima og Byudvikling
Omréde for Almene Boliger

Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

EAN-nummer
5798009809452



Omréade for Almene Boliger Kgbenhavns Kommune:

1. Velkommen

Kommunen bad velkommen til styringsdialog 2024

2. Opfelgning pa aftaler fra sidste ars mede

Der blev fulgt op pé aftaler fra sidste styringsdialog. Pa styringsdia-

logeni 2023 blev indgéet falgende aftaler mellem fsb og Keben-
havns Kommune:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

Teknik- og Miljgforvaltningen og fsb vil drafte formalia ift. be-
skrivelse af fsb’s effektiviseringsindsats.

fsb tager fat i Teknik- og Miljgforvaltningen i forhold til, hvordan
processen for grundkebslan kan forbedres. Derudover vil bolig-
organisationen og kommunen i feellesskab gé i dialog med sta-
ten angédende en forbedring af processerne i forbindelse med
puljer under Fonden for blandede byer.

fsb fremsender hovedkonklusionerne fra en analyse af de farste
20 granskninger til Teknik- og Miljgforvaltningen. Et notat med
Almene boliger 10/11 hovedkonklusionerne er efterfglgende
fremsendt til kommunen.

Teknik- og Miljgforvaltningen indkalder til et made mellem
kommunen og boligorganisationen med henblik pa at optimere
processen for ommeaerkningssager/anvendelsesaendringer.

fsb indkalder til et m@de, hvor man drafter fortaetning og de
problematikker, der relaterer sig til at etablere nye almene boli-
ger pd egen matrikel, yderligere.

Der arbejdes videre med administrationsgrundlaget for bygge-
sagshonorar.

Teknik- og Miljgforvaltningen indkalder til et mgde om proble-
matikker med affaldslgsninger.

Socialforvaltningen henvender sig til fsb for at sikre en styrket
dialog om problematikker med anviste borgere i konkrete afde-
linger. To dialogmeader er efterfalgende blevet aftalt til afhol-
delse ijanuar 2024.

fsb indkalder til et m@de mellem boligorganisationen, Social-
forvaltningen og Sundheds- og Omsorgsforvaltningen, hvor
man kan drefte genhusning af udsatte beboere ved renove-
ringssager.

10) fsb fremsender svar pa fokuspunkterne i basisstyringsdialog-

brevet til kommunen. Svaret er efterfalgende fremsendt til
kommunen.

11) Boligorganisationen og kommunen er enige om at veere i teet

dialog om et styrket samarbejde omkring problematikker med
unge pa Negrrebro. | den forbindelse undersgger kommunen
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muligheden for at etablere et tryghedspartnerskab eller lign. pa
Ngrrebro.

Kommunen opsummerede, at 9 ud af 11 aftaler er gennemfert.

Det blev aftalt, at kommmunen indkalder fsb til et made vedr. aftale 4,
da ommaerkning af ejendomskontorer forsat er et fokusomréade for
fsb.

| forhold til aftale nr. 6, der omhandler administrationsgrundlag for
byggesagshonoraret, var fsb og kommmunen enige om at fortseette
arbejde pa en aftale, der skal geelde for hele sektoren.

3. Nye driftsstotteregler fra Landsbyggefonden og deres betyd-
ning for boligorganisationens helhedsplaner fremadrettet

I november 2023 udsendte Landsbyggefonden et nyt regulativom
saerlig driftsstette. Driftsstotten ydes bl.a. til at sikre en rimelige
husleje i forbindelse med gennemfarsel af fysiske helhedsplaner.

De nye regler medferer en raekke aendringer. Bl.a. stilles der starre
krav til boligorganisationernes egenfinansiering, idet boligorgani-
sationerne skal finansiere minimum 1/3 af driftsstetten fx fra dispo-
sitionsfonden. Driftsstatten geres ogsa “flad” modsat tidligere, hvor
den havde en nedadgdende aftrapningsprofil. Dette skal sikre, at
det kun er de mest ngdvendige arbejder, som gennemfgres, og at
huslejepéavirkningen er stgrst fra start pga. lenudviklingen. Hertil
kommer en raekke andre eendringer.'

Der er ogsé vedtaget nyt regulativ om stette fra Landsbyggefonden
til opretning mv. (november 2023) 2, hvor der som noget nyt er
indfert et loft for, hvor mange midler Landsbyggefonden mé pree-
kvalificere for. Formalet er at undgad meget lange ventelister ift. re-
noveringsstotten. Hertil kommer at driftsstetten ogsé er blevet un-
derlagt en gkonomisk ramme.

Kommunen spurgte ind til, hvilken betydning fsb vurderer, at de
nye stotteregler far for boligorganisationens fremtidige helheds-
planer, og hvor mange helhedsplaner fsb har pa vej.

fsb fortalte, at de har en del helhedsplaner pé vej, som vil blive pa-
virket af de nye driftsstetteregler fra Landsbyggefonden, og derfor
er fsb bekendte med reglerne. fsb oplyste, at der erindgéet en

' Se: Regulativ om seerlig driftsstatte: Regulativ om seerlig driftsstette fra Landsbygge-
fonden (Landsdispositionsfond) - Landsbyggefonden (lbf.dk)

2 Se: Regulativ om statte fra Landsbyggefonden til opretning mv. Regulativom stette
fra Landsbyggefonden til opretning m.v. - Landsbyggefonden (lbf.dk)
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aftale med et finansieringsinstitut om, at hvis det bliver ngdvendigt,
kan fsb optage forhdndsbyggelan til deres helhedsplaner. Disse lan
skal deekke de udgifter, der er forbundet med at udvikle en helheds-
plan, frem til der gives skema A-tilsagn. Herved undgar fsb, at 1an til
den tidlige udvikling af helhedsplanerne pavirker den disponible
del af dispositionsfonden negativt.

Kommunen spurgte ind til fsb’s forventning til det egede krav om
driftsstette fra boligorganisationen, og hvordan dette vil pavirke de-
res dispositionsfond.

fsb pointerede, at agede udgifter til driftsstetten ligger langt
fremmme i tiden, da det fgrst er relevant, nar helhedsplanerne er
gennemfegrte. fsb fremhaevede, at deres bekymring primeaert gér pa
de sager, som ligger indenfor de naeste par ar. Fx er der tvivl om,
hvorvidt feelleshuset pé Blagards Plads vil blive pavirket af de nye
regler. fsb har dog veeret i dialog med Landsbyggefonden anga-
ende dette, som ikke forventes at blive en udfordring. | fsb's nybyg-
gerisager treekkes der som hidtil pa dispositionsfonden, nar projek-
terne skal udvikles.

Afslutningsvis gav fsb en kort status pa deres renoveringssager og
fremhaevede vigtigheden af, at der udvikles en plan for genhusning
pa kebenhavnerniveau. fsb oplyste, at grundet de mange renove-
ringer forventer de omkring 3000 genhusninger frem til 2030. Em-
net om genhusning blev draftet under punkt 5.1.

4. Udvikling i dispositionsfond og arbejdskapital

Den disponible del af fsb’s dispositionsfond ligger i de kommende
ar under mindstekravet fastsat i driftsbekendtggrelsen, og fsb's af-
delinger indbetaler derfor til dispositionsfonden.

Kommunen havde forud for medet bedt fsb fremlaegge en 10érig
fremskrivning af udviklingen i dispositionsfonden (bundne samt di-
sponible midler) samt arbejdskapitalen.

P& mogdet fremhaevede kommunen, at de gkonomiske oplysninger i
dokumentationspakken/arsberetningen viser, at den disponible del
af fsb's dispositionsfond bliver udfordret i de kommende ar. Samti-
dig har fsb mange nybyggerisager og dermed en betydelig bygge-
risiko. Kommunen spurgte ind til, hvordan fsb forholder sig til
denne risiko.
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fsb fortalte, at dispositionsfonden generelt fylder meget i organisa-
tionsbestyrelsen, og at der er bevdgenhed pé dispositionsfondens
udvikling. fsb foretager en individuel risikostyring pa alle byggesa-
ger, og boligorganisationen er kritiske, ift. hvem man indgar samar-
bejde med, fx bygger man ikke med mindre selskaber, for p& den
maéade at mindske risikoen.

fsb udleverede p&d medet en 10-arig fremskrivning af dispositions-
fonden, der viste en betydelig sterre andel af disponible midler i de
kommende ar end tidligere fremskrivninger. fsb forklarede, at de
oger den disponible del af dispositionsfonden, bl.a. ved at optage
forhandsbyggelan til udvikling af kommende helhedsplaner. Disse
lan knyttes pa afdelingens byggesag, frem for at midlerne lanes af
dispositionsfonden. Hertil kommer, at afdelingerne indbetaler til di-
spositionsfonden frem til 2029. Kommunen har efter mgdet bedt
fsb om en beskrivelse af den 10-arige fremskrivning af dispositions-
fonden, herunder hvilke tiltag og eendringer, der er med til at for-
bedre den disponible del. Denne beskrivelse er efterfalgende sendt
til kommunen.

Kommunen samlede op pé dreftelsen og konkluderede, at kommu-
nen generelt har fokus pé fsb's dispositionsfond, da boligorganisati-
onen har mange udviklingsprojekter. Kommunen noterede sig, at
fsb ogsa har et markant fokus pé udviklingen i deres dispositions-
fond.

5. Boligorganisationen indmeldte emner

5.1 Udfordringer med at tilvejebringe genhusningsboliger
Flere af fsb's store afdelinger skal gennemgéa omfattende renoverin-
ger inden for de naeste ar. Disse renoveringer er sd omfattende, at
afdelingsmederne har besluttet, at beboerne skal midlertidigt gen-
huses. Samlet skal mere end 3000 familier genhuses frem til 2030.
Flere boligafdelinger, herunder Bellahgj, Voldparken og Bispepar-
ken, har ikke mulighed for opseetning af pavilloner (p& egen matri-
kel) eller for at tilvejebringe det ngdvendige antal boliger til gen-
husning ved udlejningsstop. Uden det tilstraekkelige antal genhus-
ningsboliger kan renoveringsarbejdet ikke igangseettes. fsb havde
derfor gnsket en dialog med kommunen om mulighed for at pla-
cere pavilloner pa matrikler uden for egen afdeling.

Pa mgdet pointerede fsb, at boligorganisationen gerne vil patage
sig ansvaret og genhuse dets beboer i de stgrre renoveringssager -
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sa beboerne kan blive i deres naeromréade. Boligorganisationen er
dog udfordret af det store antal genhusningsboliger, der skal tilve-
jebringes i de kommende ér.

fsb fremhaevede, at de gnsker et formaliseret samarbejde med kom-
munen, fx om at finde ledige omréder/grunde til en pavillonby til
genhusning. Den nuvaerende genhusning, hvor man anvender
tomme boliger til genhusning, pdvirker kommunens mulighed for
at anvise boliger til Socialforvaltningen malgrupper og mere gene-
relt antallet af boliger, der udlejes til nye lejere.

Kommunen fortalte, at man ser en fordel i at anvende pavilloner til
genhusning, da beboerne p&d den made kan blive i deres neerom-
rade.

fsb foreslog, at man kunne indgé i et samarbejde med andre bolig-
organisationer, sa flere boligselskaber kunne benytte pavillonerne til
genhusning. fsb har allerede taget kontakt til enhedschefi Almene
Boliger Hanne Lind Mortensen og direkter Camilla Bjerre i Teknik-
og Miljgforvaltningen med et gnske om, at der findes en feelles lgs-
ning pa genhusningsproblematikken pa tveers af boligorganisatio-
ner og byomrader.

Det blev aftalt, at Teknik- og Miljgforvaltningen seetter punkt pa Sa-
marbejdsforum (SAF) om genhusningsbehovet de kommende ér i
Kebenhavn i forbindelse med fysiske helhedsplaner.

5.2 Udfordringer pa Indre Nerrebro
P& mgdet deltog Ingeborg Degn fra Sikker By, @konomiforvaltnin-
gen.

fsb havde gnsket at drefte de udfordringer, som de oplever péa Indre
Ngrrebro. fsb forklarede, at de fortsat har en bekymring for bern og
unge pa hele Ngrrebro - ikke kun i fsb’s afdelinger. Trygheden i na-
bolaget steg i perioden 2009 til 2022 fra 58 pct. til 84 pct, men fsb
er bekymret for, om trygheden vil falde i de kommende maélinger for
2022-2024.

| 2022 la andelen af 15-29-arige, som er sigtet mindst én gang i
fsb's store afdelinger pa Indre Narrebro (Blagarden, Agérden og
Prater) pa gennemsnitligt 7,5 pct., mens gennemsnittet for Keben-
havns Kommune 14 pd 1,61 pct.
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fsb opfordrede ligesom ved sidste ars styringsdialog kommunen til
at overveje et Tryghedspartnerskab eller en lignende indsats i omra-
det.

Boligorganisationen fremhaevede, at beboerne pa Narrebro oplever
en gget utryghed. Lukningen af pusherstreet pa Christiania har
ifelge fsb betydet, at den organiserede kriminalitet er rykket ud pa
gaden, og at der sker rekruttering af unge drenge og piger til ban-
demiljget. Desuden oplever flere beboere, at grupperinger af unge
opholder sig i gaderummet og skaber utryghed. Mange af disse
unge har ikke mulighed for at indgé i de klubtilbud mv., som udby-
des af Barne- og Ungeforvaltningen.

Med udgangspunkt i ovenstdende udfordringer, samt de gode erfa-
ringer fsb har med tryghedspartnerskabet i Husum/Tingbjerg, on-
skede fsb at drefte mulighederne for et lignede partnerskab om-
kring Indre Ngrrebro med kommunen.

@konomiforvaltningen anerkendte fsb's bekymring og fortalte, at
man i Sikker By - herunder i Styregruppen - har fulgt udviklingen
ngje pd Indre Ngrrebro, og at man har et godt samarbejde med bo-
ligorganisationen og meget gerne samarbejder endnu teettere. Der
er pt. flere igangvaerende indsatser, og Berne- og Ungeforvaltnin-
gen har lavet en ny organisering pd omrédet med henblik pé at
styrke indsatsen. Desuden har SSP ogsd omorganiseret sig selv pé
Ngrrebro/ Bispebjerg for at fremme et teettere samarbejde. @kono-
miforvaltningen vil fremsende den nye organisering til brug for re-
feratet. Denne er efterfalgende sendt til boligorganisationen.

@konomiforvaltningen vurderer, at et tryghedspartnerskab ikke er
det rette veerktej at benytte i denne situation, men neermere SSP-
samarbejdet, da der er tale om unge som allerede har sager i SSP.
@konomiforvaltningen pointerede, at Sikker By har fokus bade pa de
unge, som er kriminelle og p& de unge som er kriminalitetsudsatte.

Afslutningsvis blev det aftalt, at @konomiforvaltningen indkalder til
et made om udfordringerne med tryghed i alle fsb's afdelinger,
hvor fsb fastleegger dagsordenen og hvor Sikker By fra egen kreds
indkalder relevante sagsbehandlere. Dette magde er efterfalgende
blevet afholdt.

5.3 Affaldshandtering i kommunen
Mette Baungaard Jakobsen, enhedschef i Affaldshandtering i Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, deltog under dette punkt.
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fsb havde sat punktet om affaldshadndtering i kommunen pé dagsor-
denen. Generelt pointerede fsb, at de statter kommunens ambition
om at reducere restaffaldsvolumen og genbruge mere. Dog er fsb
overrasket over kommunens fremgangsmaéde, hvor flere afdelinger
inden for en meget kort tidsfrist har fadet deres restaffaldsvolumen
reduceret betragteligt med op til 60 pct. Boligorganisationen har
ikke faet tilsendt informationskampagner eller andet, og i de vars-
lingsbreve kommunen har sendt til administrationen, fremgar det
ikke, hvilke boligafdelinger det drejer sig om. fsb efterspgrger bedre
forhandsorientering, sd administrationen, driften og beboerne har
bedre mulighed for at planleegge og handtere eendringerne.

fsb fortalte, at de oplever en del fysiske udfordringer ifm. skaktluk-
ning og efterlyser en mere handfast indsats fra kommunen. De op-
lever en saerlig komplikation, nar beboere har mulighed for at an-
vende affaldsskakte, hvor incitamentet til at sortere er meget lille.
Her vil fsb gerne i dialog med kommunen om, hvordan komplikatio-
nerne med skakte handteres, samt hvordan reducering af restaf-
faldsmaengder kan koordineres bedre for en stgrre effekt uden bag-
slag.

Teknik- og Miljgforvaltningen pointerede, at man er enig i, at af-
faldsskakte ikke fremmer sortering, og samtidig kan temning af af-
faldsskakte have en negativ effekt pa ejendomsfunktioneerenes ar-
bejdsmilje. Kommunen har ikke hjemmel til at kraeve, at affalds-
skakte lukkes. Det er en beslutning, som skal gennemfgres via bebo-
erdemokratiet.

fsb fremheevede, at det er godt for informationsniveauet, nar Tek-
nik- og Miljgforvaltningen er med til de afdelingsmegder, hvor bebo-
erne skal drefte lukning af affaldsskakte. Kommunen svarede, at det
geor man gerne, men at det er vigtigt, at deltagelse sker pa chefni-
veau.

fsb spurgte ind til, hvor kompetencen til lukning af affaldsskakte lig-
ger; om det eventuelt kan besluttes i organisationsbestyrelsen.
Kommunen havde ikke umiddelbart et svar herpa. Det vil kreeve
yderligere juridisk undersggelse at vurdere.

fsb fortalte, at de forsat oplever lang sagsbehandlingstid ift. nedgra-
vede affaldslasninger, og at de gnsker en optimering af denne pro-
ces.
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Kommunen svarede, at man internt har eendret i organisationen.
Bl.a. har man rykket nogle affaldsfolk, sé de fremadrettet kan arbejde
endnu teettere sammen med byggesagsbehandleren bl.a. om disse
typer af sager.

Til sidst fremhaevede fsb, at man gerne vil i dialog om, hvordan man
kan samtaenke sorteringspunkter pa offentlig vej med de sorterings-
punkter, kommunen allerede har givet tilladelse til i almene bolig-
omrader. Det virker f.eks. som ressourcespild, at der etableres 2 sor-
teringspunkter med 50 meters afstand i og omkring fsb's afdeling
Stakhaven i Valby, hvor den ene ligger pé offentlig vej, og den an-
den ligger pé boligafdelingens areal.

Kommunen svarede, at man gerne vil indgé i en dialog om, hvilke
affaldsfraktioner det er mest hensigtsmaessigt at placere som sorte-
ringspunkter ud for/ved en given boligafdeling. Afdelingerne skal
dog forsat sortere i alle affaldsfraktioner i deres afdelinger, selvom
der etableres sorteringspunkter i vejen.

6. Beboerdemokratietifsb

fsb havde i deres styringsrapport beskrevet, at det kan veere udfor-
drende at lykkes med den demokratiske dialog i beboerdemokratiet
i fsb. Dette pavirker bl.a. de beboervalgtes arbejdsgleede og rekrut-
teringen til beboerdemokratiet.

Kommunen ville derfor gerne drafte, hvad fsb ger for at sikre en
god dialog, et godt samarbejde, og at det er attraktivt at deltagei
beboerdemokratiet i fsb fremadrettet.

fsb fortalte, at de har et @get fokus pa beboerdemokratiet, og at de
afholder et bestyrelsesseminar, hvor det skal draftes, hvordan man
kan styrke demokratiet.

| afdelinger, der er under renovering, kan renoveringsprocessen
medfare utilfredshed blandt beboerne og udfordre afdelingsbesty-
relsernes arbejde. Pa baggrund af renoveringen af Husumgard, er-
farer fsb, at det kan veere for hardt for beboerne at bo i en afdeling
under en sterre renoveringssag. Derfor gnsker fsb fremadrettet at
genhuse ved sterre renoveringer.

Kommunen spurgte ind til de afdelinger, som pt. ikke har en afde-
lingsbestyrelse.
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fsb fortalte, at de i alt har 90 afdelinger, hvoraf 10 smé afdelinger er
uden en afdelingsbestyrelse. | disse afdelinger er der en fra organi-
sationsbestyrelsen, der fungerer som kontaktperson.

7. Basisstyringsdialog med fokus pa henlaeggelser

7.1 Basisstyringsdialog

Til styringsdialog 2024 har kommunen via basisstyringsdialogen
gennemgaet boligorganisationens tilknyttede regnskaber for regn-
skabsér 2023 eller samt effektiviseringsindsatsen.

Regnskabsbrevet fra basisstyringsdialogen er vedlagt som bilag til
denne dagsorden. Af regnskabsbrevet fremgar kommunens kom-
mentarer, forslag til felgende fokuspunkter og kommunen har ikke
mere at tilfgje.

Tilsynet har felgende overordnede bemaerkninger til regnskabet:
e Derer muligvis en indtastningsfejl i regnskabsdatabasen ved

information om Peblingehus 1-95 husleje. Af regnskabet frem-
gér at Peblingehus har en leje pa 341 kr. pr. m2. Kommunen har
dog beregnet afdelingens leje til vaerende 1.091 kr. pr. m2
fsb vil rette op pé fejlen.

e fsb skal sikre, at deres byggesagshonorar bestemmes ud fra de
individuelle sager.
fsb fremfarte, at der er udarbejdet en kostaegthedserkleering
omkring byggefunktionen, som fsb's revisor opdaterer hvert ar.
Byggesagshonorarer bliver tjekket ved hvert enkelt byggeregn-
skab og erkleeret vedrgrende de enkelte sager. fsb anerkendte
revisors bemaerkning om, at byggesagshonoraret ved enkelte
byggesager ikke har fulgt de fastlagte pejlemeaerker. fsb frem-
haevede dog ogsé revisorens bemaerkning, at det indregnede
byggesagshonorar i disse enkelte tilfeelde, ikke har veeret vee-
sentligt forkert.

7.2 Afdelinger med lave henlaeggelser

| Almenboligaftalen, indgdet mellem BL's 1. kreds og Kgbenhavns
Kommune, er parterne enige om at seette fokus péd, om der henlaeg-
ges tilstreekkeligt for derigennem at sikre en rimelig huslejeudvik-
ling. Derfor har Kebenhavns Kommune i ar valgt at seette seerligt fo-
kus henleeggelser til styringsdialogmeadet.

Via styringsdialogen har kommunen haft fokus pé at haeve henlaeg-
gelserne hos afdelinger, der henleegger mindst. Igennem en
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arreekke har kommunen haft fokus pa afdelinger, der henleegger
under 130 kr. pr. m?2 pr. &r, men har haevet graensen til 150 kr. pr. m?
pr. ar. Dette svarer til de ca. 18 % af afdelingerne i Kebenhavn, der
henleegger mindst.

Der er 8 afdelinger i fsb, der henleegger under 150 kr. pr. m? (konto
120). Afdelingerne er:

e Griffenfeldsgade 1-79

e BO9%901-90

e Peblingehus 1-95

¢ Sjeellandsgade 22 (22-22)
e Artillerihuset 1-82

e Nobelholmen 1-86

e Kronehaverne 1-03

e Magnolia hus 1-44

Nogle af de afdelinger der henlaegger under 150 kr. pr. m2, bar
ifelge gransker ogsé henlaegge vaesentligt mere, end der har veeret
planlagt.

P& madet satte kommunen fokus pé de 8 afdelinger, som umiddel-
bart henleegger lavt jf. ovenfor. Kommunen spurgte ind til, om hen-
leeggelsesniveauet ud fra boligorganisationens vurdering anses for
at veere tilstraekkelig.

Indeks — udvikling i driftsudgifter, henlaeggelser til PPV samt husleje i pericden 2014-20237
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fsb fortalte, at de siden 2015, hvor de igangsatte projektet: “Bygnings-
drift i fokus”, har haft stort fokus pa henlaeggelser, og at afdelingerne
vedligeholdes tilstraekkeligt. Som det fremgar af ovenstaende graf fra
fsb’s rapport om forvaltningsrevision, har afdelingerne haevet henlaeg-
gelsesniveauet betydeligt siden 2016. fsb har fokus péa at ege henlaeg-
gelserne seerligti de afdelinger, som har en helhedsplan pa vej.

1/12



Omréade for Almene Boliger Kebenhavns Kommune:

Kommunen spurgte ind til, om fsb anvender resultaterne fra gransknin-
gen, som fsb ikke omtaler i deres dokumentationspakke. fsb fortalte, at
de er kritiske ift. resultaterne af den gennemfearte granskning, men at de
deltager i den arbejdsgruppe hos Landsbyggefonden, som skal for-
bedre metoden til naeste granskningsrunde.

7.3 Fokus pa arbejder og henlaeggelser i Sundparken

Teknik- og Miljgforvaltningen havde den 16. juli 2024 godkendt laneop-
tag til udskiftning af vandinstallationer i alle lejemal i afdelingen Sund-
parken. Arbejderne finansieres via laneoptag, da der ikke var nok hen-
leeggelser til af finansiere arbejderne.

Som en del af godkendelsen har kommunen henstillet til, at fsb analyse-
rer, hvilke arbejder som afdelingen bruger midler til og tager forholdet
op pé det kommende styringsdialogmeade.

fsb fortalte, at man netop har fremsendt en redeggrelse om afdelingen
til Teknik- og Miljgforvaltningen.

8. Opsamling pa modets aftaler

1. Teknik- og Miljgforvaltningen indkalder til et mgde med fsb om
optimering af processen for ommaerkningssager/anvendelses-
&ndring.

2. Teknik- og Miljgforvaltningen vil have fokus pa sagsbehand-
lingstiden pa de ustgttede renoveringssager.

3. @konomiforvaltningen indkalder til et mgde om udfordringerne
pé Indre Narrebro, hvor fsb fastleegger dagsordenen og hvor
Sikker By fra egen kreds indkalder relevante sagsbehandlere.

4. Teknik- og Miljgforvaltningen saetter punkt pd Samarbejdsfo-
rum (SAF) om genhusningsbehov de kommende ar i Keben-
havn i forbindelse med fysiske helhedsplaner

5. fsb og afdelingen for affald i Teknik- og Miljaforvaltningen ind-
garien dialog om, hvilke affaldsfraktioner det er mest hensigts-
maessigt at placere i sorteringspunkter i vej ved fsb’s afdelinger.
fsb tager kontakt.
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