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1. Velkommen

2. Opfelgning pa aftaler fra sidste &rs made

3. Nye driftsstetteregler fra Landsbyggefonden og deres betyd-
ning for boligorganisationens helhedsplaner fremadrettet

4. Klima- og energitiltag i drift og vedligehold

5. Boligorganisationen indmeldte emner

6. Boligorganisationens indberetning af egenkontrol iht. vejled-
ningen
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8. Opsamling p&d megdets aftaler

Dagsorden

1. Velkommen

Teknik- og Miljgforvaltningen bed velkommen, og mgdedeltagerne
preesenterede dem selv. Mgdeleder, Pegah Dehestani, gjorde opmaerk-
som p4, at styringsdialog 2024 tog udgangspunkt i regnskabsbreve for
hhv. 2022 0g 2023.

2. Opfolgning pa aftaler fra sidste ars mede

Pa styringsdialog 2023 blev der indgdet falgende aftaler:
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e Det blev aftalt, at Foreningen for Alderdomsfrieboligers
Byggeselskab vil have fokus pé indberetning af egen-
kontrol iht. vejledningen, hvor méltal og tiltag angives.

Der blev fulgt op pé aftaler fra sidste styringsdialog. Til dette gjorde For-
eningen for Alderdomsfrieboligers Byggeselskab opmeaerksom pa revi-
deringen af den nuveerende egenkontrol.

Kommunen tog boligorganisationens forklaring til efterretning og op-
fordrede til et sget fokus pad egenkontrollen.

3. Nye driftsstetteregler fra Landsbyggefonden og deres betydning
for boligorganisationens helhedsplaner fremadrettet

I november 2023 udsendte Landsbyggefonden et nyt regulativom
seerlig driftsstette. Driftsstatten ydes bl.a. til at sikre en rimelige
husleje i forbindelse med gennemfarsel af fysiske helhedsplaner.

Der er ogsé vedtaget nyt regulativ om stette fra Landsbyggefonden
til opretning mv. (november 2023) ', hvor der som noget nyt er
indfert et loft for, hvor mange midler Landsbyggefonden mé pree-
kvalificere for. Formalet er at undgd meget lange ventelister ift. re-
noveringsstetten. Hertil kommer at driftsstetten ogsé er blevet un-
derlagt en gkonomisk ramme.

P& mgdet fortalte Foreningen for Alderdomsfrieboligers Byggesel-
skab, at de ingen helhedsplaner havde, og at de dermed ikke pavir-
kes af de nye driftsstetteregler. Kommunen og boligorganisationen
havde ingen yderligere bemaerkninger.

4. Klima- og energitiltag i drift og vedligehold

De almene boligorganisationer stér for drift, vedligehold, renove-
ring og nybyggeri af ca. 65.000 almene boliger i Kebenhavn. Derfor
er de en vigtig medspiller i den grenne omstilling af byen. | den se-
neste Almenboligaftale 2024-2027 er BL's 1. kreds og Kebenhavns
Kommune enige om, at almene boliger i Kebenhavn skal have hgje
klimaambitioner og omseette sin centrale rolle i reelle CO2-redukti-
oner og et lavere energiforbrug.

Med gennemfgrsel af den eksterne granskning (LBF) og den inklu-
derede opdatering af energimaerkerne har boligorganisationerne
faet en reekke opdaterede data/viden om; vedligeholdelsesstand,

! Se: Regulativ om statte fra Landsbyggefonden til opretning mv. Regulativ om stette
fra Landsbyggefonden til opretning m.v. - Landsbyggefonden (lbf.dk)



https://lbf.dk/regler-og-satser/regulativer-og-vejledninger/regulativ-om-stoette-fra-landsbyggefonden-til-opretning-mv/
https://lbf.dk/regler-og-satser/regulativer-og-vejledninger/regulativ-om-stoette-fra-landsbyggefonden-til-opretning-mv/
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henlaeggelsesniveauer/behov, mulige energitiltag mv. ift. deres
bygningsmasse.

Kgbenhavns Kommune er interesseret i, hvordan boligorganisatio-
nerne anvender disse data i et klima- og energiperspektiv i forbin-
delse med planleegningen af deres drift og vedligehold. Et lavt
energiforbrug og levetidsforleengelse af bygningsdele, er nogle af
de vigtigste tiltag, for at mindske klimabelastningen fra eksiste-
rende almene boliger.

HOFOR vil omkring &r 2033 vil gé over til lavtemperatur fijernvarme
i Kebenhavns Kommune. Dette kan stille nye krav til bygningsdrif-
ten, herunder seerligt til en optimeret brug af installationer.

Kommunen spurgte ind til, hvordan klima- og energitiltag indgéar i
arbejdet med drift og vedligehold.

Foreningen for Alderdomsfrieboligers Byggeselskab fortalte, at de
er opmaerksomme pé og felger de krav, der skal imgdekommes her-
under kvalitetssikring og indarbejdelse af PPV'en. Kommunen
spurgte ind til energimaerkningen. Hertil fortalte boligorganisatio-
nen, at de er en del af energimeerkeordningen.

Kommunen spurgtind til boligorganisationens overvejelser mht.
Energispring. Energispring er et partnerskab, hvori der samarbej-
des om at reducere energiforbruget i bygningerne for parterne i
Kebenhavn. Heri indgér tiloud om veerktej og uddannelse, der star
til rdadighed for interesserede parter. Boligorganisationen tog kom-
munens tilbud til efterretning, som vurderes for sma til, at tilbuddet
er relevant for dem.

5. Boligorganisationen indmeldte emner

Foreningen for Alderdomsfrieboligers Byggeselskab havde ingen
indmeldte emner.

6. Boligorganisationens indberetning af egenkontrol iht. vejlednin-
gen

e Opfelgning péa boligorganisationens fokus péa indberetning af
egenkontrol iht. vejledningen, hvor méltal og tiltag angives.

Der blev taget udgangspunkt i regnskabsar 2023 for boligorganisa-
tionens indberetning af egenkontrollen.
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Til madet blev boligorganisationens indberetning af egenkontrollen
gennemgdet. Kommunen bemaerkede, at boligorganisationen fal-
ger afdelingens udvikling i henlaeggelser og maltal efter reviderin-
gen af egenkontrollen.

Der var enighed om at tage et ekstra mgde vedrgrende fremtidig
indberetning af egenkontrollen.

7. Basisstyringsdialog med fokus pa henlaeggelser
Til styringsdialog 2024 har kommunen via basisstyringsdialogen

gennemgaet boligorganisationens tilknyttede regnskaber for regn-
skabsér 2022 og 2023 samt effektiviseringsindsatsen.

Der tages udgangspunkt i det fremsendte brev. Der er falgende for-
hold som gnskes draftet:

e atafdelingen henlaeegger meget lavt, ikke har henlagt tilstraekke-
ligt henlagt i fremtiden og derfor skal henlaeggelserne forhgijes.

| Almenboligaftalen, indgdet mellem BL's 1. kreds og Kgbenhavns
Kommune, er parterne enige om at seette fokus pé, om der henlaeg-
ges tilstraekkeligt for derigennem at sikre en rimelig huslejeudvik-
ling. Derfor har Kebenhavns Kommune i ar valgt at seette seerligt fo-
kus henlaeggelser til styringsdialogmeadet.

Via styringsdialogen har kommunen haft fokus péa at heeve henlaeg-
gelserne hos afdelinger, der henleegger mindst. Igennem en ar-
reekke har kommunen haft fokus péa afdelinger, der henleegger un-
der 130 kr. pr. m? pr. &r, men har haevet graensen til 150 kr. pr. m?
pr. Dette svarer til de ca. 18 % af afdelingerne, der henlaegger
mindst.

Droftelse vedr. afdelinger i boligorganisationen, der henleegger un-
der 150 kr. pr. m? (konto 120).

P& madet onsker kommunen at seette fokus pé lave henleegger, og
om henlaeggelsesniveauet ud fra boligorganisationens og gran-
skers vurdering er tilstraekkeligt.

Kommunen spurgte ind til henlaeggelserne i Foreningen for Alder-
domsfrieboligers Byggeselskab og bemaeerkede hertil, at de gerne
s4, at der henleegges mere fremover. Boligorganisationen gjorde
opmeerksom p4, at de bestar af én afdeling og derfor har hele di-
spositionsfonden til rddighed. Kommunen tog boligorganisatio-
nens bemaerkning til efterretning og spurgte opfelgende ind til
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underskuddet i boligorganisationen. Boligorganisationen forkla-
rede, at underskuddet skyldtes tab ved fraflytning.

Boligorganisationen gjorde desuden kommunen opmaerksom p4,
at der for regnskabséret 2024 forventes en huslejestigning grundet
et nyligt altanprojekt i afdelingen. Kommunen bemaerkede at de
folger afdelingens udvikling i henleeggelser og méltal efter revide-
ringen af egenkontrollen.

8. Opsamling pa madets aftaler
Det blev pd maedet aftalt,

e atForeningen for Alderdomsfrieboligers Byggeselskab vender
tilbage til kommunen angdende made om egenkontrollen med

Almene Boliger.



