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1. Velkommen (13.00 - 13.05 5 min)

Morten Lund bgd velkommen og var mgdeleder

2. Opfelgning pa aftaler fra styringsdialog 2022 (13.05-13.10, 5 min)

Der blev pé styringsdialogen i 2022 indgéet felgende aftaler mellem boligorganisationen og
Kgbenhavns Kommune:
e Granskningsrapporternes konklusioner diskuteres ved naeste styringsdialog
e Kgbenhavns Kommune formidler en kontaktperson, der kan hjeelpe med at rette
BOSSINF oplysningerne for Amager Kollegiet.
e DUABs administrator UBSbolig fremsender den uafhaengige revisors erkleering om
kontrolmiljget i tilknytning til it-driften for administrationssystemer.
e DUAB udarbejder en rentabilitetsberegning for etablering afindividuelle vandmalere i de
enkelte afdelinger, som praesenteres til naeste styringsdialog.

| forbindelse med DUAB's budgetleegning, har organisationen sggt at henleegge yderligere
samtidigt med ikke at gare huslejen dyrere.

Kommunen oplyste, at de eritvivlom hvorvidtder er formidlet en kontaktperson. (DUAB henvender
sig hvis der er behov).

DUABs administrator har fremsendt den uafhaengige revisors erkleering om kontrolmiljget i
tilknytning til IT-driften for administrationssystem.

DUAB har tjekket to ejendomme i henholdsvis Kgbenhavn og Roskilde, hvoraf det viste sig, at det
ikke er rentabelt at have vandforbrugsmaélere.

Kommunen var af den opfattelse, at det ville veere en god ide at foretage en rentabilitetsberegning,
eftersom det formodes, at der kommer krav om vandforbrugsmaélere.

3. Anvendelse af puljer til fremme af blandede og baredygtige byer. (13.10- 13.15, 5 min)

I november 2021 blev derindgéet en politisk aftale om etablering af Fonden for blandede byer, hvor
der tilfares 10 mia. kr. i perioden 2022-2035 fra Nybyggerifonden. | farste omgang er 5 mia. kr. afsat
til udmentning i perioden 2022-2031. Formélet med fonden er at bidrage til at skabe mere
blandede byer.

Boligorganisationen har ikke ansggt om puljer. Kommunen var derfor interesseret i at vide, hvad der
skal til for fa boligselskabet til i hgjere grad at sege puljerne.

Boligorganisationen mente, at en pulje til at fremme beboerdemokrati, ville veere relevant.
Kommunen udtalte, at man gerne ville bringe gnsket videre, men de fleste puljer gér i hovedsagen
til klima og grennere investeringer.



Kommunen overvejede om det ville veere relevant med en pulje til opseetning af individuelle
vandmalere. Dette var boligorganisationen interesseret i.

Kommunen opfordrede i den sammenhang DUAB til at afssge de kommunale puljer, seerligt
solcellepuljen. DUAB mente dog, at det indebeerer et kompliceret regelseet i forhold til hvor man
skal aftage stremmen. DUAB er kun interesseret i langsigtede investeringer, hvis de er rentable.

En raekke af de pdgaeldende puljer er ikke relevante for DUAB som boligorganisation, men nogle af
de kommunale puljer kunne derimod veere relevante for DUAB.

4. Boligorganisationens indmeldte emner (13.15-13.40, 25 min)

Bredevej, Der er ikke bestyrelse.

Bredevej, ungdomsboliger. Udlejningsproblemer.

Birkebjerg. Afdeling under salg. Afvikles eller ombygges.

Rahbekhus. Samarbejdsvanskeligheder med bestyrelsen.

Birkerad Kollegiet. Gasfyr udskiftes ej medtaget i driftsbudgettet.

Kronborg Kollegiet. Mageleegsaftale med naboer for yderligere arealer. Bl.a. parkering og
affaldsgard.

Sct. Jergens Kollegium. Salg af stoffer. | jaevnlig kontakt med mentorselskab. Kontakt til politiet.
Aboulevarden. Vinduer renoveres. Salg af stoffer. Opsaetning af jernport ind til gadrden iveerksat.
9. Eriksgaard. Salg af stoffer. Evt. ansaettelse af vagtselskab.
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Kommunen opfordrede boligorganisationen til at f& et mere strategisk blik péd hvilke emner de
indmelder.

Boligorganisationen oplyste, at der har veeret samarbejdsvanskeligheder med forskellige
afdelinger. Der har iseer veeret udfordringer med Rahbekhus.

Der er ikke blevet henlagt tilstreekkeligt i afdelingen. Dog er henleeggelser gennemfert med
Frederiksberg Kommunes tilsyns godkendelse.

Boligorganisationen har ogsé lavet beboerundersggelse om vinduerne i Rahbekhus. Det har vist sig,
at 50% af vinduerne lider af vaesentlige mangler (er rddne), hvorfor de skal udskiftes.

5. Kommunens emner (13.40- 14.05, 25 min)

e Dispositionsfonden. Udviklingen i dispositionsfonden enskes dreftet. Der er ydet 2,2 mio. kr. til
huslejetab i regnskabsaret.

e Hedegardsvej. Er samarbejdet med PFA fortsat i proces.

e Sundby Kollegium/Socialt Kollegium er ikke indmeldt i almenstyringsdialog.dk

e Birkebjerg. Revisor har henledt opmaerksomheden pé, at administrator har papeget, at den
fortsatte drift er atheengig af en forbedring af driften.

Dispositionsfonden



Boligorganisationen oplyser, at der er tab pa fraflyttere og huslejetab. Der er afskrevet cirka 40% pé tab
for fraflyttede lejere. Der er indgéet aftale med advokat om no cure, no pay i forhold til inddrivelse af
tabene. Oversigten over tab er udleveret. Afskrivningen er en falge af eendret praksis. Det forventes, at
der fremover er betydeligt lavere afskrivninger.

Studietjek
DUAB oplyser, at de for at opné sikkerhed for studieaktivitet anvender tro- og love erkleering via Peneo.

Der er fem store kollegier, der udger det meste af tomgangstabet, seerligt i Neestved, hvor denne
udfordring handteres ved, at der udlejes til flygtninge.

Det overvejes om kollegiet i Kolding pa sigt skal veere en del af boligorganisationen.

Kommunen spurgte til hvad dispositionsfonden skal anvendes til i fremtiden. Boligorganisationen
oplyste, at man ikke havde overvejet dette pé nuvaerende tidspunkt. Kommunen henstillede til, at DUAB
bliver konsolideret.

Hedegardsvej

PFA vil vente pé, at byggepriserne falder, og vil ssge om forlaengelse af byggetilladelse. DUAB vil
overholde maksimumbelgbet. DUAB afventer PFA, og vil herefter sende Skema B anmodning.

Sundby Kollegium

Der har veeret lang sagsbehandlingstid ved tinglysningen. Afdelingen kommer med i
almenstyringsrapporten fra og med 2023.

Birkebjerg

Der har veeret forhandlinger med Bolig Naestved om, at Bolig Neestved skal overtage ejendommen. |
forbindelse med drgftelserne om overtagelsen har der vaeret kontakt til Landsbyggefonden. DUAB
afventede, at Landsbyggefonden kunne give et endeligt svar til Bolig Neestved.

| forbindelse med evt. salg vilommaerkning ikke veere relevant, da der kan udlejes til samme personkreds.
DUAB oplyste, at ejendommen star over for en stgrre renovering.

6. Grundskyldstilskud til ungdomsboliger (14.05-14.10, 5 min)

Kebenhavns Kommune har valgt at udbetale grundskyldstilskud til kollegier og ungdomsboliger i
kommunen for at bidrage til en lavere husleje for malgruppen. Tilskuddet er en refusionsmaessig del af
den éarlige grundskyld som opkreeves via ejendomsskatten. Boligorganisationerne skal ansgge om
grundskyldstilskud én gang arligt.

Kommunen oplever desveerre, at en raekke boligorganisationer glemmer at ansgge om tilskuddet og skal
rykkes flere gange, samt at der er udfordringer med at fremsende ejendomsskattebilletterne, som er en
del af ansggningsmaterialet.

Ud fra en status fra gkonomiafdelingen bedes boligorganisationen fremleegge, hvordan processen med
at sege grundskyldstilskud kerer hos boligorganisationen. Med baggrund heri drgftes processen samt
eventuelle tiltag, som kan ggre ansggningsprocessen bedre.



DUAB har sggt som de tidligere har gjort. Der skal tjekkes op i forhold til ejendomsskattebilletter. DUAB
oplyste, at de ikke har indsendt ejendomsskattebilletter for 2024.

DUAB gnsker en liste over hvilke boliger de skal sege grundskyld tilbage for.

Kommunen tilkendegav, at hvis DUAB gnsker grundskyld for ungdomsboliger tilbagebetalt, skal DUAB
selv ansgge om dette hos Almene Boliger.

7. Basisstyringsdialog for 2023 (14.15-14.20, 5 min)

| styringsdialogen for 2023 har kommunen i basisstyringsdialogen gennemgdet boligorganisationens
tilknyttede regnskaber for regnskabsar 2022 eller 2021/2022 samt effektiviseringsindsatsen.

Der var folgende forhold som gnskedes drgftet:

o Boligorganisationen mé gerne @ge egenkontrol i boligorganisationen, organisationsbestyrelsen
skal forholde sig til dette og meddele kommunen resultatet.

o Boligorganisationen har forholdsvis mange afdelinger, der har veeret rede i mere end 3 ér.
Boligorganisationen ber i hgjere grad have fokus pé effektiviteten.

o Boligorganisationen skal ikke blot angive mal for fire &r, men ogsa maltal.

Kommunen bemeaerkede, at der var mange rede afdelinger i DUAB. DUAB oplyste, at der er ikke
individuelle vandmalere, hvorfor disse skal betales over huslejen ved etablering, hvilket medferer, at
regnskabstallene bliver dérligere. Desuden er enhederne mindre og lejeromsaetningen starre.

Det blev drgftet hvorvidt DUAB kunne blive mere effektive. Her blev det foreslaet, at der skrives mere ind
i langtidsplanen (PPV). Driften er samlet i to driftskontorer et i Roskilde og et i Kebenhavn.

Kommunen bemeerkede, at udgifterne pa konto 114 skulle ggres mindre. De udgifter der konteres pa
konto 116, ma kun vedrgre PPV.

Boligorganisationen skulle angive méal og maéltal hen over de naeste fire ar, samt ege egenkontrollen.

8. Opsamling: Madets aftaler (14.20-14.25, 5 min)

Det blev aftalt, at der skulle leegges et mere strategisk blik pa de indmeldte emner. Derudover skal DUAB
udarbejde maltal for de rgde afdelinger.

De to ledige boligeri Sundby Kollegiet overvejes solgt. Der er allerede sket henvendelse herom til Almene
Boliger.



