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Miljgforvaltningen Sagsbehandler

Pegah Dehestani

Dagsorden

1. Velkommen

2. Opfelgning pa aftaler fra sidste ars mgde

3. Nye driftsstotteregler fra Landsbyggefonden og deres betyd-
ning for Boligkontoret Danmarks helhedsplaner fremadrettet

4. Klima- og energitiltag i drift og vedligehold

5. Boligkontoret Danmarks indmeldte emner

6. Boligkontoret Danmarks indberetning af egenkontrol iht. vejled-
ning

7. Basisstyringsdialogen med fokus pa henlaeggelser

8. Opsamling p&d mgdets aftaler

1. Velkommen

Teknik- og Miljgforvaltningen bgd velkommen og mededeltagerne
preesenterede sig selv. Lars Lehmann havde meldt afbud og var
dermed ikke blandt de fremmegdte. Mgdeleder, Pegah Dehestani,
gjorde opmeaerksom p4, at styringsdialog 2024 tog udgangspunkt i
regnskabsbreve for hhv. 2022 og 2023.

Klima og Byudvikling

2. Opfolgning pa aftaler fra sidste ars mede Omrade for Almene Boliger
Der blev fulgt op pa aftaler fra sidste styringsdialog. Pé styringsdia- Njalsgade 13
log 2023 blev der indgdet aftale om, at Boligkontoret Danmark 2300 Kebenhavn 5

fremover vil have fokus pa indberetning af egenkontrol iht. vejled- EAN nummer
ningen, hvor méltal og tiltag angives. Til dette indledte 5798009809452



Omréde for Almene Boliger Dagsorden styringsdialog 2024 - med Boligkontoret Danmark og Kgbenhavns
Kommune 2/6

Boligkontoret Danmark med at oplyse, at det komplicerer situatio-
nen for dem, at Kebenhavns Koommune er den eneste kommune
som eftersparger egenkontrollen. Boligkontoret Danmark gjorde
derudover opmaerksom p4, at det for boligselskaberne kan veere
vigtigt at bevare dele af det etablerede system, som fungereri
denne henseende. Kommunen spurgte ind til, om et muligt stan-
dardiseret format for egenkontrollen kunne vaere en lgsning. Bolig-
kontoret Danmark fulgte op med, at de allerede fra i &r ville forsege
at revidere egenkontrollen.

Derudover blev der fulgt op pé revisionen af generelle IT-kontroller
vedrgrende regnskabsafleeggelsen. Hertil svarede Boligkontoret
Danmark at de pa baggrund af tidligere érs revision regnede med
en kontinuerlig udvikling af egne IT-kontroller. De gjorde ogsé op-
maerksom pa det stigende behov for mere IT-sikkerhed og bekraef-
tede, at der er Isbende dialog med revisor omkring sikkerheden.

Kommunen tog Boligkontoret Danmarks forklaring til efterretning.

3. Nye driftsstatteregler fra Landsbyggefonden og deres betydning
for boligorganisationens helhedsplaner fremadrettet (12.10-12.20)

I november 2023 udsendte Landsbyggefonden et nyt regulativom
seerlig driftsstette. Driftsstatten ydes bl.a. til at sikre en rimelige
husleje i forbindelse med gennemfgarsel af fysiske helhedsplaner.

Der er ogsé vedtaget nyt regulativ om stette fra Landsbyggefonden
til opretning mv. (november 2023) ', hvor der som noget nyt er
indfert et loft for, hvor mange midler Landsbyggefonden ma pree-
kvalificere for. Formalet er at undgd meget lange ventelister ift. re-
noveringsstotten. Hertil kommer at driftsstotten ogsé er blevet un-
derlagt en gkonomisk ramme.

Kommunen gnskede at drefte de nye driftsstattereglers pavirkning
af boligorganisationens drift. Hertil neevnte Boligkontoret Danmark,
at der ingen helhedsplaner var for afdelingerne i Kebenhavn. Der
var dog flere helhedsplaner for afdelinger i resten af landet. Bolig-
kontoret Danmark lagde generelt veegt pa forskellen mellem afde-
lingerne. Forskellene skyldes den store spredning og variation, der
er at finde i afdelingerne. Hvor det var muligt, ville Boligkontoret
Danmark gerne lave helhedsplaner, og de pdpegede, at de nye
driftsstetteregler ikke havde en sterre indvirkning pé dette.

! Se: Regulativ om statte fra Landsbyggefonden til opretning mv. Regulativ om stette
fra Landsbyggefonden til opretning m.v. - Landsbyggefonden (lbf.dk)



https://lbf.dk/regler-og-satser/regulativer-og-vejledninger/regulativ-om-stoette-fra-landsbyggefonden-til-opretning-mv/
https://lbf.dk/regler-og-satser/regulativer-og-vejledninger/regulativ-om-stoette-fra-landsbyggefonden-til-opretning-mv/
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Boligkontoret Danmark har ogsé fokus pé henlaeggelser. Boligkon-
toret Danmark preesenterede kommunen for en lebende problema-
tik mht. de enkelte afdelinger. Boligkontoret Danmark oplever, at
der visse steder kan veere en problematik om, at henleeggelser ikke
blev forbrugti de relevante budgetar. Boligkontoret Danmark for-
talte, at der i den forbindelse med implementering af et nyt it-veerk-
tej til PPV-planlaeegningen er fokus pé henlaeggelser og ivaerksaet-
telse af aktiviteter fra PPV.

Kommunen tog Boligkontoret Danmarks forklaring til efterretning.

4. Klima- og energitiltag i drift og vedligehold (12.20-12.30)

De almene boligorganisationer star for drift, vedligehold, renove-
ring og nybyggeri af ca. 65.000 almene boliger i Kebenhavn. Derfor
er de en vigtig medspiller i den grenne omstilling af byen. | den se-
neste Almenboligaftale 2024-2027 er BL's 1. kreds og Kebenhavns
Kommune enige om, at almene boliger i Kebenhavn skal have hgje
klimaambitioner og omsaette sin centrale rolle i reelle CO2-redukti-
oner og et lavere energiforbrug.

Med gennemfersel af den eksterne granskning (LBF) og den inklu-
derede opdatering af energimaerkerne har boligorganisationerne
faet en reekke opdaterede data/viden om; vedligeholdelsesstand,
henlaeggelsesniveauer/behov, mulige energitiltag mv. ift. deres
bygningsmasse.

Kebenhavns Kommune er interesseret i, hvordan boligorganisatio-
nerne anvender disse data i et klima- og energiperspektiv i forbin-
delse med planleegningen af deres drift og vedligehold. Et lavt
energiforbrug og levetidsforleengelse af bygningsdele, er nogle af
de vigtigste tiltag, for at mindske klimabelastningen fra eksiste-
rende almene boliger.

HOFOR vil omkring &r 2033 vil ga over til lavtemperatur fjernvarme
i Kebenhavns Kommune. Dette kan stille nye krav til bygningsdrif-
ten, herunder seerligt til en optimeret brug af installationer.

Kommunen spurgte ind til, hvordan klima- og energitiltag indgar i
arbejdet med drift og vedligehold.

P& moadet fortalte Boligkontoret Danmark, at de havde drifts- og energi-
kontrol som et opmaerksomhedspunkt, og at der Izbende var dialog
med afdelingerne mht. energimaerkning. Boligkontoret Danmark for-
talte ogsa, at alle fire boligorganisationer havde energikontrol, herunder
Statsbanepersonalets Andelsboligforening der kun havde energikontrol
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for afdelingen i Vanlgse. Boligkontoret Danmark fortalte, at deres ener-
gitekniker lzbende holdt gje med forbedringspunkter.

Kommunen spurgte yderligere ind til de mindre afdelinger. Boligkonto-
ret Danmark meldte, at der lgbende var fokus pé samdrift, hvor det var
relevant, og hvor der var et gnsket fra afdelingerne. Boligkontoret Dan-
mark forklarede herudover, at driftsplanerne var vigtige ift. deres made
at teenke baeredygtighed ind i styringen af boligselskaberne.

Boligkontoret Danmark beskrev, hvordan demografiske, geografiske
samtindividuelle praeferencer spiller ind i overgangen til mere beere-
dygtige tiltag i afdelingerne. Der blev lagt veegt pd, hvordan dette med-
forer store forskelle mellem afdelingerne.

Til slut spurgte kommunen ind til Boligkontoret Danmarks overvejelser
mht. Energispring og efteruddannelsesmuligheder.

Energispring er et partnerskab, hvori der samarbejdes om at reducere
energiforbruget i bygningerne for parterne i Kebenhavn. Heri indgaér til-
bud om veerktej og uddannelse der star til rdadighed for interesserede
parter. Boligkontoret Danmark tog kommunens tilbud til efterretning
med betaenkeligheder ift. relevansen for de mindre afdelinger.

5. Boligkontoret Danmarks indmeldte emner

Boligkontoret Danmark havde ingen indmeldte emner til madet.

6. Boligkontoret Danmarks indberetning af egenkontrol iht. vejled-
ningen (12.30-12.35)

e Opfelgning pé Boligkontoret Danmarks fokus péa indberetning
af egenkontrol iht. vejledningen, hvor méltal og tiltag angives.

Der blev taget udgangspunkt i regnskabséar 2023 for Boligkontoret Dan-
marks indberetning af egenkontrol. Sammenstillet med regnskabsar
2022, var der en udbedring af prioritet 1. forhold efter tidligere be-
meerkninger. Prioritet 2. forhold manglede udbedring, og Boligkontoret
Danmark oplyste, at de var opmeaerksomme pé forholdet, og det ville
blive udbedret Izbende.

Det fremgik pad mgdet, at Boligkontoret Danmark oplevede overskud i
forbindelse med indkgbsaftaler. Boligkontoret Danmark oplyste, at
overskuddet ville fremga af regnskab 2025. | forbindelse med indkabs-
aftaler fortalte Boligkontoret Danmark, at der anvendes et centralt ind-
kobssystem.
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Kommunen dbnede dialogen om effektivisering af afdelingerne mhp. at
reducere antallet af rede afdelinger. Boligkontoret Danmark var enig i
kommunens bemeaerkning. De gjorde opmeaerksom pé, at de som admi-
nistrationsselskab tilstraeber malrettet arbejde med effektiviseringstiltag
mht. driften af boligselskaberne. Boligkontoret Danmark kunne pd mg-
det forteelle, at de havde til hensigt at eendre formatet af egenkontrollen.
Kommunen lagde veegt pé at effektiviseringstiltag for afdelingerne
fremover tydeligt fremgik af egenkontrollen.

Der var enighed om at tage et ekstra mgde vedrgrende fremtidig indbe-
retning af egenkontrollen.

7. Basisstyringsdialog med fokus pa henlaeggelser (12.35-12.45)

Til styringsdialog 2024 har kommunen via basisstyringsdialogen
gennemgaet Boligkontoret Danmarks tilknyttede regnskaber for
regnskabsar 2022 og 2023 samt effektiviseringsindsatsen.

Der tages udgangspunkt i det fremsendte brev. Der er falgende for-
hold som gnskes draftet:

- Boligkontoret Danmark har arbejdet pa forbedringer af IT-sik-
kerheden, men har fortsat opmaerksomhedspunkter i forbin-
delse med kontrollen af IT-systemet.

- Samarbejdsaftaler i den eksterne forvaltning star for et tab for
regnskabsaret 2022 og Boligkontoret Danmark opfordres til at
have seerligt fokus pa at mindske risikoen for fremtidige tab.

- |l henhold til sideaktivitetsbekendtgerelsen mangler der afkla-
ring om overskuddet fra 2023.

- Boligkontoret Danmark skal fortsat arbejde pa at fa reduceret
lejeledigheden og antallet af rede afdelinger. Boligkontoret
Danmark arbejder generelt tilfredsstillende med generelle ef-
fektiviseringsbestreebelser, men de administrerede boligorga-
nisationer mangler specifikke mal, deres effektiviseringsbe-
straebelser er sveere at f& gje pd og der mangler 4-arige maltal
for flere boligorganisationer.

| Almenboligaftalen, indgdet mellem BL's 1. kreds og Kgbenhavns
Kommune, er parterne enige om at seette fokus pé, om der henlaeg-
ges tilstreekkeligt for derigennem at sikre en rimelig huslejeudvik-
ling. Derfor har Kebenhavns Kommune i &r valgt at saette seerligt fo-
kus henleeggelser til styringsdialogmeadet.

Via styringsdialogen har kommunen haft fokus péa at haeve henlaeg-
gelserne hos afdelinger, der henleegger mindst. Igennem en
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arraekke har kommunen haft fokus péa afdelinger, der henleegger
under 130 kr. pr. m?2 pr. &r, men har haevet graensen til 150 kr. pr. m?
pr. Dette svarer til de ca. 18 % af afdelingerne, der henleegger
mindst.

Droftelse vedr. afdelinger i Boligkontoret Danmark, der henlaegger
under 150 kr. pr. m? (konto 120).

P& madet onsker kommunen at seette fokus pé de afdelinger, som
umiddelbart henleegger lavt og om henleeggelsesniveauet ud fra
Boligkontoret Danmarks og granskers vurdering er tilstraekkeligt.

Kommunen indledte med de lave henleeggelser for hhv. Statsbane-
personalets Andelsforening, Foreningen for Alderdomsfriboligers
Byggeselskab og Boligselskabet Hareskovgard. Kommunen var til-
freds med de gennemsnitlige henlaeggelser, men spurgte ind til
forskellene mellem afdelingerne. Boligkontoret Danmark naevnte
mulige datafejl, som begrundelse for henleeggelsesniveauet i afde-
lingerne, og ville se til, at problemet udbedres. Boligkontoret Dan-
mark naevnte ogsa uligheden i sterrelsen péd afdelingerne, og drif-
ten mellem afdelingerne, som en forklaring pé forskellen i henleeg-
gelser. Kommunen spurgte ind til mulige lzsninger. Boligkontoret
Danmark havde seerligt fokus pa det videre arbejde med PPV'en,
der skulle veere retvisende. Boligkontoret Danmark fortalte i den for-
bindelse om deres udvikling af et nyt byggestyringsredskab.

Kommunen tog Boligkontoret Danmarks forklaring til efterretning.

8. Opsamling pa maedets aftaler (12.45-12.50)

Det blev aftalt,

e atBoligkontoret Danmark vender tilbage til kommmunen anga-
ende mgde om egenkontrol med Almene Boliger, hvor Bolig-
kontoret Danmark med fordel kan stremline formatet pa egen-
kontrollen, nér de skal revidere egenkontrollen for boligorgani-
sationerne.



