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Indledning

Baggrund

| oktober 2021 vedtog politikerne i Kebenhavns Kom-
mune to nye administrationsgrundlag for den kom-
munale sagsbehandling af almene nybyggeri- og
renoveringsprojekter. De to administrationsgrundlag in-
deholder de samlede vilkar, som Kabenhavns Kommune
stiller, i felge lov om almene boliger mv., nar der etable-
res alment nybyggeri og renoveres almene boliger.

Administrationsgrundlagets vilkar er grundlaget for for-
valtningens dialog med de almene boligorganisationer i
forbindelse med godkendelse af almene nybyggeri- og
renoveringsprojekter. Administrationsgrundlagets vilkar
er baseret pd hjemler og mélsaetninger i almenbolig-
loven. Inden for denne ramme sgger forvaltningen at
udmente kommunale planer og politikker, under hensyn-
tagen til de almene boligorganisationers rammevilkar for
nybyggeri og de enkelte projekter.

Teknik- og Miljoforvaltningen
Kebenhavns Kommune

Indledning

Efterfelgende, og som supplement til de to administra-
tionsgrundlag, er Kzbenhavns Kommune og de almene
boligorganisationer i feellesskab blevet enige om at udar-
bejde en falles procesguide for nybyggeri og renovering
af almene boliger.

Formalet med procesguiden er at give et bedre over-

blik over de forskellige procesforlgb, afleveringskrav og
procestiden, der kobler sig til nybyggeri, fysiske helheds-
planer samt ustattede renoveringer. Guidens formal er
at gere det nemmere for de almene boligorganisationer,
rddgivere og eksterne samarbejdspartnere at gennem-
fore almene byggeprojekter.

Procesguiden er inddelti tre hovedafsnit, der kobler sig
til nybyggeri, fysiske helhedsplaner og ustgttede renove-
ringer.

Teknik og miljeborgmester

Direktionen

Radhussekretariatet

Bygge-, Mobilitet, Klima og Parker,
Parkerings- og Klimatilpasning Byudvilking Kirkegarde og
Miljemyndighed og Byvedligehold Renhold (PKR)
(BPM) (MKB) STAB
- BPM - MKB - Budget - Stadsarkitekt - PKR
Sekretariatet Sekretariatet Sekretariatet
- Digitalisering - Klima og
- Bygninger - Omrade for Byudvikling - Politik, Planer
Byvedligehold - Jura Sekretariatet og Beredskab
- Miljo og Byliv og Tilsyn
- Kommunikation - Omrade for - Drift
- Parkering - Omrade for Almene Boliger
Klimatilpasning - HR og Ledelse - Driftsstatte
og Anlaeg - Omrade for
- Regnskab og Byplanlaegning
- Omrade for @konomistyring
Mobilitet og - Omrade for
Byfornyelse - @konimipartner Klima
BPM/ Klima og
Byudvikling - Omrade for
Ressourcer og
- @konimipartner Udvikling
PKR/ MKB
januar 2023
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Samarbejde mellem
Kobenhavns Kommune og
boligorganisationerne

Kgbenhavns Kommunes Teknik- og Miljgforvaltning og
de almene boligorganisationer i BL's 1. kreds har et godt
samarbejde om at sikre, at byen rummer et bredt udbud
af gode, veldrevne almene boliger og velfungerende
boligomrader. Et samarbejde, som styrkes og udvikles i
dialog og transparens.

Samarbejdet mellem kommunen og boligorganisatio-
nerne er underlagt formelle og organisatoriske rammer,
som har betydning for rolle- og ansvarsfordelingen. Et
effektivt og velfungerende samarbejde forudseetter en
gensidig forstdelse for og anerkendelse af disse rammer
ogroller.

Der investeres massivt i alment byggerii disse ar. Nybyg-
geri af almene boliger er et vigtigt fokuspunkt for bade
Kgbenhavns Kommune og boligorganisationerne, da de
nye almene boliger bidrager til den blandede by.

Ligeledes er der @get fokus pé store renoveringspro-
jekter som fysiske helhedsplaner, savel som de lgbende
renoveringer i de almene boligafdelinger. Hvilket ofte
kreever kommunens godkendelse og foregar i et teet
samarbejde med kommunen.

For at understotte samarbejdet formulerede Kgben-
havns Kommunes Teknik- og Miljgforvaltning og de
almene boligorganisationer i BL's 1. kreds i 2019, 14 fokus-
punkter som principper for samarbejde.

14 fokuspunkter som principper for
samarbejde mellem Teknik- og Miljo-
forvaltningen og Boligorganisation

Roller og Ansvar

Nybyggeri

Renoveringer

R\

Vi har fokus pa feelles forventningsafstemning og
gensidig forstaelse.

Kommunen skaber klare rammer for samarbej-
det og styrker forudsigeligheden af kommunens
position.

Boligorganisationerne er som bygherre tydeligt
til stede i dialogen med kommunen.

Kommunen forholder sig programmerende.

Vi har en styrket dialog om nybyggeri og sikrer
god intern processtyring samt projektledelse.
Vi kommunikerer skriftligt, men sikrer ogsé rum
til lzsbende dialog om projektudvikling.
Kommunen redeger ved tilsagn for projektets
vilkédr og sikrer sammenhang mellem kommu-
nens overordnede malsaetninger.
Boligorganisationerne leverer alle nedvendige
oplysninger rettidigt og tilstraekkeligt samt oply-
ser om vaesentlige eendringer i projektet.

Vi har en teet dialog om renoveringssager.

Vi har fokus pa helheden og afvejer enkeltele-
menter ift. forskellige hensyn, herunder boligud-
bud (f.eks. huslejeniveauer), bokvalitet, arkitek-
tonisk udtryk og samspil med byen samt milje og
klimasikring.

Boligorganisationerne kvalitetssikrer ans@gnin-
ger til kommunen.

Kommunen respekterer den beboerdemokra-
tiske medindflydelse og boligorganisationerne
sikrer, at beboerdemokratiet er bekendt med, at
kommunen skal godkende et renoveringsprojekt.
Vi kommunikerer skriftligt, men sikrer ogsa rum
til lzsbende dialog om projektudvikling.
Kommunen redeger ved tilsagn/godkendelse for
projektets vilkar.
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Samarbejde mellem Kgbenhavns Kommune og boligorganisationerne
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Kommunikation

og AlmenByg

Kontakt med kommunen i projektprocessen

Et alment nybyggeri eller renoveringsprojekt gennemgéar
som alle andre typer af byggeprojekter en raekke udvik-
lings, projekterings - og udferelsesfaser. Eftersom et al-
ment projekt skal udarbejdes efter bade planlov, bygge-
lov og almenboligloven skal et alment projekt igennem
bade Skema A, B, C faser ved Kgbenhavns Kommunes
ansggningsportal AlmenByg. Ansagning om byggetil-
ladelse skal ske gennem statens ansggningssystem Byg
og Milje. Det betyder, at der i Igbet af de forskellige pro-
jektfaser vil vaere forskellige primaere kontaktpersoner
tilknyttet byggesagen i Kebenhavns Kommune.

AlmenByg - Almene Boligers platform for samarbejde
AlmenByg er kommunens ansggnings- og sagsbehand-
lingssystem for almene nybyggeri- og renoveringspro-
jekter. Platformen skal bruges til ansegning om behand-
ling og stette til almene nybyggeriprojekter og fysiske
helhedsplaner, upload af dokumenter og udfyldning af
informationer om projekterne i de forskellige faser.

w o oL
AIanBTIix# Store Solvaenget->
| | g - e e %

AlmenByg skal forenkle samarbejdet mellem boligorga-
nisationen og Enheden for Almene Boliger og er baseret
pa de procesfaser et alment projekt skal gennemga.

Forud for upload af et nybyggeriprojekt eller en fysisk
helhedsplan skal projektet oprettes i AlmenByg af en
sagsbehandler i Enheden for Almene Boliger. Kontakt
derfor Almene Boliger i Teknik og Miljgforvaltningen
forud for ansegning om praekvalifikation.

Lokalplan

Forud for opstart af et alment nybyggeriprojekt er det en
god ide at undersgge om projektet kan muliggeres
indenfor geeldende planforhold eller kraever et nyt
plangrundlag, dvs. udarbejdelse af en ny lokalplan.
Ansggning om ny lokalplan foregéar via Kebenhavns
Kommunes hjemmeside. | naesten alle starre lokalplaner
over 3200 m? i Kgbenhavns kommune planlaegges der
for min. 25% almene boliger iht. planloven.
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Overordnede
procesfaser

Ansggningsportal,
links findes pa
Kgbenhavns Kom-
munes hjemmeside

Primaer kontakt i
Teknik- og
Miljoforvaltningen,
Klima og Byudyvik-
ling.

Forvaltninger /
Enheder som ind-
drages fra Keben-
havns Kommune ved
forskellige emner

i Ansgg om ny
. lokalplan

OKF*
- Kommunal
grundsalg
- Tilleegskobesum

- Tilbagekgbsret

Praekvali-
fikation

AlmenBysg og
BOSSINF

Almene
Boliger

Inddragelse

SUF*

- Plejeboliger

- /Eldreboliger

SOF*

- Boligsocial-

anvisning

- Billige boliger til

udsatte/skaeve
boliger

Boligorganisationens/Bygherres primaere kontakt i den almene projektproces.

- Almene Boliger

Kommunikation og AlmenBysg

, Bysgge- Skema Skema
! tilladelse : B [od
FAR S g
i Bygog Miljs ! | AlmenByg og
: & o8 : | BOSSINF
T S
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Byggesags- Almene
behandler Boliger

Deltagelse
TMF* / Klima og TMF / MKB*
Byudvikling
- Lokalplaner - Trafik
- Miljo / Stoj - Omrade-
fornyelse
- Affald
- Klimatilpasning
- Baeredygtighed
- Klima
- Byggesag

* @KF=@konomiforvaltningen * SUF = Sundheds- og Omsorgsforvaltningen * SOF = Socialforvaltningen * TMF=Teknik- og Miljgforvaltningen
* MKB = Mobilitet, Klimatilpasning og Byvedligehold



For at sikre en socialt baeredygtig by er det vigtigt at under-
stotte en social og skonomisk balance i byens boligudbud.
Kebenhavns Kommune stotter derfor opferelsen af almene
boliger skonomisk. Almene boliger udger i dag ca. 20 %

af den samlede boligmasse i Kebenhavns Kommune. Det er
Kebenhavns Kommunes malsaetning, at denne andel skal
fastholdes i takt med, at byen udbygges.
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Administrationsgrundlag

for nybyggeri

P& vegne af Borgerrepraesentationen giver Teknik- og
Miljgforvaltningen (TMF) som myndighed tilsagn om
gkonomisk statte (grundkapital) til almene nybyggerier.
Dette sker p& baggrund af ansggninger fra almene bolig-
organisationer, som fgr den politiske godkendelse be-
handles af et administrativt bedemmelsesudvalg.

Link: Administrationsgrundlag for nybyggeri af almene
boliger

Kommunens hjemmel og adgang til at stille vilkar
Almene bygherrer har en lovmeaessig forpligtelse til at
sikre, at nybyggeriprojekter har en god arkitektonisk
kvalitet og holder sig inden for de gaeldende gkonomiske
rammer. | forbindelse med tilsagn til almene byggerier
udever kommunen sken og stiller vilkér til de almene
byggesager med hjemmel i almenboligloven og til-
horende bekendtgerelser. Administrationsgrundlaget
sammenfatter disse vilkdr og danner grundlaget for for-
valtningens dialog med de almene boligorganisationer,
sé projekterne kan bidrage til at opfylde malseaetningerne
i almenboligloven, samt Kgbenhavns Kommunes gvrige
planer, politikker, retningslinjer og strategier.

Fire temaer som ramme for den kommunale stotte-
sagsbehandling af almene nybyggerier

P& baggrund af formélet med Almenboligloven og med
udgangspunkt i de kommunale malsaetninger for byen,
jf. kommunens planer og politikker, har kommunen for-
muleret fire temaer. De bruges som rettesnor for stot-
tesagsbehandlingen til, ud fra en helhedsvurdering at
vurdere nye almene boligprojekter.

Tema 1: Bolisudbud, Tema 2: Boligkvalitet, Tema 3: Byrum
o8 Bygning, Tema 4: Miljg og Klima.

Boligudbud

Temaet har fokus pé at sikre, at der ogsé fremover er bo-
liger tilen bred malgruppe. Det omhandler bl.a. gkonomi
og boligtyper, herunder ogsé billige boliger.

For at fremme den blandede by og et varieret boligud-
bud stilles der vilkar til placering af nye almene boliger og

en tilfredsstillende udformning, bygningskvalitet, samt
bedst mulig udnyttelse af boligarealet. Herunder ogsa til
varieret udbud af boligtyper.

Boligkvalitet

Temaet har fokus péa boligernes indretning og indendars
feellesarealer (feellesopholdsrum) og skal sikre kvalitet i
boligernes indretning, med en fleksibilitet s boligerne
kan anvendes af flere familietyper over tid.

Byrum

Temaet har fokus pé& gode harmoniske bebyggelser, hvor
byrummet, bygningen, adgangsforhold, altaner samt ma-
terialer og detaljer haenger sammen. Det skal sikre at nye
almene boliger danner trygge rammer for beboerne og
for feellesskabet i bebyggelsen, samtindgd i en geeldende
eller ny lokalplan for omradet.

Milje og Klima

Temaet har fokus pa den beeredysgtige by, der handler
om CO2 reduktion energieffektivisering, baeredygtige og
sunde materialer, klimatilpasning og genbrug.

Arkitektoniske kvaliteter og egenart

Nye almene bebyggelser skal endvidere have et klart
arkitektonisk hovedgreb, der understgttes af materiale-
valg og detaljer. Bebyggelsen skal udvikles med afseet i
Kebenhavns overordnede hovedtraek og eksisterende
arkitektoniske veerdier og samtidig understatte og bygge
videre pé den lokale egenart i bydelen.

Bygninger skal udfgresirobuste materialer, der patine-
rer smukt og balancerer aestetik, funktionalitet og hold-
barhed.

Omdannelse af eksisterende bygninger til nye almene

boliger skal ske med respekt for og bevaring af vaesent-
lige arkitektoniske vaerdier. Tilgeengelighedslgsninger,

milje- og energitiltag samt lgsninger til klimatilpasning
skal indarbejdes og udformes som en integreret del af
arkitekturen.

Overordnede
procesfaser

Sagsbehandlingen af nybyggeri af almene boliger opde-
les i fire overordnede faser:

Praekvalifikation, skema A, skema B og skema C.

P& de felgende sider kan der leeses om kommunens
delprocesser og opgaver i forbindelse med boligorga-
nisationens ansggning om kommunal grundkapital til
nybyggeri af almene boliger. Boligorganisationen kan se,
hvornar og hvordan kontaktfladen er til kommunen.

De fire overordnede procesfaser for sagsbehandlingen
af nybyggeri:

PRAKVALIFIKATION

Ansggning og

e Praekvalifikation

SKEMA A

Ansggning og Politisk Skema A

Dialogmoder bedemmelse godkendelse tilsagn

SKEMA B

Skema B Garanti/
tilsagn godkendelse

Dialogmoder

Ansggning

SKEMA C

Skema C Afsatte

Ansogning tilsagn belob

Eftersyn

Overordnede procesfaser

Proces ved plejeboliger

(eeldreboliger med serviceareal)

Projekter, der omfatter plejeboliger felger som ud-
gangspunkt den samme proces som familie- og
ungdomsboliger. Ved disse projekter er Sundheds-
og Omsorgsforvaltningen (SUF) dog den primeere
indgang, som kravstiller og samarbejdspartner for
boligorganisationerne. | projekterne fastleegges
typisk en ansggnings- og udmentningsproces med
fastlagte afleveringskrav og kriterier for udveelgelse.

Ved plejeboliger forstas boliger for eeldre borgere
samt for borgere med handicap eller sindslidelser. Til
boligerne er der knyttet omsorgs- og servicefunktio-
ner med tilhgrende personale. Ved plejeboligbygge-
rier kan der veere behov for at sende forslag til projekt
i hering eller orientere relevante parter inden projek-
tet indstilles politisk. Derfor er bedgmmelsesfasen
ofte leengere end for familie- og ungdomsboliger.
Projekter for Sundheds- og Omsorgsforvaltningen
skal fx altid sendes i hgring hos lokaludvalg og eel-
dreréd. Der kan endvidere veere behov for at afholde
flere dialogmeder mellem boligorganisationerne

og kommunen om projekterne. Dette skyldes bl.a.,

at der ofte er brugerinddragelse i forbindelse med
udvikling af projekterne.

Boliger til boligsocial anvisning:

For at sikre, der ogsé bygges almene boliger til ud-
satte kebenhavnere, stilles der jf. kommuneplanen
krav om, at op til 20 % af de nye almene boligeriseer-
lig grad kan anvendes til boligsocial anvisning. Krav
om sterrelse, placering, indretning og huslejeniveau
til disse boliger tilpasses Igbende pé baggrund af
oplysninger fra Socialforvaltningen (SOF) om mal-
gruppernes behov og betalingsevne.

Vilkarene kan fremgé af kommmunens praekvalifikation
af de konkrete almene byggeprojekter.
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Procesoversigt

Overordnet proces i Boligorganisationen:

MYNDIG-
IDEOPLAG/ BYGGEPROGRAM DISP. FORSLAG PROJEKTFORSLAG HEDS- UDBUDS- UDF@RELSE DRIFT/
FORSLAG PROJEKT BUDGET

Proces i Kebenhavns Kommune (Almene boliger, Plan og Byggesag):

PRAKVALIFIKATION SKEMA C
PREJEKT PRZAKVALIFIKATION SKEMA A SKEMA B SKEMAC
- Evt.lokalplan (Plan) - Preekvalifikation ansagning - Dialogmeader - Evt. dialogmgde efter udbud - Kommunal garanti
- Evt. forhdndsdialog - Preekvalifikations- (Almene Boliger, Plan, Byg- - Forhandsdialogmegde - lbrugtagningstilladelse
- Startredegerelse bedgmmelse (Almene Boli- gesag og boligorganisation) (Almene Boliger, Plan og - Ansggning Skema C
ger, Stadsarkitekten, @KF og - Aflevering af dispositions- Byggesaq) ?— Skema C tilsagn
evt. SUF) forslag/ Skema A ansggning - Byggeandragende. - Ansggning om afsatte belgb
- Praekvalifikation-meddelelse e - Bedgmmelse af Komplet materiale - Afsatningsregnskab
dispositionsforslag/ - Byggetilladelse
Skema A ansggning - Skema B ansggning
- Aflevering af indstilling til - Skema B tilsagn
sekretariatet - Indbetaling af rest promille-
- Politisk behandling i TMU, gebyr 25%
@U og BR - Efterfelgende garantigod-
) - Skema A tilsagn kendelse TMU
- Indbetaling af promillegebyr
75%

Procesoversigt

Materiale:

e Dokumenter og tegningsmateriale mm. uploades i AlmenByg i hen- Fra igangseettelse til vedtagelse af lokalplan
hold til den milepeelsplan, der ligger til grund for projektet. Almene Fra aflevering af dispositionsforslag/Skema A til bedgmmelse deraf
Boliger kan sdlendes kvalitetssikre projektmaterialet og derved Fra bedemmelse til Skema A tilsagn

Fra politisk godkendelse til Skema A tilsagn
¢ Veddialogmegder fremsendes relevant materiale min. 3-5 arbejds- Fra Skema A tilsagn til Skema B ansggning
dage for made, for at sikre effektiv mgdegang. Fra byggeandragende til byggetilladelse
e Godkendelsestidspunkt for mock-up kan forekommme i perioden Fra Skema B ansggning til Skema B tilsagn

mellem skema A tilsagn og skema B tilsagn. Fra Skema C tilsagn til ansegning om afsatte belgb

E undga en evt. projekt- og sagsbehandlingsforsinkelse.

Udgangspunkt for sagsbehandlingstid i Kebenhavns Kommune*:

64 uger (Plan / Almene Boliger)
3-5 uger (Almene Boliger)

24 uger (Almene Boliger)

2 uger (Almene Boliger)

15 mdr. (Almene Boliger)

9-12 uger (Byggesag)

8 uger (Almene Boliger)

6 mdr. (Almene Boliger)

* skemaet indeholder bade lovbestemte og KK servicemal, samt procestider.
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Procesforklaring

Prejekt

Almene boliger fglger processen ved udarbejdelsen af
nye lokalplaner og udveelgelsen af boligorganisationer til
opferelsen af de almene kvadratmeter. | den forbindelse
star Almene Boliger ogsa til rddighed for en evt. afkla-
rende forhandsdialog.

Der kan veere behov for en ny lokalplan, hvis:

o derikke er en lokalplan i omradet,

e det, | ansker at bygge, ikke er i overensstemmelse
med en gaeldende lokalplan,

e | onsker at bygge et nyt boligomrade, et sterre er-
hvervsbyggeri, starre bygninger til offentlige formal,

e anvendelsen af bygninger skal a&endres.

Hvis en boligorganisation generelt gnsker en indledende
dialog omkring overordnede planer for et alment nybyg-
geri projekt, kan en af de to teamledere i Almene Boliger
kontaktes. Teamlederne kan besvare principielle spgrgs-
mal og vurdere, om der er behov for en mere dybtga-
ende dialog.

Kontakt: almeneboliger@kk.dk

« Semaerk Teglvaerkshavnen
Foto: Vandkunsten

Praekvalifikation

Alle projekter skal gennem en praekvalifikationsfase.
Boligorganisationen er ogsé her velkomne til at kontakte
Kgbenhavns Kommune, for der sendes praekvalifikati-
onsansggning ind, for at afklare eventuelle spgrgsmal.
Projekter, hvor der i lokalplanen er stillet krav om almene
boliger, skal ogséa preekvalificeres, selvom placeringen
allerede er fastlagt. | denne type projekter bliver der lagt
veegt pa valg af boligtype og det overordnede koncept.

Praekvalifikation - ansggning

Ansggningen bliver betragtet som et ideoplaeg til et

potentielt boligprojekt med forslag til byggegrund eller

ombygning/transformation af en eksisterende bygning.

e Projektforslag/ideopleeg i overensstemmelse med
en evt. igangveerende lokalplanproces

e Ansggning uploades i AlmenByg (links. 25) - en kort
beskrivelse af ideoplaegget, kortbilag, udfyldelse af
kategorier i AlmenByg, en underskrevet hensigts-
erkleering om indgaelse af grundkegbsaftale med
grundseelger, oplysning om sma billige boliger til
anvisning (Socialforvaltningen)

e Materiale til ansggning gennemses

e Materialet sendesiintern hering i byggesag og
andre relevante enheder forud for bedemmelsesud-
valgsmedet.

Praekvalifikation - bedemmelse

Det indsendte projektforslag/ideopleeg danner bag-

grund for praekvalifikationen og foreleegges for et be-

demmelsesudvalg. Bedemmelsesudvalget laegger

overordnet veegt pa en helhedsvurdering af projektets

hovedidé, boligudbud og projektets placering i byen

samt realiserbarhed.

e Bedgmmelsesudvalgsmede med deltagelse af Stad-
sarkitekt, @konomiforvaltningen og Almene Boliger

e Kommentarer/udtalelse fra intern hgring i kommu-
nen gennemses/gennemgas pad madet

PRAKVALIFIKATION

Procesforklaring

Praekvalifikation - meddelelse

| forbindelse med praekvalifikationen udarbejder Kgben-

havns Kommune ved Almene Boliger en kort udtalelse

om ideopleegget.

e Preekvalifikationsansggningen godkendes

¢ Kommentar/udtalelse fra bedgmmelsesudvalgs-
mede og kommentarer fra den interne hering og Al-
mene Boliger indarbejdes og medsendes i praekvali-
fikationsmeddelelsen

e AlmenByg opdateres med kommentarerne/udtalel-
serne

Praekvalifikation-ans@gningen skal
indeholde folgende:*

Administrativt / Teknisk

- Beskrivelse
Oplaegget skal rumme oplysninger om koncept,
boligtyper og boligsterrelser, placering, samt
eventuelle relevante planforhold.

- Tegningsmateriale
som understgtter det beskrevne projekt.

- Hensigtserkleering
I henhold til grundkeb

- Qvrige bilag

* Yderligere beskrivelse af punkter ses i AlImenByg.
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Skema A

Efter et projekt er blevet praekvalificeret, skal det udvikles
til et prissat dispositionsforslag efter geeldende ydelses-
beskrivelse for Byggeri & Landskab. Udviklingen skal ske
péa baggrund af bedgmmelsesudvalgets udtalelser og

i dialog med Kegbenhavns Kommune. Dispositionsfor-
slaget danner grundlag for bedgmmelse og tildeling af
skema A-tilsagn. Dialogme@der skal sikre en kontinuerlig
fremdrift af projektet og at kommunens vilkar lgbende
bliver indarbejdet i projektet.

De indsendte forslag skal have et niveau, hvor de kan
modtage skema A-tilsagn umiddelbart efter Kebenhavns
Kommunes Borgerreprasentations godkendelse af
projektet.

Dialogmgder - evt. med en faseopdeling af specifikke

droftelser

Der er mulighed for at holde 2-3 dialogme@der i fasen

mellem praekvalifikation og aflevering af skema A- anseg-

ningen. P& mgderne er der mulighed for at gennemgé
projektmaessige forhold, bedemmelsesudvalgets tilba-
gemeldinger samt forventninger til det videre forlgb.

¢ Almene Boliger indkalder til farste mgde med bolig-
organisation og evt. radgiver.

e Pa mgder deltager planenheden, byggesag og evt.
gvrige parter i forvaltningen, der har tilknytning til de
respektive fagspecifikke omrader.

e Relevant materiale fremsendes til sagsbehandler
min. 3-5 arbejdsdage fer made.

Skema A ansggning - aflevering af dispositionsforslag
Der indsendes et prissat dispositionsforslag med beskri-
velser, tegningsmateriale, illustrationer og gvrige doku-
menter.

e Projektioverensstemmelse med en evt. igangvee-
rende eller afsluttet lokalplanproces.

e Almene Boliger opretter sagen i statens forvalt-
ningssystem BOSSINF STB.

e Ansggning uploades i BOSSINF STB og AlmenByg.
Det prissatte dispositionsforslag, bearbejdet ift
praekvalifikationsmeddelelsen og efterfelgende
dialogmeader.

e Materiale i overensstemmelse med listevisning i
AlmenByg gennemses, herunder bl.a. beskrivelse,
tegninger og illustrationer, beskrivelse af udbuds-
form, evt. oplysning om delegeret bygherremodel
underskrevet aftale vedr. keb/salg af grundareal,
arealoversigt, tidsplan.

e Sendesiintern hgring i planenheden, herunder
byggesag og vejmyndighed forud for bedemmmel-
sesudvalgsmeade.

Skema A - bedgmmelse

Det prissatte dispositionsforslag danner grundlag for

bedgmmelse. | bedgmmelsen vil der vaere fokus pa hvor-

vidt projektet fortsat lever op til kriterierne fra praekvalifi
kationsfasen, samt om projektet lever op til Kebenhavns

Kommunes administrationsgrundlag / vilkér for nybyg-

geri af almene boliger.

e Bedgmmelsesudvalgsmede med deltagelse af Stad-
sarkitekt, @KF og Almene Boliger.

e Kommentarer/udtalelse fra intern hering og kom-
mentarer fra Almene Boliger gennemses/gennem-
gés péd madet.

e Materiale bearbejdes til indstilling, og bemaerknin-
ger og krav fra mgdet indarbejdes.

e  Eventueltyderligere materiale til den politiske ind-
stilling fra anseger.

Politisk proces - TMU, @U, BR

Nar et projekt et blevet godkendt af bedgmmelsesudval-

get, indstiller Kgbenhavns Kommune til politisk godken-

delse

e Indstilling til politisk godkendelse med tilhgrende bi-
lag, herunder Bilag 2 med den illustrative forklaring
af projektet.

e Godkendelse i Teknik- og Miljgudvalg og @konomi-
udvalg.

e Endelig godkendelse i Borgerrepraesentationen.

Skema A - tilsagn

Nar Borgerrepraesentationen har godkendt projektet, og

planforhold, grundkebsaftaler og lignende er pa plads,

kan Kgbenhavns Kommune ved Almene Boliger give

tilsagn om statte til at opfere projektet.

e Skema Atilsagn meddeles med kravene herunder.

¢ Kommentar/udtalelse fra bedemmelsesudvalgs-
megde og kommentarer fra den interne hering og
Almene Boliger, samt eventuelle politiske bemaerk-
ninger indarbejdes i tilsagnet.

¢ AlmenByg opdateres med kommentarerne/udtalel-
serne.

Skema A

« Hafniakollegiet
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Skema A-ansggningen skal indeholde folgende:*

Administrativt

- Foelgebrev
Sammendrag fra projektet, herunder redegerelse
for anskaffelsessum, finansiering og husleje-
konsekvenser.

- Bygherreindberetning
Skema A indberetning i BOSSINF-STB.

- Husleje
Huslejeoversigt, hvor der redegeres for forventet
husleje for samtlige boliger og hvor de sma billige
boliger udpeges.

- Aftale vedr. keb/salg af grundareal
Underskrevet aftale vedr. betinget kab/salg af
grundareal. Aftalen skal vaere betinget af opnéaet
Skema B-tilsagn.

- Del ret herr
Evt. redegerelse for brug af delegeret bygherre-
model.

- ial- rbejdskl ler

Redeggrelse for anvendelse af sociale klausuler
og arbejdsklausuler.

- Qvrige bilag

Teknisk

- Arkitektonisk beskrivelse
Forslagets arkitektoniske hovedidé og beskrivelse
af materialevalg, funktionelle, og indretnings-
maessige forhold samt relationerne til de
omgivende bebyggelser.

- Arealskema
Oversigt med bebyggelsens brutto-netto-arealer,
boligsterrelser, friarealprocent og bebyggelses-
procent.

- Tidsplan
Overordnet tidsplan for hele projektforlgbet, inkl.
information om, hvilke radgivere der deltager frem
til feerdiggerelsen.

- Proces og udbud
Beskrivelse af processen, herunder udbudsform.

- Ré&dgiver Iser
Dokumentation for afholdelse af EU-udbud af
radgiverydelser (evt. rammeudbud).

- Miljgkrav
Upload Miljgkravs- og indrapporteringsskema

@vrige bilag

Tegninger

- Rumlige diagrammer
Overordnede disponering af de forskellige
funktioner i forslaget (adgangsforhold, boligtyper,
feellesarealer, depoter, teknik)

- Oversigtsplan
Tegning af bebyggelsen og dens relationer til
omgivelserne herunder byrum, infrastruktur og
grgnne omrader (mélestok 1:4000).

- Situationsplan
Tegning af den overordnede disponering af
udearealer, herunder ankomstarealer, opholds-
arealer (gardrum), parkering, cykelparkering og
renovation. (malestok 1:1000)

- Stueplan
Tegning af omgivelser, kantzoner, ankomst-
forhold og sammenhangen mellem ude og
inde (malestok 1:100 - 1:300).

- Alle etageplaner
Tegninger af den overordnede disponering af
arealer og funktioner (mélestok 1:100 - 1:300).

- Boligplaner
Plan med malangivelser, der viser indretning
af projektets forskellige boligtyper (méalestok
1:50 - 1:100).

- Facadeopstalter
Opstalter, der viser projekteti sammenhaeng
med konteksten (malestok 1:100 - 1:300).

- FEarvelagtf
Min. 1 farvelagt facade (mélestok 1:100 - 1:300)

- Facadeudsnit
Udsnit, der viser et seerlig treek ved projektet
herunder materialitet og arkitektonisk udtryk
(malestok 1:50).

- Snitgennem bebyggelsen
Snit med rumhgjder og niveauer, inde og ude
(mélestok 1:100 - 1:300)

- Rumligeiillustrationer
Min. 2 rumlige illustrationer, der viser de
vaesentligste kvaliteter i projektet.

- Eventuelle skitser og referencefotos

*Yderligere beskrivelse af punkter ses i AlmenByg.
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Skema B

Nar skema A tilsagnet er givet, kan projektet videreudvik-
les i teet dialog mellem Kgbenhavns Kommune, de al-
mene boligorganisationer og deres radgivere frem mod
skema B.

For at Kebenhavns Kommune kan fé et helt og samlet
projektoverblik, hvad angéar boligudbud, materialer, og
arealanvendelse - og evt. gkonomiske konsekvenser, skal
det tidligere indsendte dispositionsforslag ifm. skema A
suppleres med opdaterede hovedtegninger, revideret
materialebeskrivelse og en kvalitetssikret arealoversigt.

Byggeandragende

Forinden ansggning om skema B kan der ansgges om

byggetilladelse.

e Ansggningen indsendes gennem den nationale an-
sggningsportal - Byg og Milje. (links. 25)

o Detindsendte projekt forudseettes bearbejdet i over-
ensstemmelse med skema A tilsagnet og de efterfal-
gende dialogmeader og i henhold til bl.a. geeldende
bygningsreglement og planmaessige forhold.

e Byggesagsafdelingen i Klima og Byudvikling er tov-
holder og myndighed pa byggesagsbehandlingen.

e Byggetilladelse meddeles af byggesagsafdeling i
Klima og Byudvikling, gennem Byg og Milja.

Byggetilladelsen skal foreligge fer skema B, for at sikre at
der ikke er forhold i byggetilladelsen, der pavirker projek-
tet efter skema B, og at projektet dermed kommer til at
afvige fra det, der er givet tilsagn til.

Skema B - ansggning

Der er mulighed for at holde dialogmeader i fasen mellem
skema A tilsagn og aflevering af skema B- ansggningen,
for at sikre Kebenhavns Kommune fuldt projektoverblik.

e Projektioverensstemmelse med de tilrettelser der
allerede er aftalt.

e Ansggning uploades i BOSSINF-STB og AlmenByg
- det prissatte dispositionsforslag bearbejdes ift.
Skema A tilsagn og efterfelgende dialogmeader.

e Materiale i overensstemmelse med listevisning i
AlmenByg gennemses, herunder bl.a. hvad angér
boligudbud, materialer og arealanvendelse - og evt.
skonomiske konsekvenser. Dispositionsforslaget
suppleres med beskrivelse, opdaterede hovedteg-
ninger, revideret materialebeskrivelse og kvalitetssik-
ret arealoversigt.

Skema B - tilsagn

Safremt der ikke er vaesentlige eendringer ift. gkonomi

og andre forhold i projektet kan der meddeles skema B

tilsagn uden en politisk godkendelse.

e Skema B tilsagn meddeles, evt. med kravene
herunder.

e Safremtkrav/betingelser fra Skema A endnu ikke er
udfert, medtages disse i Skema B tilsagnet.

e Endvidere kan der vaere krav /betingelser, safremt
projektet er blevet &endret i fasen mellem Skema A
og Skema B.

¢ AlmenByg opdateres med Skema B tilsagn og evt.
kommentarer.

e Statusskifte foretages i BOSSINF-STB.

Ibrugtagningstilladelse

Den endelige ibrugtagning kan meddeles, nar alle punk-

ter i byggetilladelsen er opfyldt.

e Der kan meddeles en midlertidig ibrugtagning, nar
punkter ift. konstruktion og sikkerhed er opfyldt.

e Den midlertidig ibrugtagning er en forudseetning
for indflytning i boliger og feelleslokaler.

/1 Pladehallen Frederiks Brygge
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Skema B

Skema B-ansg@gningen skal indeholde folgende:*

Administrativt

- Fel rev
Felgebrev med sammendrag fra projektet,
herunder redeggrelse for anskaffelsessum,
finansiering og huslejekonsekvenser.

- Bygherreindberetning
Skema B indberetning i BOSSINF-STB

- Finansiering
Redeggrelse for finansiering.

- Byggesagshonorar og bestyrelsesudgifter
Redeggrelse for beregning af byggesagshonorar
og bestyrelsesudgifter.

- Mer-/mindreudgifter i forhold til skema A
Redeggrelse for mer-/mindreudgifter i forhold
til skema A

- Grundkgbsaftale

- Byggela
Tre tiloud pé byggelan

- Social- og arbejdsklausuler
Redeggrelse for anvendelse af sociale klausuler
og arbejdsklausuler.

@vrige bilag

Teknisk

-  Arkitektonisk beskrivelse
Beskrivelse af forslagets arkitektoniske hovedidé
samt beskrivelse af materialevalg, funktionelle, og
indretningsmaessige forhold samt relationerne til
de omgivende bebyggelser.

- Opdateret tegningsmateriale med malangivelser

- Tegningsliste
- Arealskema

Oversigt med bebyggelsens brutto-netto
-arealer, boligsterrelser, friarealprocent og
bebyggelsesprocent.

- Tidsplan
Overordnet tidsplan for hele projektforigbet,
inkl. information om, hvilke radgivere der
deltager frem til feerdiggerelsen.

- Milig
Upload Miljgkravs- og indrapporteringsskema
-  Projektendringeriforhold til skema A
Redeggrelse for projekteendringer i forhold
til skema A.
- Tids- og betalingsplan
- Risikobeheftede forhold
Redeggrelse for risikobehaeftede forhold
og deres handtering.
-  Statiske beregninger
Beregninger der efterviser overholdelse af
geeldende normer for baerende og stabiliserende
konstruktioner, jf. stattebekendtgerelsens $ 31,
stk. 1.
- Teknisk honorar
Redegerelse for beregning af teknisk honorar.
- Tilbud
Tilbudsliste fra den valgte tilbudsgiver samt
forsiden fra gvrige tilbudsgivere.
- Licitation
Licitationsoversigt og vurdering af licitations-
resultaterne.

- Totalgkonomisk vurdering

-  Prissat besparelsesforslag

-  @konomiopstilling
Beskrivelse af sammenhang mellem gkonomisk
mest fordelagtige tilbud, spareforslag og poster
mm.

- Status pé byggetilladelse
Kopi af byggetilladelse eller oplysning om status
for nedvendige byggetilladelser.

* Yderligere beskrivelse af punkter ses i AlmenByg.
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SkemaC

Kommunal garanti

Kommunen garanterer for de realkreditlan der skal finan-
siere nybyggeriet. Det er realkreditinstituttet, der bereg-
ner garantibehovet og beder kommunen stille garanti.
Teknik- og Miljgudvalget skal godkende, at garantien
underskrives.

Skema C - ansggning

Nar arbejderne er gennemfart, laver boligorganisationen
et regnskab over byggeriets udgifter og udarbejder en
skema C-ansggning til kommunen. Byggeregnskabet
uploades i BOSSINF-STB og AlmenByg og skal godken-
des af Almene Boliger, som ogsa tager stilling til, om
eventuelle merudgifter kan godkendes. Nar det er sket,
kan lejen fastseettes endeligt. Hvis der er optaget for
store eller for sma realkreditlan i sagen, skal de reguleres.

Skema C - tilsagn

Den endelige anskaffelsessum godkendes ved Skema C.
Skema C tilsagn meddeles i AlmenByg.
Nar den endelige anskaffelsessum godkendes ved
skema C, er der mulighed for at afseette et belgb til
endnu ikke afholdte udgifter.
Efter godkendt skema C har boligorganisationen seks
maneder til at dokumentere, hvordan de afsatte be-
lab er anvendt - ogsa kaldet afsaetningsregnskabet.
Regnskabet sendes til kommunen, der tilser, at deter
i overensstemmelse med det godkendte, hvorefter
den endelige finansiering kan fastlaegges.

1 AlmenBolig+ Sundholm Syd

Skema C-ansggningen skal indeholde
folgende:*

Administrativt

Fol rev

Felgebrev med sammendrag fra projektet,
herunder redeggrelse for anskaffelsessum,
finansiering og huslejekonsekvenser.

Bygherreindberetning
Skema C indberetning i BOSSINF-STB.

Byggeregnskab

Boligorganisationens eget godkendte bygge-
regnskab.

Revisorerkleering

Revisors pategning.

Indeksregulering

Redeggrelse for evt. indeksregulering, herunder
beregning af indeksreguleringen.
Projekteendringer

Redeggrelse for projekteendringer i forhold til
skema B, herunder ogséa gkonomiske aendringer.
Forventede afsatte belgb

Opgerelse af forventede afsatte belgb.

Materialet skal harmonere med AlmenByg, men
listen er ikke udtemmende. Der kan saledes vaere
behov for indhentning af yderligere materiale.

Efter godkendelse af byggeregnskab skal bolig-
organisationen indsende dokumentation for
afsatte belgb.

*Yderligere beskrivelse af punkter ses i AlmenByg.

Relevante links

- Kommuneplanen

- Arkitekturpolitiken Kebenhavn 2017-2025
- Ansgg om ny lokalplan

- Almenboligaftalen 2019

- Administrationsgrundlag for nybyggeri

- AlmenByg

- Miljekrav og baredygtighed

- Byg og Milje (byggetilladelse)
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Stottede
renoveringer/fysi-
ske helhedsplaner

Renoveringsprojekterne kategoriseres overordnet som
stottede eller ustattede renoveringer. For begge typer
af renoveringer gaelder, at kommunens vilkar skal tage
udgangspunkt i den konkrete sag og afdelingens behov/
okonomi (herunder husleje).

De fysiske helhedsplaner er renoveringssager, der er
stottet af Landsbyggefonden (almenboligloven § 91).
Beskrivelsen af processen er henvendt til almene
boligorganisationer og radgivere, der overvejer eller er i

gang med at udvikle en fysisk helhedsplan for en boligafde-

ling i Kebenhavn.




Procesguide for almene boliger Administrationsgrundlag for nybyggeri

Administrationsgrundlag

for renovering

Administrationsgrundlag for renovering af almene
boliger

P& vegne af Borgerrepraesentationen godkender Teknik-
og Miljgforvaltningen som myndighed renoveringer af
almene boligorganisationers ejendomme. Fysiske hel-
hedsplaner og renoveringer, hvor kommunen fx stiller
garanti for realkreditlan eller yder lan for kapitaltilfersel,
skal altid godkendes af Borgerrepraesentationen, mens
de gvrige ustgttede renoveringer godkendes administra-
tivt. Kommunen udaver skan og stiller vilkar til almene
renoveringer med hjemmel i lov om almene boliger og
stottebekendtgerelsen. Inden for almenboliglovens
rammer skal Teknik- og Miljgforvaltningen sikre, at pro-
jekterne bidrager til at opfylde Kgbenhavns Kommunes
planer, politikker, retningslinjer og strategier. Administra-
tionsgrundlaget for den kommunale sagsbehandling af
almene renoveringer praeciserer rammerne for det skan,
der skal foretages i de enkelte renoveringssager.

Link: Administrationsgrundlag for renovering af almene
boliger

Bevaringsvaerdi og kvaliteter
Hvis bebyggelsen er omfattet af en bevarende lokalplan,
eller derigvrigt er saerlige facadekrav i en lokalplan, eller
der er facaderegulerende servitutter, skal renoveringsar-
bejderne ske i overensstemmelse med de bevaringsveer-
dige hensyn til bebyggelsen.

¥ Nordhavnsgarden
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Hvis dette ikke er tilfeeldet, men bebyggelsen er udpeget
som bevaringsverdig i kommuneplanen, eller har en
SAVE-veerdi pa 1-4 gaelder felgende:

Ved arbejder pa klimaskaermen, herunder tag, facader,
vinduer, dere og lette partier, skal dette ske under hen-
syn til bygningens oprindelige arkitektur. Hvis en bo-
ligafdeling fx @nsker at udskifte vinduerne, vil der som
udgangspunkt blive stillet krav om, at originale vinduer
bevares og renoveres, eller at de nye vinduer har et ud-
tryk, der svarer til det oprindelige.

En afdelings udearealer kan ogsé have en hgj bevarings-
veerdi. Det betyder, at eventuelle e&endringer skal ske i
respekt for det bevaringsveerdige udgangspunkt. Vilka-
ret gaelder for alle typer renoveringer.

Analyse af bevaringsvaerdier

Ved renoveringer af bevaringsvaerdige bebyggelser og
disses udearealer, bgr der normalt udarbejdes en ana-
lyse af de baerende bevaringsveerdier, som grundlag for
projektudviklingen.

| renoveringer omfattet af en fysisk helhedsplan, der
vedrgrer bevaringsvardige bebyggelser og disses ude-
arealer, vil kommunen stille som vilkar, at der udarbejdes
en sadan analyse. Analysens omfang afthaenger af arbej-
derne.

| andre renoveringer anbefaler kommmunen, at der udar-
bejdes en analyse.
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Overordnede
procesfaser

Kgbenhavns Kommune opdeler sagsbehandlingen af
fysiske helhedsplaner i fire overordnede faser:
Praekvalifikation, skema A, skema B og skema C.

P& de felgende sider kan der leeses om kommunens del-
processer og opgaver i forbindelse med en ansaggning
om renoveringsstatte, og her kan ses, hvornar og hvor-
dan kontakten er til kommunen.

Stottede renoveringer (fysiske helhedsplaner med
stotte fra Landsbyggefonden)

Stettede renoveringer er ofte omfattende og kompli-
cerede projekter. En helhedsplans formél er at opné en
samlet langsigtet og helhedsbetonet lzsning af en afde-
lings bygningsmaessige problemer, hvilket inkluderer
fysisk, skonomisk og social opretning af afdelingen. Der-
med vil kommunens vilkdr omhandle langt flere forhold
end de fysiske arbejder. Kebenhavns Kommune afseetter
labende midler i kommunens budget til at statte disse
renoveringsprojekter.

Forvaltningen vurderer i stattede sager arbejdernes
hensigtsmaessighed og udformning. | den forbindelse
stilles der relevante vilkér til projekterne. Vilkdrene er
samlet i kommunens administrationsgrundlag for den
kommunale sagsbehandling af almene renoveringeri
Kgbenhavns Kommune.

Overordnede procesfaser

De fire overordnede procesfaser for sagsbehandlingen
af fysiske helhedsplaner:

PRAKVALIFIKATION

Ansggning og

e Praekvalifikation

SKEMA A

Ansggning og Skema A

Dialogmgader T — Indstilling tilsagn

SKEMA B

Skema B Garanti/

Dialogmgder Ansegning tilsagn godkendelse

SKEMA C

Skema C Afsatte
tilsagn beleb

Ansggning

Eftersyn
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Procesoversigt

Overordnet proces i Boligorganisationen:

FORELQ@BIG FYSISK HELHEDSPLAN

ENDELIG FYSISK BYGGETILLADELSE, UDFQRELSE OG
HELHEDSPLAN UDBUD OG LICITATION BYGGEREGNSKAB

Proces i Kebenhavns Kommune (Almene boliger, Plan og Byggesag):

“ s “ e

PREJEKT PRZAKVALIFIKATION SKEMA A SKEMA B SKEMA C
- Ansggning til Landsbygge- - Dialogmgde evt. med - Projektplan - Evt. dialogmede fer udbud - Kommunal garanti
fonden Landsbyggefonden - Dialogmgder, afklaring - Forhandsdialogmegde - Byggeregnskab
- Besigtigelse indhold af fysisk helhedsplan (Almene Boliger, Plan og - lbrugtagningstilladelse
(Almene Boliger, Plan Byggesagq) - Ansggning Skema C
og Byggesag) - Byggeandragende. Komplet - Skema Ctilsagn
- Finansieringsskitse/ materiale - Afseaetningsregnskab
beboergodkendelse - Byggetilladelse
- Skema A ansggning - Skema B ansggning
- Aflevering af indstilling - Evt. dialogmegde efter udbud
til sekretariatet - Skema B tilsagn
- Politisk behandling i TMU,
U og BR

- Skema A tilsagn

Materiale:

e Dokumenter og tegningsmateriale mm. uploades i AlmenByg i hen-

hold til den milepaelsplan, der ligger til grund for projektet. Aimene Udgangspunkt for sagsbehandlingstid i Kebenhavns Kommune:

Boliger kan sadlendes kvalitetssikre projektmaterialet og derved

undgd en evt. projekt- og sagsbehandlingsforsinkelse. 0 Fra evt. igangseettelse til vedtagelse af lokalplan 64 uger (Plan/Almeneboliger)
* Veddialogmader fremsendes relevant materiale min. 3-5 arbejds- e Fra politisk godkendelse til Skema A tilsagn 2 uger (Almene Boliger)
dage for mede, for at sikre effektiv megdegang. e Fra Skema A tilsagn til Skema B ansegning 15 mdr. (Almene Boliger)
e Godkendelsestidspunkt for mock-up kan forekomme i perioden e Fra byggeandragende til byggetilladelse 9-12 uger (Byggesag)
mellem skema A tilsagn og skema B tilsagn. e Fra Skema B ansggning til Skema B tilsagn 8 uger (Almene Boliger)

* skemaet indeholder bade lovbestemte og KK servicemal, samt procestider.
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Lundevaenget »

Procesforklaring

Procesforklaring

Prejekt

Boligorganisationen er velkommen til en indledende
dialog om den fysiske helhedsplans indhold, fer udar-
bejdelsen af ansggningen til Landsbyggefonden.Kontakt
gerne de to teamledere for byggesager i Almene boliger.
Teamlederne kan besvare principielle spgrgsmal og vur-
dere, om der er behov for en mere dybtgdende dialog.
Kontakt: almeneboliger@kk.dk

Praekvalifikation

De to sagsbehandlere forbereder sig umiddelbart inden
besigtigelsen, ved at gennemgaé det fremsendte an-
spgningsmateriale. De afklarer her, hvilke overordnede
betingelser, kommunen vil stille for en praekvalifikation af
sagen.

Efter besigtigelsen vil boligorganisationen modtage en
praekvalifikationsskrivelse, der redeggr for kommunens
betingelser - det kan fx veere, at bygningerne har saerlig
bevaringsveerdi, der skal tages hgjde for i en facadereno-
vering, eller at der skal justeres pé antallet af tilgeengelig-
hedsboliger. Praekvalifikationsskrivelsen udger, sammen
med jeres referat fra besigtigelsen, grundlaget for den
videre udvikling af projektet og den forelgbige helheds-
plan.

Besigtigelse

e Praskvalifikationsfasen omfatter de aktiviteter, der
starter, nar boligorganisationen konstaterer et reno-
veringsbehov og ansgger Landsbyggefonden om
stotte.

e Projektgruppe bestdende af bygherre, Landsbygge-
fonden og Almene Boliger gennemfarer i feellesskab
en besigtigelse.

Praekvalifikation af forelebig helhedsplan

e Almene Boliger vurderer det indsendte praekvalifika-
tionsmateriale.

e  Preekvalifikationsfasen slutter, nér der er gennemfort
besigtigelse, og Almene Boliger har meddelt, at den
fysiske helhedsplan kan praekvalificeres til videre
behandling.

PREJEKT PRAKVALIFIKATION

Sagerne bliver typisk ferst bemandet, nar Landsbygge-
fonden indkalder til besigtigelse. Almene Boliger tilknyt-
ter to sagsbehandlere til jeres renoveringsstottesag. En
administrativ sagsbehandler og en teknisk sagsbehand-
ler. Almene boliger opretter sagen i AlmenByg, sé bolig-
organisationen kan uploade sagens dokumenter.

Praekvalifikation-ansagningen skal
indeholde folgende:*

Administrativt / Teknisk

- Beskrivelse
Oplaegget til den fysiske heldsplan skal rumme
oplysninger om omfang, boligtyper og bolig-
storrelser, gdrdanlaeg, samt eventuelle relevante
planforhold.

- Tegningsmateriale
Som understgtter det beskrevne projekt.

- Besigtigelsesreferat
Boligorganisations referat efter besigtigelse

- Qvrigebilag
Tilstandsrapport

* Yderligere beskrivelse af punkter ses i AlmenByg.
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Skema A

Pa et eller flere dialogmgder dreftes den forelgbige
helhedsplan og de betingelser, kommunen har stillet i
praekvalifikationen samt eventuelle spargsmal til atkla-
ring. For at sikre en s& bred vurdering som muligt vil der
veere tvaerfaglige magder hvor enheden for almene boli-
ger indkalder bade planafdelingen og byggesagsafde-
ling til dialogmeder.

Inden den endelige helhedsplan fremsendes til Lands-
byggefonden for at fa udarbejdet en finansieringsskitse
meddeler Kgbenhavns Kommune, at helhedsplanens
indhold og omfang kan indstilles til politisk godkendelse.

Dialogmgder

e Efter meddelt praekvalifikation til boligorganisatio-
nen, kan parterne aftale et dialogmede.

e Detkan veaere ngdvendigt at atholde en reekke mader
afhaengigt af, hvor mange projektafklaringer, der er
behov for, inden indhold og omfang af den endelige
fysiske helhedsplan er pa plads. Det tilstraebes, at
Almene Boliger sé vidt muligt har aftalt processen
for dette med boligorganisationen inden eller pa det
forste afklaringsmede, sa der sikres fremdrift og en
gget detaljering af projektet.

e Tildialogmederne udsender boligorganisationen
dagsorden til deltagerne. Landbyggefonden kan evt.
inddrages i et dialogmede.

1 Bispeparken

Skema A ansggning

e Nar den endelige fysiske helhedsplan og tilherende
tegningsmateriale er afklaret med Almene Boliger,
udarbejdes en finansieringsskitse med Landsbygge-
fonden.

e Helhedsplan og finansiering skal godkendes af den
almene afdelings beboere, inden skema A ansggnin-
gen endeligt feerdiggeres i AlmenByg og BOSSINF.

TMU/QU/BR - Politiskbehandling

e Almene boliger udarbejder en indstilling, samt en
sagsbeskrivelse (Bilag 2), til de politiske udvalg og
Borgerrepraesentationen.

Skema A tilsagn

Nar Borgerrepraesentationen har godkendt projektet, og

planforhold, og lignende er pa plads, kan Kebenhavns

Kommune ved Almene Boliger give tilsagn til den fysiske

helhedsplan.

e Skema A tilsagn meddeles med kravene herunder.

e Udtalelse fra bedgmmelsesudvalgsmade og kom-
mentarer fra den interne hering og Almene Boliger,
samt eventuelle politiske bemearkninger indarbejdes
i tilsagnet. AlmenByg opdateres med kommentarer.

e Statusskifte i BOSSINF-STB.

e Tilsagneter betinget af Landsbyggefondens tilsagn
og sendes til bdde boligorganisationen og Lands-
byggefonden.
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Skema A-ansggningen skal indeholde falgende:*

Administrativt

- Helhedsplan
Helhedsplan for afdelingen og det pageeldende
boligomrade.

- Fel rev
Redegerelse for de foranstaltninger, der @nskes
iveerksat.

- Bygherreindberetning

- Skema A-ansggning (bygherreindberetning i
BOSSINF).

- Anleegsudgifter
Landsbyggefonden budgetark.

- Finansiering
Finansieringsforslag fordelt pa gruppe 1, 2 og 3
arbejder.

- Garanti

Redeggrelse for krav om kommunegaranti.
- Husleje

Oplysninger om huslejens starrelse for renovering

og anslaede starrelse efter renovering.

- Boligorganisationens beslutning
Organisationsbestyrelsens godkendelse af
renoveringsarbejderne.

- Afdelingens beslutning
Dokumentation for afdelingsmegdets
godkendelse af renoveringsarbejderne.

- Arsregnskab
Afdelingens seneste godkendte arsregnskab.

- Budget
Afdelingens gaeldende driftsbudget.

- Qvrige bilag
Redeggrelse for genhusning.

Evt. tillegskebesum til kommunen.
Evt. lejlighedssammenlaegninger, almenbolig-
lovens§ 28a.

Skema A

Teknisk

Arkitektonisk beskrivelse

Redeggrelse for idegrundlaget, de arkitektoniske
intentioner og eventuelle bindinger, udformning,
materialevalg, dispensationsforhold mm.
Grundforhold

Matr.nr. og gadenavn, grundsterrelse,
nuveerende anvendelse.

Driftsstatus

Tilstandsrapport, energimeaerkningsrapport,
screening for miljgfarlige stoffer (PCB, bly og
skimmel).

Tegningsmateriale

Eksisterende/ fremtidige forhold
Situationsplan med omgivende bebyggelse -
Landskabsplan

Plantegninger (1:200) med hovedmal og
rumstegrrelser i m2 - Snittegninger (1:200)

af veesentlige forhold

Facadetegninger (1:200) med tilstedende
bebyggelse.

Mgbleringsplaner (1:100) af typiske boliger
Arealskema

Boligudbud - Samlede areal - Boligarealer,
enkeltvis, gennemsnit - Feelles opholdsarealer
Feelles adgangsarealer - Teknikarealer.
Forbrugsforhold

Gns. Forbrugsudgifter - Forbrug pr. bolig m2,
Varme/ Vand/ El/ Gas - Beskrivelse af forbrugs-
besparende tiltag mm.

Enterprise
Redeggrelse for entrepriseform og kontraktudkast.

Tidsplan
Oplysning om forventet tidsforbrug for
byggeriets hovedfaser.
Oplysninger om tidspunkt for eventuelle ngdven-
dige beslutninger i boligafdelingen.
Honorar
Specificeret beregning af teknikerhonorar.
vri il
Miljgkrav og indrapporteringsskema

* Yderligere beskrivelse af punkter ses i AlImenByg.
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SkemaB

Nar skema A tilsagnet er givet, kan den fysiske helheds-
planen videreudvikles i taet dialog mellem Kgbenhavns
Kommune, de almene boligorganisationer og deres
radgivere frem mod skema B.

For at Kebenhavns Kommune kan fé et helt og samlet
projektoverblik hvad angéar boligudbud, materialer, og
arealanvendelse - og evt. gkonomiske konsekvenser, skal
det tidligere indsendte dispositionsforslag suppleres
med opdaterede hovedtegninger, revideret materialebe-
skrivelse og en kvalitetssikret arealoversigt.

Byggetilladelsen skal foreligge fer skema B, for at sikre at
der ikke er forhold i byggetilladelsen, der pavirker projek-
tet efter skema B, og at projektet dermed kommer til at
afvige fra det, der er givet tilsagn til.

Evt. Dialogmeade for udbud

e Hvis der er @&ndringer/tilrettelser i helhedsplanen,
kan det veere en god ide med et dialogmegde inden
indsendelse af projekt til byggeandragende.

Byggeandragende

Det anbefales at holde et forhandsdialogmede med byg-
gesagsbehandleren inden ansagning om byggetilladel-
se. Nar byggeandragendet er klar, indsender boligorga-
nisationen dette til byggesagsbehandling i Kebenhavns
Kommune via portalen Byg og Milje. Byggeandragendet
behandles af sagsbehandlere i Klima og Byudvikling og
Almene Boliger stiller saerlige vilkéar efter almenboliglo-
ven. Disse vil normalt veere afklaret i dialogen inden byg-
gesagsbehandling, hvis boligorganisationen har forelagt
lzsningerne for deres sagsbehandler i Almene Boliger.

; ik

Evt. Dialogmgade efter udbud

e Efter udbud og licitationsresultat kan der evt. veere
brug for et dialogmgde inden skema B indsendes,
hvis der har veeret projekteendringer i udbudspro-
cessen.

Skema B ans@ghing

e Narboligorganisationen har faet byggetilladelse, har
afholdt entrepriseudbud og har et licitationsresul-
tat, er boligorganisationen klar til atindsende skema
B-ansegning til Almene Boliger.

e Huvis licitationsresultatet overskrider budgettet i
skema A, skal boligorganisationen have en dialog
med bade Landsbyggefonden og Kgbenhavns Kom-
mune om eventuelle besparelser eller udvidelse af
budgettet.

e Hvis budgettet overskrides eller projektet a&endres
vaesentligt, kan der ogsé vaere behov for en fornyet
politisk godkendelse i Borgerreprasentationen, men
ellers kan godkendelse ske administrativt af sagsbe-
handlerne i Almene Boliger.

Skema B tilsagn

e Efter detindsendte materiale til skema B er god-
kendt, vil Boligorganisationen modtage skema B-til-
sagn. Derefter kan arbejdes saettes i gang.

e Huskatinformere bédde Landsbyggefonden og Al-
mene Boliger om evt. &endringer i projektet under-
vejs.

Er der uforudsete forhold under udfgrelsen som med-

forer eendringer i projektet, i forhold til de vilkér der er

stillet af Almene Boliger, skal disse veere godkendt af

Almene Boliger inden de udferes.

il

T
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1 Klokkergarden
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Skema B

Skema B-ansggningen skal indeholde folgende:*

Administrativt

- Fel rev
Redeggrelse for de foranstaltninger, der gnskes
iveerksat.

- Bygherrein retnin
Skema B-ans@gning (bygherreindberetning i
BOSSINF).

- Anleegsudgifter
Landsbyggefonden budgetark.

- Finansiering
Finansieringsforslag fordelt pa gruppe 1, 2 og 3
arbejder.

- ranti
Redeggrelse for krav om kommunegaranti.

- Husleje

- Redeggrelse for huslejeaendringer i forhold til
skema A

-  @konomiske eendringer
Redeggrelse for mer-/mindreudgifter i forhold
til skema A.

- Byggeldn
Tre tilbud pa byggelan.

-  Qvrige bilag

Teknisk

- Udbudsmateriale
Udbudsmateriale med opdateret tegnings-
materiale og projektbeskrivelse.

-  Projekteendringer
Redegerelse for projektaendringer i forhold
til skema A

- Arealskema
Boligudbud - Samlede areal - Boligarealer, enkelt-
vis, gennemsnit - Felles opholdsarealer - Feelles
adgangsarealer - Teknikarealer.

- Tids- og betalingsplan

- tatisk regninger
Beregninger for baerende og stabiliserende
konstruktioner.

- Risikobeh forhol
Erkleering om risikobehaeftede forhold.
- Honorar

Redeggrelse for beregning af honorarer

- Tilbud
Tilbudsliste fra den valgte tilbudsgiver samt
forsiden fra avrige tilbudsgivere.

- Licitation
Licitationsoversigt og vurdering af licitations-
resultaterne.

- tat : tilladel
Kopi af byggetilladelse eller oplysning om status
for nedvendige byggetilladelser.

- Qvrige bilag

Miljgkravs- og indrapporteringsskema

* Yderligere beskrivelse af punkter ses i AlImenByg.
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Skema C

Kommunal garanti

Kommunen garanterer for de realkreditlan, der skal
finansiere renoveringsarbejderne. Garantibehovet af-
haenger af, hvor belant ejendommen eri forvejen. Det er
realkreditinstituttet, der beregner garantibehovet og be-
der kommunen stille garanti. Det iveerksaettes, nér reno-
veringsarbejderne er ved at vaere gennemfort. Teknik- og
Miljgudvalget skal godkende, at garantien underskrives.

Byggeskadefonden afholder 1- og 5-ars eftersyn og sen-
der rapporten til kommunen. Hvis der er kritiske forhold,
adviseres bygningsinspektaren herom.

Skema C ans@gning

Nar arbejderne er gennemfert, laver boligorganisationen
et regnskab over byggeriets udgifter og udarbejder en
skema C-ansggning til kommunen. Byggeregnskabet
uploades i BOSSINF-STB og AlmenByg og skal godken-
des af Almene Boliger, som ogsé tager stilling til, om
eventuelle merudgifter kan godkendes. Nar det er sket,
kan lejen fastsaettes endeligt. Hvis der er optaget for
store eller for smé realkreditlan i sagen, skal de reguleres.

Skema C - tilsagn

Den endelige anskaffelsessum godkendes ved Skema C.
Skema C tilsagn meddeles i AlmenByg.
Nar den endelige anskaffelsessum godkendes ved
skema C, er der mulighed for at afsaette et belgb til
endnu ikke afholdte udgifter.
Efter godkendt skema C har boligorganisationen seks
maneder til at dokumentere, hvordan de afsatte be-
leb er anvendt - ogsé kaldet afsaetningsregnskabet.
Regnskabet sendes til kommunen, der tilser, at det er

1 Gyldenrisparken - Foto: Vandkunsten

i overensstemmelse med det godkendte, hvorefter
den endelige finansiering kan fastlaegges.

Skema C-ansggningen skal indeholde
felgende:*

Administrativt

- Eolgebrev
Redeggrelse for anskaffelsessum, finansiering
og huslejekonsekvenser.

- Bygherreindberetning
Skema C-ansggning (bygherreindberetning i
BOSSINF).

- Byggeregnskab
Boligorganisationens eget godkendte
byggeregnskab.

- Revisorerkleering
Revisors pategning.

- Forventede afsatte belgb
Opgerelse af forventede afsatte belgb.

- Indeksregulering
Redeggrelse for evt. indeksregulering, herunder
beregning af indeksreguleringen.

- Projektendringer
Redeggrelse for projekteendringer i forhold til
skema B, herunder ogsé gkonomiske andringer.

* Yderligere beskrivelse af punkter ses i AlmenByg.

Relevante links

- Kommuneplanen

- Arkitekturpolitiken Kebenhavn 2017-2025
- Ansgg om ny lokalplan

- Almenboligaftalen 2019

- Administrationsgrundlag for renovering

- AlmenByg

- Miljekrav og baredygtighed

- Byg og Miljo (byggetilladelse)



Ustottede
renoveringer

Kommunen godkender lejeforhgjelser som folge af moder-

niseringsarbejder, kollektive anlaeg, ekstraordinzere renove-
ringsarbejder, udbedring af byggeskader og gennemforelse
af bygningsaendringer.

Hvis der indgar stottede arbejder, skal boligorganisationen
kontakte Landsbyggefonden for abning af indtastning til
skema A.
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Overordnede procesfaser
for ustottede renoveringer

Kebenhavns Kommune opdeler sagsbehandlingen
af ustettede renoveringer i tre overordnede faser:
Kvalificering, Byggetilladelse og Byggeregnskab.

Ustgttede renoveringer kan overordnet kategoriseres
som renovering i almindelighed eller individuelle kollek-
tive forbedringer. De ustgttede renoveringer har samme
proces, men kommunen stiller forskellige krav om an-
spgningsmateriale i de to kategorier.

Renovering i almindelighed
Arbejder, hvor kommunen skal godkende en eller flere
af felgende dispositioner efter almenboliglovens § 28

og §37:
e Vaesentlige forandringer af en almen afdelings
ejendom

e Belaning
e Tilladelse til tinglysning af pantebrev
e Huslejeforhgjelser pd mere end 5 procent.

Ved vaesentlig forandring forstéas fx:
(i tvivistilfeelde kontaktes tilsynet far ansagning)

e Nedleggelse af lejligheder / sammenleegninger

¢ Ombygninger der medferer eendringer pé facade

e Tagrenovering hvor tag og render udskiftes

e Etablering el. udvidelse af altaner og kviste

e Udskiftning af vinduer / dere

e Nyindretninger af friarealer

e Etablering af nye skure / affaldsstationer / P-pladser.

Individuelle kollektive forbedringer
Forbedringsarbejder efter almenboliglovens § 28 og

§ 37b, som afdelingsmegdet har vedtaget og boligorgani-
sationen har godkendt.

Ved individuelle kollektive forbedringer forstaes indivi-
duelt tilvalg af beboerne som f.eks. kekkener, badeveerel-

ser, altaner, kviste el.lign.

Skemaer for de forskellige renoveringer/forbedringer
samt bilag findes pa KKs hjemmeside. (Se links s. 47)
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De tre overordnede procesfaser for sagsbehandlingen
af ustottede renoveringer:

KVALIFICERING

Godkendelse

Ansggning Korrespondance

EVT. BYGGETILLADELSE

Forhandsdialogmede Byggeandragende Byggetilladelse

BYGGEREGNSKAB

Ansggning Korrespondance Godkendelse

Xxx

Kravstillelse til ustottede

renoveringer

Kommunens krav til almene renoveringer

Inden for almenboliglovens rammer skal

Almene Boliger sikre, at renoveringsprojekterne bidrager
til at opfylde Kgbenhavns Kommunes planer og politik-
ker. Derfor stiller kommunen vilkdr vedr. renoveringerne,
naturligvis under hensyn til renoveringens omfang og
karakter

Bevaringsvaerdier, kvaliteter og egenart

Hvis bebyggelsen er omfattet af en bevarende lokalplan,
eller derigvrigt er saerlige facadekrav i en lokalplan, eller
der er facaderegulerende servitutter, skal renoveringsar-
bejderne ske i overensstemmelse hermed.

Hvis dette ikke er tilfeeldet, men bebyggelsen er udpeget
som bevaringsveerdig i kommuneplanen, eller har en
SAVE-veerdi pa 1-4 geelder folgende:

Ved arbejder pa klimaskaermen, herunder tag, facader,
vinduer, dgre og lette partier, skal dette ske under hen-
syn til bygningens oprindelige arkitektur. Hvis en bo-
ligafdeling fx ensker at udskifte vinduerne, vil der som
udgangspunkt blive stillet krav om, at originale vinduer
bevares og renoveres, eller at de nye vinduer har et ud-
tryk, der svarer til det oprindelige.

En afdelings udearealer kan ogséa have hgj bevarings-
veerdi. Det betyder, at eventuelle eendringer skal ske i
respekt for det bevaringsveaerdige udgangspunkt. Vilka-
ret gaelder for alle typer renoveringer.

| sagsbehandlingen af almene boliger leegges der altid
vaegt pa at finde en afvejning af hensynene til huslejepa-
virkningen, baeredygtighed og arkitektonisk kvalitet.

Renoveringsskema og AlmenByg

| den nuveerende proces for ustgttede renoveringer,
fremsender boligorganisationen et ansggningsskema i
excel-format, som kan hentes pd kommunens hjemme-
side.

Kommunen arbejder p4, at boligorganisationerne i ste-
det skal anvende portalen AlmenByg ved ansggninger
om renovering i almindelighed og individuelle kollektive
forbedringer. Portalen anvendes i dag allerede ved sager
om nybyggeri og fysiske helhedsplaner. Det er kommu-
nens forventning, at ansggningsprocessen for ustgttede
renoveringer overgar til AlmenByg i labet af 2023.

Stefansgarden ¥
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Procesoversigt

Overordnet proces i Boligorganisationen:

AFKLARING/ BYGGETILLADELSE,
PROJEKTERING UDBUD OG LICITATION

UDFQRELSE OG
BYGGEREGNSKAB

Proces i Kebenhavns Kommune (Almene boliger, Plan og Byggesag):

KVALIFICERING EVT. BYGGETILLADELSE

BYGGEREGNSKAB

KVALIFICERING EVT. BYGGETILLADELSE BYGGEREGNSKAB

- Ansggning med renoverings- - Forhandsdialogmgde - Ansggning om godkendelse
skema (Almene Boliger, Plan og af byggeregnskab

- Evt. korrespondance om Byggesaq) - Evt korrespondance om
ansggning ?— Byggeandragende ansggning

- Godkendelse af renoverings- - Byggetilladelse - Godkendelse af bygge-

skema

regnskab

Udgangspunkt for sagsbehandlingstid i Kebenhavns Kommune:

0 Fra ansggning med renoveringsskema til godkendelse af skema
e Fra byggeandragende til byggetilladelse
e Ansggning om godkendelse af byggeregnskab til godkendelse

12 uger (Almene Boliger)
9-12 uger (Byggesaq)
12 uger (Almene Boliger)

* skemaet indeholder bade lovbestemte og KK servicemaél, samt procestider.
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Procesforklari

Procesforklaring

Kvalificering

Ansggning med renoveringsskema

For begge typer af ustettede renoveringer er det geel-
dende, at arbejder, finansieringen og lejeforhgjelsen skal
vedtages af et afdelingsmede og godkendes af organi-
sationsbestyrelsen. Herefter kan boligorganisationen
indsende ansggning om kommunens godkendelse af
arbejderne.

Korrespondance om ansggning

Efter indsendelsen af ansggningsmateriale vil en admi-
nistrativsagsbehandler og eventuelt en arkitekt vurdere
det fremsendte materiale. Der kan herefter paga en dia-
log mellem kommunen og boligorganisationen, hvis der
er behov for uddybning af eller yderligere materiale.

Godkendelse

Nar kommunen har modtaget alle ngdvendige oplys-
ninger, vil sagsbehandleren vurdere, om der kan gives
tilladelse til arbejderne ud fra almenboligloven. Bolig-
organisationen vil herefter modtage en godkendelse af
udferelse af arbejderne.

Byggetilladelse

Hvis boligorganisationen har opndet tilsagn til udfgrelse
af arbejderne efter almenboligloven, skal boligorganisa-
tionen undersgge, hvorvidt arbejderne kraever bygge-
tilladelse. Hvis det er tilfeeldet, skal boligorganisationen
ansgge om byggetilladelse gennem portalen Byg &
Miljg. Arbejderne kan udferes, nar boligorganisationen
har opnéaet byggetilladelse.

Ansggningen skal indeholde folgende:

Administrativt/Teknisk

For renovering i almindelig skal kommunen modtage
folgende ansggningsmateriale:

- Udfyldt ansegningsskema til renovering i
almindelighed

- Overordnet beskrivelse af renoveringen

- Materiale fra afdelingsmede og organisationsbe-
styrelsens made

- Tidsplan

- Anlegsbudget

- Tegningsmateriale, hvis der er tage om udven-
dige arbejder, nye badeveerelser eller kakkener
samt renovering/udvidelse af eksisterende
badeveerelser eller kgkkener.

For individuelle kollektive forbedringer skal

kommunen modtage folgende ansggningsmateriale:
- Udfyldtansggningsskema til individuelle

kollektive forbedringer

- Overordnet beskrivelse af renoveringen

- Materiale fra afdelingsmgde og organisations-
bestyrelsens mgde

- Tidsplan

- Anlegsbudget

- Oversigtover tidligere individuelle husleje-
forhgjelser specificeret péa lejemal

- Tegningsmateriale, hvis der er tale om
udvendige arbejder, nye badeveerelser eller
kakkener samt renovering/udvidelse af
eksisterende badeveerelser eller kgkkener.

ng
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Byggeregnskab

Ansggning om godkendelse af byggeregnskab
Boligorganisationen anseger om godkendelse af ende-
ligt byggeregnskab vedrgrende kommunens godken-
delse af arbejder, finansieringen og lejeforhgjelsen efter
reglerne om renovering i almindelighed og individuelle

kollektive forbedringer jf. almenboliglovens § 28 og 37 b.

Korrespondance om ansggning

Efter indsendelsen af ansggningsmateriale vil en admini-
strativ sagsbehandler vurdere det fremsendte materiale.
Der kan herefter pagé en dialog mellem kommunen og
boligorganisationen, hvis der er behov for uddybning af
eller yderligere materiale.

Godkendelse

Nar kommunen har modtaget alle nedvendige oplysnin-
ger, vil sagsbehandleren vurdere, om byggeregnskabet

kan godkendes, og fremsende en godkendelse til bolig-

organisationen.

1 Frederiksholms karreerne

Byggeregnskab.
Ansggningen skal indeholde folgende:

Administrativt

Udfyldt ansegningsskema til godkendelse
af endeligt byggeregnskab

Budget og endeligt regnskab
Revisorerkleering.

Boligorganisationen skal kunne dokumentere ved
revisionspdtegning, at byggesags-honoraret er
fastsat kostaegte.

BYGGEREGNSKAB

Relevante links

- Kommuneplanen

- Arkitekturpolitiken Kebenhavn 2017-2025

- Almenboligaftalen 2019

- Ansggningsskemaer til ustottede renoveringer
- Miljekrav og baredygtighed

- Byg og Milje (byggetilladelse)
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