Beskrivelse af Grundkobslan

Grundkebslan
Almene Boligorganisationer har mulighed for at sgge
grundkegbslan til etablering af almene boliger.

Formalet med puljen er at gge antallet af almene
boliger i omréder med hgje grundpriser, og
dermed understgtte en alsidig bolig-
sammensatningibyen. Ldnet kan ydes til alle
almene boligtyper, dvs. familieboliger,
ungdomsboliger og seldreboliger.

Grundkegbslanet kan hojest deekke forskellen mellem
20% af det maksimumbelgb, der er geeldende for
almene familieboliger, og de samlede grundudgifter.
Dette geelder for almene familie-, ungdoms- og
aeldreboliger. Maksimumbelgbet opdateres arligt 1.
januar.

Der kan gives tilsagn om grundkegbslan til etablering af
almene boliger i omrader, hvor de samlede
grundudgifter ikke muliggar byggeri inden for
maksimumbelgbet. Hvis bolisomradet er omfattet af
en lokalplan vedtaget og offentliggjort far den 1. juli
2022, kan tilsagn kun meddeles til etablering af almene
boliger ud over den andel af boligmassen, som ifglge
lokalplanen skal veere almene boliger.

Hvis bolisomradet er omfattet af en lokalplan vedtaget
og offentliggjort efter den 1. juli 2022, kan tilsagn kun
meddeles, hvis der er i lokalplanen er stillet krav om
etablering af almene boliger, og kun til etablering af
almene boliger, som ligger ud over, hvad der er stillet
krav om.

Borgerrepraesentationen har i forbindelse med
tidligere Boligpakke -Plads til alle (BR 30.4.15) afsat 300
mio. kr. tilat yde grundkgbslan til almene boligprojekter
i Kebenhavn.

Grundkgbslan finansieres med 72% via Fonden for
blandede byer o8 28% via kommunen.

Kebenhavns Kommunes kriterier

Til brug for vurdering af grundkegbslanet for
konkrete projekter anvendes et seet kriterier, der
understgtter maAlsaetningen om en blandet
boligsammensaetning:

ALMENE BOLIGER

1. Beliggenhed

Dergives i udgangspunktet grundkabsléan til projekter,
beliggende i omrader, hvor andelen af almene
boliger med fordel kan @gges. Hvis en frivillig aftale om
at udnytte muligheden for grundkebslan i et enkelt
lokalplanomrade forventes at medfgre, at andelen af
almene familieboliger i et skoledistrikt overstiger
30%, har Borgerrepraesentationen mulighed for at
lave en konkret vurdering af konsekvenserne ved at
etablere almene boliger.

2. Boligtype

Den pétaenkte almene boligtype skal udgere et
passende bidrag til den gvrige boligssammensaetning i
omradet for eksempel ved at tiloyde en anden
boligtype end den, der er dominerende i omrédet.

3. Prissaetning af grunden/byggeretten

En ekstern ejendomsvaluar skal vurdere grundens pris
for at sikre et markedskonformt niveau. Den endelige
vurdering af, hvorvidt der indstilles grundkgbslan til et
alment boligprojekt pa en given grund, foretages péa
baggrund af en samlet vurdering pa tveers af de tre
kriterier. Det er dog en betingelse, at grunden er prissat
pé et markedskonformt niveau.

Landsbyggefondens kriterier

Udover disse kommunale krav for tildelingen af
grundkgbslan (den kommunale medfinansiering),
stiller Landsbyggefonden ogsd en raekke betingelser i
forbindelse med fondens vurdering af, om en ans@gning
tilFonden for blandede byer kan imgdekommes.

1. Nedvendighed
De samlede grundudgifter muligger ikke byggeriinden
for maksimumbelgbet.

2. Kommunal medfinansiering
Kommunalbestyrelsen giver tilsagn om atyde 28% af
grundkgbslanet.

3. Boligledighed
Boligledigheden i kommunen overstiger ikke 2%

4. Overholdelse af lokalplan
Ansggningen er i overensstemmelse med
krav om lokalplan efter almenboliglovens
§119 a, stk. 3. og 4.



Ansggning om grundkebslan

Safremt et projekt forudseetter grundkgbslan for
at kunne realiseres, skal Kgbenhavns Kommune
ansgges herom af en almen boligorganisation. Det
sker som led i den ordineere ansggningsproces.
Ved behov for hurtigere afklaring vil det dog vaere
muligt at ansgge kommunen om et
forh&ndstilsagn.

Forud for indsendelse af en egentlig
preekvalifikationsans@gning skal der i forbindelse med
et gnske om grundkegbslan tages kontakt til Teknik- og
Miljgforvaltningens Omréade for Almene boliger.

Sammen med @konomiforvaltningen gennemfgres en
indledende vurdering af placering, boligtype og
grundpris, jf. ovenstadende kriterier. | den forbindelse
skal projektet kort beskrives, herunder den grundpris
som boligorganisationen har drgftet med grundejer.

Det er en forudseetning, at boligorganisationen
foretager en forhandling om prisen.
Boligorganisationen kan overveje atinddrage egen
ekstern maesglervurderingi den forbindelse.

Teknik- og Miljgforvaltningen og boligorganisationen
indberetter byggeprojektet i BOSSINF-STB péa

kladde status 10. Boligorganisationen kan nu ansgge
Landsbyggefonden om grundkebslan, med beskrivelse
af de almene boliger, der gnskes etableret, samt
hvorledes fondens kriterier for tildeling er opfyldt.

Ansggning til Landsbyggefonden sker
elektronisk via ansggningsskema pa fondens
hjemmeside. Der er to arlige ansegningsfrister
hhv. den 1. februar og den 1. oktober.
Landsbyggefonden oplyser dog, at der er
mulighed for stillingtagen tilen ansggning uden for
ansggningsfristerne, hvis sagen haster.

Ansggning om grundkgbslan hos Landsbyggefonden

Yderligere oplysninger

LBF orienterer nr. 219

Bekendtggrelse nr. 1063 af 28. juni
2022 om grundkglbslan

Procedure og vejledning til
grundkgbslan - LBF

ALMENE BOLIGER

Sa&fremt Landsbyggefonden meddeler tilsagn om
grundkebslan, kan projektetindsendes tilkommunen
med henblik p& praekvalifikation. Projekter, der
indebaerer grundkebslan, falger herefter den samme
bedgmmelsesproces og de samme kvalitetskrav som
andre typer almene projekter.

Safremt preekvalifikation opnds, indsendes ans@gning
om skema A, samt en uddybende ansggning om
grundkegbslan. Herunder skal der bl.a. redeggres for
kebsaftale, aftalevilkar, betingelser mv., der kan have
indflydelse pa vurderingen af, hvorvidt grunden er
markedskonformt prissat.

Teknik- og Miljgforvaltningen har bemyndigelse til at
give tilsagn om den egentlige tildeling af kommunal
stgtte til grundkgbslan indenfor den afsatte
kommunale budgetramme i forbindelse med skema
A-tilsagn.

Safremt grundkgbslanet tildeles, kommer dette til
udbetaling i forbindelse med, at grundseelger
overdrager grunden til boligorganisationen. Processen
for grundkebslanet og grundkapitallanet
sammentaenkes, s& begge lan vil std samlet i
tilsagnsskrivelse, berigtigelse mv. ligesom der vil vaere
mulighed for kun at skulle tinglyse et samlet pantebrev.

Bemaerk, at det er et krav fra
Landsbyggefonden, at skema A-tilsagnet skal
vaere givet og indberettet i BOSSINF-STB
senest 6 maneder efter tildeling af tilsagn til
grundkebslan fra fonden.


https://grundkoebslaanselvbetjening.lbf.dk/
https://lbf.dk/om-lbf/lbf-orienterer/2022/9/grundkoebslaan-til-etablering-af-almene-boliger/
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2022/1063
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2022/1063
https://lbf.dk/selvbetjeninger/grundkoebslaan/
https://lbf.dk/selvbetjeninger/grundkoebslaan/
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