Center for Kultur- og Fritidsaktiviteter
Kultur-, Fritids- og Borgerserviceforvaltningen

Til Kultur-, Fritids- og Borgerserviceudvalget

Orientering om udbud af lejemal

Kultur-, Fritids- og Borgerserviceudvalget orienteres om, at felgende
lejemal er sendt i forvaltningsudbud:

e Sundholmsvej 34, st., 1. og 2. sal, 2300 Kgbenhavn S.

Safremt et medlem af Kultur-, Fritids- og Borgerserviceudvalget ensker
at fastholde lejemélet, skal der fremseettes et medlemsforslag herom
senest til behandling péa Kultur-, Fritids- og Borgerserviceudvalgets
megde den 24. april 2026.

Om lejemalet

Lejemdlet er pd 1.609,4 m2, og er beliggende pad Sundholmen.

Lejemalet bestar af tre etager. | stueplan findes et industrikekken med
tilhgrende kantine. P& 1. sal er der kontorlokaler i varierende sterrelser
og et stort ankomst- og feellesomrade. P& 2. sal en fordelingsgang med
adgang til cellekontorer og et stort depotrum.

Der er toiletter pé alle etager.

Udgifterne til basisleje og administrationsbidrag er p4 1.024.307,36 kr.
arligt.

Hertil er der driftsudgifter pd 62.396,44 kr. arligt.

Lejer skal betale forbrugsudgifter til varme, vand og el péa i alt
174.539,44 kr. arligt a conto.

Mulighed for ibrugtagning og overtagelse
Lejemaélet har veeret anvendt til kontor, og udbydes til samme formal af
Kgbenhavns Ejendomme.

En ibrugtagning til evrige kulturelle formal vil kraeve en
anvendelsesaendring og muligvis en tilpasning af lejemalet, afheengigt
af det konkrete formal. Lejer er ansvarlig for og afholder alle udgifter i
den forbindelse.

Overtagelse er den 16. april 2026.

Baggrund

Nar et internt lejemal bliver opsagt, seettes det i forvaltningsudbud i 14
dage. Hvis ingen forvaltninger udtrykker gnske om at overtage
lejemalet, seettes lejemalet herefter i udbud hos fagudvalgene i
yderligere ca. en maned, til et medlemsforslag kan behandles pa et
udvalgsmeade.
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Center for Kultur- og Fritidsaktiviteter

Kultur-, Fritids- og Borgerserviceudvalget kan pa baggrund af et
medlemsforslag om et budgetnotat indstille til @konomiudvalget, at et
lejemal fastholdes frem til ferstkommende budget- eller overfarselssag
med midler fra Salgsreservationspuljen i @konomiforvaltningen.
@konomiforvaltningen afholder udgifter til tomgangslejen ind til
@konomiudvalget har behandlet sagen.

Kultur-, Fritids- og Borgerserviceudvalget kan desuden beslutte at
anmode om at overtage et lejemal for egne midler.

Forvaltningsudbuddet af Sundholmsvej 34 afsluttes den 16. april 2026,
og lejemalet sendes derefter - sdfremt ingen forvaltninger gnsker at
anvende lejemalet - i udbud blandt fagudvalgene.

Et medlemsforslag skal senest behandles af Kultur-, Fritids- og
Borgerserviceudvalget den 24. april 2026 med frist for indlevering den
16. april 2026 kl. 16.00.

Der geres saerligt opmaerksom pé, at Den uafhaengige kontrolfunktion i
Kebenhavns Kommune gnsker at leje lejemélet.

Bilag

Bilag 1. Lejeopstilling
Bilag 2. Oversigt over aktegrer, der har henvendt sig til KFF med gnske
om ledige lejemal
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LEJEOPSTILLING

Kontor

Sundholmsvej 34, st., 1. sal og 2. sal, 2300 Kebenhavn S

BESKRIVELSE

Kgbenhavns Ejendomme udbyder et ledigt kontorlejemal beliggende Sundholmsvej 34,
st., 1. og 2. sal, 2300 Kgbenhavn S.

Lejemélet ligger pd Sundholmen i en af de charmerende, gulpudsede “Sundholms
ejendomme”.

Lejemélet, som tidligere var et vaskeri, er i dag indrettet som kontor. | stueplan findes et
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industrikekken med tilhgrende kantine, som med fordel ogsé kan bruges til afdelingens
stormgder. 1. salen har hvaelvede lofter og paene treegulve, og det indeholder gode
regulaere kontorer i varierende stgrrelse og et stort laekkert ankomst- og faellesomréde i
hele lejemaélets leengde, som ligger op til det uformelle samarbejdsmegde i hverdagen og
plads til fejring af smé og store begivenheder. 2. sal har skrdvaegge og fritlagte bjeelker.
Her finder man en nydelig bred fordelingsgang, cellekontorer og et stort godt depotrum,
som pd sigt med fordel kan ombygges til kontorer, et starre magdelokale eller lignende.
Der er toiletadgang pé alle etager.

Ejendommen har elevator.
Hele lejemélet fremstér i yderst paen stand, og er et besgg veerd.

Der gores seerligt opmaeerksom pé, at den Uafhaengige Kontrolfunktion i Kebenhavns
Kommune gnsker at leje lejemélet.

Fremvisning

Ved spargsmal eller gnsker om fremvisning af lejemélet, kan du kontakte Malene
Thomsen, tIf. 2048 6757 eller mail kejd-udlejning-administration@kk.dk

@nsker | at leje dette lejemaél, bedes | give besked senest d. 16-04-2026

FAKTA

Lejemaélet

Sundholmsvej 34, st., 1. sal & 2. sal, 2300 Kgbenhavn S
Byggeér: 1907

Anvendelse

Lejemélstype Kontor

Anvendelse, aktuel Kontor

Mulig anvendelse Kontor

Kommune Kgbenhavn

Zonestatus Byzone
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Arealer
Etageareal 1.609,4 m?
Specifikation arealer
Anvendelse Areal
Primeer 1.609,4 m?
Parkeringsforhold
Parkeringspladser Nej
Installationer
Varme Fjernvarme
Vand Offentlig vandveerk
Elforsyning Individuel
Leje
Belgb i kr.
Basisleje 990.469,84
Administrationsbidrag 33.837,52
Skatter 579,38
Forsikring 23.658,18
Driftsudgifter 38.738,26
| alt 1.087.283,18
Foruden ovenstdende skal lejer betale forbrug:
A conto varme, éarligt kr.89.225,14
A conto vand, érligt kr. 23.609,90
A conto el, arligt kr. 61.704,40
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Lejevilkar
Lejestart
Lejestart / Overtagelse 16-04-2026

Opsigelsesvarsler
Opsigelsesvarsel udlejer 6 méneder

Opsigelsesvarsel lejer 6 méneder

Vedligeholdelsesstand

Overtages som beset. Eventuelle istandsaettelser gennemferes af lejer.

Lejevilkar i avrigt
Lejer patager sig ansvaret for at opnéd og opretholde myndighedsgodkendelserne til den
konkret gnskede anvendelse.

OFFENTLIGE FORHOLD /7 PLANFORHOLD

Lokalplan / Kommuneplan
Lokalplan Ingen/Kommuneplan 2024

Plan- / offentlige forhold
Kommuneplan 2024

Miljgforhold
V1&V2

Fredning

Ejendommen er ikke fredet. Ejendommen har bevaringsvaerdi 2.
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Plantegning
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Kebenhavns Ejendomme
@konomiforvaltningen
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Okonomiforvaltningen

KONTAKTINFORMATION

Kebenhavns Ejendomme Kontaktperson
Borups Allé 177 Malene Thomsen
2400 Kgbenhavn NV Udlejningsspecialist
Telefon: 7080 8000 Direkte tIf.: 2048 6757

E-mail. Kejd-udlejning-administration@kk.dk
Hjemmeside: www.kk.dk




Center for Kultur- og Fritidsaktiviteter
Kultur- og Fritidsforvaltningen

Notat

Onsker til ledige lejemal

Kultur- og Fritidsforvaltningen har modtaget felgende gnsker fra akte-
rer til ledige lejemél.

Foreningen Maker/LAB-17

Aktivitet: Veerksted for fysiske iveerksaettere med bl.a. vaerktajer
som 3D-printere til fremstilling af prototyper mv.

Dnske: Lokaler, der kan tages i brug til veerksted.

Baggrund for gnske: Maker har i flere &r haft hjemme under Lan-
gebro, men skulle flytte ud pga. renovering af broen. Maker har
pt. hjemme i Vasbygade i Jernbanebyen men gnsker andre lo-
kaler.

Evt. egenfinansiering: Ikke afklaret.

Qvrigt: KFU besluttede den 11.10.2022, at KFF skulle arbejde
med en placering af LAB-17 (et samarbejde mellem Maker og
erhvervsakterer) i Halmtorvet 17 og bestilte et budgetnotat til
forhandlingerne om overfgrselssagen 2022-23. Da der ikke blev
ikke afsat midler, arbejder forvaltningen ikke videre med sagen.

Spejderhytte, Spejdergruppen 1. Senderbro

Aktivitet: Spejder

Dnske: Ny placering til spejderhytte i omréddet omkring nuvee-
rende placering pé hjernet af Vermlandsgade og Klgvermarks-
vej i Amager @st.

Baggrund for enske: Aktiviteter er udfordret af trafikken fra de

tilstedende veje.

Evt. egenfinansiering: Ikke afklaret.

Geher, MUVE (Musikforeningen Vesterbro)

Aktivitet: Et vaeksthus for musik, indrettet med felgende funktio-
ner: @velokaler, undervisning, livescener, lydstudier, udgivelse,
karriererddgivning, coaching, PR-veaerksted.

Dnske: Akteren har udarbejdet et projektforslag ang. Halmtor-
vet 17 i Kedbyen med tegninger, gkonomi mm.

Aktegren har desuden vist interesse for lejemalet Staldgade 26 i
Kadbyen til samme formal.

Baggrund for enske: Aktgren mener, at der ikke i dag er et
vaeksthus for musik.

Evt. egenfinansiering: Ikke afklaret.

Dvrigt: KFU besluttede den 11.10.2022, at KFF skulle arbejde
med en placering af LAB-17 i Halmtorvet 17 og bestilte et bud-
getnotat til forhandlingerne om overfgrselssagen 2022-23. Da
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der ikke blev ikke afsat midler, arbejder forvaltningen ikke videre
med sagen.

Daghgjskolen VERA, Skole for kunst og design

e Aktivitet: Daghgjskole med undervisning pa seks linjer inden for
kunst og design.

e Onske: Lokaler p& ca. 1.000-1.200 m2, inkl. 7-8 undervisningslo-
kaler, it-rum, mgdelokalet, administrationslokale og feelles-
rum/samlingsrum/aula/udstillingsrum. Desuden gerne plads til
veerkstedomréde og udearealer.

e Baggrund for snske: VERA oplever en stor interesse for skolens
tilbud og tilsvarende pres péa de nuvaerende m2 pa Ngrrebro,
hvor de desuden oplever en stor huslejestigning.

e Evt egenfinansiering: Modtager tilskud som Daghgjskole, sko-
len forestilles at betale for huslejen i eventuelle nye lokaler. Der
seges derfor som udgangspunkt ikke om ekstra midler til husle-
jefritagelse.




