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Klima og Byudvikling
1. Velkommen Omréade for Almene Boliger

Halla bed velkommen og mededeltagerne preesenterede sig. Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

2. Opfelgning pa aftaler fra sidste ar

EAN nummer

Der blev ikke indgaet aftaler ved seneste styringsdialog. 5798009809452

3. Skaerpede klimakrav til nybyggeriet

Punktet omkring nybyggeri drgftes med de boligorganisationer som
bygger. De gvrige er det kun delen omkring de reviderede MBA-krav
som skal drgftes. Anvend i stedet denne indledning til punktet.



Omréade for Almene Boliger

Reviderede krav til Milje i byggeri og anlaeg MBA2025

Kebenhavns Kommune harijanuar 2025 revideret kommunens MBA-
krav til almene boliger (Krav til Miljg i byggeri og anlaeg). Revisionen
giver bl.a. stgrre valgfrihed ift,, hvilke miljgkrav byggeriet skal leve op til,
og LCA-beregningerne skal indleveres tidligere, sé de kan kvalificere, de
valg der tages i udviklingsprocessen. Boligorganisationerne skal som
noget nyt udarbejde en beeredygtighedsvision for nybyggerier og
stottede renoveringsprojekter (fysiske helhedsplaner), hvor de
beskriver, hvilke elementer af baeredygtighed de vil leegge seerligt veegt
pé i projektet.

P& madet ansker kommunen at drofte:

- Hvilke mal/ambitioner har boligorganisationen for klimavenlig eller
beeredygtig renovering?

- Har boligorganisationen vedtaget en politik pd omréadet?

- Hvordan operationaliserer boligorganisationen méal og ambitioner
ned til de konkrete renoveringsprojekter?

- Hvilke dele af klima- og beeredygtighedsdagsordenen, snsker
boligorganisationen iseer at leegge vaegt pé i deres byggesager?

Boligorganisationen bygger ikke, hvorfor punktet ikke blev draftet.

4. Tilskudsdeklarationspulje - statte til fremme af boligkulturelle
formal, ny boligproduktion og boligfilantropi eller lign.

Kebenhavns Kommune har via tilskudsdeklarationsmidlerne mulighed
for at stette projekter, som fremmer boligkulturelle formal, ny
boligproduktion eller boligfilantropi og lign.

Tilskudsdeklarationsmidlerne stammer fra overskud ved salg af de
sékaldte deklarationsejendomme i byen. Det er ejendomme, som
oprindeligt er opfert med stotte fra staten og kommunen. Som en
betingelse for statten blev der tinglyst en tilskudsdeklaration pa
ejendommene, som betyder, at evt. overskud ved salg af ejendommene
skal afgives til ovenstaende formal.

P& megdet vil kommunen kort orientere om puljen, og hvilke muligheder
der er for at sege om tilskud eller 1an.

Kommunen praesenterede puljen og fortalte, at en stor del af puljen er
gremaerket til opkeb af andelsboliger.

5. Boligorganisationens emner

Boligorganisationen havde ikke indmeldt emner.

Boligorganisationen orienterede om processen vedrgrende

erhvervslejemal i afdeling Sundby Algéard. Der er planlagt mgde med
Kebenhavns Ejendomme. Boligorganisationen uddybede, at der er
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Omréade for Almene Boliger

behov for at optage lan til renovering af lejemalet, men de vil ikke
gennemfgre dette, medmindre kommunen kan garantere fortsat leje.
Kommunen udtrykte, at drgftelser med Kebenhavns Ejendomme er
positive og ngdvendige, og det blev aftalt, at der vil blive fulgt op pa
sagen til neeste ar.

6. Kommunens emner

Kommunen har ikke emner til styringsdialogen.

7. Klagesager

Teknik- og Miljgforvaltningen modtager og behandler som tilsyn
mange klagesager fra beboere, som er utilfredse med forhold ved deres
boligorganisation/afdeling/bolig. Kommunen foretager altid en
partshering i disse sager.

I nogle sagstyper fx budget- og regnskabstvister er det tilsynets opgave
at treeffe den endelige afgerelse. Kommunen ser dog gerne, at
boligorganisationen forsgger at lgse tvisten, inden man beder tilsynet
om at afgere sagen. Andre typer af klagesager ber i langt de fleste
tilfeelde kunne lgses uden inddragelse af tilsynet fx klager over mangler
ved boligen, manglende udbedring af skimmelsvamp, uenighed om
brug af feellesarealer og lign.

Det star selvfalgelig beboerne frit for at klage til tilsynet, hvis de mener,
at der er behov for det. Der er dog en reekke sager, hvor det er
kommunens fornemmelse, at klagen eller konflikten kunne vaere Igst
hurtigere eller uden inddragelse af tilsynet, hvis sagen var blevet taget i
oplebet eller behandlet anderledes af boligorganisationen.

Kommunen vil gerne drofte:

- Hvordan handterer boligorganisationen klagesager og er der tiltag,
bade fra boligorganisationen og kommunen, som kan forbedre
sagsforlgbene?

Kommunen praesenterede punktet, fortalte at boligorganisationen ikke
har nogle klagesager, og roste boligorganisationen og administrationen
for at klare klager lokalt.

8. Basisstyringsdialog - og udvikling i dispositionsfond og
arbejdskapital

8.1 Basisstyringsdialog

Til styringsdialog 2025 har kommunen via basisstyringsdialogen
gennemgaet boligorganisationens tilknyttede regnskaber for
regnskabsér 2024 eller 2023/2024 samt effektiviseringsindsatsen.

Der tages udgangspunkt i det fremsendte brev. Der er felgende forhold
som gnskes drgftet:
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Omréade for Almene Boliger Velkommen 4/5

- Boligorganisationen mangler fortsat at angive méltal for de
samlede driftsudgifter for de kommende 4 ar for hver afdeling i
egenkontrollen.

- Boligorganisationen har én rgd afdeling der har veeret
registreret med rede effektivitetstal i tre &r. | denne forbindelse
skal boligorganisationen have udarbejdet og indsendt en
handleplan for afdelingen med det formal, at afdelingen inden
for en kort &rraekke kan registreres uden rede effektivitetstal.
Dette sker gennem dokumentationspakken. Det er
boligorganisationens ansvar at afdelingen bliver lgftet ud af
den rede markering og organisationen mé gerne overveje, hvis
man er i tvivl at dette vil ske, om der er supplerende tiltag, der
kan igangseettes. Boligorganisationen oplyser pa
styringsdialogen, hvornar den rede afdeling ikke leengere er
red.

Kommunen praesenterede punktet og fremhaevede, at afdeling Jens
Warmings vej ikke henlaegger nok samt at afdeling Ny Heimdalshus har
veeret registreret med rgde effektivitetstal i tre ar.

Boligorganisationen fortalte, at de arbejder pa at haeve henleeggelserne
i afdeling Jens Warmings vej gennem en Igbende foragelse af huslejen.
Boligorganisationen fortalte yderligere, at de arbejder pa at fa afdeling
Ny Heimdalshus' effektiviseringstal forbedret til gul men forklarer, at det
er sveert at drive effektiv drift i de helt smé afdelinger. Kommunen
spurgte ind til muligheden for samdrift i boligafdelingerne og
boligorganisationen fortalte, at de er pdbegyndt samdrift mellem
afdelingerne.

8.2 10-arig udvikling i dispositionsfond og arbejdskapital

Som en del af basisstyringsdialogen gnsker Kebenhavns Kommune at
saette fokus pé boligorganisationernes gkonomisk robusthed. Derfor
saettes der fokus pa udviklingen i boligorganisationernes
diapositionsfond og arbejdskapital.

| de kommende ér, er der forskellige faktorer, som kan laegge pres pa
midlerne i dispositionsfondene og arbejdskapitalen. De nye regler for
driftsstetten stiller ggede krav til boligorganisationernes eget bidrag
(minimum 1/3) af driftsstetten. Afbetalingen pa 1an til frikeb fra
hjemfald og tilbagebetaling af grundkapitalldn kan ogsé pavirke
dispositionsfonden og arbejdskapitalen.

Boligorganisationen har fremsendt en 10-arig fremskrivning af
dispositionsfonden og arbejdskapitalen - med bundne og disponible
midler.

P& madet gnsker kommunen at drgfte:
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- Serboligorganisationen nogle seerlige risici ved udviklingen i
dispositionsfonden og arbejdskapitalen? Og hvis ja, hvilke udgifter
forventes at leegge pres péa den disponible del?

- Erdertiltag, som boligorganisationen har eller vil igangseette for at
imgdekomme disse risici?

- Sammenhangen mellem dispositionsfond, arbejdskapital og den
byggerisiko, som boligorganisationen péatager sig.

Kommunen fremhaevede, at boligorganisationens dispositionsfond og
arbejdskapital ser fornuftig ud. Kommunen oplyste, at man arbejder pa
hejtryk, for at sagsbehandle erhvervsudlejningssagen i afdeling
Prinsessegade. Boligorganisationen fortalte, at det er vigtigt, at den
bliver lukket pga. det store lejetab der for afdelingen. De fortalte ogsa, at
udlejningsprisen pé erhvervsenheden er faldet, og dermed stiger
beboernes husleje med 20 procent de naeste 3 ér.

9. Opsamling pa madets aftaler

Boligorganisationen orienterer lsbende kommunen om udviklingen
med erhvervslejemal i afdeling Sundby Algérd.
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