Klima og Byudvikling
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Besvarelse vedrorende lokalplanlaegning for vandomra-
der

Medlem af Borgerrepraesentationen Niels E. Bjerrum (A) har den 20. fe-
bruar 2026 stillet falgende spergsmal til Klima-, Miljg- og Teknikforvalt-
ningen.

Spergsmal

1. Erdet korrekt forstéet, at der i dag ikke er lokalplaner, der regu-
lerer, hvad kan og ma ske af aktiviteter pa vandeti havnen?

2. |séafald, hvordan kan vi begynde en sddan lokalplanleegning -
skal der laves en masse sma lokalplaner, en stor plan for hele
havnen eller en samlet temalokalplan?

3. Problemstillingen viser sig bl.a. ved Gammelholm, hvor der gn-
skes opfert et privat saunaanleeg pé vandet - er det korrekt for-
stdet, at grunden til, at vi ikke her kan regulere fx dbningstider,
tilladelser til lyd og café, pris for adgang samt fx ngjes med at
give tilladelse i en preve og dispensations periode péa fx 3 ar, er
grundet en manglende lokalplan for vandomréadet? Og at en lo-
kalplan ville give os de veerktgjer til regulering?

4. Erdet korrekt forstéet, at hele ansket om en sauna det pageel-
dende sted er startet ved, at By og Havn har udbudt omrédet til
udlejning og aktiviteti 10 ar? Er det en ny forretningsmodel hos
by og havn - og hvordan kan vi bedre styre og kontrollere de ak-
tiviteter, der kommer i havnen gennem by og havn? Kan vi
kreeve, at perioden er mindre end 10 &r og sker som et forsag
her og andre steder, hvor by og havn gnsker at udleje til sa-
danne aktiviteter?

Svar

Ad. 1

Det bemaeerkes indledningsvist, at det med en eendring af planloven i
2007 blev muligt at lokalplanleegge for vandarealer beliggende i byud-
viklingsomréader. | 2024 blev denne mulighed udvidet til generelt at
omfatte vandomrader inde for en havns daekkende veerker.

Det er ikke korrekt, at der ikke er lokalplaner, der regulerer vandarealer.
Der er sdledes planlagt for nogle vandarealer i byudviklingsomréder, fx
Lokalplan 647 Svanemaglleholm @st og Lokalplan 650 Sundmolen @st.
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Ad. 2

Kommuneplan 2024 udleegger rammer for vandomrader, og udpeg-
ning som vandomrade i kommuneplanen er en forudseetning for at ud-
arbejde lokalplan for det pageeldende omrade.

Forvaltningen har igangsat udarbejdelse af et lokalplanforslag for vand-
arealet rundt om Papirgen (Arsenal-, Tran- og Proviantmagasingraven)
pa baggrund af en politisk beslutning (Teknik- og Miljgudvalget 29.
september 2025) samt et lokalplanforslag for Svanemeglleveerket, der
ogséa omfatter en del af vandomradet i Kalkbraenderihavnen, @sterbro.

Forvaltningen vil ikke péd eget initiativ udarbejde en temalokalplan for
hele havnen. Forvaltningen vurderer, at det vil veere en opgave af stor
kompleksitet, hvor samtlige af kommunens vandarealer (og relevante
ejendomme pé land) vil skulle reguleres i én lokalplan.

Det bemeerkes, at det er forventningen, at der i forbindelse med @kono-
miforvaltningens revision af Kommuneplan 2028 vil blive planlagt yder-
ligere for havnen.

Ad. 3

Planloven giver ikke mulighed for, at der i en lokalplan kan fastseettes
bestemmelser, der regulerer dbningstider eller priser for adgang. Der-
udover er en lokalplan ikke til hinder for, at der kan gives midlertidige til-
ladelser.

En lokalplan regulerer blandt andet anvendelsen, s& hvis der vedtages
en lokalplan for et vandomrade, vil det her blive fastlagt, hvilken anven-
delse, der ma veere det pédgeeldende sted pa vandarealet, herunder om
der fx mé veere publikumsorienteret serviceerhverv som fx café, eller
om det i stedet skal veere fx boliger i form af husbade. Derudover skal en
lokalplan ogsé forholde sig til, om der muliggeres stgjfalsomme anven-
delser, som fx boliger, og planen skal sikre, at de vejledende stgjgraen-
ser for den pageeldende anvendelse overholdes.

Det bemeerkes, at der i en lokalplan, som regulerer anvendelsen af vand-
omrader, kan fastseettes bestemmelser, der naermere fastleegger ud-
formningen af faste anleeg og anbringelse af faste eller forankrede ind-
retninger eller genstande samt anbringelse af fartgjer, der agtes an-
vendt til andet end sejlads, uddybning eller gravning m.v. Der kan i lo-
kalplaner saledes fastseettes bestemmelser bade om bebyggelse pa
land og om anlaeg pé saterritoriet som fx kanaler eller opfyldning til re-
kreative formal som badeanleeg eller strandpromenade.

Ad 4.

Baggrunden for saunaprojektet Glaecier 2 er, at By & Havn gennem-
forte et dbent call-in i 2024/2025, hvor alle kunne byde ind pd mulige
projekter til den ledige plads ved Havnegade. Efter en grundig proces
og evaluering, valgte By & Havns gverste ledelse Glaecier som det pro-
jekt, der bedst kunne tilfgre veerdi til bdde havnen og hele byen.



By & Havn har siden sendt projektet i hering (marts 2025) blandt en
bred kreds af parter - herunder Kgbenhavns Kommune, Politi, Bered-
skab, erhvervsaktgrer og naboer langs Havnegade. Der kom ingen indsi-
gelser mod projektet, og flere - herunder Jeudan - fremhaevede direkte
Glaecier som et anleeg, der passer naturligtind i omrédet og styrker
havnens samlede miljg. Kebenhavns Kommune blev hgrt i sagen sam-
men med de gvrige myndigheder. Klima-, Miljg- og Teknik forvaltnin-
gen havde ingen bemaerkninger eller forbehold til projektets gennem-
forelse.

Udbuddet i Havnegade blev igangsat, efter at By & Havn havde modta-
get en raekke henvendelser fra forskellige aktarer, som gnskede at etab-
lere aktiviteter pd Havnegade. Da By & Havn kun rédder over begraensede
bolveerkstraekninger, og da streekningen ved Havnegade samtidig anses
for seerligt attraktiv, blev det besluttet at gennemfere et open call-in for
at give sd mange interesserede parter lige mulighed for at byde ind
med et projekt. Dette call-in blev annonceret dels gennem By & Havns
hjemmeside, dels gennem By & Havns nyhedsbrev for udlejning. | invi-
tationen stod, at vandarealet kunne anvendes til de aktiviteter, som er
angiveti Lokalplan 512 Nyhavn og Gammelholm. Det bemeerkes i denne
forbindelse, at lokalplanens bestemmelser vedr. brugen af vandarea-
lerne ikke kan hdndhaeves, da lokalplanen er vedtaget fer den 1. januar
2024, hvor en aendring af planloven medferte, at der kunne planlaegges
for vandomrader generelt jf. ovenstdende svar pa spergsmal 1.

Der er ikke etableret en fast praksis for, at ledige vandarealer sendes i
open call-in.

Sa leenge, der ikke foreligger en lokalplan, der regulerer brugen af vand-
arealet, er det By & Havn, som giver tilladelse til anleeg ved selskabets
bolveerker og pd vandarealet generelt, jf. Standardreglementet for over-
holdelse af orden i danske erhvervshavne § 3, stk. 3, og Havneregle-
mentets § 27, stk. 1. Ved afgerelser af denne type og karakter, er deten
konkret vurdering, hvor laenge By & Havn vil give tilladelse og udleje
vandarealet og bolveerket.

| de tilfeelde, hvor der er en lokalplan, der regulerer vandarealet, kan By
& Havn alene give tilladelse til anleeg pad vand, hvis det er i overensstem-
melse med lokalplanen.

En dispensation fra en lokalplan kan gives tidsbegraenset, hvis der er en
planmaessig begrundelse for tidsbegraensningen. En dispensation vil

kunne tidsbegraenses, sd den geelder kortere tid end 10 ar.

Svaret er offentligt tilgeengeligt pa Politikerspgrgsmal til Klima-, Miljg-

og Teknikforvaltningen 2026 | Kebenhavns Kommune

Karsten Biering Nielsen
Vicedirekter
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