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lWlustration af den estimerede gkonomi
bag kloakering af 13 haveforeninger og
den estimerede huslejestigning



Michael Lund Sørensen
Understreget


Kgbenhavns Kommune

Beregninger bag kloakering og
huslejestigning

Materialet her er for dig, der lejer en kolonihave i en af de 39 foreninger, som Kebenhavns
Kommune kloakerer.

Pa de naeste sider kan du se skonomien bag projektet forklaret og illustreret.

Baggrunden for materialet her er den politisk vedtagne beslutning om trappelejemodel fra
18.09.2025, som du kan finde her:

Link: Lejeforhojelse via trappemodel - Kloakeringsgrundlag for 13 kolonihaver | Kgbenhavns

Kommune

Materialet blev farst praesenteret for Kolonihaveforbundet pa et mede med Kgbenhavns
Kommune d. 24 november, og siden er det gennemgaet mindre justeringer.

Formalet har vaeret at give en lidt lettere tilgaengelig illustration af de gkonomiske
beregninger, der ligger til grund for den estimerede huslejestigning for kolonihave-
lodlejerne.

Du kan laese mere om projektet pa hjemmesiden her:
Link: Kk.dk/kolonil



https://www.kk.dk/dagsordener-og-referater/Borgerrepr%C3%A6sentationen/m%C3%B8de-18092025/referat/punkt-6
https://www.kk.dk/dagsordener-og-referater/Borgerrepr%C3%A6sentationen/m%C3%B8de-18092025/referat/punkt-6
https://www.kk.dk/dagsordener-og-referater/Borgerrepr%C3%A6sentationen/m%C3%B8de-18092025/referat/punkt-6
https://www.kk.dk/dagsordener-og-referater/Borgerrepr%C3%A6sentationen/m%C3%B8de-18092025/referat/punkt-6
https://www.kk.dk/dagsordener-og-referater/Borgerrepr%C3%A6sentationen/m%C3%B8de-18092025/referat/punkt-6
http://www.kk.dk/kolonihaver
http://www.kk.dk/kolonihaver

Kgbenhavns Kommune

Sadan er Kebenhavns Kommunes
udgifter til kloakering af 13 have-

Sidehoved

foreninger beregnet

&>

Estimat pa totalprisen for
kloakentreprise for 13
haveforeninger, inkl.
radgivning og
tilslutningsbidrag.

Grundet den politiske
vedtagne model med
leasingaftale, betales
entreprengren af
KommuneKredit.

| alt: 277 mio.

Leasingydelser beregnes
—> pa baggrund af 44% af
entreprisesummen

| alt: 122 mio.

Tilbagekgbsprisen
regnes pa baggrund af
56% af

entreprisesummen

| alt: 155 mio.

Kgbenhavns Kommune
leaser kloakker af
KommuneKrediti 30 ar
for 44% af
entreprisesummen +
3,6% i arlig rente

| alt: 223,9 mio.

Ka@benhavns Kommmune
tilbagekaber kloakker
efter 30 ar for 56% af

entreprisesummen.

Betaling falder farsti
2056. Pris omregnes
derfor til 2025-priser.

| alt: 80,2 mio.

Kaebenhavns Kommmune
har udgifter til

projektledelse og udbud
af kloakering

| alt: 15,5 mio.

R
Ke@benhavns Kommune

drifter lobende
kloakkerne

I alt: 113,7 mio.

®

Kebenhavn
Kommunes
samlede
udgifter

Sum:

433,3 mio.




Kgbenhavns Kommune

Sidehoved

Sadan er huslejestigningen ifm.
kloakering af 13 haveforeninger

beregnet

.

Kabenhavn
Kommunes samlede
udgifter

Sum:

433,3 mio.

KKs samlede udgifter

opkraeves af lodlejere
via huslejestigning.

v

Der paleegges 2% arlig
realrente

—>

=

Lodlejeres samlede
huslejebetaling

70 ars tilbagebetaling, fast
afbetaling

| alt ~660 mio. kr.
Per lod: ~7.449 kr./ar

70 ars tilbagebetaling,
trappemodel

| alt ~ 689 mio. kr.
Per lod
Ar 0-10: ~3.807 kr.
Ar11-70: ~8.466 kr.

30 ars tilbagebetaling

| alt ~ 532 mio. kr.
Per lod: ~13.850 kr./ar



Kgbenhavns Kommune

Sidehoved

Uddybende forklaring af Kebenhavns Kommunes udgifter

&>

Estimat pa totalprisen
for kloakentreprise for
13 haveforeninger, inkl.
radgivning og
tilslutningsbidrasg.

Pga. leasingaftalen
betales entreprengren
af KommuneKredit.

| alt: 277 mio.

Udgiftspost

Belob (i 2025
priser)

Forklaring

Leasingydelser til
KommuneKredit de
forste 30 ar

~223,9 mio. kr.

Modellen med leasingfinansiering betyder, at det er Kommunekredit der betaler for
entreprisen pd 277 mio. og at det dem, der ejer kloakkerne de farste 30 ar.

Kgbenhavns Kommune betaler en leasingydelse til KommuneKredit for brug af kioakkerne i
30 ar. Leasingbelgbet svarer til 44% af entreprisesummen + 3,6% i renter i 30 &r. Bemeaerk at
tilbuddet fra Kommunekredit lyder pd 2,6% i rente, og hertil har Kebenhavns Kommune lagt 1
procentpointtil forattage hgjde for forventelige renteudsving.

Regnestykket ser sddan her ud:

44% af entreprisesummen pa 277 mio. kr. = ca. 122 mio.
Plus:

3,6% rente over 30 ar = ca. 223,9 mio. kr.

Keb af kloakkerne
efter 30 ar

~ 80,2 mio. kr.

(Tilsvarende 155
mio. kr.
i 2056-priser)

Efter 30 ars leasing keber Kgbenhavns Kommune kloakkerne for en pris svarende til 56% af
den samlede entreprisepris.

Beregningerne for kebssummen kan maéske forvirre, fordi Kebenhavns Kommune i egne
indstillinger omregner veerdien af kebssummen fra 2056-priser (sdkaldt 2056 p/I1) til 2025
priser (sékaldt 2025 p/I). Den faktiske kabssum i 2056 vil veere pd 155 mio. kr., men da
midlerne sgges i 2025 omregnes belgbet i Kebenhavn Kommunes interne beregninger til
nutidsveerdi (2025-pl),hvor det svarer til ca. 80,2 mio. kr.

Drift over 70 ar

~113,7 mio. kr.

De samlede driftsomkostninger for kloakkerne over 70 ar. Det svarer til ~1,6 mio. om éret.

Interne
omkostninger til
projektledelse og
udbud

| ~ 15,5 mio. kr.

Total

Interne omkostninger for Kebenhavns Kommune til opstart og gennemfoersel af
projektledelse og udbud.

Kegbenhavns Kommunes samlede udgifter til etablering af kloakker i 13 kolonihaver.




Kgbenhavns Kommune

Forklaring af

lodlejernes

huslejestigning

a

KKs samlede udgifter

Kebenhavn opkraeves af lodlejere

Kommunes via huslejestigning.

samlede

udgifter Der paleegges 2% arlig
realrente

Sum: 433,3

mio.

Spergsmal: Hvis huslejestigningen er sterre end
kommunens udgifter, betyder detsa, at kommunen

tjener penge pa projektet?

Svar: Det er korrekt, er Kommunens
huslejeindtaegter er storre end udgifterne (i

modellerne med 2% realrente). Det skyldes, at

Kommunen ‘laegger pengene ud’ for

kolonihavelejerne. Indtaegten daekker derfor blot det
tab, Kebenhavns Kommune har ved ikke at kunne

investere pengene.

Samlet Forventet
Forventet belgbved |huslejestigning
huslejestigning per |0% per havelod m,
Betalingsmodel [Samlet belgb havelod realrente* |0 % realrente* |Forklaring
70 ars Det belgb lodlejerne betaler via huslejestigning.
tilbagebetaling, Huslejestigningeni 70-ars-modellerne er
Fast betaling permanent, idet det forventes at kloakkerne skal
udskiftes efter 70 ar. Huslejestigningen vil
' ] ~433 mio. ] dermed daekke udgifter til udskiftning af kloak
~660 mio.kr.| ~7.449 kr./ar . ~ 4.832 kr./ar |efter 70 ar.
| det scenarie hvor realrente palaegges, beregnes
dette ved at paleegge Kebenhavn Kommunes
samlede udgifter en 2% realrente over
tilbagebetalingsperioden.
70 ars Gns Belgbet her regnes pa samme made som ved fast
tilbagebetaling, Gns . "= . betaling. Men idet at de indledende afdrag er
trappemodel ~7.684 kr./ar ~4-938 kr.Jar lavere, s& vil der palabe fl
, palabe flere renter, hvorfor den
~689 mio. kr. V.trappemodel | ~433 mio. |V. trappemodelende“ge pris er hojere.
T Aro-10: kr. Aro-10: o
~3.807 kr ~3.883 kr** **Bemeerk at tallene for 0%realrente pa
Ar'11-70:' Ar 11-70: trappemodel eri 2026-priser, da budgetnotatgt
~8.466 K. ~5.123Kr. ** skrives |'2026, men belgbet inkl. realrente eri
2025 priser.
304ars Ved betaling over 30 ar er huslejestigningen ikke
tilbagebetaling permanent. Det betyder, at huslejen vil falde, nar
. . de 30 arer get. Lejen falder til et niveau der
Ar 0-30 Ar0-30 tilsvarer den nuveerende leje (justeret for lebende
. ~11.261 kr./ar ~433 mio. ~9.585kr./ar |lgjereguleringer) plus driftsudgifterne.
~532 mio. K
Ar31-70 ‘ Ar31-70
~1.283 kr./ar ~1.268 kr./ar

*Det er trappelejemodellen over 70 ar der er politisk godkendt. En beregning pa scenariet med 0% realrente blev bestilt af
borgerrepraesentationen, da trappelejemodellen blev godkendt. Det ligger til beslutning hos borgerrepraesentationen ca. marts 2026




Kgbenhavns Kommune Sidehoved

SOIldarltetsprmclp og
huslejeaendring

Huslejestigningen er baseret pa estimater pa de samlede
udgifter til de farste 13 haveforeninger. Disse estimater er
godkendt af BR.

Solidaritetsprincippet betyder, at kolonihavelejerne deler
udgifterne til kloakering ligeligt mellem alle lodlejere pa tveers
af alle foreningerne. Sa alle lodlejere har samme

huslejestigning.

Det betyder, at huslejestigningen fx kan zendre sig, hvis:
- Hvis den faktiske pris pa entreprisen for de forste 13
haveforeninger viser sig at afvige markant fra estimatet.

- Hvis prisen for entreprisen for de naeste 26 kolonihaver,
opgjort per lodlejer, er markant hgjere eller lavere end
estimatet for de forste 13. Idet der skal regnvandskloakeres i
de 26 foreninger, er det sandsynligt, at de vil vaere dyrere.

Hvis udgifterne sendrer sig, vil det vaere en beslutning for
borgerreprasentationen, om dette skal afspejles i huslejen.

Husleje efter
kloakering af 13
kolonihaveforeninger
(trappemodel)

Samlede
omkostninger
for13

kolonihave-
foreninger
433,3 mio.

Alle lodlejere i 13
haveforeninger

Udgifter fordelt
ligeligt pa alle
lodlejere via
huslejestigning:

Ar 0-10:
~3.807 kr.
Ar11-70:

~8.466 kr.

Husleje efter kloakering af de naeste 26
kolonihaveforeninger

Samlede Samlede
omkostninger omkostninger

for13 for26

kolonihaver
Ukendt belab

kolonihave-
foreninger
433,3 mio.

Alle lodlejerei 26
haveforeninger

Alle lodlejerei 13
haveforeninger

\ Alle lodlejere i 39 /

haveforeninger

Udgifter fordelt
ligeligt pa alle
lodlejere via
huslejestigning:

?
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