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SAMMEN

OM BYEN

Forsiden: Gammel Kalkbrenderi Vej 17/ Silkeborggade 5-7 K@BENHAVNS KOMMUNE
WC etableret efter pabud af Boligkommissionen Teknik- og Miljgforvaltningen



FORORD

Det skal veere trygt og sikkert at bo i Kebenhavn. Ingen skal blive syge af at opholde sig i deres bolig. Og utidssvarende boli-
ger skal bringes i ordentlig stand. Der skal ikke veaere boliger med toilet pi opgangen og skimmelsvamp i veeggene.

Den type boliger har Boligkommissionen de seneste mange ar ydet en stor indsats for at komme til livs. Boligkommissio-
nen forer tilsyn med hovedstadens darligste boliger og arbejder malrettet pa at forbedre standarden, sa alle kan fa en bolig,

de kan veere tjent med.

I beretningen kan du laese, hvordan boligkommissionen i de forlgbne otte ar har forvaltet denne opgave ved at give pabud
eller forbud og ved at formidle gkonomisk stette til forbedringer efter byfornyelsesloven.

God laeselyst!

Bo Asmus Kjeldgaard
formand

Hermodsgade 3, se side 36






BERETNING FOR 2002-2005

Boligkommissionen
Kobenhavns Boligkommission har i perioden 2002-2005
haft felgende sammensaetning:

Valgt af Borgerrepresentationen:

borgmester Sgren Pind (formand)
sognepreest Jens Johansen, MB

Mikkel Warming, MB

embedslaege Anne Fabricius
overbrandinspekter Flemming Christensen
driftschef Erik Vinding

advokat Jens Frederik Hansen

Valgt efter indstilling af grundejerforeninger:
advokat Susanne Husted-Andersen

Valgt efter indstilling af lejerforeninger:
formand Helene Toxveerd

Ved behandlingen af ejendomme, der tilhgrer almene bo-
ligselskaber, skal det medlem, der er valgt efter indstilling
af henholdsvis grundejerforeninger og lejerforeninger, er-
stattes af et medlem valgt efter indstilling af henholdsvis
de pagaeldende boligselskaber i kommunen og af afdelings-
bestyrelserne i almene boligselskaber i kommunen.

Valgt efter indstilling af de almene boligselskaber:
direktor Henning Andersen

Valgt efter indstilling af afdelingsbestyrelserne i de almene bolig-
selskaber:
formand Tina Waldorff

For hvert medlem er der valgt en suppleant.
Borgerrepraesentationen har i henhold til byfornyelseslo-

ven vedtaget et regulativ for Boligkommissionens virksom-
hed.

Kontoret for Boligkommissionen

De administrative og tekniske funktioner for Boligkom-
missionen blev i perioden 2002-2005 varetaget af Bygge- og
Teknikforvaltningen, Byggeri og Bolig, Byggesagsafdelin-
gens Kontor for Boligkommissionen.

Kontoret for Bolighommissionens personale i hele eller dele af pe-
rioden 2002-2005:

kontorchef, arkitekt Erling Bo Andersson
arkitekt (souschef) Nils Lund

fuldmeegtig, cand. jur. Lis Schmidt

arkitekt Karsten Lorich

arkitekt Klaus Kriiger

bygningskonstrukter Paul Krogh Christensen
bygningskonstrukter Frank Drifte
kontorfunktioneer Lise Rask
kontorfunktionzer Centa Dollmeyer
kontorfunktionzer Anette Brosen

Ejendomme behandlet af
Boligkommissionen i 2002-2005
Boligkommissionen har i perioden 2002-2005 efter byfor-
nyelseslovens kapitel 9 truffet beslutning vedrarende 20
ejendomme.

Der blev meddelt pabud om afhjeelpning af sundhedsfare
og brandfare vedrgrende i alt 113 lejligheder i 6 ejendomme,
som herudover indeholder 17 lejligheder.

Der blev nedlagt forbud mod beboelse eller ophold i 23 be-
boelseslejligheder, 31 enkeltvaerelser i tagetager og i et er-
hvervslejemal ii alt 16 ejendomme. En af lejlighederne med
forbud bliver byfornyet.

Der blev behandlet forbedringsforslag for 4 ejendomme
med forbud mod beboelse eller ophold, og forslagene blev
godkendt.

Ovennaevnte pabud og forbud har saledes medfert byfor-
nyelse stottet med offentlige byfornyelsesmidler af i alt 131
lejligheder.



VESTERBROGADE

Forbud mod beboelse og ophold og
pabud om afhj=lpning af sundheds- og brandfare
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Normaletage/situationsplan

AMERIKAVEJ

Ejendommen er bebygget med et hjornehus med keelder,
stueetage, 4 normaletager og tagetage med saddeltag. Byg-
ningen er opfort i 1909.Tagetagen blev i 1975 brandsikret
efter "Hotelbekendtgerelsen”, mens den gvrige del af byg-
ningen i 1987 blev brandsikret efter den almindelige bolig-
bekendtgerelse. Bygningen har 2 hoved- og 3 bitrapper, alle
af tree.

Stueetagen er indrettet med butikker, kontor og en lejlig-
hed i nr.1 th.De 4 normaletager er hver indrettet med 4
lejligheder. Tagetagen er indrettet med 13 enkeltvzerelser
mv. Keaelderen er indrettet med lagerrum, pulterrum og boi-
lerrum mv. Lejligheder og enkeltveerelser opvarmes med
centralvarme.

Beboelsen i tagetagen er tilladt indrettet i 1960 som én
udlejningsvirksomhed bl.a. pa betingelse af, at veerelserne
nr.1,2 og 3 samt vedliggende kokken mod garden skulle ud-
gore en selvsteendig lejlighed pa grund af trappeadgangs-
forholdene. Alle 13 enkeltvzerelser, der er mellem 9,5 m® og
15,5m’, benyttes dog til selvsteendig udlejning.

Adgangen til tagetagen sker fra hoved- og bitrappen ved nr.
129 og fra hoved- og den sydligste bitrappe ved nr.1. Disse 4
trapper giver adgang til 3 feellesgange, som lgber i naesten
hele bygningens leengde, og hvorfra der er adgang til veerel-
serne mod gaden og de gvrige rum mod garden.

Gang A har adgang fra hoved- og bitrappen nr.129. De to
trapper er begge beliggende ved gangens begyndelse, hvil-
ket var arsag til kravet om én beboelseslejlighed - og ikke
enkeltveaerelser - ved enden af gangen. Gang B har adgang
fra hovedtrapperne nr.129 og 1. Gang C har adgang fra ho-
vedtrappen nr.1 og den sydligste bitrappe til nr.1.

De 3 gange giver adgang til henholdsvis 5,5 og 3 veerelser
mod gaden samt feelles kokken, faelles wc og faelles bade-

rum mod garden.

Vedligeholdelsen af veerelserne er for de flestes vedkom-
mende darlig. Feelles kgkken, wc- og baderum, der alle er
uden opvarmningsmulighed, har vindue/tagvindue med
kun ét lag glas. Vedligeholdelsen varierer fra rimelig til slet.
Dgrene mellem hovedtrapper og gange svarer til BD-dgre
30, mens dgrene til bitrapperne er uklassificerede jerndere
med derpumpe. Darene til veerelserne er efter al sandsyn-
lighed kanaldgre, hvoraf de fleste er utaette ved anslag og
har skennede gennembreendingstider pa kun ca.5-10 mi-
nutter.

Beboerne i de 13 enkeltveerelser anses ikke at have tilfreds-
stillende adgang til kekken og wc, og de brandmaessige
forhold ved hver af de 3 gange anses samlet set ikke for for-
svarlige for beboerne i tagetagen i tilfeelde af brand.

Kendelse i 2005. I henhold til byfornyelseslovens § 76
nedlegges forbud mod beboelse og ophold i ejendom-

mens tagetage efter udlebet af en frist pa % ar.

Amerikavej 1/ Vesterbrogade 129
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Plan al 1. sal

Pian af sivestage 12 10
ASSENSGADE

Ejendommen er bebygget med et forhus med keelder, stue-
etage, 5 normaletager og tagetage med "kebenhavnertag”.
Bygningen er opfert i 1903 og er brandsikret i 1987. Stueeta-
gen er indrettet med feellesvaskeri, en 3-veerelses lejlighed i
nr.10 og to 2-veerelses lejligheder i nr. 12. De 5 normaletager
er hver indrettet med fire 2-veerelses beboelseslejligheder,
dog er de 2 lejligheder henholdsvis pé 5.sal i nr.10 og pa 1.
sal i nr.12 sammenlagt til én lejlighed.

Keelderen er indrettet med en stor cykelkeaelder, boilerrum
og diverse oplagsrum.Tagetagen er indrettet med pulter-
rum og terrerum.

Bygningen er sdledes i alt indrettet med 21 lejligheder, der
opvarmes med fjernvarme.

Ejendommens gard indgar i karreens feelles gardanleeg,
som er velegnet til udeophold for beboerne.

Den udvendige vedligeholdelse ma som helhed betegnes
som mindre god til darlig.

De 2-vaerelses lejligheder er traditionelle "kebenhavner-
lejligheder” pa ca.54 m’. De 3- og 4-veerelses lejligheder er
pa henholdsvis ca.78 m” og ca.108 m’. Alle lejligheder har
adgang til hoved- og bitrappe af tree.

Beboerne i de atten 2-veerelses lejligheder er 2 og 2 henvist
til at benytte feelles wec-baderum koldt beliggende med
adgang fra bitrappens mellemrepos. Beboerne i de 3- og
4-veerelses lejligheder har eget we-baderum med samme
beliggenhed.

Samlet ma den indvendige vedligeholdelse betegnes som
mindre god, pa enkelte punkter darlig.

Ejendommens ejer - en andelsboligforening - har tilkende-
givet at ville ssmmenleaegge ca.halvdelen af de 2-veerelses
lejligheder senest i forbindelse med byfornyelse af ejen-
dommen.

Kendelse i 2002.Idet ejerens tilkendegivelse laegges til
grund, meddeles i henhold til byfornyelseslovens § 166
pabud om indretning af we-rum med forrum, mekanisk
ventilation og handvask med koldt vand
i den 3-veerelses lejlighed i stueetagen i nr.10,
i den 4-veerelses lejlighed pa 5.sal i nr.10 og pa 1.sali nr.
12,
i herudover fire 4-vaerelses lejligheder sammenlagt af
tidligere otte 2-vaerelses lejligheder, og
i de resterende ti 2-vaerelses lejligheder.

Safremt der sammenlaegges lejligheder ud over det, der er
lagt til grund for neerveerende pabud, reduceres pabuddet
til ét we-rum i den sammenlagte lejlighed.

Byfornyelsestilbud. Samtidig med meddelelse af pidbuddet
blev det overfor ejendommens ejer/andelshavere tilkende-
givet, at der supplerende vil kunne sgges om offentlig stat-
te efter byfornyelseslovens § 11, stk. 5, dels til udferelse af 17
wc-baderum i stedet for de pabudte we-rum, dels til andre
rimelige og hensigtsmaessige byfornyelsesarbejder.

Assensgade 10-12
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BALDERSGADE

Komaetigesuahonspian

MIMERZEGADE

Ejendommen er bebygget med et hjornehus med keelder,
stueetage, 4 normaletager og tagetage med saddeltag. Byg-
ningen er opfert i 1899.Tagetagen blev i 1975 brandsikret
efter "Hotelbekendtggrelsen”, mens den gvrige del af byg-
ningen i 1980 blev brandsikret efter den almindelige bolig-
bekendtgerelse. Bygningen har 3 hoved- og 3 bitrapper, alle
af tree.

Stueetagen er indrettet med 2 lejligheder og 3 erhvervsleje-
mal. De 4 normaletager er hver indrettet med 6 lejligheder.

Tagetagen er indrettet med 12 enkeltvzerelser mv. Keelde-
ren er indrettet med boilerrum, feelles vaskerum, 3 faelles
we-baderum samt pulterrum. Lejligheder og enkeltveerel-
ser opvarmes med centralvarme.

De 11 enkeltveerelser i tagetagen er tilladt indrettet i 1932
og det 12.veerelse i 1992. Alle 12 enkeltveerelser, der er mel-
lem ca.8 m® og 12,5 m?, benyttes til selvsteendig udlejning.
Udover veerelserne er tagetagen mod garden indrettet med
feelles kakken, feelles bruserum, 3 feelles-wc’er og et pulter-

rum.

Adgangen til tagetagen er alene fra hovedtrappen nr. 61 til
en feellesgang langs bygningens hovedskilleveegge. Herfra
er der adgang til de 12 veerelser, de 3 bitrapper og etagens
ovrige indretninger.

Feellesgangen er meget darligt vedligeholdt og mangler
renholdelse. De fleste af veerelserne er overfyldt med bl.a.
koleskabe og kekkenagtige indretninger og generelt darligt
vedligeholdt.

Feelleskgkkenet er nedslidt, uhumsk og treenger meget til
rengering. Vinduet har kun et lag glas og kan ikke abnes.
Vedligeholdelsen af we-rummene er darlig og af bruserum-
met slet. Der er ingen opvarmningsmulighed i feellesrum-

mene.

Brandvaesenets stigeadgang til veerelset mod garden fore-
gar over naboejendom og skennes for usikker/langsom.
Dgrene mellem hovedtrappen nr. 61 og feellesgangen sva-
rer til en BD-dgr 30, mens dgrene til bitrapperne muligvis
svarer til BD-dgre 30, dog pasat plader med tvivlsom gen-
nembreendingstid. Dgrene er i darlig stand. Derene til vee-
relserne er BD-entrédgre 30/massive treedere.

Feellesgangen er ved hovedtrappen opdelt i to med BD-der
60, der ikke altid holdes lukket. Der er flere gange konsta-
teret brandbart oplag i faellesgangen, hvor der ikke er opsat
brandmelder til varsling af beboerne.

Beboerne i de 12 enkeltveerelser anses ikke at have tilfreds-
stillende adgang til kekken og wc, og de brandmzessige
forhold anses samlet set ikke for forsvarlige for beboerne i
tagetagen i tilfeelde af brand.

Kendelse i 2005.1 henhold til byfornyelseslovens § 76
nedleegges forbud mod beboelse og ophold i ejendom-
mens tagetage efter udlgbet af en frist pa % ar.

Baldersgade 11 /Mimersgade 61-63
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FREDERIKSSUNDSVEJ

Ejendommen er bebygget med et hjgrnehus med keelder,
stueetage, 1. sal og tagetage med kviste. Bygningen er op-
fort i 1935. Herudover er der pa grunden en butiksbygning
0g en garage mv.

Stueetagen og 1.sal er hver indrettet med 2 lejligheder. Tag-
etagen er indrettet med 4 enkeltvzeerelser, et feelles kokken
og et feelles we-baderum. Keelderen er indrettet med 2 bu-
tikker, vaske- og pulterrum samt boilerrum mv. Bygningen,
hvortil der herer et stgrre haveareal, opvarmes med cen-
tralvarme.

Den udvendige vedligeholdelse er mindre god til darlig.
Bygningen er indrettet med én trappe af trae, som giver
adgang til samtlige etager.I tagetagen er der der til feelles-
gang, og herfra videre til veerelser, kgkken og wc-baderum.

Ejendommens tekniske radgiver har i 1990 overfor kom-
munen attesteret, at bygningen er brandsikret i henhold
til brandsikringsbekendtgerelsen. De konstaterede forhold
anses dog pa flere punkter ikke at iagttage reglerne i be-
kendtggrelsen samt byggelovgivningen:

Flere trappelgb har skennede gennembreaendingstider pa
kun ca.10-15 minutter. Dgrene til keelderen samt feelles-
gangen og enkeltvaerelserne i tagetagen har skennede gen-
nembreaendingstider pa kun ca. 8-10 minutter. Feelleskokke-

net, der ikke har redningsabning, er ikke lovligt indrettet,
og elinstallationer i feellesgangen er defekte.

Beboerne i tagetagen er henvist til at benytte ét feelles wc-
baderum, der er nedslidt og beerer praeg af hyppig brug. Det
nyere feelles kokken er darligt vedligeholdt og pa sine ste-
der uhumsk med ophobning af affald. vedligeholdelsen af
veerelserne er darlig.

Der anses fra de 4 enkeltveerelser ikke at veere tilfredsstil-
lende adgang til kekken og wc, og de brandmeessige forhold
anses samlet set ikke for forsvarlige for beboerne i tageta-
gen i tilfeelde af brand.

Kendelse i 2003. I henhold til byfornyelseslovens § 167
nedleegges forbud mod beboelse og ophold i ejendom-
mens tagetage straks.

Frederikssundsvej 230
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Fian &t stusetage (kaideretage)
situalionsplan

SILKEBORGGADE

Ejendommen er bebygget med et hjornehus med keelder,
stueetage, 5 normaletager og tagetage med "kebenhavner-
tag”. Bygningen er opfert i 1904 og er brandsikret i 1987.
Stueetagen er indrettet med 6 lejligheder - to 2-veerelses i
henholdsvis nr.7 og nr.17,en 1-veerelses og en 3-vaerelses i
nr.5 samt affaldsrum.

Normaletagerne i nr.7 og nr.17 er hver indrettet med to
2-veerelses lejligheder. De 2 lejligheder pa 1.sal i nr.7 og pa 1.
og 3.salinr.17 er dog sammenlagt. Normaletagerne i nr.5 er
hver indrettet med to 3-veerelses lejligheder.

Tagetagen er indrettet med pulterrum og kaelderen med
pulter- og boilerrum. Friarealet, den smalle gard bag byg-
ningen, er ikke seerlig velegnet til ophold.

Bygningen er saledes indrettet med en 1-veerelses lejlighed
pa ca.43 m’, atten 2-veerelses pa ca.55 m’, elleve 3-veerelses
pa ca. 84 m’ og tre 4-veerelses pa ca.110 m?,i alt 33 lejlighe-
der.

Bygningen, der er indrettet med 3 szet traditionelle hoved-
og bitrapper af trae, opvarmes med flernvarme.

Den udvendige vedligeholdelse er mindre god.

I de sammenlagte lejligheder er det tidligere faelles-wc ind-
draget i lejlighederne. Ejendommens gvrige 24 lejligheder
inormaletagerne 1.- 5.sal deler 2 og 2 et faelles-wc belig-
gende pa bitrappen. Disse 24 lejligheder har ikke tilfreds-
stillende adgang til wc.

I flere af stuelejlighederne ligger gulvene mod gaden indtil
ca.10 cm under gadeniveauet og der er veesentlig grundfugt
i de murede vaegge i og omkring de fleste stuelejligheder op
til ca.1% m over gulvet. Stuelejlighederne deler ligeledes 2
og 2 et feelles-wc beliggende pa bitrappen.

Beboelses- og opholdsrummene i stuelejlighederne skeon-
nes samlet set ikke at yde tilfredsstillende beskyttelse mod
fugtighed og kulde, og lejlighederne har ikke tilfredsstil-
lende adgang til wc.

Vedligeholdelsen af de enkelte lejligheder varierer, mens
feellesarealernes indvendige vedligeholdelse som helhed
ma betegnes som darlig.

Ejeren har tilkendegivet at arbejde hen imod sammenlaeg-
ninger og indretning af wc- og wc-baderum som angivet
pa planen "Andelsboligforeningens forelgbige forslag til
byfornyet etageplan”.

Kendelse i 2003. I henhold til byfornyelseslovens § 167

nedleaegges der forbud mod beboelse i ejendommens stue-

etage. Herudover meddeles der i henhold til byfornyelses-
lovens § 166 folgende pabud:

1. Det eksisterende fzelles-wc pa bitrappen skal ind-
drages til lejligheden tv. pa 2.sal, pa 4.sal og pa 5.sal i
Gammel Kalkbraenderi Vej 17.

2. Der skal indrettes we-rum med forrum, mekanisk
ventilation og handvask med koldt vand i felgende
lejligheder:

- Gammel Kalkbraenderi Vej 17,2.sal th., 4. sal th.og 5.
sal th.,

- Silkeborggade 5,1.sal th. og tv., 2. sal th. og tv., 3. sal
th. og tv.,4.sal th. og tv. og 5.sal th. og tv, og

- Silkeborggade 7,2.sal th. og tv., 3. sal th. og tv., 4.sal
th. og tv. og 5.sal th. og tv.



Byfornyelsestilbud. Samtidig med meddelelse af pabuddet
blev det overfor ejendommens ejer/andelshavere tilkende-
givet, at der supplerende vil kunne sgges om offentlig stot-
te efter byfornyelseslovens § 11, stk. 5, dels til udferelse af 17
wc-baderum i stedet for de pabudte we-rum, dels til andre
rimelige og hensigtsmaessige byfornyelsesarbejder.

Det supplerende byfornyelsestilbud omfatter siledes ikke
wc-baderum i de 7 lejligheder 2.,4. 0g 5.sal tv.i nr.17 og 2.,3.,
4.0g 5.sal tv.inr.7,idet disse lejligheder over tid forudseet-

tes sammenlagt med nabolejligheden.

Gammel Kalkbrenderi Vej 17 / Silkeborggade 5-7

Kildevaeldsgade 65-67 /
Thomas Laubs Gade 12-12A

THOMAS LAUBS GADE
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Pian afl 1. sa
KILDEVELDSGADE

Ejendommen er bebygget med et hjgrnehus og et baghus i
ejendommens gard.

Hjernebygningen har keaelder, stueetage, 3 normaletager
og tagetage med kviste. Bygningen er opfort i 1903 og er
brandsikret i 1991. Bygningens vedligeholdelse er god til
mindre god.

Der er 3 szet hoved- og bitrapper i bygningen, der i stue-
etagen er indrettet med 2 erhvervslejemal og 3 lejligheder.
Normaletagerne er indrettet med i alt 18 lejligheder, og tag-
etagen blev i 1957 indrettet med 5 lejligheder. Keelderen er
indrettet med boilerrum samt vaske-, lager- og pulterrum.
Inr.12 og 67 er der 3 lejligheder, der deler wc pa bitrappen,
og 4 lejligheder, der har eget wc pa bitrappen. Efter det op-
lyste indrettes lejlighederne med we-baderum ved fraflyt-
ning.

Pa denne baggrund skennes det for tiden ikke rimeligt at
foretage en videre behandling af hjernehuset efter byforny-
elseslovens kapitel 9.

Baghuset blev i 1903 opfort til hestestald, vognport og gard-
wc og med plads til forrad pa loftet.

11928 blev bygningen ombygget til beboelse med 2-vaerel-
ses lejligheder pa ca. 46,5 m”i stuen og pa 1.sal. Ved vest-
gavlen opfertes en treetrappe til 1. sal, hvor der med adgang
fra trapperummet blev indrettet et feelles-wc.
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Den udvendige vedligeholdelse af baghuset er mindre god
til darlig, mens vedligeholdelsen indvendigt ma betegnes
som darlig og pa visse punkter slet.

Baghuset er ikke brandsikret, idet bygningen ikke er om-
fattet af den seerlige brandsikringslov. De brandmaessige
forhold er dog ikke forsvarlige.

Flere elinstallationer har vaesentlige defekter, og derene til
lejlighederne er darligt vedligeholdte treefyldingsdere med
skennede gennembraendingstider pa kun ca.7-10 minutter.
Der er under trappen til 1. sal indrettet et pulterrum, hvor
der bl.a. oplagres petroleumsdunke. Trappelgbets gennem-
breendingstid skennes at veere kun ca.5-10 minutter.

Der er tydelige spor af grundfugt nederst i de murede
veegge. Lejlighederne har - med vinduer kun mod nord og
beliggenheden bag det heje hjernehus - darlig adgang for
dagslys. Opvarmningsmulighederne er darlige med kun en
petroleumsovn i stuen og en flytbar olieovn pa 1. sal. Endvi-
dere deler lejlighederne det feelles wc pa 1.sal.

Beboelses- og opholdsrummene i de 2 lejligheder skennes
ikke

- atyde tilstreekkelig beskyttelse mod kulde og fugt,

- at have fyldestgorende adgang for dagslys, og

- at have tilstraekkelige opvarmningsmuligheder.

Herudover anses beboerne i de 2 lejligheder ikke at have
tilfredsstillende adgang til wc, og de brandmeessige forhold
anses for helt uforsvarlige for beboerne i tilfelde af brand.

Kendelse i 2002.1 henhold til byfornyelseslovens § 167
nedlaegges forbud mod beboelse i ejendommens baghus
efter udlgbet af en frist pa 1 ar.

Kildeveldsgade 65-67 / Thomas Laubs Gade 12

Thomas Laubs Gade 12A



Nordre Fasanvej 263 / @rnevej 9-11

R

Plan af stueetage | kaelderetage ) J sAuabonsplan

BRNEVEJ

Ejendommen er bebygget med et hjornehus med stueetage,
3 normaletager og tagetage med mansardtag. Bygningen er
opfert i 1904 og er brandsikret i 1988.

Stueetagen er indrettet med en 2-veaerelses, en 3-vaerelses og
en 4-veerelses lejlighed, et erhvervslejemal, feelles vaske- og
baderum samt boilerrum mv.

Normaletagerne og tagetagen er indrettet med ni 2-veerel-
ses, elleve 3-veerelses og to 4-vaerelses lejligheder.

Bygningen, der er indrettet med 3 szet traditionelle hoved-
og bitrapper af tree, er saledes i alt indrettet med ti 2-veerel-
ses lejligheder (oprindelig 3-veerelses) pa ca. 65-73 m?, tolv
3-veerelses pa ca.64-88 m’ og tre 4-veerelses pa ca.124-145
m? i alt 25 lejligheder.

Ejendommen, der opvarmes med fjernvarme, har et lyst og
solrigt friareal velegnet til ophold.

Den udvendige vedligeholdelse ma generelt betegnes som
god, mens den indvendige vedligeholdelse er god til mindre
god.

I de 3 stuelejligheder ligger gulvene mod gaden ca.17-24 cm
under gadeniveauet, og der er vaesentlige spor af grundfugt
i de murede veegge i og omkring de fleste af lejlighedernes
gade- og gardveerelser. Der er vaesentlige indbliksgener, sa
vinduerne mod gaden altid er tildeekkede, og pa grund af
bilos fra den meget trafikerede Nordre Fasanvej og af tyve-
rihensyn er lejlighederne vanskelige at lufte ordentligt ud.
Beboelses- og opholdsrummene i stuelejlighederne skon-
nes ikke at yde tilfredsstillende beskyttelse mod fugtighed
og kulde, der skonnes ikke at vaere fyldestgorende adgang
for dagslys, og indeklimaet i lejlighederne er ikke tilfreds-
stillende. Lejligheden i nr.11 har med wc pa bitrappen ikke
tilfredsstillende adgang til wc.

Nordre Fasanvej 263 / Ornevej 9-11
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14 af de 22 lejligheder pa 1. - 3. sal samt tagetagen deler 2 og
2 ét feelles-wc pa bitrappen. Disse lejligheder har ikke til-
fredsstillende adgang til wc.

Kendelse i 2003. I henhold til byfornyelseslovens § 167
nedlaegges der forbud mod beboelse i lejlighederne Nor-
dre Fasanvej 263 stuen, @rnevej 9 stuen tv.og @rnevej 11
stuen tv.
I henhold til byfornyelseslovens § 166 meddeles der pa-
bud om indretning af wc-rum med forrum, mekanisk
ventilation og handvask med koldt vand i felgende lejlig-
heder:
- Nordre Fasanvej 263, 1.sal th. og tv.,2.sal tv.,3.sal th.
og tv.samt 4.sal tv.(tagetagen), og
- @rnevej11,1.sal th. og tv.,2.sal th. og tv.,3.sal th. og tv.
samt 4.sal th. og tv.(tagetagen).

Byfornyelsestilbud. Samtidig med meddelelse af pabuddet
blev det overfor andelsboligforeningen tilkendegivet, at der
supplerende vil kunne sgges om offentlig stotte efter byfor-
nyelseslovens § 11, stk. 5, dels til udferelse af 14 wc-baderum
istedet for de pabudte we-rum, dels til andre rimelige og
hensigtsmaessige byfornyelsesarbejder.

Ngjsomhedsvej 7

Ejendommen er bebygget med et forhus med dobbelt kael-
der,5 normaletager og tagetage med "kgbenhavnertag”.
Bygningen er opfort i 1885 og er brandsikret i 1979.

De 5 normaletager og tagetagen er hver indrettet med to
3-veerelses lejligheder.

overste keelder er indrettet med en lejlighed tv. og er-
hvervslokaler th. Underste keelder er indrettet med boiler-
rum og pulterrum.

Bygningen, der opvarmes med fjernvarme, har hoved- og
bitrappe af tree. Vedligeholdelsen - udvendigt som indven-
digt - er relativt god.

Ilejligheden i gverste keelder tv., der er pa ca.73 m?, er gard-
veerelse og kekken orienteret mod nord og virker morke/
darligt belyst. Gulvet i gadeveerelset ligger ca.45 cm under
terreen, mens gulvet i gardveerelse og kekken ligger ca. 60
cm under terrzen. Der er indvendigt spor af grundfugt ne-
derst i ydervaeggene mod gade og gard.

Der er tydelige spor af grundfugt nederst i bitrapperummet
og pa gardfacaden.I de murede yder- og inderveaegge i un-
derste kaelder er der markant grundfugt fra gulv til loft.

Af hensyn til tyveri og bilos abnes vinduerne, der ofte til-
daekkes pa grund af indbliksgener, kun i ringe omfang.

Beboelses- og opholdsrum i lejligheden i gverste kaelder
yder ikke tilstraekkelig beskyttelse mod fugtighed, lejlighe-
den skonnes ikke at have forsvarlig adgang for luftforny-
else og vaerelset mod garden skennes ikke at have fyldest-
gorende adgang for dagslys.



Nojsomhedsvej 7, overste kelder

Nojsomhedsvej 7

Kendelse i 2005.1 henhold til byfornyelseslovens § 76
nedleegges forbud mod beboelse i lejligheden tv.i gverste
keelder efter udlgbet af en frist pa 5 ar.

Forbuddet blev, for si vidt angéar tidsfristen, indbragt for
Byfornyelsesnaevnet, der stadfeestede Boligkommissionens
afgorelse.

Randersgade 40 / Arhusgade 38

(se ogsa side 26)

a8
e

ARHUSGADE

Plan af stueetage

RANDERSGADE

Ejendommen er bebygget med et hjornehus med kaelder,
stueetage, 4 normaletager og tagetage med saddeltag med
kviste. Bygningen er opfort i 1900 og er brandsikret i 1987.
Stueetagen er indrettet med en lejlighed i nr. 40 samt lager-
rum og en grillforretning med serveringslokaler i nr. 38.

De 4 normaletager er hver indrettet med en 4-veerelses og
tre 2-veerelses lejligheder.

Tagetagen er tv.i nr.38 indrettet med en 1-veerelses lejlig-
hed med kekken-alrum og we-rum og th. mod gaden et
enkeltveerelse. I nr.40 er der indrettet et enkeltveerelse pa
hver side af hovedtrappen og et faelles-wc. Tagetagens ov-
rige areal er indrettet med pulterrum.

Keelderen er indrettet med pulter- og breendselsrum.
Ejendommen, der har et lille og forsemt friareal, er indret-
tet med 2 seet traditionelle hoved- og bitrapper af treae.
Den udvendige vedligeholdelse ma som helhed betegnes
som darlig og pa visse punkter slet.

I stuelejligheden i nr. 40, der har 3 veerelser, kgkken og
we-rum, er der udvendigt mod gade og gard tydelige tegn
pa fugt i murveerket. Indvendigt i lejligheden er der flere
steder spor af grundfugt i veegge og vaegbeklaedninger. Kok-
kenet er nedslidt med fugt og fugtskjolder flere steder, og
vinduet er defekt.

15
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Forholdene i lejligheden skennes ikke for sundhedsmees- Ryesg ade 92-98
sigt forsvarlige.

Beboelsen i tagetagen blev indrettet i 1930 med adgang fra
bade nr.38 og 40.Ved brandsikringen i 1987 overgik feelles-
gangen mellem hoved- og bitrapper til flugtveje fra etagens B
lejlighed og enkeltveerelser ved afbleending mellem hoved-

trapper og feellesgange.

Lejligheden og enkeltveerelset i nr. 38 udlejes til samme
person. Flugtvejen fra veerelset til feellesgangen er bleen-
det, og BD-30 deren mod pulterrumsdelen er defekt. Disse

brandsikringsmangler videregives til bygningsmyndighe-
den. Forholdene i nr. 38 skgnnes herefter for tiden ikke at

give anledning til en beslutning om pabud eller forbud.
Enkeltveerelserne i nr.40 har kun adgang til feelles-wc med

ayesGADE

adgang fra flugtvejen og som eneste kokken/vaskemulig-

hed en handvask med koldt vand gverst i bitrapperummet.
Veerelserne kan nedterftigt opvarmes med elovne, der th.

suppleres med en gammel breendeovn.

Sterstedelen af derene fra vaerelserne til flugtvejene er de-

Situations-ng etagepian [1.sal]

fekte og flere er stort set uden gennembraendingstid. Der
er brandbart oplag i feellesgangen og averst i hovedtrappe-

rummet. Bebyggelsen pa ejendommen bestar af et hjernehus mod
Ryesgade og en bygning langs en passage fra Ryesgade. De
Forholdene er ikke sundhedsmeessigt tilfredsstillende og 2 bygninger, der har meget forskellige indretninger og ud-
brandmeessigt helt uforsvarlige. tryk, er opfert samtidigt i 1886 og er brandsikret i 1976.
Kendelse i 2002. I henhold til byfornyelseslovens § 167 Bygningen langs passagen har keelder med pulterrum samt
nedlaegges forbud mod beboelse og ophold i de 2 enkelt- 5 normaletager og tagetage med saddeltag, hver med 6 lej-
veerelser i tagetagen i nr.40 efter udlgbet af en frist pa ligheder, i alt 36 lejligheder.
Y% ar. Endvidere nedlzegges forbud mod beboelse i stue-
lejligheden i nr. 40. Forbuddet treeder i kraft straks, men Hjernebygningen har dobbelt keelder, 5 normaletager og
begraenses dog saledes, at de nuvaerende beboere kan tagetage med "kgbenhavnertag”.
fortseette den hidtidige benyttelse til deres fraflytning
eller ded. Underste keelder er indrettet med boilerrum og disponible
rum.

overste keelder er indrettet med et butikslejemal tv. og en
beboelseslejlighed th. De 2 lejemal er lagt sammen og udle-
| jes som ét stort keelderlejemal.

Normaletagerne er hver indrettet med to 3-veerelses lejlig-
heder.

Gulvet i det sammenlagte kaelderlejemal, der th. benyttes
til beboelse og tv. primeert til erhverv, ligger ca.45-50 cm
under gadeniveau og ca.20-25 cm under gardniveau. Vaeg-
gene i og omkring lejemalet er almindeligt murveerk, som
i perioder ikke skgnnes at yde tilfredsstillende beskyttelse
mod fugtighed og kulde.

Randersgade 40 / Arhusgade 38



De 2 beboelsesrum mod passagen har kun faste butiksvin-
duer med et lag glas. Der er saledes ingen redningsabning,
og adgangen for luftfornyelse er ikke forsvarlig. Der er store
indbliksgener og stgjproblemer pa grund af affaldscontai-
nere opstillet lige overfor vinduerne. Kekkenet er sparsomt
indrettet og darligt til slet vedligeholdt.

Forholdene i keelderlejligheden skennes ikke sundheds-
maessigt forsvarlige.

Kendelse i 2003. I henhold til byfornyelseslovens § 167
nedleegges forbud mod beboelse i den gverste keelder i nr.
98 efter udlgbet af en frist pa % ar.

Ryesgade 92-98, overste kelder

Radmandsgade 34
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RADMAMDSGADE

Ejendommen er i 1878 bebygget med et beboelseshus mod
Radmandsgade. Den resterende del af det lange, smalle
grundareal er senere taet bebygget med et storre antal er-
hvervsbygninger, der anvendes til vaerksteder, garager, lyd-
studier og lignende.

Keelderen i beboelseshuset benyttes til erhvervsformal.
Stuen og 1.sal (tagetagen) er hver indrettet med en 3-vee-
relses lejlighed. Den udvendige vedligeholdelse er darlig til
slet.

Stuelejligheden har en verandatilbygning med oplukkelige
vinduer i garden, bygget oven pa 2 gard-wc’er og et gard-
pissoir, der benyttes af de mange brugere af de bagvedlig-
gende erhvervsbygninger. I lejligheden i tagetagen er stor-
stedelen af veeggen mellem wc-rummet og et gadevaerelse
fiernet, sa we-rummet er i dben forbindelse med resten af
lejligheden. Aflgbet fra lejlighedernes kokkenvaske er gen-
nem ydervaeggen fort til tagnedlobsroret.

Eneste varmekilde er én breendeovn i hver af lejlighederne,
hvis vinduer kun har et lag glas. Tagkonstruktion er kun
sparsomt varmeisoleret. Den indvendige vedligeholdelse er
darlig til slet.

Bygningen, der kun har én trappe af tree, er fejlagtigt ikke
brandsikret efter den seerlige lov om brandsikring. Flere
trappelgb mv. skennes siledes at have meget begraensede
gennembraendingstider, og flugtvejsdere svarer ikke til de
lovpligtige BD-dgre.

17
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Forholdene i de 2 lejligheder skennes ikke sundheds- og Sankt Peders Strede 17

brandmzessigt forsvarlige. (se arsberetning 1983 side 39,1985 side 48,1991 side 52,1992

side 80 og denne beretning side 26)
Kendelse i 2003. I henhold til byfornyelseslovens § 167

nedlaegges forbud mod beboelse i lejlighederne i stuen og
pa 1.sal (tagetagen) i forhuset efter udlgbet af en frist pa
Y% Aar.
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Rddmandsgade 34

- Brandbart opkag

A ffaldscontainare

Plan af stueetagen
SANKT PEDERS STREDE
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Plan af keideretagen Plan af 1.8al

Planer 1 :400, snit 1 : 200



Boligkommissionen nedlagde i 1983 forbud mod beboelse
i ejendommens forhus, der i 1809 blev opfort med keelder,
stueetage, 3 normaletager og mansardetage. Bygningen
blev fredet i 1988.

Benyttelsen af bygningen blev fra sidst i 1990’erne udvidet
til aften- og natophold (ikke beboelse) for et meget stort an-
tal personer til meder og fester o.lign. Som folge af denne
veesentlige eendring blev ejendommen pa ny indstillet be-
handlet af Boligkommissionen.

Keelder- og stueetagen, der udger ét lejemal, henligger af-
last og ubenyttet.Mansardetagen er ligeledes aflast og stort
set ubenyttet. Der er etableret et nyere wc, der muligvis be-
nyttes af lejerne pa 1.-3.sal.

1.,2.0g 3.sal benyttes samlet af et i perioder meget stort
antal unge mennesker - foreningen "Bgrnemagt”.
Vedligeholdelsen er generelt darlig med udtjente vinduer
og enkelte manglende vinduesrammer. Der er dog udfert et
nyere tegltag med undertag.

Bygningen er med adgang fra porten indrettet med kun én
trappe af tree. Trappen, der er meget darligt vedligeholdt, er
meget smal (ca.77-87 cm) og stejl og har flere steder meget
lave gangliniehgjder (ca.175-190 cm). Enetrappens funktion
som flugtvej vil derfor veere personer i "gdsegang”.

Etageadskillelserne, der efter al sandsynlighed er uden ler-
indskud, har skennede gennembraendingstider pa kun ca.
20-30 minutter mod normalt ca. 60 minutter.

Der er via BD-der 30 adgang fra porten direkte til keelder/
stuelejemalet, hvor der overalt er brandbart oplag. Der er
stort set ingen gennembraendingstid mellem keaelder/stue-
lejemalet og enetrappen.

Dgrene mellem enetrappen og 1.- 3.sal er BD-dgre 30 eller
tilsvarende. Dgrene, der neesten alle star abne ved opkiling
eller lignende, er dog sé darligt vedligeholdte/adelagte, at
gennembraendingstiden er vaesentligt mindre end 30 mi-
nutter i flere tilfzelde 0. Enetrappen og 1. - 3.sal udger sale-
des i praksis én brandcelle.

1.- 3.sal opvarmes alene med en braendeovn pa henholds-
vis 1.0g 3. sal. Der anvendes mange stearinlys naesten over-
alt, der er affaldsposer med brandbart oplag, og der er et
starre oplag af spraydaser. En stor del af elinstallationerne i
bygningen er defekte og uafskaermede.

Brugerne af 1. - 3.sal anslar, at der ved fester er ca.100 per-
soner i etagerne. Kebenhavns Politi har ved et uanmeldt
fremmede optalt ca.105-115 personer ved en fest.

Sankt Peders Strede 17

Kobenhavns Brandvaesen skenner, at en brand i keelder- og
stueetagen - samtidig med, at der er fest pi 1.- 3.sal - ved
anteendelse i ond hensigt, eller ved anteendelse som folge af
defekt elinstallation eller henkastet cigaret, kan resultere
i,at ingen personer pa 1. - 3.sal vil kunne bringe sig i sik-
kerhed. En brand opstaet pa 1.- 3.sal og/eller pa enetrappen
under samme forudseetninger skennes at ville have stort
set samme resultat.

Forholdene for brugerne af 1.- 3.sal anses - i tilfeelde af
brand som ovenfor beskrevet - for helt uforsvarlige. Endvi-
dere skennes wc’et pa 1.sal - som muligvis eneste wc til op
omkring 100 personer - ikke for sundhedsmaessigt forsvar-
ligt.

Kendelse i 2003.1 henhold til byfornyelseslovens § 167
nedleegges der forbud mod beboelse og ophold overalt i
ejendommens forhus. Forbuddet traeder i kraft straks.
Samtidig med forbuddet meddeles pabud om straks at
udfere forsvarlig afspeerring af forhusets nederste etager,
sdvel mod gade som gardside.

19
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Silkeborggade 9-11
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SILKEBORGGADE

Ejendommen er bebygget med et forhus med keelder, stue-
etage, 5 normaletager og tagetage med "kebenhavnertag”.
Bygningen er opfort i 1904 og er brandsikret i 1985.

Stueetagen er indrettet med en 3-veerelses og en 4-veerelses
lejlighed, depotrum og feelles vaske- og baderum.

Normaletagerne er indrettet med fjorten 2-veerelses og tre
4-veerelses lejligheder, sammenlagt af 6 tidligere 2-veerelses
lejligheder.

Tagetagen er indrettet med pulter- og terrerum og keelde-
ren med cykelveaerksted, opbevarings- og boilerrum. Gard-
arealet er velegnet til ophold.

Bygningen er saledes indrettet med fjorten 2-veaerelses lej-
ligheder pa ca.57 m? en 3-veerelses pa ca.74 m® og fire 4-vee-
relses pa ca.100-116 m? i alt 19 lejligheder.

Bygningen, der er indrettet med 2 szet traditionelle hoved-
og bitrapper af trae, opvarmes med fjernvarme.

Den udvendige vedligeholdelse ma som helhed betegnes
som mindre god, mens den indvendige vedligeholdelse va-
rierer fra god til darlig.

Beboerne i de fjorten 2-veerelses lejligheder benytter 2 og 2
et feelles-wc pa bitrappen. Beboerne i 3 af de 4-veerelses lej-
ligheder har eget wc pa bitrappen. En gasinstallation med
gasflamme holder wc’erne pa bitrapperne frostfri. Forhol-
dene er ikke sundhedsmaessigt forsvarlige.

Gulvene i de 2 stuelejligheder ligger kun lige over gadeni-
veauet og ca.50cm over gardniveauet. Den relativt sjeeldne
opbygning af funderingen under lejlighederne - beton-
fundamenter og murede veegge med vandret fugtspeerre

- skennes at indebeere, at der ikke er neevneveerdige grund-
fugtproblemer i stuelejlighederne.

Andelsboligforeningen har tilkendegivet at ville sammen-
leegge halvdelen af de 2-vaerelses lejligheder senest i forbin-
delse med byfornyelse af ejendommen.

Kendelse i 2002. Idet ovennaevnte tilkendegivelse leegges

til grund meddeles der i henhold til byfornyelseslovens §

166 pabud om indretning af wc-rum med forrum, meka-

nisk ventilation og hindvask med koldt vand

i den 3-veerelses lejlighed nr. 9, 3. sal, nr.11, stuen og nr.
11,4.sal,

i herudover tre 4-veerelses lejligheder sammenlagt af
tidligere seks 2-veerelses lejligheder, og

i de resterende otte 2-veerelses lejligheder.

Safremt der sammenlaegges lejligheder ud over det, der er
lagt til grund for neerveerende pabud, reduceres pabuddet
til ét we-rum i den sammenlagte lejlighed.

Byfornyelsestilbud. Samtidig med meddelelse af pabuddet
blev det overfor ejendommens ejer/andelshavere tilkende-
givet,at der supplerende vil kunne sgges om offentlig stat-
te efter byfornyelseslovens § 11, stk. 5, dels til udferelse af 14
wc-baderum i stedet for de pabudte we-rum, dels til andre
rimelige og hensigtsmeessige byfornyelsesarbejder.

Silkeborggade 9-11



Silkeborg Plads 8 / Vejlegade 2

Plan af 4. sal 2

[
SILKEBDORG PLADS

Plan af stueetage/situationsplan

VEJLEGADE

Ejendommen er bebygget med et hjornehus med keelder,
stueetage, 5 normaletager og tagetage med "kebenhavner-
tag”. Bygningen er opfgrt i 1903 og er brandsikret i 1987.
Stueetagen er indrettet med en 2-vaerelses og en 3-veerelses
lejlighed i nr. 8, samt en 4-veerelses lejlighed i nr. 2.

Normaletagerne er hver indrettet med tre 2-vaerelses og en
3-veerelses lejlighed. De 2 lejligheder pa 1.,3.0g 5.sal i nr.2
er dog sammenlagt til 4-veerelses lejligheder.

Tagetagen er indrettet med pulter- og terrerum og keelde-
ren med pulterrum og boilerrum. Friarealet, der er relativt
begreenset, er bl.a. indrettet med et nyere cykelskur med
torreplads ovenpa.

Bygningen er saledes indrettet med ti 2-veerelses lejlighe-
der pa ca.55-59 m? seks 3-veerelses pa ca. 87 m® og fire 4-vee-
relses pa ca.91-110 m?,i alt 20 lejligheder.

Bygningen, der er indrettet med 2 saet traditionelle hoved-
og bitrapper af trae, opvarmes med fjernvarme.

Den udvendige vedligeholdelse er med enkelte undtagelser
god, mens den indvendige vedligeholdelse som helhed er
god til mindre god.

Beboerne i de ti 2-veerelses og seks 3-veerelses lejligheder
deler 2 og 2 et faelles-wc beliggende pa bitrappen. Disse 16
lejligheder har ikke tilfredsstillende adgang til wc.

I stuelejlighederne i nr. 8 ligger gulvene mod gaden ca.0-15
cm under gadeniveauet, og der er spor af grundfugt flere
steder i de murede vaegge i og omkring lejlighederne op

til ca.1-1% m over gulvet. Beboelses- og opholdsrummene
istuelejlighederne i nr. 8 skennes ikke at yde tilfredsstil-
lende beskyttelse mod fugtighed.

Etageadskillelsen mellem gennemgangen fra Vejlegade til
garden og overliggende beboelsesrum, og den tynde veeg
mellem gennemgangen og stuelejligheden i nr. 2 yder ikke
tilfredsstillende beskyttelse mod kulde.

Andelsboligforeningen har oplyst over tid ogsa at ville
sammenlaegge de sidste fire 2-vaerelses lejligheder i nr. 2.

Kendelse i 2002.1 henhold til byfornyelseslovens § 167
nedleegges der forbud mod beboelse i stuelejlighederne
th. og tv.1i Silkeborg Plads 8. Herudover meddeles der i
henhold til byfornyelseslovens § 166 falgende pabud:

- Det eksisterende faelles-wc pa bitrappen skal inddra-
ges til den 2-veerelses lejlighed pa 2. sal th. og 4.sal th.

- Der skal indrettes wec-rum med forrum, mekanisk
ventilation og handvask med koldt vand i felgende
lejligheder:

Vejlegade 2,2.sal tv og 4.sal tv., og
Silkeborg Plads 8, th. og tv.henholdsvis pa 1.,2.,3.,4.
og 5.sal.

- Etageadskillelsen mellem gennemgangen fra Vejlega-
de til garden og overliggende beboelsesrum, og veeg-
gen mellem naevnte gennemgang og stuelejligheden
iVejlegade 2, skal efterisoleres svarende til 100 mm
mineraluld.

Byfornyelsestilbud. Samtidig med meddelelse af pabuddet
blev det overfor andelsboligforeningen tilkendegivet, at der
supplerende vil kunne sgges om offentlig statte efter byfor-
nyelseslovens § 11, stk. 5, dels til udfgrelse af 12 wc-baderum
i stedet for de pibudte we-rum, dels til andre rimelige og
hensigtsmaessige byfornyelsesarbejder.

Silkeborg Plads 8 / Vejlegade 2
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Stockholmsgade 33 ( Lundsgade 2)

Pian af kaxideretage a3

STOCKHOLMSGADE

Ejendommen er bebygget med et hjornehus med keelder,
stueetage, 3 normaletager og tagetage. Bygningen, der er
udstykket i ejerlejligheder, er opfert i 1895 og brandsikret i
1980.

Stueetagen, normaletagerne og tagetagen er hver indrettet
med én 7-, 8- eller 9-veerelses lejlighed.

Keelderen er th.indrettet med port og en portnerlejlighed
og tv.med en ensidig lejlighed mod gaden samt boilerrum
og pulterrum mod garden.

I portnerlejligheden ligger gulvene ca.1,1 m under gadeni-
veau og ca.1 m under gardniveau. Lejligheden - ejerlejlig-
hed nr.1 - har 3 veerelser mod gaden og kekken og we-rum
mod garden. Beboernes bademulighed er et badekar opstil-
let i boilerrummet pa den anden side af kaeldergennem-

gangen.

.Stockholmsgade 33 (Lundsgade 2)

Lejlighedens traegulve, der er udlagt direkte pa jord, er mod
gaden udskiftet pa grund af fugtproblemer og vandskader.
En stor del af lejlighedens ydervaegge mod gaden er be-
kleedt med plader, men bag radiatorer og nederst i det ene
veerelse ses tydelige spor af grundfugt.

I en indeklimaundersggelse er der bag en demonteret plade
payderveeggen konstateret fugt over middel til 1,5 m over
gulvet og sundhedsskadelige skimmelsvampe. Familien i
lejligheden er ifolge leegeerkleering plaget af luftvejsinfek-
tioner.

Lejligheden har mod gaden 5 faste vinduer, hvoraf 3 har en
lille traekrude. Lejligheden kan saledes ikke gennemluftes
effektivt, og veerelserne mod gaden har ikke redningsab-
ning.

Forholdene i lejligheden skgnnes ikke sundheds- og brand-
maessigt forsvarlige.

Den ensidige kaelderlejlighed tv.har samme gulv- og veeg-
konstruktioner og beliggenhed under terraen som portner-
lejligheden, og der er flere steder tydelige spor af grundfugt.
Lejligheden, hvis 2 veerelser og kekken har faste vinduer
med en lille treekrude, kan ikke gennemluftes, og der er
ikke redningsabning.

Forholdene i lejligheden, der ved udstykningen af ejen-
dommen fremstar som beboelsesrum hegrende til 3.-sals-
lejligheden, skonnes ikke sundheds- og brandmeessigt
forsvarlige.

Kendelse i 2003.1 henhold til byfornyelseslovens § 167
nedleegges forbud mod beboelse i ejendommens kaelder-
etage, herunder i portnerlejligheden th., ejerlejlighed nr.
1,0g i den ensidige lejlighed tv., del af ejerlejlighed nr.5

efter udlebet af en frist pa % ar.

3 = i i
Stockholmsgade 33, kelderen



Strandgade 6, 6A-C / Wildersgade 11A-C

(se ogsa side 41)

STRANDGADE 5

A WILDERSGADE 1ne

Ejendommen er bebygget med et forhus mod Strandgade
og et forhus mod Wildersgade, begge med sideflgje. Sam-

menbygget med de 2 sideflgje er der i garden en sidebyg-

ning med en pavillon.

Bygningen mod Strandgade - den fredede "Tordenskjolds
Gaard” fra 1703 - er i keelder- og stueetagen indrettet med
erhverv, mens 1. 0g 2.sal og tagetagen hver er indrettet med
én stor lejlighed.

Sidebygning og pavillon i garden, der ligeledes er fredet, er
indrettet med pulterrum og erhverv og i de gverste etager 2
lejligheder.

Bygningen mod Wildersgade, der er opfort i 1882 er i stuen
og 1.- 3.sal indrettet med hver 3 lejligheder. Keelderen er
indrettet med pulter- og boilerrum og tagetagen med pul-
terrum.

Ejendommen, der opvarmes med fjernvarme, er brandsik-
reti1979.

Lejligheden Wildersgade 11B, st. tv. har adgang direkte fra
porten og er indrettet med 2 veerelser og et lille kekken. Lej-

lighedens wec ligger - udenfor lejligheden - nederst i hoved-
trapperummet pa den anden side af porten. We-rummet,
der er meget lille, har handvask men ingen opvarmning.
Lejlighedens yderdgre til port og bitrappe er traefyldings-
dore med darlig varmeisoleringsevne. Gulvene i lejligheden
er kolde som folge af gennemtreek i keelderen.

Forholdene i lejligheden skgnnes ikke sundhedsmeessigt
forsvarlige.

Kendelse i 2005.1 henhold til byfornyelseslovens § 76
nedleegges forbud mod beboelse i lejligheden Wilders-
gade 11B, st. tv. efter udlebet af en frist pa 1 ar.

Wildersgade 11B
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Thomas Laubs Gade 25-29
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THOMAS LAUBS GADE

Ejendommen er bebygget med et forhus med keelder, 4 nor-
maletager og tagetage med saddeltag. Bygningen er opfort i
1908 og brandsikret i 1989.

Normaletagerne er hver indrettet med seks 2-veerelses
lejligheder.Pa 1.0g 3.sal i nr.29 er de 2 lejligheder dog lagt
sammen til 4-veerelses lejligheder, og lejligheden pa 2.sal
inr.25 har faet tillagt gadeveerelset fra lejligheden tv.inr.
27.Der er endvidere byggetilladelse til ssmmenlaegning af
lejlighederne 1.sal th.i nr.25 og 1.sal tv.i nr.27.

Tagetagen blev i 1984-85 indrettet med 2 meget store 3-vae-
relses lejligheder med adgang fra nr.27.

Keelderen er indrettet med boilerrum, feelles vaskeri, tarre-
rum og 2 feelles baderum mv. Hanebandsloftet er indrettet
med pulterrum.

Bygningen er saledes indrettet med en 1-vaerelses lejlighed
pa ca.34 m’ atten 2-veerelses pa ca.54 m’, tre 3-veerelses pa
ca.74-110 m® og to 4-veerelses pa ca.108 m?,i alt 24 lejlighe-
der.

Bygningen, der er indrettet med 3 seet traditionelle hoved-
og bitrapper af trae, opvarmes med fjernvarme. Friarealet
indgar i karreens feelles gardanleeg.

Vedligeholdelsen - udvendigt som indvendigt - ma som
helhed betegnes som god til mindre god.

Beboerne i normaletagerne (bortset fra den 4-veerelses pa 3.
sal i nr.29) benytter 2 og 2 et faelles-wc pa bitrappen. Bebo-
erne i den 4-veerelses lejlighed pa 1.sal i nr.29 har eget wc
pa bitrappen.

Forholdene er ikke sundhedsmzeessigt forsvarlige. Den
1-veerelses lejlighed pa 2.sal tv.i nr.27 er ensidigt orienteret
mod garden, og kan derfor kun nas af brandvaesenets stiger
via feelles port i naboejendommen nr. 31. Der har ikke veeret
opmerksomhed pa dette forhold ved ejendommens brand-
sikring, og der er derfor ikke pa gadefacaden henvisnings-
skilt til denne stigeadgangsvej.

Redningsforholdene for lejligheden er ikke forsvarlige.
Andelsboligforeningen har tilkendegivet at ville sammen-
leegge mindst halvdelen af de 2-veerelses lejligheder, senest
iforbindelse med byfornyelse af ejendommen.

Kendelse i 2002.1 henhold til byfornyelseslovens § 167

nedleaegges forbud mod beboelse i den mod garden ensi-

digt vendte 1-veerelses lejlighed pa 2.sal tv.i nr. 27.

Idet ovenneevnte tilkendegivelse leegges til grund med-

deles der samtidig i henhold til byfornyelseslovens § 166

pabud om indretning af we-rum med forrum, mekanisk

ventilation og handvask med koldt vand

i de2-veerelses lejligheder 1. 0g 2.sal tv.i nr. 25,08 1. 08 2.
sal th.inr.27,

i den 3- og 4-veerelses lejlighed henholdsvis 2.sal th.i nr.
25 0g 1.sal nr.29,

i den kommende 4-veerelses lejlighed 1.sal th.i nr.25 og
1.sal tv.inr.27,

i yderligere tre 4-veerelses lejligheder ssmmenlagt 2 og
2 af nuveerende 2-veaerelses lejligheder, og

i de resterende seks 2-veerelses lejligheder.

Safremt der sammenlaegges lejligheder ud over det, der er
lagt til grund for neerveerende pabud, reduceres pabuddet

til ét we-rum i den sammenlagte lejlighed.

Thomas Laubs Gade 25-29



Byfornyelsestilbud. Samtidig med meddelelse af pabuddet
blev det overfor andelsboligforeningen tilkendegivet, at der
supplerende vil kunne sgges om offentlig stotte efter byfor-
nyelseslovens § 11, stk. 5, dels til udferelse af 16 wc-baderum
istedet for de pabudte wc-rum, dels til alle andre rimelige
og hensigtsmaessige byfornyelsesarbejder.

@stbanegade 19

MANDALSGADE

Plan af kesideratage
1250 BETBANEGADE

Ejendommen er bebygget med et forhus med hovedtrappe
mod @stbanegade og sidefloje med bitrapper mod Stavan-
gergade og Mandalsgade. Bebyggelsen er i 1902 opfort sam-
tidig med en tilsvarende bebyggelse pa den anden side af
Mandalsgade. De 2 bebyggelser er forbundet med en tredelt
portbygning som portal for enden af Langeliniebroen. Det
samlede anlaeg, der kaldes "Gefion” og "Gylfe”, blev fredet i
2001.

Bebyggelsen, der er brandsikret i 1985, har keelder- og stue-
etage,3 normaletager og tagetage.

Keelderen er i forhuset indrettet med en beboelseslejlighed
og boilerrum, og i sideflgjene med erhverv, garager og pul-

ter- og oplagsrum.

Stueetagen og 1.- 3.sal er hver indrettet med 2 meget store
8-10-veerelses lejligheder.

Keelderlejligheden har 3 veerelser mod @stbanegade, kok-
ken og wc-baderum mod garden og mod Mandalsgade 2

veerelser, der efter byggeloven kun er godkendt som oplags-

rum.

Lejlighedens gulve ligger ca.1,3 m under terraen mod ga-
den og ca.0,6 m under terreen mod garden. Der er spor af
grundfugt i 2 af veerelserne mod gaden, og tydelige spor af
grundfugt i veerelserne mod Mandalsgade. Gulvkonstruk-
tionen mod jord kendes ikke med sikkerhed, men gulvene
virker meget kolde.Vinduerne i veerelserne mod @stbane-
gade kan ikke abnes. Lejligheden har derfor ikke forsvarlig
adgang for luftfornyelse, og 2 af veerelserne har ingen red-

ningsabning.

Forholdene i keelderlejligheden skennes ikke sundheds- og

brandmeessigt forsvarlige.

Kendelse i 2003.1 henhold til byfornyelseslovens § 167
nedlaegges der forbud mod beboelse i kaelderlejligheden
th.i @stbanegade 19 efter udlebet af en frist pa 1 ar.

Ostbanegade 19, keelderen
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Forbedringsforslag

Amerikavej 11-13 / Mggeltondergade 8-10
(se arsberetning 1995, side 6)

Boligkommissionen nedlagde i 1995 forbud mod beboelse
af 5 af de i alt 7 lejligheder i stueetagen i de 2 forhuse som
folge af veesentlige grundfugtproblemer i lejlighedernes
ydervaegge og indvendige vaegge.

Der fremseettes forbedringsforslag til modernisering og
genindretning af stueetagen i de 2 forhuse med en 2- og en
4-veerelses lejlighed mod Amerikavej og to 4-veerelses lej-
ligheder mod Mggeltgndergade, alle med nye kgkkener og
we-baderum.

De 4 nye stuelejligheder omfatter saledes savel de 5 kon-
demnerede som de 2 ikke-kondemnerede lejligheder. Ar-
bejderne gennemfores i forbindelse med istandszettelse og
modernisering af hele ejendommen som stettet byforny-
else i "Ballumgade Nord"-karreerne.

Udover almindelige byfornyelsesarbejder imgdegas de vee-

sentlige grundfugtproblemer ved udferelse af

- vandret fugtspeerre af stalplader i alle murede vaegge,
hvor dette er muligt,

- injicering for fugtspeerre i borede huller i gvrige murede
veegge, herunder vaegge i bitrapper,

- omfangsdreen og fugtstandsende draenplader pa keelde-
ryderveegge, og

- nyt betonfundament under hovedskillevaegge.

Boligkommissionen godkendte i 2005 forbedringsforslaget.

Randersgade 40 / Arhusgade 38

(se ogsa side 15)

Boligkommissionen nedlagde i 2002 forbud mod beboelse i
lejligheden Randersgade 40, stuen, og forbud mod beboelse
og ophold i de 2 enkeltvaerelser Randersgade 40, 5.sal th. og
tv.

Der fremsaettes forbedringsforslag til sikring af stuelejlig-
heden mod fugt ved udferelse af vandret fugtspeerre i veeg-
gene og ved udvendigt pa yderveeggene at udfere dreenpla-
der og omfangsdreaen. Lejligheden isoleres mod kaelder og
gennemgang, og der indrettes nyt kekken og wc-baderum.
Hele tagetagen varmeisoleres og nyindrettes med 3 nye lej-
ligheder med nye kekkener og wc-baderum.

Forbedringsforslaget gennemfores i forbindelse med en
renovering og modernisering af hele ejendommen.
Boligkommissionen godkendte i 2003 forbedringsforslaget
pa betingelse af,

at der udferes vandret fugtspeerre - af stalplader - i alle de
murede vaegge i og omkring stuelejligheden Randers-
gade 40,

at der udferes udeluftventiler i vinduer til de 2 beboelses-
rum i stuelejligheden Randersgade 40, jf. BR-95,kap. 11,

at tagkonstruktionerne omkring de 2 kondemnerede vee-
relser i tagetagen Randersgade 40 varmeisoleres med
mindst 200 mm mineraluld, og

at etageadskillelsen mellem de 2 kondemnerede veerelser
i tagetagen og underliggende lejligheder far en luftlyd-
isolation pa mindst 53 dB.

Sankt Peders Strade 17

(se ogsa side 18)

Boligkommissionen udvidede i 2003 et forbud nedlagt i
1983 mod beboelse i ejendommens forhus til et forbud mod
beboelse - og ophold - overalt i ejendommens forhus.

Der fremseettes forbedringsforslag til gennemgribende re-
novering og modernisering af ejendommen.

Keelderen indrettes med pulterrum mod garden, boilerrum
under porten og erhverv mod gaden med intern trappe til
erhverv i stueetagen.

De 3 normaletager og tagetagen indrettes hver med en
3-veerelses lejlighed med kekken og we-baderum.

Forhusets enetrappe af tree, som har meget sma frie bred-
der og meget lave gangliniehgjder, restaureres og overgar
til sekundeer trappe. Trappen kan ikke nedlaegges grundet
bygningens fredede status.

I gardrummet udferes en ny udvendig hovedtrappe af stal.
Herfra bliver der direkte adgang til kekkenerne i lejlighe-
derne i normaletagerne og tagetagen.

Bygningens klimaskaerm efterisoleres sa teet pa dagens
standard som muligt, og der iseettes nye vinduer med kob-
lede rammer. Alle tekniske installationer fornyes.

Der gennemfores en veesentlig forbedring af etageadskillel-
serne brand- og lydmeessigt ved etablering af nyt indskud
og "svemmende” gulve.

Boligkommissionen godkendte i 2003 forbedringsforslaget
pa betingelse af,

at den nye udvendige hovedtrappe i gardarealet i det hele
- indretningsmaessigt og brandmaessigt - udferes i over-
ensstemmelse med bestemmelserne herom i BR-95.



Arhusgade 41

(se arsberetning 2001, side 43)

Boligkommissionen nedlagde i 2001 forbud mod, at ejen-
dommens tagetage anvendes til beboelse og ophold.

Der fremsaettes forbedringsforslag, der alene bestar af en
plantegning af fremtidige forhold i tagetagen. Efter for-
slaget, der saledes er darligt oplyst, indrettes tagetagen
med to 1-veerelses lejligheder henholdsvis th. og tv.med
opholdsrum mod gaden, kekken/alrum mod garden samt
wc-baderum.

Boligkommissionen godkendte i 2002 forbedringsforslaget
pa betingelse af,

at deren fra de 2 lejligheder i tagetagen til savel hoved-
som bitrappe udferes som mindst BD-dgre 30-M med en
lydisolering pa mindst 32 dB,

at beboelsesrum og kekkener forsynes med forskrifts-
meessige redningsabninger,

at nyt lejlighedsskel udferes som mindst BD-vaeg 60,

at ovenneevnte lejlighedsskel lydisoleres i overensstem-
melse med BR 95,kap.9.2.1,stk.1 om luftlyd,

at etageadskillelsen mellem de 2 lejligheder i tagetagen

og underliggende etage (4.sal) lydisoleres i overens-

stemmelse med BR 95, kap.9.2.1, stk.1 om luftlyd og kap.

9.2.2,stk.1 om trinlyd,

samtlige tagkonstruktioner omkring de 2 lejligheder i

~

a
tagetagen varmeisoleres i overensstemmelse med BR
95, kap. 8, 0g at alle nzevnte tagkonstruktioner istand-
seettes til teette og vedligeholdte konstruktioner,

at gulvog veaegge i we-baderum udfores i overensstem-
melse med BR 95, kap.7.4, med henvisning til By og Byg
Anvisning 200,

at wc-baderum og kekkener forsynes med forskriftsmaes-
sig mekanisk ventilation i overensstemmelse med BR
95,kap.11.2.2, stk. 2 og 3 efter bygningsmyndighedens
neermere godkendelse,

at de2lejligheder i tagetagen overalt opvarmes ved til-
slutning til det eksisterende centralvarmeanleeg,

at det overfor bygningsmyndigheden pavises, at der er et
mindst 3 m® og 6 m® stort pulterrum til hver af de 2 lej-
ligheder i tagetagen, og

at arbejdets udferelse i enkeltheder godkendes af byg-
ningsmyndigheden.

Faerdigt byfornyede ejen-
domme 2002-2005

Nar Boligkommissionen meddeler pabud om afhjzelpning
af sundhedsfare og brandfare, ydes der offentlig stotte efter
byfornyelsesloven til padbuddets gennemforelse.
Boligkommissionens pabud medferer som regel et tilbud
om supplerende offentlige byfornyelsesmidler til indret-
ning af wc-baderum (i stedet for pabudte we-rum) og som
regel ogsa til andre rimelige og hensigtsmaessige byforny-
elsesarbejder.

Kontoret for Boligkommissionen varetog i 2002-2004 den
arkitektfaglige behandling af byfornyelsessagerne. Fra fe-
bruar 2004 overgik denne behandling til Plan & Arkitektur,
der i hele perioden ogsa stod for den juridiske og bevillings-
maessige behandling af sagerne.

I folgende ejendomme, hvor Boligkommissionen har med-
delt pabud om indretning af wc-rum, er den offentligt
stottede byfornyelse af ejendommen afsluttet i perioden
2002-2005:

2002

Dagmarsgade 2 / Thorsgade 53-57 (se arsberetning 1999, side
9 0g 39)

Gammel Kalkbraenderi Vej 38 / Marstalsgade 27 / Strandbou-
levarden 63-65 (se drsberetning 1999, side 13)
Hammershusgade 3-5 (se drsberetning 1996, side18)
Marstalsgade 15-17 (se arsberetning 1998, side 17)

Ribegade 10A-B (se drsberetning 1999, side 18)

2003

Enghavevej 55 (se arsberetning 2000, side 13)
Grenagade 6 (se arsberetning 2000, side 24)
Hindegade 9 (se arsberetning 2000, side 27)

2004

Dybbeglsgade 18-20 / Krusdgade 29 / Sommerstedgade 34-36
(se arsberetning 2000, side 5 0g 9)

Gammel Kalkbraenderi Vej 66-68 / @stbanegade 115 (se ars-
beretning 2001, side 13)

Holmbladsgade 83 / Vermlandsgade 77-79 (se arsberetning
2001, side 25)

Holmbladsgade 73 / Vermlandsgade 78-80 (se arsberetning
2001. side 19)

Silkeborggade 9-11 (se denne beretning, side 20)
£girsgade 7-9 (se arsberetning 2001, side 30)

Agirsgade 11-13 (se arsberetning 2001, side 34)

2005

Assensgade 10-12 (se denne beretning, side 7)
Thomas Laubs Gade 25-29 (se denne beretning, side 24)

27



28

BERETNING FOR 2006-2009

Boligkommissionen
Kobenhavns Boligkommission har i perioden 2006-2009
haft folgende sammensaetning:

Valgt af Borgerrepresentationen:

borgmester Klaus Bondam (formand)

fhv. rektor, cand. mag.Johannes Nymark, MB
journalist Peter Schliiter, MB

embedslaege Anne Fabricius
overbrandinspekter Flemming Christensen
direkter Erik Vinding

advokat Jens Frederik Hansen

Valgt efter indstilling af grundejerforeninger:
advokat Susanne Husted-Andersen

Valgt efter indstilling af lejerforeninger:
formand Helene Toxvaerd

Ved behandlingen af ejendomme, der tilherer almene bo-
ligselskaber, skal det medlem, der er valgt efter indstilling
af henholdsvis grundejerforeninger og lejerforeninger, er-
stattes af et medlem valgt efter indstilling af henholdsvis
de pageeldende boligselskaber i kommunen og af afdelings-
bestyrelserne i almene boligselskaber i kommunen.

Valgt efter indstilling af de almene boligselskaber:

direkter Henning Andersen

Valgt efter indstilling af afdelingsbestyrelserne i de almene bolig-
selskaber:

Palle Schuwendt Madsen

For hvert medlem er der valgt en suppleant.

Kontoret for Boligkommissionen /
Center for Bydesign

De administrative og tekniske funktioner for Boligkom-
missionen blev i perioden 2006- medio 2007 varetaget af,
Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Byggeri, Kontoret
for Boligkommissionen, kontorchef, arkitekt Erling Bo An-
dersson.

I perioden medio 2007-2009 blev de administrative og tekniske
funktioner for Bolighommissionen varetaget af folgende medarbej-
dere i Teknik- og Miljaforvaltningen, Center for Bydesign, Byfor-
nyelse:

chefkonsulent Jorgen Stein
fuldmeegtig, cand. jur. Cathrine Sejberg
arkitekt Karin Bakhti

arkitekt Nils Lund

kontorfunktioneer Lisbeth Havn

Regulativ/strategi

Efter Center for Bydesign har overtaget sekretariatsfunkti-
onen for Boligkommissionen har Borgerrepraesentationen
ihenhold til byfornyelsesloven revideret regulativet for
Boligkommissionens virksomhed. Revideringen skal bl.a.
imedekomme et stigende behov for at kommissionen kan
handle hurtigere, f.eks.i sager om skimmelsvamp.

Boligkommissionen har endvidere vedtaget en strategi for
dens virksomhed, der indebeerer, at kommissionens opsg-
gende indsats understgtter og komplementerer den gvrige
byfornyelsesindsats. Konkret indebeerer dette, at Boligkom-
missionen gennemgar byfornyelsens tidligere indsats-
omrader og vurderer samtlige boliger i omradet. Opfylder
boligerne ikke lovens minimumskrav, reagerer Boligkom-
missionen ved at kondemnere eller give pabud. Pa denne
made kan kommissionen medvirke til, at alle boliger i ind-
satsomraderne bliver gjort tidssvarende.

Pa denne baggrund er der foretaget en gennemgang og
vurdering af boligerne i ”Femkanten” i Nordvest-kvarteret
12008 og af boligerne i "Holmbladsgade-kvarteret” pa Ama-
ger i2009. Rapporterne med resultatet af disse gennemgan-
ge kan ses pa Center for Bydesigns hjemmeside.

Ejendomme behandlet af
Boligkommissionen i 2006-2009
Boligkommissionen har i perioden 2006-2009 efter byfor-
nyelseslovens kapitel 9 truffet beslutning ved 11 ejendom-
me.

Der blev nedlagt forbud mod beboelse eller ophold i 88 be-
boelseslejligheder i de 11 ejendomme, der herudover inde-
holder 307 lejligheder.

Samtidig med de nedlagte forbud blev der i 41 beboelseslej-
ligheder i 4 af ejendommene meddelt pabud om afhjeelp-
ning af sundhedsfare.

Der blev behandlet forbedringsforslag for 1 ejendom med
forbud mod beboelse, og forslaget blev godkendst.

Ovennaevnte pabud vil medfere byfornyelse stgttet med of-
fentlige byfornyelsesmidler af i alt 40 lejligheder.



Forbud mod beboelse og ophold og pabud om afhjlp-
ning af sundheds- og brandfare

Albaniensgade 5-7 / Bulgariensgade 6-8 /
Polensgade 34-42 / @strigsgade 37-43

Principplan Polensgade 36-40 /
Ostrigsgade 39-41

Ejendommen blev i 1920 bebygget med en sammenhaen-
gende karrébebyggelse i 5 etager med kaelder og mansard/
saddeltag og feelles gardanleeg.

Bebyggelsen er indrettet med 129 lejligheder pa 52-77m?*
med 2,3 eller 4 veerelser, alle opvarmet med flernvarme og
alle med adgang til hoved- og bitrapper af tree. Vedligehol-
delsen er god, i de enkelte lejligheder dog varierende.

Lejlighederne i Albaniensgade, Bulgariensgade, Polens-
gade 34 og 42 samt @strigsgade 37 og 43 er fra opferelsen
indrettet med indeliggende wc-rum, mens lejlighederne i
Polensgade 36-40 og Ostrigsgade 39-41 oprindeligt er ind-
rettet med hver sit udeliggende wc-rum med adgang fra
bitrappen.

Bulgariensgade 6-8 / Ostrigsgade 37-43

124 af lejlighederne i Polensgade 36-40 og @strigsgade 39-41
er we-rummet senere (heraf 6 uden bygningsmyndighe-
dens godkendelse) lagt ind i lejligheden, enten ved etable-
ring af der mellem kokken og we-rum og bleending af deren
mellem we-rum og bitrappe, eller ved etablering af egent-
ligt we-baderum i lejligheden.

1lejlighederne Polensgade 36, st.tv., 2.th.,3.tv.,3.th., 4.th.

og 4.tv., Polensgade 38, st.th.,1.th.,2.th., 2.tv.,3.tv. og 4.th.,
Polensgade 40, st.tv.,1.th. 1.tv., 2.th. og 4.th., @strigsgade 39,
1.th.,1.tv., 3.tv. og 4.th., og Ostrigsgade 41, st.th.,1.th.,3.th.,
3.tv.og 4.th.har beboerne fortsat kun adgang til we-rum
via bitrapperummet. De fleste af wc-rummene er indrettet
med handvask, varme og gulvafleb.

Beboerne i ovennaevnte 26 lejligheder uden indeliggende
wec har ikke tilfredsstillende adgang til wc. Forholdene
skennes ikke sundhedsmeessigt forsvarlige.

Afggrelse i 2009. I henhold til byfornyelseslovens § 76
nedleegges forbud mod beboelse i ovennaevnte 26 lejlig-
heder uden indeliggende wc efter udlgbet af en frist pa
10 ar.

Udeliggende we-rum
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Bremensgade 24 / Eliasgade 4

Eliasgade 4

Ejendommen blev bebygget med et forhus i 4% etage i 1900
(Eliasgade 4) og et hjornehus i 3% etage i 1904 (Bremens-
gade 24). Bebyggelsen indeholder 17 ejerlejligheder med 2-6
veerelser pa 48-126 m? alle med fijernvarme og adgang til
feelles gardanleeg. Vedligeholdelsen er god.

De 2-vaerelses lejligheder i Eliasgade 4 th.blev ved opferel-
sen indrettet med hver sit udeliggende we-rum med ad-
gang fra bitrappen. Beboerne pa 1. 0g 4. sal har fortsat kun
adgang til dette uopvarmede wc-rum uden handvask. Alle
ovrige lejligheder har indeliggende wc- eller we-baderum.
Beboerne i Eliasgade 4, 1. 0g 4. sal th. har ikke tilfredsstil-
lende adgang til wc. Forholdene er ikke sundhedsmaessigt
forsvarlige.

Afggrelse i 2009. I henhold til byfornyelseslovens § 76
nedlaegges forbud mod beboelse i ejerlejlighederne Eli-
asgade 4,1.0g 4.sal th. efter udlgbet af en frist pa 10 ar.
Forbuddet begreenses dog saledes, at det for begge lejlig-
heder tidligst treeder i kraft, nar de nuveerende ejere ikke
leengere benytter lejlighederne.

Bremensgade 24 / Eliasgade 4

Udeliggende we-rum



Bulgariensgade 2 / Ungarnsgade 27-29
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Ungarnsgade 29

Bebyggelsen pa ejendommen blev i 1915 opfert i 5 etager
med kaelder og saddeltag som en fijerdedel af den samlede
karré. Gardarealet er indrettet til feelles ophold.

De i alt 30 lejligheder er overvejende 3-vaerelses pa 67-86
m? alle opvarmet med fjernvarme og alle med adgang til
hoved- og bitrapper af trae. Vedligeholdelsen er god, i de en-
kelte lejligheder dog en del varierende.

Lejlighederne i Bulgariensgade og Ungarnsgade 27 tv.er

fra opferelsen indrettet med indeliggende wc-rum, mens
lejlighederne i Ungarnsgade 27 th. og i nr.29 oprindeligt er
indrettet med hver sit udeliggende wec-rum med adgang fra
bitrappen.

I alle lejligheder til hejre i nr.27 og i nr. 29, st.tv.,1.th. og
4.th.er we-rummet senere lagt ind i lejligheden, enten ved
etablering af dor mellem kekken og wc-rum og bleending
af deren mellem we-rum og bitrappe, eller ved etablering af
egentligt we-baderum i lejligheden.

1lejlighederne Ungarnsgade 29, st.th.,1.tv., 2. tv.og th.,3.tv.
og th.samt 4.tv. har beboerne fortsat kun adgang til wc-
rum via bitrapperummet. Alle we-rum er dog indrettet som
vadrum med bruser, gulvaflgb, handvask og varme.

Beboerne i ovennaevnte 7 lejligheder uden indeliggende wc
har ikke tilfredsstillende adgang til wc. Forholdene skon-
nes ikke sundhedsmeessigt forsvarlige.

Afggrelse i 2009.1 henhold til byfornyelseslovens § 76
nedlaegges forbud mod beboelse i ovennzevnte 7 lejlighe-
der uden indeliggende wc efter udlgbet af en frist pa 10
ar.

Udeliggende we-rum
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Bulgariensgade 5 /Serbiensgade 6 /
Bstrigsgade 29-35

Principplan
Ostrigsgade 31-33

Ejendommen blev i 1918 bebygget med en hovedflej mod
ostrigsgade og mindre flgje mod de to sidegader, alt i 5 eta-
ger med keelder og saddeltag.

Bebyggelsen, der udger halvdelen af karréen,indeholder 59
lejligheder med 2, 3 eller 4 veerelser pa 45-95 m*. Lejlighe-
derne opvarmes med fjernvarme og alle har adgang til ho-
ved- og bitrappe samt fzelles girdanlaeg. Vedligeholdelsen
er god, dog varierende i lejlighederne.

Lejlighederne i Bulgariensgade, Serbiensgade og @strigsga-
de 29 og 35 er fra opferelsen indrettet med indeliggende wc-
rum, mens lejlighederne i @strigsgade 31 og 33 oprindeligt
er indrettet med hver sit udeliggende wc-rum med adgang
fra bitrappen.

116 af lejlighederne i @strigsgade 31 og 33 (heraf 2 uden
bygningsmyndighedens godkendelse) er we-rummet sene-
re lagt ind i lejligheden, enten ved etablering af der mellem
kokken og we-rum og bleending af deren mellem we-rum
og bitrappe, eller ved etablering af egentligt wc-baderum i
lejligheden.

Ilejlighederne @strigsgade 31, 2. tv. og Ostrigsgade 33, st. tv,
1.th. og 3.th.har beboerne fortsat kun adgang til uopvar-
met we-rum uden handvask via bitrapperummet.

I ovennaevnte 4 lejligheder har beboerne ikke tilfredsstil-
lende adgang til wc. Forholdene skgnnes ikke sundheds-
meessigt forsvarlige.

Afggrelse i 2009.1 henhold til byfornyelseslovens § 76
nedlzegges forbud mod beboelse i ovennaevnte 4 lejlighe-
der uden indeliggende wc efter udlgbet af en frist pa 10
ar.

Udeliggende we-rum



Cort Adelers Gade 5-7

Lejlighedsplan

Beboeren i lejligheden nr. 5, 4. sal th. henledte Boligkom-
missionens opmeerksomhed pa indeklimatiske forhold
som mulig arsag til de helbredsmaessige problemer, bebo-
eren oplevede ved at opholde sig i lejligheden.

Bebyggelsen pa ejendommen er et 5-etagers forhus fra 1872
med mindre midter- og sidefloje mod garden samt keelder
og kebenhavnertag.

Ejendommen, der er godt vedligeholdt,indeholder i alt 20
lejligheder med tidssvarende indretninger.

Som felge af beboerhenvendelsen fik Boligkommissionen
udfert en bygningsundersggelse med det formal at konsta-
tere eventuelle forekomster af skimmelsvamp. Der blev i
undersggelsen pavist massiv tilstedeveerelse af skimmel-
svamp i konstruktionerne i og omkring lejligheden.

Forholdene er ikke sundhedsmeessigt forsvarlige pa grund
af det konstaterede utilfredsstillende indeklima i flere af
lejlighedens beboelses- og opholdsrum.

Afggrelse i 2009. I henhold til byfornyelseslovens § 76
nedleegges forbud mod beboelse i Cort Adelers Gade 5,4.
sal th. efter udlebet af en frist pa % ar.

Samtidig hermed meddeles i henhold til byfornyelseslo-

vens § 75a folgende pabud:

1. Tagbelaegningen og tekniske installationer i loftseta-
gen over lejlighedens floj mod gérden skal eftergas og
eventuelle fugtkilder skal elimineres.

2. Behandlingsomraderne 1 og 2,jf.vedlagte bilag 3 af
14.04.2004, skal remmes for lgst inventar og forsegles
fra lejlighedens gvrige rum ved teetning af dere med
tape/opseetning af plastfolie i derabninger eller etab-
lering af stovvaeg, sa spredning af stev undgas. Lost
inventar fra behandlingsomraderne, der opbevares
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iden resterende del af boligen under skimmelsane-
ringen, skal forinden stevsuges grundigt, gardiner og
andre tekstiler skal vaskes eller renses.

. Ibehandlingsomrade 1 skal ca.35 m® etageadskillelse

mellem 4.sal og tagetagen fjernes, herunder loftpuds,
loftforskalling, indskudsbraedder og indskudsler.

De herved blotlagte etagebjeelker og gulvbraedder
skal herefter skimmelsaneres ved forst at rengere
bygningsdelene mekanisk ved f.eks. at freese, slibe
eller skure overfladerne rene. Herefter skal bygnings-
delene stovsuges med mikrofilter (HEPA),inden

der afsluttes med grundig afvaskning med et egnet
desinfektionsmiddel, f.eks. Rodalon, Hysan, Grund-
rens eller lignende, jf. producentens anvisninger.
Alternativt til konventionel afslibning kan anvendes
isbleesning og alternativt til desinfektionsmidler kan
anvendes terdamprensning.

. Den treeforskallede skillevaeg mellem veerelse 3 og

kekkenet blotleegges pa siden mod veerelset ved ned-
hugning af al puds. Treeforskallingen skal herefter
skimmelsaneres som anfert ovenfor under pkt. 3.

. Payderveeggen i gangen skal tapet/veaegfilt o.lign.

flernes. Murstens/pudsoverfladen skal herefter skim-
melsaneres som anfart ovenfor under pkt. 3.

. Ibehandlingsomrade 2 skal ca.4 m” etageadskillelse

og vindueslysning mellem 4. sal og tagetagen fjernes,
herunder lysningspanel, loftpuds, loftforskalling,
indskudsbraedder og indskudsler. De herved blotlagte
etagebjeelker, gulvbraedder og yderveeg skal herefter
skimmelsaneres som anfert ovenfor under pkt. 3.
Efter skimmelsaneringen skal samtlige vandrette
overflader i de bergrte rum renggres grundigt ved
stovsugning med mikrofilter (HEPA), hvorefter der
afterres med fugtig klud tilsat rengeringsmiddel.

. Efter afslutning af skimmelsanering og rengering

skal den udferte behandling kvalitetssikres af et pro-
fessionelt svampekonsulentfirma ved udtagning af
nye kontakt- og tapeaftryk pa behandlede overflader
i bergrte rum. Aftrykkene skal tages mellem 24 og 48
timer efter, at behandlingen er afsluttet, og behand-
lingsomraderne skal vaere forseglede, indtil aftryk-
kene er taget.

Folgende kvalitetskrav skal anvendes for vaekst pa

kontaktaftryk:

Ringe vaekst

(normal forekomst): Minimum 95% af pladerne
Moderat vaekst: Maksimum 5% af pladerne
Massiv vaekst: 0% af pladerne

. Retablering af etageadskillelserne i behandlingsom-

rade 1 og 2, herunder indskud og afsluttende loftbe-
kleedning, skal udferes med mineraluld og gipsplader.
Den samlede, retablerede konstruktion skal godken-

10.

11.

12.

13.

14.

des af bygningsmyndigheden.

Vaeggen mellem vaerelse 3 og kekkenet skal retable-
res ved pudsning pa terracottavaev med kalkmertel
eller bekleedning med gipsplade med underliggende
planspartling. Alternativt hertil kan hele vaeggen
mellem veerelse 3 og kekkenet udskiftes til en ny
gipspladevaeg.

Ydervaeggen i gangen skal i hele sin udstraekning
efterisoleres med en traditionel forsatsvaeg med mi-
nimum 50 mm mineraluld, dampspeerre og gipspla-
debeklaedning eller som "Knauf Danogips varmvaeg”.
Alternativt hertil kan hele ydervaeggen (bagvanten)
efterisoleres udvendigt.

Gerichter, fodpaneler og vindueslysninger skal retab-
leres snedkermeessigt, alle retablerede overflader skal
malerbehandles, og elinstallationer skal retableres,
sd alle overflader og installationer fremstar som for
skimmelsaneringen.

Alle nedrevne og -huggede byggematerialer skal sa
vidt muligt flernes i lukkede plastsaekke for at undga
forurening/spredning med stev m.v. til andre rum.
Geeldende arbejdsmiljeregler i forbindelse med skim-
melsvampesaneringer skal folges.

Andelsboligforeningen har udfert arbejderne inden for fri-
sten, og forbuddet mod beboelse er ophaevet.



Hannovergade 2-6 / Holmbladsgade 12-14

Hannovergade

Holmbladsgade

Ejendommens bebyggelse er et hjornehus opfort i 1892 med
keelder, 4 etager og mansardetage. Den 1-etages forretnings-
bygning "Holmbladsbasaren” blev i 1923 opfert i gidrden
vinkelret pa flojen mod Holmbladsgade.

Bebyggelsen eri dag indrettet med i alt 30 lejligheder fra
1-5 veerelser mellem 50 og 118 m?, alle med fjernvarme og
adgang til 2 trapper. Friarealet er relativt begraenset og
sparsomt indrettet til ophold. Vedligeholdelsen er god, i lej-
lighederne dog meget varierende.

Pa opferelsestidspunktet havde beboerne kun adgang til
gard-wc’er.11923 blev der - samtidig med bygningen i gar-
den - opfort "we-tarne” uden pa bitrappetarnene med et
udeliggende we-rum til hver lejlighed i Hannovergade 4 og
Holmbladsgade 12 og 14. Endvidere blev der etableret inde-
liggende wc-rum i lejlighederne i Hannovergade 2 og 6.

Flere af lejlighederne med udeliggende wec-rum er gennem
arene sammenlagt med lejligheder med indeliggende wc-
rum eller indbyrdes to og to med samtidig etablering af
we-baderum.

1lejlighederne Hannovergade 4, st. tv. og th.,3.th.og 4.tv.og
th., Holmbladsgade 12,2. tv. og th. og 4. th., 0g Holmblads-
gade 14,1.th. har beboerne fortsat kun adgang til wec-rum
fra bitrappens mellemrepos. Alle we-rum har radiator men
ikke handvask.

Beboerne i ovennaevnte 9 lejligheder har ikke tilfredsstil-
lende adgang til wc. Forholdene er ikke sundhedsmaessigt
forsvarlige.

Afgerelse i 2009. I henhold til byfornyelseslovens § 76
nedlaegges forbud mod beboelse i ovennaevnte 9 lejlighe-
der uden indeliggende wc efter udlgbet af en frist pa 10
ar.Samtidig meddeles der i henhold til § 75a pabud om at
indrette we-rum med handvask og koldt vand i de 9 lej-
ligheder inden udlgbet af en frist pa 4 ar.

\

Udeliggende we-rum
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Hermodsgade 3

Hermodsgade

Ejendommen er i 1920 bebygget med et forhus med stue-
etage, mansardetage og saddeltag. Alle gvrige bygninger,
der pa et tidspunkt deekkede stort set hele grunden, er ned-
revet.

Stueetagen henligger ubenyttet, og lejligheden 1.sal tv. har
ikke veeret beboet de sidste 7 ar. Loftet benyttes til pulter-
rum. Den udvendige vedligeholdelse er darlig til slet.

Lejligheden 1.sal th. pa ca. 80 m?® har adgangsareal i dben
forbindelse med kekken og et gennemgaende opholdsrum
samt et veerelse og wc-baderum. Opvarmningsmulighe-
derne er begreensede med kun 2 el-paneler og uopvarmede
nabolokaler. Vedligeholdelsen er mindre god.

Ved en fugt- og mikrobiologisk undersggelse af lejligheden

er der flere steder konstateret forekomst af skimmelsvamp.

De heri foresldede, omfattende udbedringsarbejder er an-
slaet som meget udgiftskraevende.

Forholdene i lejligheden anses ikke for sundhedsmeessigt
forsvarlige.

Afgorelse i 2009.1 henhold til byfornyelseslovens § 76
nedlaegges forbud mod beboelse i lejligheden 1.sal th. ef-
ter udlgbet af en frist pa % ar.

Forbuddet blev indbragt for Byfornyelsesnaevnet, der stad-
feestede Boligkommissionens afggrelse.

Tl

i

Hermodsgade 3, gardfacade



Holmbladsgade 20 / Alandsgade 2-8

Alandsgade

Bebyggelsen pa ejendommen bestar af et hjernehus fra
1896 og en flgj langs Alandsgade fra 1897, begge med keelder,
4 etager og saddeltag.

Bygningerne er indrettet med erhverv og 29 lejligheder pa
40-107 m” med 1-5 veerelser, alle med flernvarme og adgang
til hoved- og bitrappe. Ejendommens mindre gard er ind-
rettet til ophold. Vedligeholdelsen er god til mindre god,
dog med stor variation i lejlighederne.

Alle lejligheder havde oprindeligt kun adgang til gard-
wc’er. Senere er der indrettet “skabs-wc’er” i Holmblads-
gade 20/Alandsgade 2 og pabygning af we-tarne uden pa
bitrappetarnene med et udeliggende wc-rum til hver lejlig-
hed i Alandsgade 4-8.

Efter ssmmenlaegning af lejligheder og indretninger af wc-
baderum har beboerne i lejlighederne Holmbladsgade 20,
2.th.,Alandsgade 2,3.tv.,Alandsgade 4, st. tv.,1.tv.og th.,
2.tv.og th.,3.tv.og th.,Alandsgade 6, st. tv.og th.,1.tv.og
th.,2.,3.tv.o0g th.,0g Alandsgade 8,1. fortsat kun adgang til
we-rum fra bitrappen, i Alandsgade 4-8 endda fra trappens
mellemreposer.

Beboerne i ovennaevnte 17 lejligheder har ikke tilfredsstil-
lende adgang til wc. Forholdene er ikke sundhedsmaessigt
forsvarlige.

Afgprelse i 2009.1 henhold til byfornyelseslovens § 76
nedlaegges forbud mod beboelse i ovennaevnte 17 lejlig-
heder uden indeliggende wc efter udlebet af en frist pa
10 ar. Samtidig meddeles der i henhold til § 75a pabud om
at indrette we-rum med handvask og koldt vand i oven-
naevnte 15 lejligheder i Alandsgade 4-8 inden udlgbet af
en frist pa 4 ar.

Udeliggende we-rum
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Jacob Holms Gade 3 /
Reberbanegade 10-10A

apvD SWIOH qoIv[

Reberbanegade

Ejendommen blev i 1902 bebygget med et hjornehus i 5 eta-
ger med keelder og saddeltag.

Der er 29 lejligheder i bebyggelsen pa 52-104 m” med 2-5
veerelser, alle med fijernvarme og adgang til 2 trapper. Ved-
ligeholdelsen er god til mindre god, i de enkelte lejligheder
dog meget varierende. Ejendommen indgar i karréens feel-
les gardanleeg.

De oprindelige gard-wc’er blevi 1922 i nr.3 0g 10A erstattet
af et we-rum til hver lejlighed med adgang fra bitrappen.
Lejlighederne i nr.10 fik indeliggende wc-rum. I 4 af lejlig-
hederne i nr.10A er we-rummet senere lagt ind i lejlighe-
den.

I alle 10 lejligheder i Jacob Holms Gade 3 og i Reberbane-
gade 10A,1.tv.,2.tv., 3. tv. og th., og 4. tv.og th. har beboerne
fortsat kun adgang til we-rum via bitrapperummet. Der er i
flere af disse wc-rum opsat handvask og el-radiator.

Beboerne i ovennaevnte 16 lejligheder uden indeliggende
we-rum har ikke tilfredsstillende adgang til wc. Forhol-
dene er ikke sundhedsmeessigt forsvarlige.

Afgorelse i 2009. I henhold til byfornyelseslovens § 76
nedlaegges forbud mod beboelse i ovennaevnte 16 lejlig-
heder uden indeliggende wc efter udlgbet af en frist pa
10 ar. Samtidig meddeles der i henhold til § 75a pabud om
at indrette we-rum med handvask og koldt vand i de 16
lejligheder inden udlebet af en frist pa 4 ar.

Jacob Holms Gade 3 / Reberbanegade 10-10A

Udeliggende we-rum



Morsgvej 2
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Plan af stuen og 1. sal

Grunden er i 1927 bebygget med en 1%-plans bindings-
veerksvilla med kaelder.

Stueetagen er indrettet med we-rum, kekken og 3 beboel-
sesrum, og pa 1.sal er der 3 veerelser.

Villaen er ubeboet og har officielt ikke veeret beboet de se-
neste 30-35 ar. Morsovej 2

Vedligeholdelsen af villaen, der neermest henligger som en
ruin, er overalt darlig til slet.

Toilet og kekkenvask er nedtaget, der er ingen opvarm-
ningsmuligheder, og alle vinduesrammer er fjernet.

Udvendige dere og vinduesabninger er afspeerret, men dog
s interimistisk, at de vil kunne forceres uden stgarre be-
sveer.

Forholdene i bygningen er ikke sundhedsmeessigt forsvar-
lige.

Afgerelse i 2008. I henhold til byfornyelseslovens §76
nedleegges forbud mod beboelse og ophold i bygningen
straks. Samtidig pabydes bygningen i henhold til lovens §
77 nedrevet inden for en frist pa % ar.

Trappeopgang 1. sal

Boligkommissionens afggrelse blev indbragt gor byfornyel-
sesneaevnet, hvis afgerelse endnu ikke foreligger.

Gavludsnit
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Saltholmsvej 3 og 3A / Tyrolsgade 17

Plan af stueetagen

Ejendommen blev i 1900 bebygget med 2 erhvervsbygnin-
ger (nr.3 og 3A) og en beboelsesbygning (nr.17) med 10 tra-
ditionelle 2-veerelses lejligheder. Erhvervsbygningerne blev
11933 indrettet med i alt 40 primeert ensidige 1-veerelses
lejligheder.

Alle lejligheder har wc- eller we-baderum, opvarmes med
flernvarme og har adgang til hoved- og bitrapper af trze.
Vedligeholdelsen ma samlet set betegnes som mindre god
til darlig.

Stueetagen i nr.3 er indrettet med 2 ensidige 1-vaerelses
lejligheder pa 45 m* tv. og 36 m* mf. samt boilerrum og be-
styrelseslokale. Stueetagen i nr.3A er tv.indrettet med en
3-veerelses lejlighed pa 89 m? (sammenlagt af 2 tidligere
1-veerelses lejligheder) og th. med en 2-vaerelses hjornelej-
lighed pa 65 m’.

I stuelejlighederne i nr.3 og 3A, der ikke har underliggende
kaelder, ligger gulvene fra lige over til ca.20 cm under ter-
reenniveau. Gulvene er udlagt pa strger, i nr.3 pd "murerme-
sterbeton”, og i nr.3A opklodset pa mursten pa ler/gruslag, i
begge tilfeelde uden isolering og fugtspaerre.

Der erialle 4 lejligheder - i varierende omfang - tydelige
spor af grundfugt nederst i ydervaeggen i stort set samtlige
veaerelser. Tapetet er mange steder fugtigt og lest op til 70-80
cm’s hgjde, og der er flere steder konstateret forekomst af
skimmelsvamp. Herudover er adgangen for dagslys og luft-
fornyelse i flere af lejlighederne ikke tilfredsstillende.
Forholdene i de 4 stuelejligheder er ikke sundhedsmeessigt
forsvarlige.

Afgorelse i 2009.1 henhold til byfornyelseslovens § 76
nedleegges forbud mod beboelse i de 4 stuelejligheder i nr.
3 0g 3A efter udlebet af en frist pa % ar.

Saltholmsvej 3 og 3A / Tyrolsgade 17

Grundfugt i yderveg

Saltholmsvej 3A, stue(kelder bolig



Forslag til ombygning

Strandgade 6, 6A-C / Wildersgade 11A-C

(se ogsa side 23)

Boligkommissionen nedlagde i 2005 forbud mod beboelse i
lejligheden Wildersgade 11B st. tv.

Der fremseettes forslag til ombygning for genindretning af
lejligheden til beboelse.

Den kondemnerede beboelseslejlighed genindrettes med
samme udstraeekning og rumfordeling. Nyt we-baderum
indrettes i det tidligere kekken, og ny kogeniche indrettes
i gadevaerelset - det storste veerelse pa ca.18 m’. Der etab-
leres kontrolventilation i wc-baderum og emhzette over
kogeplader.

Etageadskillelsen mod kaelderen efterisoleres, og dore til
port og bitrappe udskiftes til nye.

Alle overflader istandszettes, elinstallationer lovliggeres, og
lejlighedens tidligere udeliggende toilet indrettes til depo-
trum for lejligheden.

Boligkommissionen godkendte i 2008 forslaget til ombyg-
ning.

Fardigt byfornyede
ejendomme

Efter eendringen af byfornyelsesloven 1.januar 2004 havde
Boligkommissionen kun mulighed for at agere overfor
sundheds- og brandfarlige boligforhold ved at nedlsegge
forbud mod beboelse eller ophold. Der var saledes ikke leen-
gere mulighed for at meddele pabud om at afhjeelpe kon-
demnable forhold.

Som felge heraf er der i perioden kun afsluttet 3 byforny-
elsessager - de sidste 3 sager med baggrund i Boligkom-
missionens hidtidige praksis, hvor et pabud om etablering
af we-rum blev fulgt af et supplerende tilbud om offentlig
stotte til egentlige wc-baderum og andre rimelige og hen-
sigtsmaessige byfornyelsesarbejder. Al sagsbehandling i
forbindelse med gennemfgrelsen af de 3 sager er varetaget
af Plan & Arkitektur (senere Center for Bydesign).

Ved en revision i 2008 blev pabudsmuligheden genindfert

under kondemneringsbestemmelserne i byfornyelsesloven.

Der er i perioden ikke afsluttet pabudssager efter de ny pa-
budsbestemmelser.

1 folgende ejendomme, hvor Boligkommissionen har med-
delt pabud om indretning af wc-rum, er den offentligt
stottede byfornyelse af ejendommen afsluttet i perioden
2006-2009:

2006:

Gammel Kalkbreenderi vej 17 /
Silkeborggade 5-7
(se denne beretning, side 10)

Nordre Fasanvej 263 / @rnevej 9-11
(se denne beretning, side 13)

Silkeborg Plads 8 / Vejlegade 2
(se denne beretning, side 21)

Gammel Kalkbrenderi Vej 17 / Silkeborggade 5-7

Ly
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REGISTER 2002-2009

Forbud og pabud

Ejendomme.........cciirmninmmnnnsnsnnennaa Side
Albaniensgade 5-7 ... 29
AMEriKaVve] T ..o 6
AsSeNnsgade 10-12 ...covveiieeieeee e 7
Baldersgade 11 .....coovviiiiiii e 8
Bremensgade 24..........coceeiviiii i 30
Bulgariensgade 2.........cccovviiii i 31
Bulgariensgade 5........ocoiviiiiiiiii i 32
Bulgariensgade 6-8 .......cccccvviviiiiiiiii i 29
Cort Adelers Gade 5-7 ..coovvvivieiiieiiiee e 33
Eliasgade 4 ... 30
Frederikssundsvej 230.......ccccveeeeeiiiiiiiiiiencc e, 9
Gammel Kalkbranderi Vej 17 ....ccoooviviiiiiiiiiiiieie 10
Hannovergade 2-6 ........cccecvviivie i 35
Hermodsgade 3 ... 36
Holmbladsgade 12-14.........cccooiveiiiiiccee e 35
Holmbladsgade 20........cccccvviiiiiiiiiee i 37
Jacob Holms Gade 3 ... 38
Kildevaeldsgade 65-B7 .......ccovvvvviviiiieeeee e n
Lundsgade 2 .....vveiviiiiiiiec i 22
Mimersgade 61-63 ..o 8
MOFSBVE] 2 ..ttt 39
Nordre Fasanvej 263 .......ccccvvvieiiiiiie e 13
NjSOMNEASVE] 7 ..cvvveiiiiiiiiccie e 14
Polensgade 34-42........cccoceiiiiiii i 29
Randersgade 40 ......cccoovvviiiiiie e 15
Reberbanegade 10-10A........ccco i 38
Ryesgade 92-98.......ccccocvviiiiiiiiieiiiiie i 16
Radmandsgade 34........cccccvviiiiiiiiiie e 17
Saltholmsvej 3-3A .. 40
Sankt Peders Straade 17 .....ccovveviiiiiicec e 18
Serbiensgade b .......cccvviiiiii 32
Silkeborggade 5-7 .....c.oooviiiiiiiiee e 10
Silkeborggade 9-TT......ccovviiiiiiiiiiic i 20
Silkeborg Plads 8........covoviiiiiiiiiiicee e 21
Stockholmsgade 33 ... 22
Strandgade B, BA-C.....ooovviiiiiiiiiiee i 23
Thomas Laubs Gade 12-12A ......coooevviieiiieiiie e n
Thomas Laubs Gade 25-29 ........ccoceviieiiieniiiecieee, 24
TYrolsGade 17 .uvvviiiiii e 40
Ungarnsgade 27-29 ... 31
VEJIEgade ...vvveiiiiii 21

Vesterbrogade 129 ......cvvveiiiiicee e 6
Wildersgade TTA-C ...oovvvviiis e 23
BINEVE] F-Tueiiiiieiiciee e 13
Dstbanegade 19.......ccvvviiiiiii e 25
Bstrigsgade 29-35 ....cooiiiieieieee s 32
Dstrigsgade 37-43. ..o 29
Alandsgade 2-8 ......ccocveveveiiiiicee s 37
Arhusgade 38 ....covvciciceceeee e, 15
Forbedringsforslag/

forslag til ombygning

Amerikavej T1-13 .o 26
Mggeltgndergade 8-10.........ccccvieiiveiiieeiiieie e 26
Randersgade 40 .........cccceeviiiiiiieiiee e 26
Sankt Peders Strade 17 ... 26
Strandgade 6, BA-C.....ooovviiviiiiiiie i 41
Wildersgade TTA-C....oovviieieeeee e 11
Arhusgade 38 ....coovvceieceeee e, 26
Arhusgade 41 ..o, 27

Fardigt byfornyede ejendomme

Assensgade 10-12 ..o 27
Dagmarsgade 2.....cccvieiiieiiiiiiie e 27
Dybbg@lsgade 18-20 .......c.ccvvvviiiiieiieiiee e 27
ENghaveve] 55.. ..o 27
Gammel Kalkbraanderi Vej 17 ..o, 41
Gammel Kalkbraanderi Vej 38 ..., 27
Gammel Kalkbraanderi Vej 66-68..........cccccevvvvveninnnn, 27
GrenAgade B...vvvvie it 27
Hammershusgade 3-5.......cciii e 27
Holmbladsgade 73 ... 27
Holmbladsgade 83........ccccvviiiiiiiiii e 27
HINdegade 9 ..o 27
Krusagade 29 ......cociviiiiiiiicciec e 27
Marstalsgade 15-17 ..o 27
Marstalsgade 27 ......cveveiieiec e 27
Nordre Fasanvej 263 .......cccccvvvveiiiiiie i 41
Ribegade TOA-B ......cceeiiiiiieee e 27
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Silkeborggade 5-7 ....ccvviiiiiiiii i 41 C
Silkeborggade 9-T1......covviviiiiiiee e 27 LEJLIGHEDSA_FGR{ENSNING
Silkeborg Plads 8 ........cooiiieiiiiiiiiiee e 41
Sommerstedgade 34-36......ccciiiiiiiiiiiiii 27
Strandboulevarden 63-65.......cccccvvviiiiiiiniiiiiee s 27 FRIAREAL
Thomas Laubs Gade 25-29 .......cccceeiiiiiiiieiie e 27
Thorsgade 53-57 ....uviiiiiiiiieciin s 27
BINEVE] F-Tl.eiiieieee e 41
Dstbanegade 115.......c.ceveveeeriree et 27 GARDK/ALDER
VEJIEEAAR 2 .ovvviiiiiii et 41
Vermlandsgade 77-79......cooviereie e 27
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Kobenhavns Kommune
Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postbox 447

1505 Kebenhavn vV

Telefon 3366 3366
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www.tmf.kk.dk

SAMMEN

OM BYEN

KQ@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


