Klima og Byudvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Besvarelse vedrgrende bopeaelspligt i lokalplaner

Medlem af Borgerrepraesentationen Niels E. Bjerrum (A) har den 22.
juli 2025 stillet felgende spargsmal til Teknik- og Miljgforvaltningen.

Spergsmal

1. Hvor mange boliger uden bopelspligt forventes at vaere pa vej
og blive opfert over de kommende ar?

2. Hvor er de placeret - altsd i hvilke lokalplaner?

3. Kanvisom kommune ggre noget for at sikre, at der ogsa kom-
mer bopelspligt i disse boliger fra starten af?

Svar

1. Hvor mange boliger uden bopalspligt forventes at vare pa vej og
blive opfert over de kommende ar?

Den 1.januar 2021 tradte en lovaendring i Lov om Boligforhold i kraft,
som betyder, at boliger, som er fastlagt til heladrsboliger i lokalplaner
vedtaget efter den 1. januar 2021, vil veere opfert med bopeelspligt, hvis
byggetilladelsen er givet efter den 1. januar 2021.

| de omréder vil forvaltningen efter seks uger kontrollere, om bopeels-
pligten er opfyldt.

Forvaltningen har ikke en deekkende oversigt over, hvilke lokalplaner fra
for 2021 med bestemmelser om heldrsbeboelse, der indeholder ubrugt
boligbyggeret.

Da bygherre desuden ikke har pligt til at opfere de boliger, der er mulig-
gjort i lokalplanerne, kan forvaltningen ikke estimere, hvor mange boli-
ger uden bopeaelspligt, der forventes opfert over de kommende éar.

Forvaltningen har ikke opggrelser over, hvor mange byggeansggninger
om boliger, der i gjeblikket er under sagsbehandling i omrader omfattet
af lokalplaner vedtaget for 2021. Forvaltningen registrerer ikke disse sa-
ger i en separat kategori og har derfor ikke mulighed for at traeekke data
over antal ansggninger for denne sagstype.

Det vurderes at veere en omfattende opgave at uddrage konklusioner af
de data, der er til rddighed i byggesagsbehandlingen. Derudover kan
forvaltningen oplyse, at selv om en bolig opferes i et omradde omfattet af
en aldre lokalplan fra fer 2021, sa kan boligen godt vaere omfattet af bo-
peelspligt, fx hvis boligen opferes som erstatning for en anden bolig.
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2. Hvor er de placeret - altsa i hvilke lokalplaner?

Langt sterstedelen af Kebenhavns lokalplaner er fra fer 2021 og kun en
mindre andel (ca. 15 %) er nyere. De fleste boliger, der opfgres i omra-
der omfattet af seldre lokalplaner, vil som udgangspunkt kunne opfares
uden bopeelspligt, men kan ogsé veere omfattet af bopeelspligt jf. svar
pa spargsmal 1.

3. Kan vi som kommune gere noget for at sikre, at der ogsa kommer
bopalspligt i disse boliger fra starten af?

Forvaltningens byggemyndighed registrerer bopeelspligt i relation til

private boliger, der opferes og opnar ibrugtagningstilladelse med ud-
gangspunktilokalplaner, der er vedtaget efter 1. januar 2021 og inde-

holder bestemmelser om helérsbeboelse.

Dette er hjemlet i lov om boligforholds bestemmelse om, at bopeels-
pligt kan kreeves i nyopferte boliger og kommende boligbyggeri seks
uger efter afslutning af byggeriet, hvis lokalplanen for omradet er ved-
taget efter 1. januar 2021.

Det fremgér af lovgivningen, at bopeelspligten ikke kan kreeves med til-
bagevirkende kraft. Kommunen kan derfor ikke kraeeve bopeaelspligt for
boliger opferti tidligere lokalplaner, selv om lokalplanen har bestem-
melse om helarsbeboelse.

Medmindre boligen bliver omfattet af bopeelspligten gennem benyt-
telse som helarsbolig, herunder ved registrering i folkeregisteret pa
adressen, forudseetter tidligere bopeelspligt frivillighed fra ejers side.

Svaret er offentligt tilgeengeligt pa https://www.kk.dk/politik/politiske-
udvalg/teknik-og-miljoeudvalget/politikerspoergsmaal-til-teknik-og-
miljoeforvaltningen

Med venlig hilsen
Jan Heichelmann, sekretariatschef

Pa vegne af Karsten Biering Nielsen, vicedirekter
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