-
z
>

I

Parker, Kirkegarde og Renhold

Teknik- og Miljeforvaltningen * l ) (o]
a Yiy a v
1.1
1-6 S 4?
CennP
Notat
Til Teknik- og Miljgudvalget
Orientering om etablering af nye faciliteter i Valbypar- 27-05-2025
ken for Sydhavnens Windsurfer Club <
agsnummer | F2
2024 - 7291
Resume .
Dokumentnummer i F2
Teknik- og Miljgforvaltningen giver foreningen Sydhavnens Windsurfer 134041
Club tilladelse til at undersege muligheden for at etablere nye for-
eningsfaciliteter pa et lejet areal i Valbyparken. De nye faciliteter vil Sagsnummer eDoc

sandsynligvis blive placeret pa et nyt areal udenfor fredningen. Forsla- 2024-0128905

get har ingen gkonomiske konsekvenser for Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen og lokaludvalgene bakker op om forslaget.

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljgforvaltningen har modtaget en ansggning fra forenin-
gen Sydhavnens Windsurfer Club (SWC) med gnske om at erstatte de-
res nuvaerende klubhus og opbevaringsfaciliteter i Valbyparken samt
etablere en adgangsvej til et kommende klubhus (bilag 1).

Rammerne for de nuveerende forhold

Foreningen lejer arealet af Teknik- og Miljgforvaltningen, hvor de nuvee-
rende faciliteter er placeret. Foreningen har lzbende foretaget istand-
saettelse af faciliteterne, men konstaterer, at det er blevet vanskeligere
og mere omkostningstungt at foretage vedligeholdelse grundet facili-
teternes konstruktion og alder. Pavillonen, som foreningen anvender
som klubhus, er fra omkring ar 1980 og har et grundareal pa 90 m2. For-
eningens opbevaringsfaciliteter er etableret i 1990'erne og bestar af
containere pa et samlet areal af 245 m?.

Det nuveerende klubhus og opbevaringsfaciliteterne er etableret inden-
for et fredet omrade (Overfredningsnaevnets afgerelse af 14. november
1990 for Kalvebod Kile). Teknik- og Miljgforvaltningen har konstateret, at
foreningens opbevaringsfaciliteter ikke har dispensation fra fredningen,
og det er kommunens fredningstilsyns vurdering, at det er usandsynligt
at opnéa en dispensation pa den nuvaerende placering, fordi opbeva-
ringsfaciliteterne er opfert efter fredningsbestemmelsen.

Etablering af nye faciliteter

Da det vil veere vanskeligt at opné den nedvendige tilladelse til reetab-
lere faciliteterne pd den nuveerende placering vil Teknik- og Miljgfor-
valtningen efter forespergsel fra foreningen give tilladelse til at under-
sege muligheden for at etablere et nyt klubhus og



opbevaringsfaciliteter med dertilhgrende adgangsvej pé et andet tilstz-
dende areal, der i dag er et indhegnet busket. Der vil forud for inddra-
gelse af det indhegnede areal skulle afklares flere forhold. Fx skal arealet
undersgges for jordforurening, og projektet skal have godkendelse af
Kystdirektoratet, idet placeringen ligger inden for strandbeskyttelseslin-
jen.

Det potentielle nye areal er ejet af Teknik- og Miljgforvaltningen og ikke
omfattet af fredningen (bilag 2). Grundarealet af foreningens kom-
mende faciliteter vil svare til de nuveerende. Dertil kommer etableringen
af en ny adgangsvej forbeholdt medlemmerne med henblik pa af- og
péleesning af udstyr, men uden mulighed for parkering.

Udviklingsplanen for Valbyparken dbner op for, at foreningen som alter-
nativ til genopferelse samme sted i stedet kan opfere nye foreningsfaci-
liteter i det ikke-fredede omrade.

Foreningen skal selv afholde samtlige udgifter til projektet, herunder
eventuelle undersggelser af jordforhold med mere. Foreningen vil des-
uden selv skulle foresta udgifter til etablering, drift og vedligehold af en
adgangsvej.

Hering af lokaludvalg

Forvaltningen har hgrt Kongens Enghave Lokaludvalg og Valby Lokal-
udvalg om planerne for de nye faciliteter. Begge lokaludvalg stetter op
om planerne om at etablere mere permanente og tidssvarende facilite-
ter for foreningen i Valbyparken. De statter seerligt op om muligheden
for at placere faciliteter uden for det fredede omrade ved at inddrage
det bagvedliggende areal til formalet. (bilag 3)

Videre proces

Nar Teknik- og Miljgforvaltningen har givet foreningen tilladelse til at ga
videre med projektet, vil foreningen undersgge jordforholdene og sege
dispensation hos Kystdirektoratet, hvorefter de kan sege om byggetilla-
delse hos Teknik- og Miljgforvaltningen mhp. at opfere de nye facilite-
ter.

Rikke Skovbglling Brandt
Vicedirektar

Bilag
Bilag 1: Foreningen Sydhavnens Windsurfer Clubs ansggningsmateriale

Bilag 2: Kort over omradet

Bilag 3: Hgringssvar fra Kongens Enghave -og Valby Lokaludvalg
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Projektbeskrivelse af nye klubfaciliteter til Sydhavnens Windsurfer Club

Der ansgges om tilladelse til nedrivning af eksisterende faciliteter til Sydhavnens Windsurfer Club, samt
opfgrelse af nye klubhus faciliteter.
Placering: Hammelstrupvej, 2450 Kgbenhavn SV, matr. Nr. 1966, Valby, Kgbenhavn.

Vores tre formal med projektet
1. At fremtidssikre klubben sa den kan fortsaette sine aktiviteter i tidssvarende faciliteter.

2. At fa mulighed for at tilbyde nuvaerende og fremtidige medlemmer at fa adgang til at dyrke
windsurfing ved at forbedre og optimere forholdene i klubben.

3. At forskgnne klubhuset, udendgrsomradet og sikre trapperne ned til vandet, sa det harmonerer
med omgivelserne, og derigennem giver Valby Parkens brugere bedre adgang til vandet og
omradet.

Vores nuveerende stgrste udfordringer

Vores faciliteter er grundet alderen, i en sa darlig stand, at det er blevet uforholdsmaessigt dyrt og meget
besveerligt at vedligeholde dem. Der er fugtskader i huset som blgde gulve og darlig lugt, og der er sa
mange huller i bygningen, at den er umulig at rottesikre. Nogle medlemmer kan endda ikke tale at opholde
sig i huset. Mange af vores opbevaringscontainere har store huller pa grund af rust, og sejlrummet har
utzetheder i taget, som er blevet skiftet og lappet flere gange. Gulvet i pavillonbygningen er sunket flere
steder, og den udvendige traebeklzedning er flere steder megr, og skal udskiftes. Den store trappe ned til
vandet kan ikke repareres mere, men skal have et nyt fundament for at kunne bygges op igen pa en sikker
made. Den lille trappe kan muligvis reddes med noget forankring.

Vi har i de senere ar oplevet en meget stor interesse for sporten og dermed haft en stor
medlemstilslutning. | indevaerende seeson 2024 har vi 366 medlemmer, og vi har 80 personer pa
venteliste til medlemskab. Vi har veeret ngdsaget til at indfgre et midlertidigt loft pa antallet af
medlemmer, da faciliteterne ikke kan holde til de mange interesserede. Vi haber pa at kunne fjerne
medlemsloftet i forbindelse med opfgrelse af nye faciliteter. Dette ggres ved at optimere
udstyrsopbevaringen for bade medlemmers udstyr og klubudstyr, sa pladsen bliver bedre udnyttet, og
dermed kan klubfaciliteterne rumme flere medlemmer. Ved at forbedre feellesomradet kan vi fa
mulighed for at afholde sociale arrangementer i klubben.

Vi har oplevet et stigende antal brugere af Valbyparken generelt set, som under deres parkbesgg
anvender foreningens udeareal og isaer trapperne ned til vandet. Set i den kontekst synes vi, det virker
oplagt at prioritere en gennemgribende renovering, s omradet harmonerer bedre med omgivelserne,
fremstar mere indbydende og sikkert over for parkens gaester savel som klubbens medlemmer.

Klubbens baggrund

Sydhavnens Windsurfer Club er beliggende pa Hammelstrupvej i Valbyparken, ud til farvandet
Kalveboderne. Her har den ligget siden starten af 1980’erne, fgrst som en del af SBBU og efterfglgende
som forening siden 1997.



Klubben er medlem af Dansk Sejlunion, og er en frivilligt drevet forening. Vi stiller klubbens
windsurfudstyr til radighed for medlemmerne, tilbyder opbevaring af medlemmers private udstyr, og
arrangerer hyggelige sociale arrangementer sasom grillaftener, sommerfester, arbejdsdage, og de arlige
klubmesterskaber. Vi er utroligt glade for at kunne give adgang til en sjov, sund og baeredygtig brug af de
fantastiske vandomrader vi har her i Kgbenhavn.

Klubbens formal

Klubbens formal er at dyrke windsurfing og aktiv sejlsport for unge og voksne og derved stgtte
opbygningen af kammeratskab pa land og til vands, samt at uddanne til godt semandskab, vaerne om
det bla havmiljg og skabe grobund for at opleve den lokale natur i Kgbenhavn.

Med klubbens beliggenhed kan vi tilbyde kgbenhavnerne at dyrke windsurfing i deres egen by. Dette er
ellers en sport, som normalt kraever, at man har sit eget udstyr og egen bil til at transportere udstyret til
vandet. Hos os er windsurfing for alle, og de fleste medlemmer kommer cyklende til klubben.

Det er en sportsgren, som bade forbinder medlemmerne til naturen og opbygger et respektfuldt forhold
til miljget.

Diversitet og fallesskab

Vi bestraeber os p3, at alle kan vaere med uanset gkonomiske forudsaetninger. Kontingentet for
medlemskab er 400 kroner per ar, og for at holde omkostningerne nede har vi intet Ignnet personale. Alt
bygger pa frivillige kraefter og faellesskabet omkring sporten.

Sydhavnens Windsurfer Club er en aldersmaessig inkluderende klub, og skaber fallesskaber og
venskaber pa tveers af alder. Vores medlemmer spaender fra 17 til 76 ar i en jeevn fordeling. Bgrn under
15 ar er velkomne til at tage pa vandet sammen med de voksne pa bgrneudstyret, som klubben ogsa
stiller til radighed.

Vi har ogsa mange medlemmer som er tilflyttere og som har bosat sig i Ksbenhavn, og gerne vil mgde
nye mennesker.

Vi inkluderer alle niveauer af windsurf, fra begyndere, som lige har taget et begynderkursus, til den
gvede som sejler hver eneste gang vinden blaeser, og sidst men ikke mindst har vi ogsa medlemmer, som
satser alt pa windsurfkarrieren, og blandt andet deltager til VM i windsurf.

Der er plads til alle, og vi hjeelper hinanden med at lzere.

Klubben er med andre ord et frirum og socialt mgdested for mange forskellige mennesker. Faelles for os
alle er, at vi nyder at vaere i naturen og suse hen over vandet med vinden i haret.

De eksisterende bygninger

Foreningens eksisterende faciliteter bestar af fem grenmalede 40-fods containere, en 20-fods container,
et klubudstyrsrum/sejlrum, to sammensatte pavillonbygninger, et lille flisebelagt udeareal, et graesareal
til opriggning af surfudstyr og to trapper ned til vandet. Klubhusfaciliteterne indeholder herre- og
dameomklaedning, et toilet, et faellesrum med et lille tekgkken. Der er plads til opbevaring af felles
klubudstyr til nye medlemmer, samt hylder til opbevaring af medlemmers eget udstyr. Klubben daekker et
areal pa ca. 600 m2.

Grundpraemissen for et nyt klubhus vil som udgangspunkt veere at holde sig indenfor rammerne i
lejekontrakten, herunder det nuvaerende grundareal, omrids og midlertidige karakter.






Omradet omkring klubben

Lejemalets areal ligger indenfor Kalvebodkilefredningen fra 1990. Dele af klubhuset er opfagrt fgr
fredningen, og er derfor ikke i strid med fredningens bestemmelser, men det ma forventes, at
der ved en nedrivning og opfgrelse af ny bygning formentlig skal afklares naermere ift.
bestemmelserne. Det er blandt andet ogsa derfor oplaegget til nyt klubhus tager udgangspunkt i,
at det kun er den del af klubhuset som er opfart fgr fredningen som bibeholder sin placering,
hvorimod resten af bygning placeres udenfor det fredet omrade. Se skitseforslag

Det nuvaerende klubhus og tilhgrende opbevaringsfaciliteter er placeret pa forsiden af den lille
vold som straekker sig langs med fredningslinjen, fra enden af Tudsemindevej til enden af
parkstien.

Skitseforslaget af nyt klubhus laegger op til at man fastholder den nuvaerende placering af
klubhuset, men flytter opbevaringsfaciliteterne om pa bagsiden af volden. Dette vil dele
klubhuset i 2 bygninger hvor man traekker den stgrste del lidt laengere vaek fra stien og skjuler
den lidt i landskabet. Ved denne Igsning laves der ikke om i de nuvaerende forsyningsforhold
med vand, EL og aflgb til klubhuset. Som det ogsa fremgar af skitseforslaget, leegges der op til at
den nuvaerende adgangsvej til klubben a&ndres fra stien langs vandet, til den eksisterende
driftsvej som i dag allerede gar bag om volden og passere den nye placering af
opbevaringsfaciliteterne.

Et alternativ til ovenstaende Igsning med 2 bygninger kunne vaere at samle alle
klubhusfaciliteterne i en samlet bygning pa bagsiden af volden. Der vil dog ved denne Igsning
vaere behov for at de nuvaerende forsyningsforhold omlaegges til ny placering.

Inspiration

Der er ikke nogen lokalplan for omradet, som satter retningslinjerne for nye klubfaciliteter, men der er
indenfor de seneste ar givet tilladelse til opfgrelse af enkelte bygninger indenfor omradet. Disse bygninger
har de fallestraek, at de alle er opfgrt taet ved vandet, og er beklaedt med sort traebekleedning, som far
dem til at fremsta neutrale i landskabet.

Det vil derfor vaere naturligt, at klubbens nye faciliteter indskrev sig i den samme fortzelling, og at
arkitekturen og udtrykket derfor tog sit udgangspunkt i disse nyopf@rte bygninger, som allerede ligger i
samme omrade.

Mgdesteder (Naturpark amager) pa kalvebod falled:




@nsker for nye bygninger
Det nye klubhus skal relatere sig til den kontekst, som er givet ud fra beliggenheden og brugen af huset.
Herunder fredet natur, park, kyst, vand, Kebenhavn, Windsurf & sejlsport.

Klubhuset skal besta af fglgende:
e Udstyrsrum til opbevaring af udstyr ca. 245 m2
e Fzllesareal med ophold, omklaedning og toilet ca. 90 m2
e Udeareal og trapper ca. 265 m2

Bygningen opfdres i én etage med en hgjde pa ca. 3,5 til 5,5 meter, sa det kan udformes med skra
tagflader. Alternativt med fladt tag for at nedbringe bygningshgjden.

Udstyrsrum opf@res uden vinduer, men med dgre / skydedgre til nem ind- og udtransport af udstyr.
Feellesarealet skal vaere i sammenhang med udearealet og gerne med store dgrabninger og vinduer, sa
det lille indendgrs areal udvides, nar der abnes op.

Alle vinduer og dgre skal dog udfgres med en form for skodder eller lign. sa klubhuset kan lukkes ned for
vinteren, da faciliteterne ikke anvendes i denne periode iht. Natura2000 fredningen.

Udeareal opfgres fortrinsvis grgnt evt. med en pergola eller lign. som kan fungere som naturlig
solafskaermning og underlag for begrgnning.

Klubhuset bekleedes med sortmalet trze eller lignende i stil med ovennaevnte referencer.

Se skitseprojekt vedlagt som bilag.
@konomi og Finansiering
Sydhavnens Windsurfer Club har gennem mange ar oparbejdet en egenkapital, som er sat til

side med det formal at finansiere dele af byggeriet af et nyt klubhus. Resterende finansiering
regner vi med at kunne sgge i fondsmidler eller optage som lan.

Pa vegne af foreningen Sydhavnens Windsurfer Klub
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AREALOPGORELSE

Eksisterende m2 iht. lejekontrakt

Klubhus
Klubudstyr
Total bebyggelse

Udeareal inkl. trappe og rampe
Total udeareal

Total lejemalsareal

90
245
335

265
265

600

Nyt klubhus
Klubhus

Klubudstyr
Total bebyggelse

Udeareal inkl. trappe og rampe
Total udeareal

Total lejemalsareal

90
245
335

265
265

600
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Sekretariatet for Kgs. Enghave Lokaludvalg
@konomiforvaltningen

Heringssvar vedr. nye faciliteter for Sydhavnens
Windsurfer Club i Valbyparken

Horingssvar vedr. nye faciliteter for Sydhavnens
Windsurfer Club i Valbyparken

Kongens Enghave Lokaludvalg og Valby Lokaludvalg stetter fuldt op om
planerne for at etablere mere permanente og tidssvarende faciliteter for
Sydhavnens Windsurfer Club i Valbyparken.

Hvis vi skal veelge mellem de tre fremlagte forslag til placering, vil

vi enten gnske at opbevaringsbygningen placeres uden for det fredede
omrade og klubhus i det fredede omrade eller at begge bygninger
placeres uden for det fredede omrade.

Begge lokaludvalg ensker at fremme fastholdelse og udvidelse af
idraets-og kulturfaciliterer i neeromréadet og kan kun stgtte at
utidssvarende facilitere geres tidssvarende. Vi bemeaerker, at det i
forhold til omradet sker ved at holde sig pa det samme antal bebyggede
kvadratmeter som tidligere.

Af landskabsmaessige hensyn synes vi, det er en god ide, hvis
opbevaringsbygningen flyttes vaek fra det fredede omréde og fér en
mere diskret placering.

Vi kan se bade fordele og ulemper ved de to andre placeringer, men
synes at windsurferklubben selv mé veelge placering evt. i samarbejde
med kommunen.

Med habet om at etablering af de nye facilitere kan ske hurtigst muligt.
Venlig hilsen
Joan Rege, forperson Kgs. Enghave Lokaludvalg

°g
Michael Fjeldsge, forperson Valby Lokaludvalg
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