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ningsfornyelse og gardhaver. Forvaltningen indfgrer fra i ar en ny, sam- 2025-0051745

let bevillingsstruktur mhp. bedre lsbende overblik pd indsatsniveau.

Sagsfremstilling

| Byfornyelsesredeggrelsen 2025 (bilag 1) redegeres der for aktiviteter
og skonomi for de tre byfornyelsesindsatser i kapitlerne 2-4. Her beskri-
ves kort kommende indstillinger, sidste ars afsluttede projekter samt
igangvaerende projekter. | kapitel 5 beskrives den overordnede gkono-
mistyring for omrédet.

Omrédefornyelsen arbejder for at skabe positiv udvikling i udsatte by-
omrader via fokuserede femaérige indsatser i et kvarter. Der er lige nu
fire aktive omradefornyelser, og i ar forventer forvaltningen at indstille
igangseettelse af arbejdet med ét nyt omrade.

Bygningsfornyelsen arbejder for gode boligforhold for kebenhavnerne
og for at fremtidssikre byens etageboligejendomme. | r vil et nyt admi-
nistrationsgrundlag for bygningsfornyelsen blive politisk behandlet,
med forslag om at ege fokus pé at styrke boligforeningernes handlekraft
til bl.a. atindgé i den grenne omstilling. Bygningsfornyelsen admini-
strerer flere puljer, og vil herudover ultimo 2025 indstille en raekke ejen-
domme i den arlige indstilling om statte til bygningsfornyelse.

Gardhaverne omdanner Kgbenhavns opdelte og utidssvarende bag-
garde til feelles, grenne og funktionelle opholdsrum. | ar gar etablerin-
gen af tre gadrdhaveprojekter i gang. Syv gardhaver er ved at f& udviklet
projektforslag, hvoraf to vil blive indstillet til politisk godkendelse og Mobilitet, Klimatilpasning og Byved-

etablering i ar. ligehold

Indsatserne finansieres overordnet via arlige bevillinger pa byfornyel-
sesrammen (BR 21. august 2014). Den arlige bevilling reguleres ikke i

takt med inflationen (p/I-regulering) og har derfor vaeret ueendret si-

den 2017. Dermed er den érlige bevilling i perioden 2017-2024 blevet
23,6% mindre vaerd.



Bevillingsstrukturen for rammen er efter dialog med @konomiforvalt-
ningen a&endret med henblik pé at styrke smidighed og gennemsigtig-
hed i skonomistyringen. Et lille akkumuleret mindreforbrug péa 70,8
mio. kr. (svarende til 43 % af ét ars bevilling) péa den overordnede byfor-
nyelsesramme er samtidig fordelt til omradernes konti til opsamling af
mer-/mindreforbrug fra projekter. Fordelingen er sket i henhold til den
politisk besluttede fordelingsnagle for den arlige bevilling (BR 30.
marts 2017). Der er herudover oprettet konti til mindre, tveergdende ud-
gifter under hver indsats. Denne konto vil i Bygningsfornyelsen ogsé
blive anvendt til tilbagebetaling af tilskud. Disse konti vil blive opgjort
arligt og indgd i indsatsens mer-/mindreforbrug.

Videre proces
Nar Teknik- og Miljgudvalget er orienteret, vil forvaltningen arbejde vi-
dere med de planlagte indsatser og indstillinger.

Peter Hgjer
Vicedirekter
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1. Introduktion

Byfornyelsesindsatserne arbejder for at skabe gode boligsociale forhold for kebenhavnerne - med
udgangspunkt i henholdsvis boligen, baggdrden og kvarteret. Kortet pd& neeste side viser, hvor i byen
indsatserne er aktive lige nu.

1.1 Kort om indsatserne
Der redegeres for de enkelte indsatser i kapitlerne 2-4. Her beskrives kort kommende indstillinger, sid-
ste ars afsluttede projekter samt igangveerende projekter under indsatsen.

Omradefornyelsen arbejder for at skabe positiv udvikling i udsatte byomréader via fokuserede femarige
indsatser i et kvarter. Der er lige nu fire aktive omradefornyelser, og i ar forventer forvaltningen at ind-
stille politisk at igangsaette arbejdet med et ny omrade.

Bygningsfornyelsen arbejder for gode boligforhold for kebenhavnerne og for at fremtidssikre byens
etageboligejendomme. | ar vil et nyt administrationsgrundlag for bygningsfornyelsen blive politisk be-
handlet, med forslag om at @ge fokus pé at styrke boligforeningernes handlekraft til bl.a. atindga i den
grenne omstilling. Bygningsfornyelsen vil igen i 4r ogsa indstille en raekke ejendomme til statte via by-
fornyelsesrammen.

Gardhaverne omdanner Kgbenhavns opdelte og utidssvarende baggarde til felles, grenne og funktio-
nelle opholdsrum. | 4r gar etableringen af tre gardhaveprojekter i gang. Syv gardhaver er ved at fa ud-
viklet projektforslag, hvoraf to vil blive indstillet til politisk godkendelse og etablering.

@konomi. Indsatserne finansieres overordnet via arlige bevillinger pa byfornyelsesrammen. Bevillin-
gen er uendret siden 2017, hvilket néar der justeres for inflation er en reduktion pé 23,6% i reel veerdi.
Styringsmodellen for rammen er fra i &r eendret med henblik pé at styrke smidighed og gennemsigtig-
hed i skonomistyringen. @konomistyring pa tveers af de tre indsatser beskrives naermere i kapitel 5.
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2. Omradefornyelse

Omréadefornyelserne har til formal at igangsaette og understatte en positiv udvikling i Kebenhavns
udsatte byomrader, med henblik pé at age omrdadernes tryghed og attraktivitet til gavn for omradets
beboere og andre kebenhavnere.

2.1 Resumé

Der kan i 2025 disponeres op til 56,2 mio. kr. fra byfornyelsesrammen til nye omradefornyelsesindsat-
ser (jf. tabel 2.1). | medio 2025 forventer Teknik- og Miljgforvaltningen som vanligt at fremlaeegge be-
slutning om igangsaettelse af arbejdet med en ny omradefornyelse i Husum Nord samt frigivelse af
midler til udarbejdelse af en kvarterplan for omrédefornyelsen og den indledende borgerinddragelse.
Ultimo 2025 eller primo 2026 forventer forvaltningen desuden at fremlaegge beslutning om igang-
seettelse af den efterfelgende omradefornyelse.

| 2024 er en raekke projekter knyttet til afsluttede omradefornyelser i bl.a. Nordvest, Kulbanevarteret,
Sydhavnen og Indre Ngrrebro blevet regnskabsforklaret politisk. Enkelte projekter fortseetter dog ofte
efter, at den lokale omradefornyelsesindsat er afsluttet, fordi projekternes tidsplaner kan vaere pavirket
af fx eksterne investeringer, tilferte budgetmidler eller projektsynergier, der forudsaetter hensyn knyt-
tet til andre dagsordener som fx skybrudssikring, genopretning e.l.

Igangveerende projekter under omradefornyelsesindsatsen teller fire igangveerende omradefornyel-
ser, 15 projekter med finansiering fra afsluttede omréddefornyelser samt en ekstern evaluering af omra-
defornyelsesindsatsen

Tabel 2.1 Midler som kan disponeres til nye omrdadefornyelsesprojekter (mio. kr.)

Ar' t"genge"g - disponering* Enn

Arlig bevilling 39,2 39,2 39,2 39,2
Overfert fra tidligere ar - 0 0 0 0
Mer-/mindreforbrug*** 17,0%*
Tveergaende udgifter

a ; f a 17,0%*
1 alt, tilgaengelig for disponering 56,2 39,2 39,2 39,2

* Periodisering af midlerne er fire ar efter aret hvor de er tilgaengelige for disponering.
** Sum af tidligere ar kan disponeres via beslutninger i 2025 eller efterfalgende ar
*** Mer/mindreforbrug er i 2024 er opgjort samlet for hele rammen jf. kapitel 5. Det opgeres pa indsatsniveau fra 2025.

Karens Minde Aksen Smedetoften Kulbaneparken
(OMF Sydhavnen) (OMF Nordvest) (OMF Kulbanekvarteret)
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2.2 Forventede kommende projekter
Dette afsnit redeger for forventede kommende politiske indstillinger omkring omradefornyelse.

Teknik- og Miljgforvaltningen forventer medio 2025 af fremlaegge indstilling for Borgerrepraesentatio-
nen om igangseettelse af arbejdet med en ny omrédefornyelse i Husum Nord samt frigivelse af midler
til at gennemfgre den indledende kvarterplansproces og borgerinddragelse. Nar kvarterplanen er ud-
arbejdet, vil den i 2026 blive forelagt Borgerreprasentationen til godkendelse samt frigivelse af midler
til at gennemfare omrédefornyelsen. Omradefornyelsen i Husum Nord har til formal at understatte en
positiv udvikling i hele kvarteret samt understgtte implementering af den kommende forandringsplan
for de boligomrader i kvarteret, der er eller for nylig har veeret pa statens parallelsamfundslister.

Forvaltningen forventer herudover at fremlaegge indstilling om igangseettelse af arbejdet med endnu
en omradefornyelse ultimo 2025 eller primo 2026 samt frigivelse af midler til gennemfegrelse af kvar-
terplansproces og borgerinddragelse. Udpegningen af dette omrade vil tage udgangspunktien ny
Politik for Udsatte Byomrader, der forventes forelagt Borgerrepraesentationen medio 2025. Borgerre-
praesentationen forventes at f& forelagt kvarterplan for denne omrédefornyelse til godkendelse i 2027
sammen med bevilling af midler til gennemferelse af indsatsen.

Midler overfert fra tidligere ar (jf. kapitel 5 og tabel 2.1) forventes fordelt pé de to nye omrédefornyel-
ser og vil indgéd i indstillingerne herom.

2.3 Afsluttede projekteri 2024

Tabel 2.2 viser de omradefornyelsesprojekter, som er endeligt regnskabsforklaret overfor Borgerre-
praesentationen i 2024. De fire regnskabsforklarede omradefornyelser (Nordvest, Kulbanekvarteret,
Sydhavnen, Ngrrebro) har via bl.a. fundraising, statslig medfinansiering og synergier med andre pro-
jekter opnaet merfinansiering for i alt 751,3 mio. kr. udover den kommunale grundbevilling. Dette har
bl.a. muliggjort realisering af flere og sterre forbedringer af byrum og boliger og skabt flere sociale og
kulturelle tiloud, som alt sammen bidrager til en positiv udvikling i de udsatte byomrader.

De afsluttede projekter inkluderer bl.a. Karens Minde Aksen i Sydhavnen, Smedetoften i Bispebjerg,
Kulbaneparken i Valby og Enghaveparken péa Vesterbro.

Tabel 2.2 Regnskabsforklarede omrdadefornyelsesprojekteri 2024
Tilbagefort til

Tilsagn om byfornyelses-
stotte (mio. kr.) rammen (mio. kr.)

Afsluttede omradefornyelsesprojekter 117,2 -9,8
Omradefornyelse Nordvest (7 sager) 39,2 0,8
TMF1647 Omradefornyelse Nordvest 19,1 0,9
TMF1704 Skoleholdervej (OMF) 4,2 0
TMF11055 Degnestavnen, legeplads (OMF) 2,2 -01
TMF11058 Bispebjerg kirkegardsnur genopret (OMF) 0,5 0
TMF1703 Smedetoften (OMF) 4,5 0
TMF11028 Frederiksborgvej, trafikal foroed OMF 8,4 0
TMF11056 Rentemestervej industrikv udv.pl (OMF) 0,3 0
Omradefornyelse Kulbanekvarteret (2 projekter) 16,2 -0,8
TMF1648 Omradefornyelse Kulbanetorvet 16,9 0
TMF11069 Kulbaneparken, Kunstlandskab -0,7 -0,8
Omradefornyelse Sydhavnen (4 projekter) 37,7 -0,5
TMF1526 Omradefornyelse Sydhavnen 23,3 -1,0
TMF10867 Steggade Borgbjergsvej 5,4 0,5
TMF1760 Pioparken (OMF) 3,0 0
TMF1702 Karens Minde Aksen (OMF) 6,0 0
Omradefornyelse Indre Norrebro (4 projekter) 241 -9,3
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TMF1519 Omradefornyelse Indre Ngrrebro 17,7 -9,7
TMF1757 Veevergade (OMF) 0,9 0,4
TMF1737 Griffenfeltsgade (OMF) 1,9 0
TMF1759 Hans Tavsens Park OMF 3,6 0
Ovrige projekter fra tidl. omradefornyelser 17,0 -2,8
TMF10058 Enghaveparken 4,8 -01
TMF10484 Steerevej, gren omdannelse 1,7 -2,7
TMF11053 Valby sikker skolevej foranalyse (OMF) 0,5 0

2.4 lgangvarende projekter

Tabel 2.3 viser de igangveaerende omrédefornyelsesprojekter i Kebenhavn. Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen har i gjeblikket fire igangvaerende omrddefornyelsesindsatser i Kgbenhavns undsatte byomréader:
Skjolds Plads, Bispebjerg Bakke, Bispeengen og Senderbro, jf. kort pa side 3. Der gennemfgares ligele-
des en tvaergdende evaluering af omréadefornyelsesindsatsen, som har Epinion pa som ekstern radgi-
ver og forventes afsluttet ved arsskiftet 2025/2026.

Herudover er der 15 igangveerende projekter med byfornyelsesmidler fra omradefornyelser, hvor det
lokale sekretariat er lukket og den lokale indsats afsluttet. Der kan fx veere tale om anleegsprojekter, hvor
tidsplanen er blevet justeret fordi projektet undervejs har faet tildelt budget- eller fondsmidler, eller
fordi de anleegges i synergi med andre igangvaerende TMF-projekter (fx genopretnings- eller sky-
brudsprojekter).

Tabel 2.3 Igangvaerende Omrddefornyelsesprojekter

Antal aktive Frigivet udgift til aktive

rojekter . kr. BR dato

Igangvaerende Omradefornyelser

Omradefornyelsen ved Skjolds Plads 3 78,7 16-12-2021 Narrebro
Omrédefornyelse Bispebjerg Bakke 6 81,1 03-02-2022 Bispebjerg
Omradefornyelse Bispeengen 1 59,1 30-11-2023 Narrebro
Omrédefornyelse Senderbro 1 59,1 22-08-2024 Amager Vest
@vrige projekter

Ekstern evaluering 1 1,0 30-11-2023 -

Igangvaerende anlaegsprojekter med Omradefornyelsesmidler

Igangveerende anlaeegsprojekter m.
Omrédefornyelsesmidler

15 79,0 n/a -




3. Bygningsfornyelse

Bygningsfornyelsen arbejder med renovering og fremtidssikring af byens boliger. Indsatsen admini-
strerer puljer og samarbejder med andelsforeninger, ejerforeninger og private udlejningsejen-
domme for at ksbenhavnerne har adgang til sunde og sikre boliger, understatte gren omstilling og
fremtidssikre byens hverdagsarkitektur.

3.1 Resumé

Der kan i 2025 disponeres op til 148,3 mio. kr. til nye projekter indenfor bygningsfornyelse (jf. tabel
3.1). | forbindelse med politisk behandling af et nyt administrationsgrundlag vil forvaltningen indstille,
at en del af midlerne anvendes til indsatser som skal understgtte boligforeningernes handlekraft ift. at
igangseette renoveringer og vedligehold. Herudover vil en raeekke ejendomme som saedvanligt blive
indstillet til at modtage stotte til renovering gennem byfornyelsesrammen.

| 2024 er en raekke bygningsfornyelser afsluttet og regnskabsforklaret politisk (fer/efter billeder pa si-
den herunder). Som saedvanligt har forvaltningen ogsa annulleret nogle projekter, hvor en ejendom
ikke leengere gnskede at modtage stotte. Antallet af annulleringer er stadig pavirket af de hgje renter
og priser indenfor byggeriet, som fik foreninger til at udskyde renoveringsprojekter. Med den nye gko-
nomistyringsmodel vil annulleringer blive afregnet som mindreforbrug (tabel 3.1), som herefter gen-
udmentes til nye ansggere. Herudover bliver byfornyelsestilskud som tilbagebetales til kommunen
ifm. salg af en ejendom Igbende placeret pd en Opsamlingskonto, hvorfra midlerne ogsd genudmen-
tes.

Igangvaerende projekter under bygningsfornyelsesindsatsen teeller 56 helhedsrenoveringer, samt sa-
ger under Stgjpuljen og Toiletpuljen. Forvaltningen vil indstille en forleengelse af toiletpuljen indenfor
det nuveerende budget, da den udlgber i 2025. Bygningsfornyelsesindsatsen rummer ogsé bl.a. Kli-
mafacade+ projektet, en opsegende solcelleindsats (Budget 2024), Partnerskabsaftalen med Christia-
nia samt en raekke EU-finansierede projekter som understatter arbejdet med at fremtidssikre byens
eksisterende boligmasse.

Tabel 3.1 Midler som kan disponeres til nye projekter indenfor bygningsfornyelse (mio. kr.)

Arlig bevilling

Bevilling overfort fra tidligere ar 0 0 0
Mer-/mindreforbrug*** 42,5 50,2**

Opsamlingskonto 7,7

1 alt, tilgeengelig til disponering 148,3 98,1 98,1 98,1

* Periodisering af midlerne er fire ar efter aret hvor de er tilgeengelige for disponering.
** Sum af tidligere ar kan disponeres via beslutninger i 2025 eller efterfalgende ar
*** Mer/mindreforbrug er i 2024 er opgjort samlet for hele rammen jf. kapitel 5. Det opgeres pa indsatsniveau fra 2025.

Udvalgte afsluttede bygningsfornyelser fra 2024

FOR/EFTER: K|rkegardsve] 12/Ndr. Rese Vej 1-1A FOR/EFTER: Ngrrebrogade 202 / Bragesgade 2-4
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3.2 Forventede kommende projekter
Dette afsnit redeger for forventede kommende politiske indstillinger omkring bygningsfornyelse.

Forvaltningen forventer, at der via to indstillinger afseettes midler fra byfornyelsesrammen til nye pro-
jekter. Medio 2025 forelaeegges et nyt administrationsgrundlag for bygningsfornyelsespuljerne for Tek-
nik- og Miljgudvalget, pa baggrund af en tidligere drgftelse (TMU 3. februar 2025). | den forbindelse
vil forvaltningen samtidig indstille, at der afsaettes midler til en styrket forhandsdialog samt opsggende
indsats overfor boligejendomme som falder indenfor bygningsfornyelsens malgruppe. Som del af et
nyt, fierde fokusomrade i indsatsen under overskriften “Styrke boligforeningernes egen handlekraft” vil
dette vil bl.a. understotte et foreslaet initiativi kommende Klimahandleplan omkring ikke-professio-
nelle boligejendomme (initiativ 3.4). Herudover vil den érlige indstilling om tildeling af statte til byg-
ningsfornyelse af hele ejendomme som vanligt blive forelagt udvalget ultimo 2025.

Herudover forventes udvalget at tage stilling til to sager uden direkte gkonomiske konsekvenser. Ind-
stillingen om et nyt administrationsgrundlag medio 2025 vil dels fastsaette de overordnede rammer
for bygningsfornyelsespuljerne, og dels indeholde et opdateret administrationsgrundlag for den eksi-
sterende Stgjpulje (TMU 7. november 2024). | efteraret 2025 vil Teknik- og Miljgudvalget ogsa blive
forelagt en status samt indstilling om forlaeengelse af Toiletpuljen (22. August 2018), som ellers vil ud-
lzbe i indeveaerende ar.

3.3 Afsluttede projekter i 2024
Tabel 3.2 viser de projekter, som er endeligt regnskabsforklaret overfor Borgerrepraesentationen i
2024.

Der har veeret et vist frafald af sager fra seerligt 2022-2023. Det er normalt, at en vis andel af ejendom-
mene aflyser, reviderer eller udskyder deres projekt og derfor frafalder deres ansggning. Seerligt disse
ansggere har formentlig veeret pavirket af stigende renter, som har eendret de gkonomiske forudseet-
ninger som var grundlag da de planlagde projektet. Derfor kan de have valgt at udskyde en renovering.

@konomistyrings-praksis er eendret, sa den enkelte helhedsrenovering nu regnskabsforklares enkelt-
vis. Tidligere blev et helt &rs ansggere regnskabsforklaret samlet. Derfor er der afsluttet mange aldre
sager som fremgar under overskriften "Regnskabsoprydning”, mens en del sager som er afsluttet i
2024 forst regnskabsforklares i 2025. De fremgar af tabel 3.3.

gningsfornyelsesprojekter i 2024
Tilbagefort til
byfornyelses-

Tabel 3.2 Regnskabsforklarede b

Ar for Tilsagn om rammen
tilsagn stotte (mio. kr.) (mio. kr.)

Helhedsrenoveringer 41,9 0,4

Kirkegérdsvej 12/Ndr. Rese Vej 1-1A 2017 21 0,2 Amager Vest
Ngrrebrogade 202 / Bragesgade 2-4 2018 2,6 0 Ngrrebro
Viborggade 72A-B 2018 2,2 0,1 QDsterbro
?g\agerbro Torv 5/ Nordlandsgade 18- 2020 2.2 0 Amager @st
Lille Strandstreede 18 2020 2,6 0 Indre By
Overgaden oven Vandet 34 2020 2,2 0 Indre By
Gammel Kalkbraenderi Vej 56 2021 0,7 0 Dsterbro
Vigerslevvej 310 - 344 2021 8,1 0,1 Valby
Nansensgade 75 - 75 A 2021 2,4 0 Indre By
-
Puljer og lobende indsatser 19,9 2,8

Stajpulje 2018 2018 19,9 2,8 Hele Byen
Frafald og annullering af ansegninger 65,6 65,6

Bygningsfornyelser 2018 (1sag) 2018 6,6 6,6

Bygningsfornyelser 2021 (1 sag) 2021 0,9 0,9
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Bygningsfornyelser 2022 (6 sager) 2022 442 442
Bygningsfornyelser 2023 (8 sager) 2023 13.9 13.9
Regnskabsoprydning 153,8 60,6
Tidligere afsluttede helhedsrenoveringer (24 sager) 120,8 27,6
Tidligere annulleringer af helhedsrenoveringer (6 33,0 33,0
sager)

3.4 lgangvaerende projekter

Tabellerne herunder viser igangvaerende projekter indenfor bygningsfornyelsesindsatsen i Keben-
havn. Tabel 3.3 viser projekter finansieret p& byfornyelsesrammen, mens tabel 3.4 viser projekter som
finansieres eksternt eller via budgetmidler.

Der erialt 56 igangvaerende helhedsrenoveringssager, samt sager i bade toiletpuljen og stgjpuljen.
Bygningsfornyelsen star herudover for Boligkommissionen, samt en raekke indsatser med klimafokus
sdsom Klimafacade+, den opsggende solcelleindsats og klimamedarbejdere i omréddefornyelserne.
Indsatsen suppleres af en raekke eksternt finansierede projekter, som understgtter arbejdet med gren
omstilling af bygningsmassen i samarbejde med de kgbenhavnske boligforeninger og borgere.

Den forste stgjpulje fra 2017 samt 16 helhedsrenoveringer afsluttede, men endnu ikke endeligt regn-
skabsaflagt overfor Borgerrepraesentationen. Helhedsrenoveringer regnskabsafleegges enkeltvis. Pul-
jer regnskabsforklares samlet, nér den sidste sag er endeligt afsluttet.

Tabel 3.3 Igangvaerende projekter i Bygningsfornyelsen, finansieret via byfornyelsesrammen

Dato vedtaget
Antal aktive  Bevilling til aktive iBorgerreprae-

Projekt sager* sager (mio. kr.) sentationen
Helhedsrenoveringer
Bygningsfornyelser 2018 1 4,2 22-11-2018
Bygningsfornyelser 2020 7 79,4 10-12-2020
Bygningsfornyelser 2021 7 40,8 16-12-2021
Bygningsfornyelser 2022 12 104,6 15-12-2022
Bygningsfornyelser 2023 17 135,5 01-06-2023/

14-12-2023
Bygningsfornyelser 2024 12 102,1 12-12-2024
Bygningsfornyelser afsluttede 16 16,7 2017-2023
(mangler regnskab til BR)
Puljer
Toiletpuljen 60 50,0 22-08-2018
Stejpuljen 2017 (afsluttet, mangler regnskab til BR) 0 38,6 30-11-2017
Stejpuljen 2022-2024 15 40,0 16-12-2021
Stejpuljen 2025-2027 24 60,0 07-11-2024
Lebende indsatser, projekter og andet
Boligkommissionens virke n/a 6,4 Lebende
Christiania Partnerskabsaftalen 14,0 02-02-2017/

02-02-2023
Klimafacade+ (Klimakarréen, Bygningsfornyelse andel) ** 4,6 04-10-2012
BECKON medfinansiering 0,1 22-09-2022
(til EU finansieret projekt)

*pr. 31. december 2024. | puljer inkluderer antal aktive sager bade tilbud og tilsagn om statte.
** Klimafacade+ er en del af projektet “Klimakarréen” som er delt med Gardhaver (se tabel 4.3)

Tabel 3.4 Igangvaerende projekter i Bygningsfornyelsen, som ikke er finansieret via
byfornyelsesrammen

Projekt- Udgifts-budget Finansierings-
Projekt periode (mio. kr.) kilde BR dato
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Eksternt finansierede projekter

EnergitjekketKBH (CEFUR) - ops@gende indsats
overfor dérligt energimaerkede ejendomme

KINETIC - undersgge mulighederne for at etablere
energifaellesskaber i Kebenhavn

BECKON - kompetenceopbygning til at arbejde
med energifaellesskaber i praksis

COPE - lokal gren omstilling i Omradefornyelsen
Senderbro og vidensnetveerk med andre EU byer

LIFE ACT - skalering af viden og erfaring mhp.
reduktion af energiforbrug i bygninger

HANDS-ON - facilitering af lokal klimahandling
igennem boligforeninger

Budgetfinansierede indsatser
Klimamedarbejdere i omradefornyelser

Borgerneer solcelleindsats

2021-2025
2022-2025

2023-2026

2024-2025

2025-2032

2025-2028

2023-2026
2024-2027

171
0,7

2,0

2,3

4,8
8,9

Den Europeaiske
Investeringsbank
EU LIFE
EU LIFE
EU URBACT

EU LIFE

EU LIFE

Budget 2023
Budget 2024

14-10-2021
01-09-2022

22-09-2022

21-09-2023

06-03-2025

30-04-2025

Herudover har enheden projektledelse af Bylivsgadepuljen samt indsatsen omkring Pusher Street pa

10

Christiania. Dette sker pa baggrund af erfaringer med byfornyelse og puljeadministration, samt syner-
gier til den eksisterende partnerskabsaftale med Christiania som bl.a. indeholder bygningsfornyelse af

Fredens Ark.



4. Gardhaver

Formalet med gardhave-indsatsen er at etablere feelles gardhaver i nedslidte og eeldre karréer, der
giver beboere lokale granne opholds- og legearealer og optimerer de praktiske funktioner sGsom cy-
kelparkering og affaldshéandtering. Indsatsen sikrer, at de private arealer bidrager til at indfri kom-
munens politikker om lgft af udsatte byomrader, klimatilpasning, bynatur og baeredygtighed.

4.1 Resumé

Der kan i 2025 disponeres op til 37,9 mio. kr. til nye feelles gardhaveprojekter. Belgbet indeholder den
arlige bevilling fra byfornyelsesrammen plus tidligere uforbrugte midler (jf. tabel 4.1), og vil blive an-
vendt til at igangseette udviklingen af projektforslag samt til etableringen af feelles gardhaver. Forvalt-
ningen forventer at udmente belgbet til nye projekter som igangseettes via projektpakker i 2025-2026.

Konkret forventer forvaltningen i 2025 at indstille til etableringen af to faelles gardhaver samt en pro-
jektudviklingspakke 2025 som igangseettelser udviklingen af tre nye gardhaveprojektforslag i samar-
bejde med beboernei karréen.

| 2024 er ni gardhaveprojekter blevet regnskabsforklaret politisk, bl.a. en faelles gardhave pa Natterga-
levej (NV), vist herunder med fer/efter billede (jf. tabel 4.2). Projekterne havde faet politisk tilsagn i
perioden 2015-2020.

Igangveerende projekter under gardhaveindsatsen teeller syv udviklingsprojekter (vedtaget i Projekt-
udviklingspakke i 2021 og 2022) og syv projekter i etablering (jf. tabel 4.3).

Tabel 4.1 Midler som kan disponeres til nye projekter indenfor faelles gardhaver (mio. kr.)

Arlig bevilling

Overfert fra tidligere ar 0 0 0 0
Mer-/mindreforbrug*** 11,8 11,8%*

Tveergdende udgifter -0,2 -0,2 -0,2 -0,2
1 alt, tilgeengelig til disponering 37,7 25,9 25,9 25,9

* Periodisering af midlerne er fire ar efter aret hvor de er tilgaeengelige for disponering.
** Sum af tidligere ar kan disponeres via beslutninger i 2025 eller efterfelgende ar.
*** Mer/mindreforbrug er i 2024 er opgjort samlet for hele rammen jf. kapitel 5. Det opgeres pa indsatsniveau fra 2025.

FOR/EFTER: Ny feelles gardhave pa Nattergalevej i Nordvest (BK1438 Nattergalen)
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4.2 Forventede kommende projekter

| lobet af 2025 forventer forvaltningen at indstille, at der etableres to nye, feelles gardhaver fra en tidli-
gere Projektudviklingspakke 2021 (som indeholdt seks udviklingsprojekter). Gardhaverne ligger pa
Statholdervej-Tagensvej og i Haraldsgarden pa Haraldsgade-Fafnersgade.

Projektforslaget for Statholdervej-Tagensvej har veeret i hering blandt beboerne hen over arsskiftet
2024-25, og den viste klar, lokal opbakning. Forslaget indstilles til politisk behandling i foraret.

Projektforslaget for Haraldsgarden forventes at komme i hgring blandt beboerne i foraret. Forslaget
forventes indstillet til politisk behandling til efteréaret 2025.

Sammen med indstillingen vedr. Statholdervej-Tagensvej vil forvaltningen indstille igangsaettelse af
Projektudviklingspakke 2025, som skal udvikle tre gardhave-forslag til Sortedam Karréen, Donaugade
og H.V. Rolsteds Vej. Disse tre udviklingsprojekter er de sidste gardhaver, der igangseettes fra den ven-
teliste, som blev lukket for nye ansegere i 2019 (jf. TMU 19. november 2018). Det forventes at projekt-
forslagene fra Projektudviklingspakke 2025 indstilles til etablering i ultimo 2026/primo 2027.

Fremover forventer forvaltningen arligt at igangsaette udviklingen af tre-fire nye gardhaveprojekt-for-
slag, herunder fra nye garde pé ventelisten, der blev gendbnet for optag i 2024 (jf. TMU 6. maj 2024).
Det er desuden forventningen, at der fremover Igbende er tre-fem feelles gardhaver i etablering.

4.3 Afsluttede projekteri 2024
Tabel 4.2 viser de projekter, som er endeligt regnskabsforklaret overfor Borgerrepraesentationen i
2024.

Tabel 4.2 Regnskabsforklarede gdrdhaveprojekter i 2024

Tilbagefort til

Ar for Tilsagn om stotte byfornyelses-

tilsagn (mio. kr.) rammen (mio. kr.)
BK1416 Cityringen 2015 3,4 -0,4 Indre By
BK0477 @stbanegade 2016 3,4 -2,0 Dsterbro
BKO771Boyesgade 2017 53 -2,4 Vesterbro
BKO609 Gl. Ladegard 2017 51 -5,4 Ngrrebro
BK0O607 Mglle Allé 2018 6,2 -0,5 Valby
BK1438 Nattergalen 2018 8,3 -0,5 Nordvest
BK1218 Bredahlsvej 2018 4,2 0,3 Valby
BK1190 Livjeegergade 2018 3,2 0,1 Dsterbro
BK1531 Beethovensvej 2020 2,9 0,3 Sydhavnen

4.4 lgangvaerende projekter

Tabel 4.3 viser de igangveaerende projekter i Kebenhavns Gardhaver. Der er bade projekter, som er i
udviklingsfasen og projekter under etablering. Flere projekter er i afslutningsfasen, og forventes at
kunne regnskabsforklares i indevaerende regnskabsar.

Tabel 4.3 Igangveerende felles gardhaveprojekter

Antal aktive Frigivet udgift til aktive

sager* sager (mio. kr.) BR dato

Projektudviklingspakker

Gérdhaver, projektudvikling 2021 3 1,8 03-06-2021
Gérdhaver, projektudvikling 2022 4 1,6 25-08-2022
Gérdhaver, projektudvikling 2024 3 1,5 07-11-2024

Projekter, i etablering
30,5 04-10-2012

Gérdhave, Klimakvarter Skt. Kjelds Kvarter
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BK01719 Rantzausgade-Kapelvej

Klimakarréen** 12,5 04-10-2012
BK0499 Nyrnberggade 10,8 27-04-2017
BKO0732 Bartolinsgade 8,9 13-12-2018
BKO144 Elbagade 44 07-11-2024
BK0067 Blamejsegarden 9,0 07-11-2024

4,0 07-11-2024

*or. 31. december 2024.

** Klimakarréen er et delt projekt mellem Gardhaver og Bygningsfornyelse (Klimafacade+gdrdhaveprojektet)

Derudover er der mindre sager og afklaringer ifm. afsluttede anlaegsprojekter, herunder fx dialog med

brandmyndigheder og lign.



5. @konomistyring af byfornyelsesrammen

5.1 Resumé

Der er afsat arlig bevilling pd i alt 163,4 mio. kr. til finansiering af de tre byfornyelsesindsatser. Belgbet
har veeret ueendret siden 2017, hvilket svarer til et veerditab pé 23,6% péa grund af inflation. Fra 2025
indfgres en ny bevillingsstruktur med henblik pa at gere styringen pd omradet mere gennemsigtig.
Bevillingen til byfornyelse underopdeles i tre omréder, hvor mer- eller mindreforbrug i regnskabsaf-
sluttede projekter, annulleringer samt tilbagebetaling af tilskud Igbende tilbagefares. Indenfor hvert
omrade anvendes tilbageferte midler til at finansiere merforbrug i andre projekter samt igangsaette
nye projekter. Dette bevirker samtidig, at praksis med overudmentning pad rammen endeligt er afviklet
fra og med 2025. Den nye bevillingsstruktur er illustrereti figur 5.1.
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Figur 5.1, Visualisering af den nye bevillingsstruktur for byfornyelsesrammen

5.2 Kort om byfornyelsesrammen

Kgbenhavns Kommunes byfornyelsesindsats bestar af tre dele. Omradefornyelse, gardhaver, og byg-
ningsfornyelse. Indsatserne finansieres via byfornyelsesrammen (BR 21. august 2014). Der er arligt
afsat163,4 mio. kr., fordelt med 16 pct. til gardhaver, 24 pct. til omradefornyelse og 60 pct. til byg-
ningsfornyelse (BR 30. marts 2017). Den arlige bevilling reguleres ikke i takt med inflationen (p/I-re-
gulering) og har derfor vaeret ueendret siden 2017.

Erfaringsmaessigt gar der nogle ar fra det tidspunkt, hvor TMU disponerer midler til byfornyelsespro-
jekter, til forbruget faktisk afholdes. Derfor disponerer TMU midler, der ligger i det fjerde ar efter det
aktuelle regnskabsar. Det betyder, at de midler, som er til radighed for disponering i 2025, disponeres
fra 2029-rammen.
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5.3 Lobende aktivitetsnedgang som falge af inflation

| modseetning til andre anlaegsbevillinger foretages der ikke automatisk pris- og lenregulering (p/I-
regulering) af bevillingen Byfornyelse. Den arlige ramme péa 163,4 mio. kr. reguleres heller ikke, da
dette ikke i 2017 indgiki indstillingen i forbindelse med udfasning af statsstette til byfornyelse i de
stgrre byer (BR 30. marts 2017). Rammen bliver derfor Igbende mindre veerd, hvilket medfarer et fal-
dende aktivitetsniveau.

Inflationen har i perioden 2017-2024 veeret pa 23,6% jf. Statens Byggeomkostningsindeks, som bade
gardhaver og bygningsfornyelse reguleres efter i henhold til Byfornyelsesloven. Figur 5.2 viser den
andel af inflationen, som ville have veeret hhv. deekket og ikke daekket, hvis der havde veeret kommunal
p/| regulering siden 2017. Den grenne del af sgjlerne viser aktivitetsniveauet ift. 2017, nu og fremskre-
vet frem til 2030.

Figur 5.2, Nedgang i aktivitetsniveau som falge af inflation pd byfornyelsesrammen
m Inflation ikke deekket af kommunal anleeg p/I (byggeomkostningsindeks for boliger)

m Andel af inflation som ville have vaeret daekket af kommunal anlaeg p/I-regulering

m Aktivitetsniveau (2017-priser)

123 mio. 111 mio.

2017 2024 2027 2030

*Bdde byggeomkostningsindeks og anlaegs p/I er estimater efter 2024 (3,2% arligt).

Konsekvenserne forventes at veere:

e Omradefornyelser: En gennemsnitligt omradefornyelse med et budget pd 60 mio. kr. vil sam-
menlignet med 2017 have et veerditab pa 18,2 mio. kr.i 2030 som felge af inflationen (kom-
munalt anleeg p/1).

e Gardhaver: Stottesatser til gardhaver er bestemt ved lov og reguleres lgbende efter bygge-
omkostningsindekset. Dette er i perioden 2017-2024 steget med 23,6%, med en heraf fal-
gende aktivitetsnedgang.

¢ Bygningsfornyelse: Da stotten til bygningsfornyelse som udgangspunkt er en procentdel af
de samlede omkostninger (dog med et max belgb per lejlighed) forventes en aktivitetsned-
gang, der svarer til byggeomkostningsindekset, som steg med 23,6% fra 2017 til 2024. Alt an-
det lige svarer dette til en reduktion fra renovering af ca. 1000 boliger i 2017 til 771 boliger i
2023 og 618 boligeri 2030.
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5.4 Ny bevillingsstruktur for byfornyelsesomradet
Med virkning fra 1. januar 2025 har forvaltningen implementeret en ny bevillingsstruktur for "Byforny-
else, anleeg”. Den nye model gger gennemsigtigheden pad omradet og bygger pa tre hjgrnesten:

1. Den varige bevilling til byfornyelsesrammen er opdelti tre konti, én for hvert af indsatsomra-
derne: Bygningsfornyelse, omréddefornyelse og gardhaver.

2. Hvertindsatsomrade har konti til afregning af mer-/mindreforbrug.

3. Hvertindsatsomrade har opsamlingskonti til tveergdende udgifter og evt. indteegter, som |-
bende regnskabsafleegges og afregnes med kontiene til mer-/mindreforbrug.

Selvstandige konti for hvert indsatsomrdde

Hidtil har den faste, arlige bevilling pa 163,4 mio. kr., vaeret styret som én samlet ramme. Med virkning
fra1.januar 2025 har forvaltningen delt bevillingen i tre selvstaendige konti svarende til den politisk
besluttede fordeling af midlerne (BR 30. marts 2017). Det betyder, at budgetterne pa de tre omrader
er transparente, da det til enhver tid kan opgeres, hvor stor en del af budgettet der er udmentet. Hvis
TMU ikke udmenter alle de midler, der er afsat til de tre indsatsomrader i et givent ar, overferes rest-
midlerne til de pdgeeldende omréder i efterfelgende ar. Dette kan blandt andet vaere nedvendigt i for-
hold til igangseettelse af omradefornyelser, som har et budget, der overstiger ét ars bevilling.

Afregning af mer-/mindreforbrug

Tidligere er mer- eller mindreforbrug fra regnskabsaflagte eller annullerede projekter blevet tilbage-
fert til den samlede byfornyelsesramme. For at skabe en mere gennemsigtig gskonomistyring er der
ved opdelingen af den faste, &rlige bevilling oprettet konti, der afregner mer- /mindreforbrug inden-
for hver indsats.

Mindreforbrug kan anvendes til at deekke merforbrug i projekter, der er gkonomisk nedlidende, eller
bruges til at finansiere nye byfornyelsesprojekter. Denne lzbende afregning sikrer en mere fleksibel
anvendelse af midlerne og eger gennemsigtigheden, da saldiene opggres lgbende. | seerligt byg-
ningsfornyelsesindsatsen sker der Igbende annulleringer af projekter, og med den nye afregningsmo-
del kan disse midler hurtigere gendisponeres til at statte nye ansegninger. Forvaltningen vil fremad-
rettet rapportere pé saldi i anleegsoversigterne.

Opsamlingskonti og tvaergdende udgifter

Der er oprettet separate konti for hver indsats til afholdelse af tveergdende udgifter. Dette kan fx veere
udgifter til tinglysning eller juridisk bistand. Indenfor bygningsfornyelser er der ogsa en opsamlings-
konto til at modtage tilbagebetalt statte. Den anvendes, hvis indenfor 20 ar sker salg af ejendomme,
som har modtaget byfornyelsesstgtte. Hermed sikres en administrativ styring i forhold til allerede af-
sluttede projekter.

Opsamlingskontiene vil fremover blive regnskabsaflagt érligt og derefter afregnet med kontiene til op-
samling af mer-/mindreforbrug.

5.5 Indsatsomradernes startsaldi (fordeling af samlet mer-/mindreforbrug)

| forbindelse med implementeringen af den nye bevillingsstruktur er der gjort status péd udmentnin-
gen af midler fra byfornyelsesrammen gennem érene. Status viser, at der samlet set er akkumuleret
uforbrugte midler for 70,8 mio. kr. Midlerne er fordelt mellem de tre omrader i henhold til den politisk
besluttede fordelingsnegle (BR 30. marts 2017), jf. tabel 5.1. Disse midler fremgar i de foregédende ka-
pitler under hver indsats som "mer-/mindreforbrug” (tabel 2.1, 3.1 og 4.1).

Tabel 5.1. Omrdadernes budgetter ved opstart af ny bevillingsstruktur

Fordeling af historisk
Politisk besluttet Arlig bevilling uforbrugte midler

Indsatsomrade fordeling, pct. (mio. kr.) (mio. kr.)
Bygningsfornyelse 60 % 98,1 42,5
Omréadefornyelse 24 % 39,2 17,0
Gardhaver 16 % 26,1 11,3
1 alt 100 % 163,4 70,8
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5.6 Afvikling af overudmentning pa byfornyelsesrammen

Fra og med 2025 laves der ikke leengere overudmegntning pé byfornyelsesrammen. 1 2017 gav Borger-
repraesentationen mulighed for en lgbende overudmentning svarende til 15% af den samlede arlige
bevilling, med henblik pa at undgé utilsigtet akkumulering af ikke-forbrugte midler som falge af annul-
lerede projekter (BR 30. marts 2017).

Historisk har der fx i perioder med stigende renter eller anden gkonomisk usikkerhed vaeret annullerin-
ger af iseer bygningsfornyelser. Dette kan ske hvis boligejendommens udgifter til medfinansiering er
steget, eller beboernes betalingsevne er faldet, siden projektet blev besluttet. Dette kan medfare en
udskydelse af projektet, og dermed en annullering af tilskuddet.

Overudmentning indebeaerer imidlertid en risiko. Hvis annulleringer af tilskud ikke felger med i samme
tempo som overudmentningen, akkumulerer kommunen en gkonomisk forpligtelse. | forbindelse
med udviklingen af den nye bevillingsstruktur vurderer Teknik- og Miljgforvaltningen, at praksissen
med overudmentning ber afvikles. | stedet opsamles mindreforbrug og indstilles til anvendelse i nye
projekter. Dette skaber en bedre styring af bevillingerne.

Afviklingen andrer ikke pa den samlede bevilling til byfornyelse. Der er fortsat mulighed for at opret-
holde samme aktivitetsniveau som hidltil. Forskellen er, at udmegntning ud over rammen finansieres af
mindreforbrug fra allerede vedtagne projekter frem for af fremtidige bevillinger.
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Teknik- og Miljeforvaltningen

Orientering

Byfornyelsesredegorelse 2025

Resumé

Teknik- og Miljgudvalget modtager Byfornyelsesredeggrelsen 2025 til
orientering. Som saedvanligt beskriver den arlige redegerelse gkonomi
og aktiviteter i de tre byfornyelsesindsatser: omradefornyelse, byg-
ningsfornyelse og gardhaver. Forvaltningen indfgrer fra i ar en ny, sam-
let bevillingsstruktur mhp. bedre Isbende overblik pd indsatsniveau.

Sagsfremstilling

| Byfornyelsesredegegrelsen 2025 (bilag 1) redegeres der for aktiviteter
og gkonomi for de tre byfornyelsesindsatser i kapitlerne 2-4. Her beskri-
ves kort kommende indstillinger, sidste ars afsluttede projekter samt
igangvaerende projekter. | kapitel 5 beskrives den overordnede gkono-
mistyring for omradet.

Omradefornyelsen arbejder for at skabe positiv udvikling i udsatte by-
omréader via fokuserede femarige indsatser i et kvarter. Der er lige nu
fire aktive omradefornyelser, og i ar forventer forvaltningen at indstille
igangseettelse af arbejdet med ét nyt omrade.

Bygningsfornyelsen arbejder for gode boligforhold for kebenhavnerne
og for at fremtidssikre byens etageboligejendomme. | &r vil et nyt admi-
nistrationsgrundlag for bygningsfornyelsen blive politisk behandlet,
med forslag om at @ge fokus pa at styrke boligforeningernes handlekraft
til bl.a. at indgé i den grenne omstilling. Bygningsfornyelsen admini-
strerer flere puljer, og vil herudover ultimo 2025 indstille en raekke ejen-
domme i den érlige indstilling om statte til bygningsfornyelse.

Gardhaverne omdanner Kgbenhavns opdelte og utidssvarende bag-
garde til feelles, granne og funktionelle opholdsrum. | &r gar etablerin-
gen af tre gadrdhaveprojekter i gang. Syv gardhaver er ved at f& udviklet
projektforslag, hvoraf to vil blive indstillet til politisk godkendelse og
etablering i ar.

Indsatserne finansieres overordnet via arlige bevillinger pa byfornyel-
sesrammen (BR 21. august 2014). Den arlige bevilling reguleres ikke i

takt med inflationen (p/I-regulering) og har derfor veeret ueendret si-

den 2017. Dermed er den &rlige bevilling i perioden 2017-2024 blevet
23,6% mindre veerd.

w
z
>

I

*é) fo)
[ ) ) ¥
1.1
$ A Y e
o, =
eENHP
09-05-2025

Sagsnummer i F2
2025 - 3269

Dokumentnummer i F2
182527

Sagsnummer i eDoc
2025-0051745

Mobilitet, Klimatilpasning og Byved-
ligehold

Islands Brygge 37
2300 Kgbenhavn S

EAN-nummer
5798009809452



Bevillingsstrukturen for rammen er efter dialog med @konomiforvalt-
ningen e&ndret med henblik pa at styrke smidighed og gennemsigtig-
hed i skonomistyringen. Et lille akkumuleret mindreforbrug pé 70,8
mio. kr. (svarende til 43 % af ét ars bevilling) pa den overordnede byfor-
nyelsesramme er samtidig fordelt til omradernes konti til opsamling af
mer-/mindreforbrug fra projekter. Fordelingen er sketi henhold til den
politisk besluttede fordelingsnegle for den érlige bevilling (BR 30.
marts 2017). Der er herudover oprettet konti til mindre, tvaergdende ud-
gifter under hver indsats. Denne konto vil i Bygningsfornyelsen ogsé
blive anvendt til tilbagebetaling af tilskud. Disse konti vil blive opgjort
arligt og indgé i indsatsens mer-/mindreforbrug.

Videre proces
Nar Teknik- og Miljgudvalget er orienteret, vil forvaltningen arbejde vi-
dere med de planlagte indsatser og indstillinger.

Peter Hgjer
Vicedirekter
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1. Introduktion

Byfornyelsesindsatserne arbejder for at skabe gode boligsociale forhold for kebenhavnerne - med
udgangspunkt i henholdsvis boligen, baggdrden og kvarteret. Kortet pd& neeste side viser, hvor i byen
indsatserne er aktive lige nu.

1.1 Kort om indsatserne
Der redegeres for de enkelte indsatser i kapitlerne 2-4. Her beskrives kort kommende indstillinger, sid-
ste ars afsluttede projekter samt igangvaerende projekter under indsatsen.

Omradefornyelsen arbejder for at skabe positiv udvikling i udsatte byomréader via fokuserede femarige
indsatser i et kvarter. Der er lige nu fire aktive omradefornyelser, og i ar forventer forvaltningen at ind-
stille politisk at igangsaette arbejdet med et ny omrade.

Bygningsfornyelsen arbejder for gode boligforhold for kebenhavnerne og for at fremtidssikre byens
etageboligejendomme. | ar vil et nyt administrationsgrundlag for bygningsfornyelsen blive politisk be-
handlet, med forslag om at @ge fokus pé at styrke boligforeningernes handlekraft til bl.a. atindgé i den
grenne omstilling. Bygningsfornyelsen vil igen i 4r ogsa indstille en raekke ejendomme til statte via by-
fornyelsesrammen.

Gardhaverne omdanner Kgbenhavns opdelte og utidssvarende baggarde til felles, grenne og funktio-
nelle opholdsrum. | 4r gar etableringen af tre gardhaveprojekter i gang. Syv gardhaver er ved at fa ud-
viklet projektforslag, hvoraf to vil blive indstillet til politisk godkendelse og etablering.

@konomi. Indsatserne finansieres overordnet via arlige bevillinger pa byfornyelsesrammen. Bevillin-
gen er uendret siden 2017, hvilket nar der justeres for inflation er en reduktion pé 23,6% i reel veerdi.
Styringsmodellen for rammen er fra i &r eendret med henblik pé at styrke smidighed og gennemsigtig-
hed i skonomistyringen. @konomistyring pa tveers af de tre indsatser beskrives naermere i kapitel 5.
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2. Omradefornyelse

Omréadefornyelserne har til formal at igangsaette og understatte en positiv udvikling i Kebenhavns
udsatte byomrader, med henblik p& at age omrdadernes tryghed og attraktivitet til gavn for omrddets
beboere og andre kebenhavnere.

2.1 Resumé

Der kan i 2025 disponeres op til 56,2 mio. kr. fra byfornyelsesrammen til nye omradefornyelsesindsat-
ser (jf. tabel 2.1). | medio 2025 forventer Teknik- og Miljgforvaltningen som vanligt at fremlaegge be-
slutning om igangsaettelse af arbejdet med en ny omradefornyelse i Husum Nord samt frigivelse af
midler til udarbejdelse af en kvarterplan for omrédefornyelsen og den indledende borgerinddragelse.
Ultimo 2025 eller primo 2026 forventer forvaltningen desuden at fremlaegge beslutning om igang-
seettelse af den efterfelgende omradefornyelse.

| 2024 er en raekke projekter knyttet til afsluttede omradefornyelser i bl.a. Nordvest, Kulbanevarteret,
Sydhavnen og Indre Ngrrebro blevet regnskabsforklaret politisk. Enkelte projekter fortseetter dog ofte
efter, at den lokale omradefornyelsesindsat er afsluttet, fordi projekternes tidsplaner kan vaere pavirket
af fx eksterne investeringer, tilferte budgetmidler eller projektsynergier, der forudsaetter hensyn knyt-
tet til andre dagsordener som fx skybrudssikring, genopretning e.l.

Igangveerende projekter under omradefornyelsesindsatsen teller fire igangveerende omradefornyel-
ser, 15 projekter med finansiering fra afsluttede omréddefornyelser samt en ekstern evaluering af omra-
defornyelsesindsatsen

Tabel 2.1 Midler som kan disponeres til nye omrdadefornyelsesprojekter (mio. kr.)

Ar' t"genge"g - disponering* Enn

Arlig bevilling 39,2 39,2 39,2 39,2
Overfert fra tidligere ar - 0 0 0 0
Mer-/mindreforbrug*** 17,0%*
Tvaergaende udgifter

a ; f a 17,0%*
1 alt, tilgaengelig for disponering 56,2 39,2 39,2 39,2

* Periodisering af midlerne er fire ar efter aret hvor de er tilgaengelige for disponering.
** Sum af tidligere ar kan disponeres via beslutninger i 2025 eller efterfalgende ar
*** Mer/mindreforbrug er i 2024 er opgjort samlet for hele rammen jf. kapitel 5. Det opgeres pa indsatsniveau fra 2025.

Karens Minde Aksen Smedetoften Kulbaneparken
(OMF Sydhavnen) (OMF Nordvest) (OMF Kulbanekvarteret)
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2.2 Forventede kommende projekter
Dette afsnit redeger for forventede kommende politiske indstillinger omkring omradefornyelse.

Teknik- og Miljgforvaltningen forventer medio 2025 af fremlaegge indstilling for Borgerrepraesentatio-
nen om igangseettelse af arbejdet med en ny omrédefornyelse i Husum Nord samt frigivelse af midler
til at gennemfgre den indledende kvarterplansproces og borgerinddragelse. Nar kvarterplanen er ud-
arbejdet, vil den i 2026 blive forelagt Borgerreprasentationen til godkendelse samt frigivelse af midler
til at gennemfare omrédefornyelsen. Omradefornyelsen i Husum Nord har til formal at understatte en
positiv udvikling i hele kvarteret samt understgtte implementering af den kommende forandringsplan
for de boligomrader i kvarteret, der er eller for nylig har veeret pa statens parallelsamfundslister.

Forvaltningen forventer herudover at fremlaegge indstilling om igangseettelse af arbejdet med endnu
en omradefornyelse ultimo 2025 eller primo 2026 samt frigivelse af midler til gennemfegrelse af kvar-
terplansproces og borgerinddragelse. Udpegningen af dette omrade vil tage udgangspunktien ny
Politik for Udsatte Byomrader, der forventes forelagt Borgerrepraesentationen medio 2025. Borgerre-
praesentationen forventes at f& forelagt kvarterplan for denne omrédefornyelse til godkendelse i 2027
sammen med bevilling af midler til gennemfarelse af indsatsen.

Midler overfert fra tidligere ar (jf. kapitel 5 og tabel 2.1) forventes fordelt p& de to nye omrédefornyel-
ser og vil indgéd i indstillingerne herom.

2.3 Afsluttede projekteri 2024

Tabel 2.2 viser de omradefornyelsesprojekter, som er endeligt regnskabsforklaret overfor Borgerre-
praesentationen i 2024. De fire regnskabsforklarede omradefornyelser (Nordvest, Kulbanekvarteret,
Sydhavnen, Ngrrebro) har via bl.a. fundraising, statslig medfinansiering og synergier med andre pro-
jekter opnaet merfinansiering for i alt 751,3 mio. kr. udover den kommunale grundbevilling. Dette har
bl.a. muliggjort realisering af flere og sterre forbedringer af byrum og boliger og skabt flere sociale og
kulturelle tiloud, som alt sammen bidrager til en positiv udvikling i de udsatte byomrader.

De afsluttede projekter inkluderer bl.a. Karens Minde Aksen i Sydhavnen, Smedetoften i Bispebjerg,
Kulbaneparken i Valby og Enghaveparken péa Vesterbro.

Tabel 2.2 Regnskabsforklarede omrdadefornyelsesprojekteri 2024
Tilbagefort til

Tilsagn om byfornyelses-
stotte (mio. kr.) rammen (mio. kr.)

Afsluttede omradefornyelsesprojekter 117,2 -9,8
Omradefornyelse Nordvest (7 sager) 39,2 0,8
TMF1647 Omradefornyelse Nordvest 19,1 0,9
TMF1704 Skoleholdervej (OMF) 4,2 0
TMF11055 Degnestavnen, legeplads (OMF) 2,2 -01
TMF11058 Bispebjerg kirkegardsnur genopret (OMF) 0,5 0
TMF1703 Smedetoften (OMF) 4,5 0
TMF11028 Frederiksborgvej, trafikal foroed OMF 8,4 0
TMF11056 Rentemestervej industrikv udv.pl (OMF) 0,3 0
Omradefornyelse Kulbanekvarteret (2 projekter) 16,2 -0,8
TMF1648 Omradefornyelse Kulbanetorvet 16,9 0
TMF11069 Kulbaneparken, Kunstlandskab -0,7 -0,8
Omradefornyelse Sydhavnen (4 projekter) 37,7 -0,5
TMF1526 Omradefornyelse Sydhavnen 23,3 -1,0
TMF10867 Steggade Borgbjergsvej 5,4 0,5
TMF1760 Pioparken (OMF) 3,0 0
TMF1702 Karens Minde Aksen (OMF) 6,0 0
Omradefornyelse Indre Norrebro (4 projekter) 241 -9,3
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TMF1519 Omradefornyelse Indre Ngrrebro 17,7 -9,7
TMF1757 Veevergade (OMF) 0,9 0,4
TMF1737 Griffenfeltsgade (OMF) 1,9 0
TMF1759 Hans Tavsens Park OMF 3,6 0
Ovrige projekter fra tidl. omradefornyelser 17,0 -2,8
TMF10058 Enghaveparken 4,8 -01
TMF10484 Steerevej, gren omdannelse 1,7 -2,7
TMF11053 Valby sikker skolevej foranalyse (OMF) 0,5 0

2.4 lgangvarende projekter

Tabel 2.3 viser de igangveaerende omrédefornyelsesprojekter i Kebenhavn. Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen har i gjeblikket fire igangvaerende omrddefornyelsesindsatser i Kgbenhavns undsatte byomréader:
Skjolds Plads, Bispebjerg Bakke, Bispeengen og Senderbro, jf. kort pa side 3. Der gennemfgares ligele-
des en tvaergdende evaluering af omréadefornyelsesindsatsen, som har Epinion pa som ekstern radgi-
ver og forventes afsluttet ved arsskiftet 2025/2026.

Herudover er der 15 igangveerende projekter med byfornyelsesmidler fra omradefornyelser, hvor det
lokale sekretariat er lukket og den lokale indsats afsluttet. Der kan fx veere tale om anleegsprojekter, hvor
tidsplanen er blevet justeret fordi projektet undervejs har faet tildelt budget- eller fondsmidler, eller
fordi de anleegges i synergi med andre igangvaeerende TMF-projekter (fx genopretnings- eller sky-
brudsprojekter).

Tabel 2.3 Igangvaerende Omrddefornyelsesprojekter

Antal aktive Frigivet udgift til aktive

rojekter . kr. BR dato

Igangvaerende Omradefornyelser

Omradefornyelsen ved Skjolds Plads 3 78,7 16-12-2021 Narrebro
Omrédefornyelse Bispebjerg Bakke 6 81,1 03-02-2022 Bispebjerg
Omradefornyelse Bispeengen 1 59,1 30-11-2023 Narrebro
Omrédefornyelse Senderbro 1 59,1 22-08-2024 Amager Vest
@vrige projekter

Ekstern evaluering 1 1,0 30-11-2023 -

Igangvaerende anlaegsprojekter med Omradefornyelsesmidler

Igangveerende anlaeegsprojekter m.
Omrédefornyelsesmidler

15 79,0 n/a -




3. Bygningsfornyelse

Bygningsfornyelsen arbejder med renovering og fremtidssikring af byens boliger. Indsatsen admini-
strerer puljer og samarbejder med andelsforeninger, ejerforeninger og private udlejningsejen-
domme for at ksbenhavnerne har adgang til sunde og sikre boliger, understatte gren omstilling og
fremtidssikre byens hverdagsarkitektur.

3.1 Resumé

Der kan i 2025 disponeres op til 148,3 mio. kr. til nye projekter indenfor bygningsfornyelse (jf. tabel
3.1). | forbindelse med politisk behandling af et nyt administrationsgrundlag vil forvaltningen indstille,
at en del af midlerne anvendes til indsatser som skal understgtte boligforeningernes handlekraft ift. at
igangseette renoveringer og vedligehold. Herudover vil en raeekke ejendomme som saedvanligt blive
indstillet til at modtage stotte til renovering gennem byfornyelsesrammen.

| 2024 er en raekke bygningsfornyelser afsluttet og regnskabsforklaret politisk (fer/efter billeder pa si-
den herunder). Som saedvanligt har forvaltningen ogsé annulleret nogle projekter, hvor en ejendom
ikke leengere gnskede at modtage stotte. Antallet af annulleringer er stadig pavirket af de hgje renter
og priser indenfor byggeriet, som fik foreninger til at udskyde renoveringsprojekter. Med den nye gko-
nomistyringsmodel vil annulleringer blive afregnet som mindreforbrug (tabel 3.1), som herefter gen-
udmentes til nye ansggere. Herudover bliver byfornyelsestilskud som tilbagebetales til kommunen
ifm. salg af en ejendom Igbende placeret pd en Opsamlingskonto, hvorfra midlerne ogsa genudmen-
tes.

Igangvaerende projekter under bygningsfornyelsesindsatsen teeller 56 helhedsrenoveringer, samt sa-
ger under Stgjpuljen og Toiletpuljen. Forvaltningen vil indstille en forleengelse af toiletpuljen indenfor
det nuveerende budget, da den udlgber i 2025. Bygningsfornyelsesindsatsen rummer ogsé bl.a. Kli-
mafacade+ projektet, en opsegende solcelleindsats (Budget 2024), Partnerskabsaftalen med Christia-
nia samt en raekke EU-finansierede projekter som understatter arbejdet med at fremtidssikre byens
eksisterende boligmasse.

Tabel 3.1 Midler som kan disponeres til nye projekter indenfor bygningsfornyelse (mio. kr.)

Arlig bevilling

Bevilling overfort fra tidligere ar 0 0 0
Mer-/mindreforbrug*** 42,5 50,2**

Opsamlingskonto 7,7

1 alt, tilgeengelig til disponering 148,3 98,1 98,1 98,1

* Periodisering af midlerne er fire ar efter aret hvor de er tilgeengelige for disponering.
** Sum af tidligere ar kan disponeres via beslutninger i 2025 eller efterfalgende ar
*** Mer/mindreforbrug er i 2024 er opgjort samlet for hele rammen jf. kapitel 5. Det opgeres pa indsatsniveau fra 2025.

Udvalgte afsluttede bygningsfornyelser fra 2024

FOR/EFTER: K|rkegardsve] 12/Ndr. Rese Vej 1-1A F@R/EFTER: Ngrrebrogade 202 / Bragesgade 2-4
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3.2 Forventede kommende projekter
Dette afsnit redeger for forventede kommende politiske indstillinger omkring bygningsfornyelse.

Forvaltningen forventer, at der via to indstillinger afseettes midler fra byfornyelsesrammen til nye pro-
jekter. Medio 2025 forelaeegges et nyt administrationsgrundlag for bygningsfornyelsespuljerne for Tek-
nik- og Miljgudvalget, pa baggrund af en tidligere drgftelse (TMU 3. februar 2025). | den forbindelse
vil forvaltningen samtidig indstille, at der afsaettes midler til en styrket forhandsdialog samt opsggende
indsats overfor boligejendomme som falder indenfor bygningsfornyelsens malgruppe. Som del af et
nyt, fierde fokusomrade i indsatsen under overskriften “Styrke boligforeningernes egen handlekraft” vil
dette vil bl.a. understotte et foreslaet initiativi kommende Klimahandleplan omkring ikke-professio-
nelle boligejendomme (initiativ 3.4). Herudover vil den érlige indstilling om tildeling af statte til byg-
ningsfornyelse af hele ejendomme som vanligt blive forelagt udvalget ultimo 2025.

Herudover forventes udvalget at tage stilling til to sager uden direkte gkonomiske konsekvenser. Ind-
stillingen om et nyt administrationsgrundlag medio 2025 vil dels fastsaette de overordnede rammer
for bygningsfornyelsespuljerne, og dels indeholde et opdateret administrationsgrundlag for den eksi-
sterende Stgjpulje (TMU 7. november 2024). | efteraret 2025 vil Teknik- og Miljgudvalget ogsé blive
forelagt en status samt indstilling om forlaeengelse af Toiletpuljen (22. August 2018), som ellers vil ud-
lzbe i indeveaerende ar.

3.3 Afsluttede projekter i 2024
Tabel 3.2 viser de projekter, som er endeligt regnskabsforklaret overfor Borgerrepraesentationen i
2024.

Der har veeret et vist frafald af sager fra seerligt 2022-2023. Det er normalt, at en vis andel af ejendom-
mene aflyser, reviderer eller udskyder deres projekt og derfor frafalder deres ansggning. Seerligt disse
ansggere har formentlig veeret pavirket af stigende renter, som har eendret de gkonomiske forudseet-
ninger som var grundlag da de planlagde projektet. Derfor kan de have valgt at udskyde en renovering.

@konomistyrings-praksis er eendret, sa den enkelte helhedsrenovering nu regnskabsforklares enkelt-
vis. Tidligere blev et helt &rs ansggere regnskabsforklaret samlet. Derfor er der afsluttet mange aldre
sager som fremgar under overskriften "Regnskabsoprydning”, mens en del sager som er afsluttet i

2024 forst regnskabsforklares i 2025. De fremgar af tabel 3.3.
Tabel 3.2 Regnskabsforklarede bygningsfornyelsesprojekter i 2024
Tilbagefort til
byfornyelses-

Ar for Tilsagn om rammen

tilsagn stotte (mio. kr.) (mio. kr.)
Helhedsrenoveringer 41,9 0,4
Kirkegérdsvej 12/Ndr. Rese Vej 1-1A 2017 21 0,2 Amager Vest
Ngrrebrogade 202 / Bragesgade 2-4 2018 2,6 0 Ngrrebro
Viborggade 72A-B 2018 2,2 0,1 QDsterbro
?g\agerbro Torv 5/ Nordlandsgade 18- 2020 2.2 0 Amager @st
Lille Strandstreede 18 2020 2,6 0 Indre By
Overgaden oven Vandet 34 2020 2,2 0 Indre By
Gammel Kalkbreenderi Vej 56 2021 0,7 0 Dsterbro
Vigerslevvej 310 - 344 2021 8,1 0,1 Valby
Nansensgade 75 - 75 A 2021 2,4 0 Indre By
-
Puljer og lobende indsatser 19,9 2,8
Stejpulje 2018 2018 19,9 2,8 Hele Byen
Frafald og annullering af ansegninger 65,6 65,6
Bygningsfornyelser 2018 (1sag) 2018 6,6 6,6
Bygningsfornyelser 2021 (1 sag) 2021 0,9 0,9
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Bygningsfornyelser 2022 (6 sager) 2022 442 442
Bygningsfornyelser 2023 (8 sager) 2023 13.9 13.9
Regnskabsoprydning 153,8 60,6
Tidligere afsluttede helhedsrenoveringer (24 sager) 120,8 27,6
Tidligere annulleringer af helhedsrenoveringer (6 33,0 33,0
sager)

3.4 lgangvaerende projekter

Tabellerne herunder viser igangvaerende projekter indenfor bygningsfornyelsesindsatsen i Keben-
havn. Tabel 3.3 viser projekter finansieret p& byfornyelsesrammen, mens tabel 3.4 viser projekter som
finansieres eksternt eller via budgetmidler.

Der erialt 56 igangvaerende helhedsrenoveringssager, samt sager i bade toiletpuljen og stgjpuljen.
Bygningsfornyelsen star herudover for Boligkommissionen, samt en raekke indsatser med klimafokus
sdsom Klimafacade+, den opsggende solcelleindsats og klimamedarbejdere i omréddefornyelserne.
Indsatsen suppleres af en raekke eksternt finansierede projekter, som understgtter arbejdet med gren
omstilling af bygningsmassen i samarbejde med de kgbenhavnske boligforeninger og borgere.

Den forste stgjpulje fra 2017 samt 16 helhedsrenoveringer afsluttede, men endnu ikke endeligt regn-
skabsaflagt overfor Borgerrepraesentationen. Helhedsrenoveringer regnskabsafleegges enkeltvis. Pul-
jer regnskabsforklares samlet, nér den sidste sag er endeligt afsluttet.

Tabel 3.3 Igangvaerende projekter i Bygningsfornyelsen, finansieret via byfornyelsesrammen

Dato vedtaget
Antal aktive  Bevilling til aktive iBorgerreprae-

Projekt sager* sager (mio. kr.) sentationen
Helhedsrenoveringer
Bygningsfornyelser 2018 1 4,2 22-11-2018
Bygningsfornyelser 2020 7 79,4 10-12-2020
Bygningsfornyelser 2021 7 40,8 16-12-2021
Bygningsfornyelser 2022 12 104,6 15-12-2022
Bygningsfornyelser 2023 17 135,5 01-06-2023/

14-12-2023
Bygningsfornyelser 2024 12 102,1 12-12-2024
Bygningsfornyelser afsluttede 16 16,7 2017-2023
(mangler regnskab til BR)
Puljer
Toiletpuljen 60 50,0 22-08-2018
Stejpuljen 2017 (afsluttet, mangler regnskab til BR) 0 38,6 30-11-2017
Stejpuljen 2022-2024 15 40,0 16-12-2021
Stejpuljen 2025-2027 24 60,0 07-11-2024
Lebende indsatser, projekter og andet
Boligkommissionens virke n/a 6,4 Lebende
Christiania Partnerskabsaftalen 14,0 02-02-2017/

02-02-2023
Klimafacade+ (Klimakarréen, Bygningsfornyelse andel) ** 4,6 04-10-2012
BECKON medfinansiering 0,1 22-09-2022
(til EU finansieret projekt)

*pr. 31. december 2024. | puljer inkluderer antal aktive sager bade tilbud og tilsagn om statte.
** Klimafacade+ er en del af projektet “Klimakarréen” som er delt med Gardhaver (se tabel 4.3)

Tabel 3.4 Igangvaerende projekter i Bygningsfornyelsen, som ikke er finansieret via
byfornyelsesrammen

Projekt- Udgifts-budget Finansierings-
Projekt periode (mio. kr.) kilde BR dato
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Eksternt finansierede projekter

EnergitjekketKBH (CEFUR) - opse@gende indsats
overfor dérligt energimaerkede ejendomme

KINETIC - undersgge mulighederne for at etablere
energifaellesskaber i Kebenhavn

BECKON - kompetenceopbygning til at arbejde
med energifaellesskaber i praksis

COPE - lokal gren omstilling i Omradefornyelsen
Senderbro og vidensnetveerk med andre EU byer

LIFE ACT - skalering af viden og erfaring mhp.
reduktion af energiforbrug i bygninger

HANDS-ON - facilitering af lokal klimahandling
igennem boligforeninger

Budgetfinansierede indsatser
Klimamedarbejdere i omradefornyelser

Borgerneer solcelleindsats

2021-2025
2022-2025

2023-2026

2024-2025

2025-2032

2025-2028

2023-2026
2024-2027

171
0,7

2,0

2,3

4,8
8,9

Den Europeaiske
Investeringsbank
EU LIFE
EU LIFE
EU URBACT

EU LIFE

EU LIFE

Budget 2023
Budget 2024

14-10-2021
01-09-2022

22-09-2022

21-09-2023

06-03-2025

30-04-2025

Herudover har enheden projektledelse af Bylivsgadepuljen samt indsatsen omkring Pusher Street pa
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Christiania. Dette sker pa baggrund af erfaringer med byfornyelse og puljeadministration, samt syner-
gier til den eksisterende partnerskabsaftale med Christiania som bl.a. indeholder bygningsfornyelse af

Fredens Ark.



4. Gardhaver

Formalet med gardhave-indsatsen er at etablere feelles gardhaver i nedslidte og eeldre karréer, der
giver beboere lokale granne opholds- og legearealer og optimerer de praktiske funktioner sGsom cy-
kelparkering og affaldshéandtering. Indsatsen sikrer, at de private arealer bidrager til at indfri kom-
munens politikker om lgft af udsatte byomrader, klimatilpasning, bynatur og baeredygtighed.

4.1 Resumé

Der kan i 2025 disponeres op til 37,9 mio. kr. til nye feelles gardhaveprojekter. Belgbet indeholder den
arlige bevilling fra byfornyelsesrammen plus tidligere uforbrugte midler (jf. tabel 4.1), og vil blive an-
vendt til at igangseette udviklingen af projektforslag samt til etableringen af feelles gardhaver. Forvalt-
ningen forventer at udmente belgbet til nye projekter som igangseettes via projektpakker i 2025-2026.

Konkret forventer forvaltningen i 2025 at indstille til etableringen af to faelles gardhaver samt en pro-
jektudviklingspakke 2025 som igangseettelser udviklingen af tre nye gardhaveprojektforslag i samar-
bejde med beboernei karréen.

| 2024 er ni gardhaveprojekter blevet regnskabsforklaret politisk, bl.a. en feelles gardhave pa Natterga-
levej (NV), vist herunder med fer/efter billede (jf. tabel 4.2). Projekterne havde faet politisk tilsagn i
perioden 2015-2020.

Igangveerende projekter under gardhaveindsatsen teeller syv udviklingsprojekter (vedtaget i Projekt-
udviklingspakke i 2021 og 2022) og syv projekter i etablering (jf. tabel 4.3).

Tabel 4.1 Midler som kan disponeres til nye projekter indenfor faelles gardhaver (mio. kr.)

Arlig bevilling

Overfert fra tidligere ar 0 0 0 0
Mer-/mindreforbrug*** 11,8 11,8%*

Tveergdende udgifter -0,2 -0,2 -0,2 -0,2
1 alt, tilgeengelig til disponering 37,7 25,9 25,9 25,9

* Periodisering af midlerne er fire ar efter aret hvor de er tilgaeengelige for disponering.
** Sum af tidligere ar kan disponeres via beslutninger i 2025 eller efterfelgende ar.
*** Mer/mindreforbrug er i 2024 er opgjort samlet for hele rammen jf. kapitel 5. Det opgeres pa indsatsniveau fra 2025.

FOR/EFTER: Ny feelles gardhave pa Nattergalevej i Nordvest (BK1438 Nattergalen)
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4.2 Forventede kommende projekter

| lobet af 2025 forventer forvaltningen at indstille, at der etableres to nye, feelles gardhaver fra en tidli-
gere Projektudviklingspakke 2021 (som indeholdt seks udviklingsprojekter). Gardhaverne ligger pa
Statholdervej-Tagensvej og i Haraldsgarden pa Haraldsgade-Fafnersgade.

Projektforslaget for Statholdervej-Tagensvej har veeret i hering blandt beboerne hen over arsskiftet
2024-25, og den viste klar, lokal opbakning. Forslaget indstilles til politisk behandling i foraret.

Projektforslaget for Haraldsgarden forventes at komme i hgring blandt beboerne i foraret. Forslaget
forventes indstillet til politisk behandling til efteréaret 2025.

Sammen med indstillingen vedr. Statholdervej-Tagensvej vil forvaltningen indstille igangsaettelse af
Projektudviklingspakke 2025, som skal udvikle tre gardhave-forslag til Sortedam Karréen, Donaugade
og H.V. Rolsteds Vej. Disse tre udviklingsprojekter er de sidste gardhaver, der igangseettes fra den ven-
teliste, som blev lukket for nye ansegere i 2019 (jf. TMU 19. november 2018). Det forventes at projekt-
forslagene fra Projektudviklingspakke 2025 indstilles til etablering i ultimo 2026/primo 2027.

Fremover forventer forvaltningen &rligt at igangsaette udviklingen af tre-fire nye gadrdhaveprojekt-for-
slag, herunder fra nye garde pé ventelisten, der blev gendbnet for optag i 2024 (jf. TMU 6. maj 2024).
Det er desuden forventningen, at der fremover Iebende er tre-fem feelles gardhaver i etablering.

4.3 Afsluttede projekteri 2024
Tabel 4.2 viser de projekter, som er endeligt regnskabsforklaret overfor Borgerrepraesentationen i
2024.

Tabel 4.2 Regnskabsforklarede gdrdhaveprojekter i 2024

Tilbagefort til

Ar for Tilsagn om stotte byfornyelses-

tilsagn (mio. kr.) rammen (mio. kr.)
BK1416 Cityringen 2015 3,4 -0,4 Indre By
BK0477 @stbanegade 2016 3,4 -2,0 Dsterbro
BKO771Boyesgade 2017 53 -2,4 Vesterbro
BKO609 Gl. Ladegard 2017 51 -5,4 Ngrrebro
BK0O607 Mglle Allé 2018 6,2 -0,5 Valby
BK1438 Nattergalen 2018 8,3 -0,5 Nordvest
BK1218 Bredahlsvej 2018 4,2 0,3 Valby
BK1190 Livjeegergade 2018 3,2 0,1 Dsterbro
BK1531 Beethovensvej 2020 2,9 0,3 Sydhavnen

4.4 lgangvaerende projekter

Tabel 4.3 viser de igangveaerende projekter i Kebenhavns Gardhaver. Der er bade projekter, som er i
udviklingsfasen og projekter under etablering. Flere projekter er i afslutningsfasen, og forventes at
kunne regnskabsforklares i indevaerende regnskabsar.

Tabel 4.3 Igangveerende felles gardhaveprojekter

Antal aktive Frigivet udgift til aktive

sager* sager (mio. kr.) BR dato

Projektudviklingspakker

Gérdhaver, projektudvikling 2021 3 1,8 03-06-2021
Gérdhaver, projektudvikling 2022 4 1,6 25-08-2022
Gérdhaver, projektudvikling 2024 3 1,5 07-11-2024

Projekter, i etablering
30,5 04-10-2012

Gérdhave, Klimakvarter Skt. Kjelds Kvarter
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BK01719 Rantzausgade-Kapelvej

Klimakarréen** 12,5 04-10-2012
BK0499 Nyrnberggade 10,8 27-04-2017
BKO0732 Bartolinsgade 8,9 13-12-2018
BKO144 Elbagade 44 07-11-2024
BK0067 Blamejsegarden 9,0 07-11-2024

4,0 07-11-2024

*or. 31. december 2024.

** Klimakarréen er et delt projekt mellem Gardhaver og Bygningsfornyelse (Klimafacade+gdrdhaveprojektet)

Derudover er der mindre sager og afklaringer ifm. afsluttede anlaegsprojekter, herunder fx dialog med

brandmyndigheder og lign.



5. @konomistyring af byfornyelsesrammen

5.1 Resumé

Der er afsat arlig bevilling pd i alt 163,4 mio. kr. til finansiering af de tre byfornyelsesindsatser. Belgbet
har veeret ueendret siden 2017, hvilket svarer til et veerditab pé 23,6% péa grund af inflation. Fra 2025
indfgres en ny bevillingsstruktur med henblik pa at gere styringen pd omradet mere gennemsigtig.
Bevillingen til byfornyelse underopdeles i tre omréder, hvor mer- eller mindreforbrug i regnskabsaf-
sluttede projekter, annulleringer samt tilbagebetaling af tilskud Igbende tilbagefares. Indenfor hvert
omrade anvendes tilbageferte midler til at finansiere merforbrug i andre projekter samt igangsaette
nye projekter. Dette bevirker samtidig, at praksis med overudmentning pad rammen endeligt er afviklet
fra og med 2025. Den nye bevillingsstruktur er illustrereti figur 5.1.
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Figur 5.1, Visualisering af den nye bevillingsstruktur for byfornyelsesrammen

5.2 Kort om byfornyelsesrammen

Kgbenhavns Kommunes byfornyelsesindsats bestar af tre dele. Omradefornyelse, gardhaver, og byg-
ningsfornyelse. Indsatserne finansieres via byfornyelsesrammen (BR 21. august 2014). Der er arligt
afsat163,4 mio. kr., fordelt med 16 pct. til gardhaver, 24 pct. til omradefornyelse og 60 pct. til byg-
ningsfornyelse (BR 30. marts 2017). Den arlige bevilling reguleres ikke i takt med inflationen (p/I-re-
gulering) og har derfor vaeret ueendret siden 2017.

Erfaringsmaessigt gar der nogle ar fra det tidspunkt, hvor TMU disponerer midler til byfornyelsespro-
jekter, til forbruget faktisk afholdes. Derfor disponerer TMU midler, der ligger i det fjerde ar efter det
aktuelle regnskabsar. Det betyder, at de midler, som er til radighed for disponering i 2025, disponeres
fra 2029-rammen.



Byfornyelsesredegerelse 2025 15

5.3 Lobende aktivitetsnedgang som falge af inflation

| modsaetning til andre anlaegsbevillinger foretages der ikke automatisk pris- og lenregulering (p/I-
regulering) af bevillingen Byfornyelse. Den arlige ramme péa 163,4 mio. kr. reguleres heller ikke, da
dette ikke i 2017 indgiki indstillingen i forbindelse med udfasning af statsstette til byfornyelse i de
stgrre byer (BR 30. marts 2017). Rammen bliver derfor Igbende mindre veerd, hvilket medfarer et fal-
dende aktivitetsniveau.

Inflationen har i perioden 2017-2024 veeret pa 23,6% jf. Statens Byggeomkostningsindeks, som bade
gardhaver og bygningsfornyelse reguleres efter i henhold til Byfornyelsesloven. Figur 5.2 viser den
andel af inflationen, som ville have veeret hhv. deekket og ikke daekket, hvis der havde veeret kommunal
p/| regulering siden 2017. Den grenne del af sgjlerne viser aktivitetsniveauet ift. 2017, nu og fremskre-
vet frem til 2030.

Figur 5.2, Nedgang i aktivitetsniveau som falge af inflation pd byfornyelsesrammen
m Inflation ikke deekket af kommunal anleeg p/I (byggeomkostningsindeks for boliger)

m Andel af inflation som ville have vaeret daekket af kommunal anlaeg p/I-regulering

m Aktivitetsniveau (2017-priser)

123 mio. 111 mio.

2017 2024 2027 2030

*Bdde byggeomkostningsindeks og anlaegs p/I er estimater efter 2024 (3,2% arligt).

Konsekvenserne forventes at veere:

e Omradefornyelser: En gennemsnitligt omradefornyelse med et budget pa 60 mio. kr. vil sam-
menlignet med 2017 have et veerditab pa 18,2 mio. kr.i 2030 som felge af inflationen (kom-
munalt anleeg p/1).

e Gardhaver: Stottesatser til gardhaver er bestemt ved lov og reguleres lgbende efter bygge-
omkostningsindekset. Dette er i perioden 2017-2024 steget med 23,6%, med en heraf fal-
gende aktivitetsnedgang.

¢ Bygningsfornyelse: Da stotten til bygningsfornyelse som udgangspunkt er en procentdel af
de samlede omkostninger (dog med et max belgb per lejlighed) forventes en aktivitetsned-
gang, der svarer til byggeomkostningsindekset, som steg med 23,6% fra 2017 til 2024. Alt an-
det lige svarer dette til en reduktion fra renovering af ca. 1000 boliger i 2017 til 771 boliger i
2023 og 618 boligeri 2030.
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5.4 Ny bevillingsstruktur for byfornyelsesomradet
Med virkning fra 1.januar 2025 har forvaltningen implementeret en ny bevillingsstruktur for "Byforny-
else, anleeg”. Den nye model gger gennemsigtigheden pad omradet og bygger pa tre hjgrnesten:

1. Den varige bevilling til byfornyelsesrammen er opdelti tre konti, én for hvert af indsatsomra-
derne: Bygningsfornyelse, omréddefornyelse og gardhaver.

2. Hvertindsatsomrade har konti til afregning af mer-/mindreforbrug.

3. Hvertindsatsomrade har opsamlingskonti til tveergdende udgifter og evt. indteegter, som |-
bende regnskabsafleegges og afregnes med kontiene til mer-/mindreforbrug.

Selvstandige konti for hvert indsatsomrdde

Hidtil har den faste, arlige bevilling pa 163,4 mio. kr., vaeret styret som én samlet ramme. Med virkning
fra1.januar 2025 har forvaltningen delt bevillingen i tre selvstaendige konti svarende til den politisk
besluttede fordeling af midlerne (BR 30. marts 2017). Det betyder, at budgetterne pa de tre omrader
er transparente, da det til enhver tid kan opgeres, hvor stor en del af budgettet der er udmentet. Hvis
TMU ikke udmenter alle de midler, der er afsat til de tre indsatsomrader i et givent ar, overferes rest-
midlerne til de pdgeeldende omréder i efterfelgende ar. Dette kan blandt andet vaere nedvendigt i for-
hold til igangseettelse af omradefornyelser, som har et budget, der overstiger ét ars bevilling.

Afregning af mer-/mindreforbrug

Tidligere er mer- eller mindreforbrug fra regnskabsaflagte eller annullerede projekter blevet tilbage-
fert til den samlede byfornyelsesramme. For at skabe en mere gennemsigtig gskonomistyring er der
ved opdelingen af den faste, &rlige bevilling oprettet konti, der afregner mer- /mindreforbrug inden-
for hver indsats.

Mindreforbrug kan anvendes til at deekke merforbrug i projekter, der er gkonomisk nedlidende, eller
bruges til at finansiere nye byfornyelsesprojekter. Denne lzbende afregning sikrer en mere fleksibel
anvendelse af midlerne og eger gennemsigtigheden, da saldiene opggres lgbende. | seerligt byg-
ningsfornyelsesindsatsen sker der Igbende annulleringer af projekter, og med den nye afregningsmo-
del kan disse midler hurtigere gendisponeres til at statte nye ansegninger. Forvaltningen vil fremad-
rettet rapportere pé saldi i anleegsoversigterne.

Opsamlingskonti og tvaergdende udgifter

Der er oprettet separate konti for hver indsats til afholdelse af tveergdende udgifter. Dette kan fx veere
udgifter til tinglysning eller juridisk bistand. Indenfor bygningsfornyelser er der ogsa en opsamlings-
konto til at modtage tilbagebetalt statte. Den anvendes, hvis indenfor 20 ar sker salg af ejendomme,
som har modtaget byfornyelsesstgtte. Hermed sikres en administrativ styring i forhold til allerede af-
sluttede projekter.

Opsamlingskontiene vil fremover blive regnskabsaflagt érligt og derefter afregnet med kontiene til op-
samling af mer-/mindreforbrug.

5.5 Indsatsomradernes startsaldi (fordeling af samlet mer-/mindreforbrug)

| forbindelse med implementeringen af den nye bevillingsstruktur er der gjort status péd udmentnin-
gen af midler fra byfornyelsesrammen gennem érene. Status viser, at der samlet set er akkumuleret
uforbrugte midler for 70,8 mio. kr. Midlerne er fordelt mellem de tre omrader i henhold til den politisk
besluttede fordelingsnegle (BR 30. marts 2017), jf. tabel 5.1. Disse midler fremgar i de foregédende ka-
pitler under hver indsats som "mer-/mindreforbrug” (tabel 2.1, 3.1 og 4.1).

Tabel 5.1. Omrdadernes budgetter ved opstart af ny bevillingsstruktur

Fordeling af historisk
Politisk besluttet Arlig bevilling uforbrugte midler

Indsatsomrade fordeling, pct. (mio. kr.) (mio. kr.)
Bygningsfornyelse 60 % 98,1 42,5
Omréadefornyelse 24 % 39,2 17,0
Gardhaver 16 % 26,1 11,3
1 alt 100 % 163,4 70,8
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5.6 Afvikling af overudmentning pa byfornyelsesrammen

Fra og med 2025 laves der ikke leengere overudmegntning pé byfornyelsesrammen. 1 2017 gav Borger-
repraesentationen mulighed for en lgbende overudmentning svarende til 15% af den samlede arlige
bevilling, med henblik pa at undgé utilsigtet akkumulering af ikke-forbrugte midler som falge af annul-
lerede projekter (BR 30. marts 2017).

Historisk har der fx i perioder med stigende renter eller anden gkonomisk usikkerhed vaeret annullerin-
ger af iseer bygningsfornyelser. Dette kan ske hvis boligejendommens udgifter til medfinansiering er
steget, eller beboernes betalingsevne er faldet, siden projektet blev besluttet. Dette kan medfare en
udskydelse af projektet, og dermed en annullering af tilskuddet.

Overudmentning indebeaerer imidlertid en risiko. Hvis annulleringer af tilskud ikke felger med i samme
tempo som overudmentningen, akkumulerer kommunen en gkonomisk forpligtelse. | forbindelse
med udviklingen af den nye bevillingsstruktur vurderer Teknik- og Miljgforvaltningen, at praksissen
med overudmentning ber afvikles. | stedet opsamles mindreforbrug og indstilles til anvendelse i nye
projekter. Dette skaber en bedre styring af bevillingerne.

Afviklingen andrer ikke pa den samlede bevilling til byfornyelse. Der er fortsat mulighed for at opret-
holde samme aktivitetsniveau som hidltil. Forskellen er, at udmegntning ud over rammen finansieres af
mindreforbrug fra allerede vedtagne projekter frem for af fremtidige bevillinger.



