Klima og Byudvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Besvarelse vedrorende dispensation til etageantal pa
alment boligbyggeri i Vejlands Kvarter

Medlem af Borgerrepraesentationen Mikkel Skovgaard (@) har den 17.
juni 2024 stillet felgende spergsmal til Teknik- og Miljgforvaltningen.

Spergsmal

I mine spgrgsmal til forvaltningen bad jeg desuden om en kopi af
dispensationsansggningen. Skal det forstds sddan, at bilag 1 udger
dispensationsansggningen? Eller fremsender | resten af materialet?

Svar

Forvaltningen beklager at dispensationsansggningen ikke kom med i
ferste omgang. Dispensationsansggningen er nu vedlagt dette svar
som bilag 1.

Svaret er offentligt tilgeengeligt pa https://www.kk.dk/politik/politiske-

udvalg/teknik-og-miljoeudvalget/politikerspoergsmaal-til-teknik-og-

miljoeforvaltningen

Karsten Biering Nielsen
Vicedirekter
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Emne Dispensation for antal etager,
lokalplan 599
Udformet af Lotte Vestergaard, fsb

-pa vegne af grundszelger
Projektselskabet FeelledBy og

grundkgber fsb
1. Baggrund for ansggning om dispensation fS b
Boligorganisationen fsb skal bygge almene boliger ovenpa en parkeringsplint i
byggefelt C1, beliggende i FeelledBy, pa Vejlands Allé.
Parkeringsplinten udggr derved fundament for den almene boligbebyggelse. byg

Parkeringsplinten projekteres og udfgres og ejes af Projektselskabet FalledBy.
Boligbebyggelsen ovenpa parkeringsplinten projekteres og udfgres og ejes af fsb.

I Ipbet af udviklingsprocessen for hhv. plint og bolighebyggelse har
parkeringsplintens vertikale placering i terran andret sig, fra fgrst at udggre en
nedgravet plint, svarende til en kaelderetage, til nu at vaere placeret med bund/
gulvkote i niveau med de omkringliggende koter for tilstédende gadeniveauer, og
dermed svare til en fuld stueetage.

Dette begrundet i primaert 2 forhold: niveaufri adgang til dagligvarebutik placeret i
parkeringsplintens nordlige ende, og udgravning til parkeringsplint svarende til en
keelderetage vil affgde handtering af meget store maengder forurenet jord.

Boligbebyggelsen ovenpa parkeringsplinten er fra start disponeret med hhv. 6, 5 og 18. marts 2023
4 etager boliger, i en nedtrapning af bygningshgjde fra byggefeltets nordlige ende

mod den grgnne korridor syd for byggefelt C1, jf. lokalplan 599.

Indenfor disse etageantal udfyldes den almene byggeret for byggefelt C1.

De 2 parter har pa ovenstaende grundlag valgt at sgge om dispensation fra

bestemmelser i lokalplanens paragraf 6, stk3, saledes det godkendes at det

samlede etageantal i byggefelt C1 udggres af hhv. 7, 6 og 5 etager, inklusiv

parkeringsplinten som udggr stueetage. Herved opretholdes den udlagte almene

byggeret for byggefelt C1.
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2. Bestemmelser, der sgges dispensation til:
Der sgges om dispensation til Lokalplan 599, Paragraf 6, stk3, c og d.

Stk. 3. Bebyggelsens hojde

a) Bygninger ma hojest vaere 24 m.

b) Bygninger i1 etage skal opferes i maksimum 4 m ekskl. tag
Bygninger i 2 etager skal opferes i maksimum 8 m ekskl. tag
Bygninger i 3 etager skal opferes i maksimum 12 m ekskl. tag
Byaninger i 4 etager skal opferes i maksimum 16 m ekskl. tag
Bygninger i 5 etager skal opferes i maksimum 22 m inkl. tag
Bygninger i 6 etager skal opferes i maksimum 24 m inkl. tag

Parkeringshuse og tagterrasser inkl. taghuse og teknikhuse er
undtaget fra bestemmelsen om maksimalt etageantal, men méa
maksimalt opferes i 24 m.

c) Bygninger i byggefelt A, vist pa tegning 5a, skal opferes i
5-6 etager.

d) Bygninger i byggefelt B, vist pa tegning 5a, skal opferes med ned-
trapning mod Falleden og den grenne korridor i 5-2 etager. Den
sidste bygning mod Falleden mé vare maks. 3 etager, dog mod
den grenne korridor maks. 4 etager.

i

Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsernes maximumhgjde for de samlede (plint + boligetager) hhv. 7, 6 og 5
etager, holder sig indenfor de i stk3, a og b angivne maximumhgjder, se bilag
(facader med hgjdeangivelser).

Der er i februar 2024 givet tilsagn fra Kgbenhavns Kommune om dispensation fra

lokalplan 599, § 6, stk 3c.
Med denne ansggning gnsker fsb at opna mulighed for at fastholde de mellem

grundseelger og fsb aftalte byggeretter, indenfor hele byggefelt C1, bade byggefelt
A ogB.
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Almene boliger i Feaelledby
Facader 1:300
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Nordic Office of Architecture



Til TMF og almene boliger, Kgbenhavns Kommune
| forbindelse med skema A ansggning
April 2024

Samlet redeggrelse, lokalplan 599
C1, Feelledby, fsb, almene boliger

Introduktion:

fsb opfarer i byggefelt C1 109 almene familieboliger ovenpa en af grundseelger
etableret parkeringsplint.

Nedenstaende redegarelser forholder sig til de af boligbyggeriet afledte
lokalplanbestemmelser.

Der indgas kgbs- og samarbejdsaftale mellem Projektselskabet Fzelledby og fsb,
hvor greenseflader for projektering, udfgrsel og drift/vedligehold bestemmes,
sammen med den gkonomiske fordeling afledt deraf.

Indhold:

Side 2: 83.3 + 3.4: Boligstgrrelser og feellesarealer
Side 5: 85.1 + 5.2: Bil- og cykelparkering

Side 6: 86.1 - 5: Bebyggelsens omfang og placering
Side 11: 8§7.2 - 4: Bebyggelsens ydre fremtraeden
Side 13: 88.1 + 8.6: Ubebyggede arealer
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Redeggrelse for boligstarrelser og feellesarealer
jf. lokalplan 599, 83, stk3 og stk4
Feelledby, byggefelt C1

Stk. 3. Boligsterrelser

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pa mindst 95 m? ved ny- Jf. 83, stk.3a:
byggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etage- Gennemshittet for de starste familieboliger (som udgar 56% af
arealet kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.
Ingen beliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling den samlede bebyggelse) udger 97m2, i variation mellem 87,4m2

af eksisterende boliger, mé& vaere mindre end 40 m2.

til 114,3m2, brutto.
b

~

Bestemmelserne gaelder for delomrade | under ét og beregninger i B ) . L
og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter Af de 79 traditionelle familieboliger udggres 12 af sakaldte "sma

bruttoetageareal. billige boliger’, som tilsammen udggar 645m2.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funkti-
onsevne eller seerlige sociale problemer.

d) Kravtil boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofallesska- Jf. 83, stk.3d:
ber. Disse boliger skal have en sterrelse pa mindst 65 m?igen- ) )
nemsnit. Ingen boliger mé veere mindre end 50 m2. Feellesarealer Der etableres 30 boliger i 2 ens bofeellesskabshuse, med 15

er lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes faelles ak-
tiviteter. Feellesarealerne skal udgaere mindst 12,5 % af arealet og
skal etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne. I gennemsnit er boliger i bofeellesskabshusene 74m2, i variation

e} Kravtil boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger, fra 1veerelses boliger p& 60mz2, til 2veerelses boliger p& 92m2
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2.

boliger i hvert hus.

i 9
f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale brutto, inkl. 12,5% faellesareal.

om erstatningsbyggeri for boliger pa samme matrikel kan Teknik- Feellesarealer i bofeellesskabshusene er disponeret i hhv.

og Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige )

bygnings- eller ejendomsmazessige forhold forhindrer opfyldelse feelleslokale med kekken i stueetagen, bryggerser pr. etage og
af kravene.

feelles adgangs-areal med vaskeri i stueetagen.
P& denne made understgtter fordelingen og funktioner af
feellesarelerne muligheden for som beboer at tilga feellesskabet i

starre eller mindre sociale feellesskaber.

fsb’s koncept for bofeellesskabsboliger i Feelledby:

Beboer-sammensaetning

Boligerne i bofzellesskabshusene er tiltaenkt mennesker med seerligt gnske om at dele og indga i stgrre
eller mindre faellesskaber, fx omkring en hobby, tema-feellesspisning eller blot at dyrke det gode sociale
naboskab.

Det kan veere singler eller par/deleforeeldre med 1-2bgrn, eller par uden bgrn.

Bofaellesskabshusene er disponeret med mindre boliger, fra ca. 60-92m2 brutto-areal, varieret mellem 1-
2 veerelser inkl. kgkken-alrum.

Hvert bofeellesskabshus indeholder 15 boliger. Tilsammen kan der teoretisk bo 30-35 beboere i et
bofeellesskabshus. Vores skan er dog, at der samlet vil veere imellem 20-25 beboere.

Hver bolig har eget kakken, tilpasset boligens starrelse/antal mulige beboere, og mindre badeveerelse.

Feelleslokale og feelles lobby/vaskeri i stueetagen

Begge bofeellesskabshuse har feelleslokale i stueetagen, med kegkken og adgang til flisebelagt ude-

terrasse i gardmiljget. Her er plads til ca. 20 spisende, eller 36 siddende pa stoleraekker til fx et foredrag
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eller intim-koncert.

Feelleslokalet kan huse det som beboerne selv initierer, fx bogklub, strikkeklub, foredrag, lille koncert,
husmgde, mindre bgrnefest, yoga, feellesspisning med seerligt mad-tema (fx sanke-, vegansk eller
arstids-bestemt menu).

Feellesskabet dannes af beboernes egne initiativer, og ikke pa et fast program, med fx er der ikke krav
om feellesspisning flere gange ugentligt. Denne form kraever at man som beboer bidrager og selv tager
ansvar.

Feelleslokalet kan opdeles i 2 mindre enheder, via et lyddeempende gardin, sa fx yoga eller anden mindre
pladskraevende aktivitet kan foregd i den modsatte ende end kakkenfaciliteten.

Ved siden af feelleslokalet ligger ankomstareal fra gardmiljget (lobby) med feelles vaskefacilitet for alle

husets beboere. Her mgdes man over vasketgjet i husets feelles bryggers.

Feellesbryggers pé alle etager

Alle familier har pa deres etage (1.-3.sal) tilgang til et feellesbryggers, hvis funktioner understgtter
praktiske og sociale ggremal, som ellers kunne foregd i boligen. Her kan man eksempelvis mgdes over
en medbragt bid mad eller kaffe, barnene kan lege med ler eller maling, feelles-lektie-café, spille braet
eller kortspil,- eller man kan rense fisk efter en feelles eller individuel fisketur.

Feellesbryggerser indrettes med starre bordplade med grovvask, etagens affalds-sortering indarbejdes
under bordpladen, samt feelles opbevaringsplads til fx strygebraet, stavsuger eller den store rgremaskine,
som alle pa etagen kan benytte sig af.

Affaldssortering opdeles sddan at man i sin bolig har bio- og restaffald, imens de resterende fraktioner

som pap, metal, papir og plastik sorteres i bryggerser.

Depotareal til hver bofeellesskabsbolig placeres ligeledes i bryggerset, i mindre aflukkede lodrette skabe
pa 1x1 x loftshgjden (ca.2,5m). Depoter designes med lukkede fronter, som et stort skab.

Det bliver et krav i husordenen, at beboerne pa hver etage sammen definerer drift af bryggerset, dvs.
regler for brug og fordeling af ansvar for fx renggring og turnusordning for affalds-handtering. Bgrnene pa

etagen vil dermed ogsa kunne indgd i en feelles ansvarsfordeling.

|
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Stk. 4. Fallesarealer Jf. 83, stk.4:
| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes fael- . . . 3
lesarealer for bebyggelsens beboere af sterrelsesordenen 1 % af brut- Der etableres for de 79 familieboliger i karrébebyggelsen et
toetagearealet. Disse arealer kan vaere falles for flere beb elser. . . o
9 99 feelleslokale i gadeplan (plinten) pa ca 85m2.
For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles Lokalet indrettes til en sakaldt “repair cafe”, med mindre veerktgjer
for andre bebyggelser.
og redskaber/maskiner til brug for reparation af fx mindre mgbler,
Kommentar . o . .
Faellesarealer for bebyggelsens beboere kan vaere flles vaskeri, din cykel eller dit tgj. Redskaber/maskiner opbevares i aflaselige
beboerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idreets- og sundheds-
. : skabe. Gulvet
fremmende funktioner og lignende.
Feelleslokalet indrettes sadet kan benyttes fleksibelt hen over

-

AN/ qadeplan : . . .

4 d dagnet. Indretningen bliver med flytbare arbejdsborde (med lasbare
hjul) og stabel-stole. Rummet kan opdeles med et lyd-gardin, som
muligger 2 forskellige aktiviteter samtidig. Der vil veere en fast
beenk og plads til garderobe. Der er er mindre te-kakken og adgang
til HC toilet, samt depot.

Feelleslokalet vil blive benyttet til den almene boligafdelings mader,
og vil kunne bookes til beboernes enten private eller feelles-
arrangementer, som fx mindre fest-fejringer med op til 30 spisende
geester, foredrag el. lign med stolereekker til ca. 40personer,
workshops osv.
Feelledby, arealskema, april 2024
ANTAL boliger,|
som ikke indgér i
i BRUTTO 1ALT SMA|
KS Type ANDEL AF ETM| ANTAL BOLIGER| elsen| BRUTTO AREAL| FORDELING *)| F/ELLES AREAL | INKL F/ELLES| | ALT BOLIGER| FAMILIEBOLIGER)|
BOFELL BER arealer * inkl.depot
x Bl ash 1 rum 1.-3.sal depot | bryggers 11%)| 18| 33 17,5 93 60| 957|
X Ba 2 rum stue-3.sal * B%| 8 65,3 17,5/ 53 92| 737
X B2b 2 rum l.sak3.sal * 6% 6 61 17,5 93 88| 527
X Bofelesskab: min 50 m2/ gns 65 m2 / 12,5 % felles 30| inkl 2 trapper i plint| 526 2220
Fallesarealer faellesareal 273 12,52%|
KARRE BBRarealer
trappe Smé familieboliger- ca. 50 m2 * inkLdepot
a Fa 2 rum stue 2%] 2 50| 21,0 1,29 223 165
b F2b 2 rum stue * 2% 2 60| 20,0 1,29 81,3 163|
c Fe 2 rum stue-5.sal * 7%] E 60| 13,0 1,29 743 594
a F2 gaviZ 2 rum stue * 1%] 1] 63 21,0 129 853 a5
a F2 gavl1 2 rum stue * m. indhak 1%] 1] 55,5 21,0 129 77,8 78|
b F2.1 2 rum stue * 1%] 1] 56| 20,0 129 773 77
C LF2.2 lille lig 2 rum stue-5.sal * 3 m2 depotpi 1. sal 3%| 6 32 13,0 1,29 46,3| 278
LF2.3 lille lig 2 rum 1.-5.5al * 3m2 3%| 5 45 14,1] 1,29 604 302
C LF2.4 lille lig 2 rum 1.sal * 3m2 depot pd 1. sal 1%| 1 51 13,0 1,29 65,3 65|
2 F2.6 2 rum stue * 1%] 1] 60,5 13,0 1,29 74,8] 75|
c F2.7 2 rum 1.sal* 1%] 1] 69,4 13,0 1,29 23,7 24
a Fla ig 3 rum 1.-5.5al * 9%| 8 75 21,0 1,29 973 778
b Fib 4% 4 75 20,0 1,29 96,3| 385
C Fic 4% 4 75 13,0 1,29 83,3 357
b F32 5%| H 71 20,0 1,29 923 461
C F33 ig 3 rum 2.-5.5al * 4% 4 76 13,0 1,29 90,3 361
C F3.4 ig 3 rum L.-5.sal * 4% 4 72 14.1] 129 7.4 350
C F35 ig 3 rum stue * 1%| 1 875 14.1] 129 102.9 103
a F3G1 ig 3 rum 1.-5.53l * m. indhak 4% 4| 70| 21,0| 129 923 369
a F3G2a ig 3 rum 1.-5.5al * 4% 4 78 21,0 1,29 1003 401
b F3 G2b ig 3 rum 1.-5.5al * 1%| 1 78 20,0 1,29 99,3 99|
b F4 4 rum 1.-5sal * 5% 4 90| 20,0 1,29 1113 445
b FA4G 4 rum stue-5.sal * 1%| 1 93 20,0 1,29 1143 114
b F4.1 4 rum stue-5.sal * 7%| 6 92 20,0 1,29 1133 680
52| 27| 5063 1807
Adgangsarealer 34 trapper 2’ 30m2 1020
Lobby | stueplan 180 6870 1807
Fallesareal udenfor bolig Repair cafe | plint a5 1,24%]|
Adgangsarealer i plint 6 trapper | plint 180
1380
I ALT BBR arealer 100% 109 9090
andel af etageareal 834 *}inkd gennemgangsrum | stueplan
[BOFELLESSKAB min. gn 65 m2 24%] 74| m2
[FAMILIEBOLIGER min. gn 95 m2 56%| 97| mz2
[EME FAMILIEBOLIGER max 50 % af 20%] &7 m2
@VRIGE FUNKTIONER / BR arealer: MY ANTAL: PLACERING: m2|
Varmecentral / elrum Plint 64
Cykelparkering / fradragsberettiget dpricomz  [3sa Plint 224
Cykelparkering [ ikke fradragsberettiget Stueetage + terrEn
Udenomsareal i konstruktion (depoter til 12 sma bolig| 1 sali karré 44
Depoter bofallesskab Indeholdt | bryggers
I alt BR inkl. arealer i plint ﬂﬁ‘ 9486
FRIAREAL 40% min. 3636|

Side 4 af 13




Redeggarelse for bilparkering og cykelparkering
jf. lokalplan 599, 85. stkl og stk2
Feelledby, byggefelt C1

Bilparkering, stk. 5.1:

Den lokalbestemte parkeringsnorm for boliger aflgftes af Projektselskabet Faelledby, i medfer af
grundkgbsaftalen indgaet mellem Projektselskabet Fzelledby og fsb.

fsb betaler herfor et parkeringsbidrag pr. m2 som en del af fsb’s entrepriseudgifter. Det vil veere
Projektselskabet Feelledby som ejer de ca. 36 bilparkeringspladser, som svarer til parkeringsnormen for

fsb’s byggeri.

Cykelparkering, stk 5.2:

| byggefelt C1 tilvejebringes cykelparkering jf. boligetagearealet:

9.090 m2/100 x 4stk = 364 cykelparkeringspladser, heraf 18 pladskreevende.

Fordeling af cykelparkeringspladser er jf. kgbsaftale imellem grundseelger Projektselskabet Faelledby og
fsb fordelt saledes:

98 af 364 cykelparkeringspladser etableres, ejes og driftes af Projektselskabet Fzelledby. De 98, heraf 4
pladskreevende, placeres i flexzoner omkring C1. Cykelparkering i flexzoner etableres uden overdeekning.
De resterende 266 cykelparkeringspladser etableres, ejes og driftes af fsb indenfor C1, som oplistet

nedenfor:

Lobbyer: 54 almindelige parkeringspladser. Der etableres cykelparkeringspladser i s&kaldte lobbyer = indgangs-arealer fra gardmiljget
til de i alt 6 trappeopgange i karré-bebyggelsen, med 9 pladser i hver lobby.

Overdeekkede skure i gardmiliget: 64 almindelige pladser (2 etager). Der etableres 2 overdaekkede skure (max. 25m2 hver) i

gardmiljget, med 2 etagers cykelparkering, med 32 pladser i hvert skur.

Gardmiliget, uden overdeekning: 9 cykelparkeringspladser + 3 pladskraevende =12 pladser

Cykellounge-arealer i plinten: 128 almindelige pladser + 11 pladskreevende = 139 pladser. Der etableres arealer i plinten kaldet

cykellounge (med direkte adgang fra gaden), indeholdende cykelparkering i 2 etager.

Opagrelse for procentfordeling af cykelparkeringen i og udenfor konstruktion:

Udenfor konstruktion: 98 i lokalgader + 12 i gardmiljget = 110 pladser = ca.30%
| konstruktion: 254 pladser = ca.70%

Cykellounge
iplinten

Cykellounge
i plinten

Plintplan Stueplan
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Redeggarelse for bebyggelsens omfang og placering

jf. lokalplan 599, 86 stk.1-5
Feelledby, byggefelt C1

§6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk.1. Bebysggelsens omfang
Det samlede bruttoetageareal for lokalplanomradet ma ikke overstige
219.000 m=2.

Stk. 2. Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa
tegning 5a.

b) Bebyggelse opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 5a. Dog méa
bygninger maksimalt have en facadelaengde pa 40 m uden tilba-
gerykning pa minimum 0,5 m.

c) Bebyggelse opferes med facade/gavl inden for den stiplede linje,

der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 5a. Bygninger méa
maksimalt have en facadelaengde pa 40 m uden frem- eller tilba-

gerykning pa minimum 1 m.
d) | byggefelt C ma der opferes maksimum én bebyggelse.

e) | byggefelt C1 ma der opferes maksimum to bebyggelser.

f) Altaner, karnapper, indgangspartier og lignende ma mod vej etab-
leres ud over byggefeltet og i den dybde, der er angivet i § 7, stk. 5.

g) Der skal placeres dbninger eller porte, som vist pa tegning 5b.
Abninger og porte skal vaere minimum 3 m i bredden og 4,5 m
ved placering af dobbelthej cykelparkering. Porte skal vaere mini-
mum to etager haje.
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Det er Projektselskabet Feelledbys ansvar at overholde det

Stk.2 a-f overholdes, se plantegning herunder

stk. 2g:

Den vestlige port er placeret indenfor zonen for porte og abninger,
som vist pa tegning 5.

Den gstlige port er forskudt mod syd iht tegning 5b. Der er opnaet

dispensation fra KK til eendret placering af port mod gst.
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Placering af bebyggelse, hhv. karrébebyggelse mod



Stk. 3. Bebyggelsens hojde

a)
k)

c)

o)

Bygninger ma hejest veere 24 m. Overholdes, se facadeopstalter m. mal

Bygninger i 1 etage skal opferes i maksimum 4 m ekskl. tag

Bygninger i 2 etager skal opferes i maksimum 8 m ekskl. tag

Bygninger i 3 etager skal opf@res i maksimum 12 m ekskl. tag Bygninger i 4 etager (+plint) er max 16m, ekskl. tag
Bygninger i 4 etager skal opfares i maksimum 16 m ekskl. tag
Bygninger i 5 etager skal opfares i maksimum 22 m inkl. tag
Bygninger i 6 etager skal opfares i maksimum 24 m inkl. tag

Bygninger i 5 etager (+plint) er max 22m, inkl. tag

Parkeringshuse og tagterrasser inkl. taghuse og teknikhuse er
undtaget fra bestemmelsen om maksimalt etageantal, men ma
maksimalt opferes i 24 m.

Bygninger i byggefelt A, vist pa tegning 5a, skal opferes i
5-6 etager. Der ansgges om dispensation fra paragraf 6, stk 3c og 3d,

Bygninger i byggefelt B, vist pa tegning 5a, skal opferes med ned- s3ledes der kan opfares i alt hhv. 5 etager i byggefelt B og
trapning mod Faslleden og den grenne korridor i 5-2 etager. Den

sidste bygning mod Faelleden ma vaere maks. 3 etager, dog mod 7 etager i byggefelt A.
den grenne korridor maks. 4 etager.

Skiftet mellem bygningsenheder ma maksimum indeholde to Der nedtrappes med 1 etage ad gangen, fra nord med i alt

etagespring. . . . . .
7 etager (inkl. plint) til mod syd 5 etager (inkl. plint).

Bygninger i byggefelt C, vist pa tegning 5a, ma hajst opferesi

3 etager.

Bygninger i byggefelt C1, som vist pd tegning 5a, mé hejst op-
feresi 2 etager.

Bygninger i byggefelt D, som vist pa tegning 5a, ma opfares i

4-6 etager.

Bygninger i byggefelt E og F, som vist pa tegning 5a, ma hejst op-
feresi 6 etager.

Bygninger i byggefelt G, som vist pa tegning 5a, ma opferes i
1stage. Plinten udger stueetagen i byggefelt C1, og udger en

Stueetagen (1. etage) skal opferes i minimum 3,2 m, inklusive hgjde pa 4,2meter. Plinten udger sokkel og

eventuel sokkel. fundament for den ovenpa liggende boligbyggeri.

Teknik eller andet der placeres pa tag skal placeres inde pa taget |
en afstand pd minimum 2 m malt fra facaden. Bygningshejden,

fastsat oven for, kan overskrides med op til 1,3 m for hvad angar Der udfgres som udgangspunkt ikke teknik pa taget.
teknik eller andet.

m) Husdybden ma maksimalt vaere 12 m malt pr. etage for boliger og

n)

18 m for erhverv. Undtaget herfra er bygninger i byggefelt D, E, F ) .
og daginstitutioner. Ungdomsboliger ma have en husdybde pa Bygninger i bade byggefelt A og B er 12 meter dybe.
13 m.

Bygninger i byggefelt C ma have et maksimalt grundareal pa
240 m?.
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Stk. 4. Det skra hgjdegranseplan

a) Bebyggelsens hgjde ma til mindst en side ikke overstige

1 x afstanden til boligbebyggelse og 1,5 x afstanden til erhvervs-

bebyggelse. Gavle overfor bolig eller erhverv er undtaget fra
bestemmelsen.

b) Ved gavle overfor hinanden og uden abninger skal afstanden
mellem gavlene vaere minimum 3 m.

¢) Bebyggelsens hgjde i byggefelt C og C1 ma ikke overstige
1 x afstanden til bolighebyggelse.

Alle bygninger overholder stk4 a-c, se tegninger.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 4 ¢)

EssvecsLse

e 24 m it ok3iptan

=

g §

fm |

S A0 20420029004 2000 42800 K 2900/

Al e m—
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Stk. 5.

Mindre bygninger
a) Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger pa hver hgjst 25 m?,

b) Der mé opferes én mindre bygning pa maksimalt 40 m? for enden
af vejtype b.

c) |byrum B og B1 ma det samlede areal til smabygninger i hvert
byrum ikke overstige 50 m2.

d) | byrum C-C2 og byrum D ma det samlede areal af smabygninger
i hvert byrum ikke overstige 50 m?.

e) | byrum A og Al ma det samlede areal af smabygninger ikke over-
stige 150 m?, som skal fordeles pa mindst tre bygninger.

f) Mindre bygninger ma hgjest vaere 1 etage. Dette gaelder ikke

fugletarn.
g) Materialer skal vaere i trae, metal og glas.

h) Bygningerne indgar i det samlede bruttoetageareal fastlagt i stk. 1.
Mindre bygninger kan vare pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekni-
ske anlag, legehuse, shelters, fugletarne og lignende.
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Der etableres 2 overdeekkede skurer til cykler i gardmiljget, pa
hver max 25m2.
Skurerne opbygges og bekleedes med tree.

Tage pa skure begrgnnes med sedum el.lign.



Redeggarelse for bebyggelsens ydre fremtreeden
jf. lokalplan 599, 87 stk.1-4
Feelledby, byggefelt C1
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Stk.1.  Facader

a) Facadematerialer skal vaere trae, metal, skifer, tegl eller natursten . o i .
og mé ikke vaere kraftigt lysreflekterende eller blzendende. Facademateriale pa bofeellesskabshuse: alu-sinusplader i et mat overflade.

b) Der mé ikke bruges plastikmaterialer, zink, kobber eller beton. De . ° . .
) o o - S ' Facademateriale p& karrebebyggelsen: skifer og beklzedningsteg.

C

~

Facader skal vaere i et materiales naturlige farve, bejdset, braendt H 2 HH _
lier ekt 56, el lloRer eine faidbocs, Pt Fecatilisrios Stueetagen i begge bebyggelser mod gardmiljget bekleedes med lodret trae
kan enkelte bygninger fremsta i morke, gra eller gyldne nuancer

eller i merke jordfarver. bekladning-
d) Mindre bygninger, Jf. § 6, stk. 5, | byggefelt A og C, langs lokal- Gavle bekleedes med det til bebyggelsen tilhgrende facade-materiale.
gader samt overdaskket cykelparkering i dbninger skal veere i red-
brunli . Materialer skal itrae, glas ell tal. P .
©9 bruniige nuancer. Materialer skalvesre 1ires, glas efler meta fritstdende gavle mod hhv. syd, @st og vest overholder 10% vinduer af den
e) Mindre bygninger jf. § 6, stk. 5, til storskrald skal vaere delvist
transparentes samlede gaviflade.

f) Porte skal vaere i stalgitter, traelameller eller glas. i i X i i N
Solceller etableres i det ngdvendige omfang, og indarbejdes som tag-materiale pa

g) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have N
vinduer, altaner og/eller dre. Min. 10 % af gavifacaden skal have Syd- og gstvendte tagﬂadel’ pa bofaellesskabshusene.
vinduer. Bestemmelsen gelder ikke for gavle, der ligger taettere
end 8 m.

h)} Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi,
skal solceller og solfangere vaere en integreret del af facaden.

i} Byrum, indgangspartier, portdbninger og dbninger skal belyses.
stk. 2 Vinduer, dere og indgangspartier

a)Vinduesrammer og sprosser samt dere ma ikke veere i plastik.
VINDUER UDF@RES | TRA/ALU

b)Tagvinduer ma kun udgere 30 % af den samlede tagflade og skal vaere enkeltstaende vinduespartier.
Dette geelder ikke vinduer i shedtage.
TAGVINDUER UDG@R UNDER 30 % Solcellerintegreres i 2 sydvendte tagflader

c)Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igennem. Vinduer ma hverken helt eller delvist af-
blaendes eller klaebes til. Der ma ikke veere sammenhaengende butiksvinduer, der raek-ker ud over den enkelte faca-
deenhed.OVERHOLDES. PROJEKTERETS | UDF@RSELSPROJEKT

d)Ved serviceerhverv, butikker og faellesfunktioner skal mindst 50 % af sweetagens facadelzengde vaere gennem-
sigtigt glas.OVERHOLDES. PROJEKTERETS | UDF@RSELSPROJEKT

g)Boligbebyggelse skal have indgange i begge facader. Hvis der er under 20 m afstand mellem gadeder og port
eller anden abning til gardrummet, kanindgangen fra gardrummet udelades.
ALLE OPGANGE HAR INDGANG FRA GADE OG GARD

h)Der ma maksimalt vaere 20 m mellem hver indgang til boliger.
DEN LENGSTE AFSTAND MELLEM 2 INDGANGE ER CA. 13 M

iindgangspartier skal markeres med nicher med siddemulighed, indramning, overdaekning, halvtag eller anden
markering. INDGANGE ER MARKERET MED H@JT, INDRAMMET FACADEPARTI. HVOR KANTZONEN TILLADER

DET, ETABLERES BANK.
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stk. 3 Tage

a)Tage pa bygningerne skal veere saddeltage, mansardtage eller vaere med ensidig taghaeldning. Der kan dog veere op
til 30 % flade tage i alt i byggefelt A, B, E og F. Parkeringshuse og institutioner er undtaget.

ALLE TAGE PATAENKES MED HZELDNING PA CA 30 GR., DA TAGRUM UDNYTTES TIL BOLIGAREAL.

bjTage pa mindre bygninger jf. § 6, stk. 5 skal have en heeldning pa minimum 18 %.
SKURE UDF@RES MED TAGHZLDNING

c)Hojest 30 % af tagfladerne kan anvendes til opholdsarealer og taghaver/tagterrasser. Parkeringshuse og institutioner er
undtaget.

DER ETABLERES IKKE OPHOLDSAREALER PA TAG

d)Materialerne skal veere tagsten, tegl. metal, tagpap, skifer, glas, trasspan eller stratag.
TAGE UDF@RES GENERELT MED TAGPAP

e)Materialerne skal veere i et materiales naturlige farve, merke, gra eller gyldne nuancer eller i marke jordfarver.
FACADER ER UDFORMET IHT MATERIALEKRAY

g)Flade tage der ikke anvendes til tagterrasser skal veere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende. Mindre byg-
ninger og overdaskket cykelparkering skal have grent tag. Dette gaelder ikke drivhuse.
CYKELSKURE UDF@RES MED GR@NT TAG

i)Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal solceller og solfangere veere en integreret del af taget.
SOLCELLER SAMLES OG INTEGRERES | UDVALGTE TAGFLADER SOM ANVIST PA DIAGRAM. SOLCELLETYPEN
ER IKE KENDT PA NUV/AERENDE TIDSPUNKT.

stk.4 Altaner og karnapper
a)Boliger fra 1. sal og op:
DER ETABLERES GENERELT IKKE FREMSPRING PA FACADER

b) Altaner ma hejst deekke to vinduesfag.
FRANSKE ALTANER GAR OVER TO VINDUESFAG.

c) | stueetager kan altaner kun etableres som indeliggende eller franske altaner. Der kan dog etableres haevede terrasse/
trapper med adgang til terreen, jf. § 8, stk. 8 som vist pa tegning 6b.
DER ETABLERES IKKE BOLIGER | STUEPLAN MOD VEJ

d) Altangange kan kun etableres mod bebyggelsernes gardside.
DER ETABLERES IKKE ALTANGANGE

e) Karnapper ma hejst have et fremspring pa 70 cm ved 8-10 m til modstaende bygning, 90 cm ved 10-14 m til modstaen-
de bygning, 110 cm ved 14-25 m til modstaende bygning.
DER ETABLERES IKKE KARNAPPER.

f) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pa minimum 2,8 m over feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er tastte-
re end 1,5 m fra kerebanen pa en vej.

ALTANER ETABLERES UDELUKKENDE PA DE 2 SYDVENDTE GAVLE HVOR DER IKKE ER VEJUDLZEG

g) Altanvaern skal vaere gennemsigtige med klart glas eller spinkle balustre, wire eller net i minimum halvdelen af altanens
leengde.

ALTANVZERN ER UDFORMET SOM SPINKLE BALUSTRE.

h)Pa skranende tage kan der kun etableres franske altaner.
DER ETABLERES FRANSKE ALTANER | KVISTE. @VRIGE TAGVINDUER KAN UDF@RES MED VELUX ALTAN.

i) Der kan vaere enkeltstaende kviste med en fremrykning pa maksimalt 0,5 m i forhold til facaden og en bredde pa maksi-
mum to vinduesfag.

KVISTE ER | FLUGT MED FACADE OG GAR OVER 2 VINDUESFAG.
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Redeggarelse for ubebyggede arealer
jf. lokalplan 599, 88, stk.1 og stk.8
Feelledby, byggefelt C1

Stk.1.  Friarealers storrelse
Friarealerne skal anleegges med ophcldsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.

Haevede daek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet, hvis de er faelles for flere beboere og brugere.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for omradet under ét som en
procent af bruttoetagearealet séledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10%
Borneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%

Friareal for C1s boliger opggres som fglgende:
Boligareal: 9422m2 minus fsh’s arealer i plint (653m2): 8849m2

Heraf udger minimum friareal pa 40%: 3540m2

Heraf gardmiljget: 1471m2, som udger 16,5% (af de samlede 40%)
Heraf friareal i den gr@gnne korridor: 2069m2, som udger 23,5% (af de samlede 40%)
Butik/erhverv i plinten pa ca. 250m2 affader krav om 10% friareal, som ligger ud
over ovenstaende fri-areal-opgerelse.

Butik etableres og ejes af projektselskabet Faelledby.

Stk.8:

Kantzoner omkring C1, jf. tegning 6b:

Overgange fra plintens facade til lokalgader og flexzoner projekteres, udfares og driftes af
Projektselskabet Feelledby. Det er ligeledes Projektselskabet der andrager om kantzonerens overholdelse
af lokalplankrav.

Kantzonerne udfgres regnvandsrender, som en del af det samlede LAR-projekt for bydel C. Det er jf.
aftale mellen fsb og Projektselskabet aftalt at der hen over kantzoner/regnvandsrender etableres
gangbroer til til adgang for fsb’s trappeopgange, cykellounge-arealer, feelleslokalet.

Ligeledes etableres riste-broer hen over regnvandsrender som ngdvendige arealer til stigeredning fra

1.sals boliger i karrébebyggelsen.
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