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Kzere Mikkel Skovgaard, MB

Pa vegne af Lena Kongsbach, vicedirektgr i Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed, fremsender jeg svar pa dit
spgrgsmal af 15. august 2023 om to naboorienteringer.

Med venlig hilsen

Camilla Paludan Bruhn
AC-medarbejder
BPM Sekretariat
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Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Besvarelse vedrgrende naboorientering pa
Tordenskjoldsgade 19 og Lindgreens Allé 3

Medlem af Borgerrepraesentationen Mikkel Skovgaard (@) har den 15.
august 2023 stillet felgende spargsmal til Teknik- og Miljgforvaltningen
om to igangveerende naboorienteringer pd Tordenskjoldsgade 19 og
Lindgreens Allé 3. Begge sager fremgar den 21. august 2023 af "Liste
over lokalplandispensationer og igangveerende naboorienteringer til
TMU", som teknik- og miljgudvalget far til orientering pa
afleeggerbordet.

Spoergsmal

Jeg vil here, om forvaltningen inden udvalgsmedet pd mandag kan
give en lidt grundigere redeggrelse for de to naboorienteringer, som
fremgar af listen pa afleeggerbordet: Tordenskjoldsgade 19 og
Lindgreens Allé 3.

Specifikt vil jeg gerne vide, hvad baggrunden er for, at der er segt om
dispensation for de respektive lokalplaner (hvor jeg kan se, at den
sidstnaevnte er vedtaget sd sent som i 2020).

Hvis det kan lade sig gere for forvaltningen at knytte flere ord pé de
konkrete ansggte eendringer, end hvad der fremgéar af oversigten, vil jeg
ogséa gerne bede om dette.

Hvis det er ngdvendigt at lzfte sagerne pé udvalgsmedet pd mandag, vil
jeg gerne bede om at fa svar inden da, hvis det kan lade sig gere. Hvis
sagerne godt kan lgftes pé senere udvalgsmede, vil det veere fint blot at
fa svar inden pageeldende lejlighed.

Svar

Lefte sager til politik behandling

Det er muligt at Igfte en sag til politisk behandling, sé leenge
forvaltningen ikke har truffet afgerelse. Det varierer efter sagens omfang
og indhold af hgringssvar, hvornér forvaltningen traeffer afgerelse efter
en naboorientering.

Hvis sagerne gnskes politisk behandlet anbefaler forvaltningen, at
sagerne lgftes pa udvalgsmedet den 21. august 2023 af hensyn til den
videre behandling af sagerne. Hvis sagerne ikke Igftes, vil forvaltningen
viderebehandle sagerne.
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Tordenskjoldsgade 19
Baggrunden for ans@gningen er, at bygherre gnsker at etablere tre nye
tagboliger pd ejendommens 5. sal.

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 512 “"Nyhavn og Gammelholm”
fra 2015. De ansggte eendringer af ejendommens 5. sal kreever
dispensation fra lokalplanen.

Ejendommen er udpeget som bevaringsveerdig i lokalplanen. Derfor
forudseetter projektet en dispensation fra lokalplanens § 7, stk. 2 litra b:
"Enhver vedligeholdelse, ombygning eller &endring af den
bevaringsvaerdige bebyggelses ydre skal udfgres i overensstemmelse
med den enkelte bygnings individuelle arkitektoniske udtryk og
detaljering og ma kun ske efter forudgédende godkendelse af Teknik og
Miljgudvalget (...)". Det betyder, at alle eendringer af bygningen kraever
forvaltningens godkendelse (der skal gives som en dispensation).

Da der gnskes indrettet nye tagboliger er der ansggt om en mindre
aendring af tagkonstruktionen, hvor taget haeves med 70 cm og mod
gaden far en haeldning pé 45 grader. Mod garden haeves vinklen pé
taget til 55 grader.

Eftersom der opferes nye boliger i taget, omfatter ansagningen ogsa 10
kviste og to tagvinduer mod gaden, fire tagvinduer mod géarden, to
mindre indskarne tagterrasser mod garden og et elevatortarn placeret
indenfor bygningsvolumen, hvor det haever sig 60 cm op gennem
tagfladen mod gérden.

Tordenskjoldsgade 19 ligger i en karré, hvor de fleste af ejendommene
har udnyttet tagetagen, og har placeret kviste samt enkelte sterre
tagvinduer i tagfladen. Ejendommens nuveerende tag er et afde fa i
omradet med lav haeldning.

Forvaltningen er positivt indstillet overfor projektet, fordi eendringerne
vurderes at veere tilpasset bygningens arkitektoniske udtryk, materiale
og detaljering. Naboorientering har frist for svar den 28. august 2023.
Herefter vil forvaltningen gennemgé heringssvar og viderebehandlere

byggesagen.

Naboorientering og tegningsmateriale er vedlagt denne besvarelse til
orientering. Materialet kan ogsé tilgéds pd TMU-portalen i
heringsperioden.

Lindgreens Allé 3

Der er sggt om dispensation fra i alt seks forhold fra lokalplan 593
Lindgreens Alle 3 (BR 24.juni 2020). Bygherre erigang med at
sgge byggetilladelse, og er i den forbindelse stedt p& nogle forhold,
der ngdvendigger en reekke dispensationer.

1) Der er s@gt dispensation til: At falge normen for pladskraevende
cykler fra Kommuneplan 2019 for ungdomsboliger, sé den fastseettes til
1 plads pr. 500 m? for pladskraevende cykler. Langt de fleste boliger pa
Lindgreens Allé 3 bliver sma etveerelses boliger, med en beboer.

Baggrund for dispensation

Kravet i lokalplanen er ved en fejl fastsat til 1 pr. 100 m2, hvilket udlgser
flere pladser til pladskraevende cykler end der er andre steder i byen.
Lokalplaner falger normalvis den kommuneplan, som er gaeldende ved



bekendtgerelsen, og der skulle derfor have stéet 1 plads pr. 500 m?i
lokalplan 593 Lindgreens Allé II.

2) Der er s@gt dispensation til: At overskride byggefelter med op til 23
cm pé Lindgreens Allé 3, sa bygninger kommer til at ligge 2,5 m fra skel,
og kan udformes som rektangler med retvinklede hjgrner. Der vil stadig
veere ca. 5 m fra gavl til naboskel imod Lindgreens Allé 5. Forvaltningen
vurderer, at der er tale om sma overskridelser af byggefelterne.

Baggrund for dispensation

Byggefelterne er optegnet efter et upreecist tegningsgrundlag i
plandata. Byggefelterne pa Lindgreens Allé 3 er tegnet som rektangler,
der ikke er retvinklede, og ikke ligger helt parallelt med skel. Hvis
bygningen skal holde sig indenfor byggefeltet, vil den skulle opfares
med hjgrner, som er 88-92 grader i stedet for 90 grader, og den vil
komme teettere péa skel end de 2,5 m som er standard. Der har ikke
vaeret en intention i lokalplanen om at byggefelterne skulle vaere
irreguleere.

3)Der er segt dispensation til: At bygning B, bygningen ud mod
Lindgreens Allé, kan have skranende tagprofil, som ikke er trukket 1,5 m
tilbage fra facaden ved gverst muliggjorte etage. Facaden haelder indad
fra midt pa 3. etage. Bygningen opfares med 4 hgje etager i stedet for
lokalplanens tilladte 5 etager. Ved murkronen er den skranende del af
facaden tilbagerykket 1.5, m fra den lodrette del af facaden. 1 14,5 m
hgjde vil facaden veere ca. 50 cm laengere ude end en tilbagerykning pa
1,5 m.

Baggrund for dispensation

Bygning B, bygningen ud mod Lindgreens Allé skal have sammenheaeng
til facaden pé den bevaringsveaerdige bygning Strandlodsvej 5, jf. § 7,
stk. 2: "Bebyggelsens ydre fremtraeden. For matr.nr. 3652, Lindgreens
Allé 3 skal gesimshajden flugte med gesimshgjden pd den
bevaringsveerdige bygning pd matr.nr. 30f, Strandlodsvej 5.”

De to bestemmelser er sveere at fa til at samspille i en god arkitektonisk
lesning. Samtidigt er der ikke tegnet 5 etager i bygningen, men 4
etager med indskudte halve daek. Overskridelsen af tilbagetraekningen
er begraenset, da murkrone ved tagkant er tilbagetrukket med 1, 5 m.

4)Der er segt dispensation til: At bygning B udferes med hgje etager
uden de dobbelthgje indgangspartier, der er kraevet i lokalplanen.
Stueetagen har en loftshgjde pé ca. 4,6 m ud mod Lindgreens allé. De to
hovedindgange vil f& en hejde pé ca. 4,9 m. Indgangspartier som er
dobbelt s& hgje som etagehgjden i projektet, harmonerer ikke
arkitektonisk med bygningens skala og sammenhang med den
bevaringsvaerdige nabobygning pé Strandlodsvej 5.

Baggrund for dispensation:
Indgangspartierne skal, hvis de etableres i overensstemmelse med
lokalplanbestemmelsen veere 9,2 m hgje, da bygningen har en



etagehgjde pa 4,6. Indgangspartier pa 9,2 m er sveere at inkorporere i et
harmonisk facadeudtryk nar bygningens samlede hgjde er omkring 17
m inkl. tilbagetrukket tagmotiv. Med de foresldede indgangspartier pa
4,9 m. bliver indgangspartierne stadig tydeligt markeret, samtidig med
at det er muligt at lave en facadekomposition med altan over
indgangspartiet, som overdakning (beskyttelse mod regn) og som
optager tagkant fra den bevaringsveerdige bygning pé Strandlodsvej 5.

5)Der er segt dispensation til: At gardrummet udferes med 56 %
begrennede flader. Grundet stigeareal til brandredning, stier,
miljgstation og cykelparkering er det ikke muligt at opné 60 %. Der vil
blive 97 m? begrennede facader mod gardrummet.

Baggrund for dispensation:

Det har vist sig at brandredningskrav, adgangskrav og
affaldshandteringskrav tager sd meget plads, at det ikke har veeret
muligt at n& op pé& 60 % begrenning. Der er allerede tidligere
dispenseret fra denne bestemmelse indenfor lokalplanomradet.

6) Der er spgt dispensation til: At genberegne parkeringskrav for
Lindgreens Allé 5, matrikel 3879, Lindgreens Allé 7, matrikel 3931,
Trinhuset, matrikel 3824b, Vinkelhuset, matrikel 38 24f, Aksehuset,
matrikel 3824a, sa krav til parkering felger Kommuneplan 2019 norm.
Der er krav om flere bilparkeringspladser til disse byggerier, da de har
opnéet byggetilladelse efter bestemmelserne i den tidligere lokalplan
550 Lindgreens Alle og herunder parkeringsnormerne i Kommuneplan
2015. Det er tinglyst, at bilparkering til disse byggerier skal etableres i
en kaelder péd Lindgreens 3.

Baggrund for dispensation:

I den individuelle vurdering har det indgéet, at lokalplanomradet ligger
teet pad metrostation og gode cykelforbindelser, og at der er etablerede
parkeringsanleeg med ekstra kapacitet indenfor en radius af 500 m fra
lokalplanomradet.

Lindgreens Allé 5, matrikel 3879, Lindgreens Allé 7, matrikel 3931 og
Trinhuset, matrikel 3824b har endnu ikke faet endelig ibrugtagning.

Svaret er offentligt tilgeengeligt pa https://www.kk.dk/politik/politiske-

udvalg/teknik-og-miljoeudvalget/politikerspoergsmaal

Lena Kongsbach
Vicedirekter
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Naboorientering efter planloven
Ejendemsadresse:
Tordenskjoldsgade 19
Vi har den 7. oktober 2022 modtaget en ansagnmg om etablermg af 3 nye
boliger i tagetagen, samt at opdele en lejlighed pa 4. sal pa adressen Ejendomsnummer:
Tordenskjoldsgade 19. 575977
Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en
virksomhed, der kan blive berart af byggeprojektet, idet det ansegte kraver
en dispensation fra lokalplan nr. 512 "Nyhavn og Gammelholm”.
Du har derfor mulighed for at komme med bemaerkninger, inden vi traeffer
afgorelse.
Padeliplgangesidendan.du lese uddybende omi:.. ..., 1
1. Byggeprojektet 0g lokalplanen..............corververeieriieeesescs s ceseesessnesss 2
2. LOVIMZBSSIQGE FAMIMET ........c.ouicrriserirerenerassae s sssesssste essatsstssseeseneseseseese e eeses 3
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner ..............cccooveeeoeeeoeeeeennn, 4
4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger ..............cc.coooeeoeenecvenerenn... 5
5. Detvidere forl@b ...t 5
Frist for dit svar
Hvis du ensker at komme med bemaerkninger, skal vi have dem senest den
7. august 2023.
Hvis du har spergsmal Omwide for Bygninger
Hvis du har spergsmal til heringen, sa er du velkommen til at kontakte Njalsgade 13
byggesagsbehandler Malene Hayer Oryé pa e-mail Ptk W1
1504 Kebenhavn vV
Venlig hilsen
Kundecenter
Jonas B. Elkjaer Njalsgade 13
Administrativ byggesagsbehandler 2500 KabigrinaynS
Omrade for Bygninger
TMF Kontaktcenter
33665600
E-mail

bygninger@kk.dk

www.kk.dk



1. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?
Ansggningen drejer sig om 3 nye lejligheder i tagetagen samt opdeling af
en lejlighed péa 4. sal til 2 lejligheder.

Tagkonstruktionen haeves med 70 cm. Mod gade far taget en haeldning
pé 45 grader og bekleedes med naturskifer. Mod géarden haeves vinklen
pa taget til 55 grader og bekleedes ligeledes med naturskifer. Den flade
del af taget beklaedes med tagpap. De to eksisterende skorstene
nedlagges og lukkes over 4. sal.

| tagfladen pa gadesiden udfgres 10 kviste og 2 tagvinduer.

o Kvistene méler hver iszer 1,3 mi bredden og 1,5 m i hgjden.
Kvisttage udferes som sadeltag med lav haeldning pa ca. 15
grader, vinduer i fronten udferes som dannebrogsvinduer.
Kvistenes flunker udferes med glas.

o Tagvinduerne mod gaden maler hver iszer 780x1600 mm og
der placeres ét enkelt tagvindue i hver ende af tagfladen.

e Itagfladen mod garden udfaeres 2 tagterrasser indskaret i tagflade, 1
ateliervindue og 4 tagvinduer.

o Ateliervinduet opbygges af 6 ovenlysvinduer henholdsvis 3
stk. 780 x 1600 mm og 3 stk. 780 x 978 mm.

o De 2tagterrasser indskeeres i tagfladen. Det lodrette
facadeparti traekkes 1,2 m tilbage fra den underliggende
facade. Vaernet udferes i en hgjde pd 1,1 m med lodrette
balustre og handlister i trae. Vaernet treekkes tilbage fra
gesimsen, sé det flugter med den underliggende facade.
Det lodrette facadeparti udfares med samme detaljering,
materiale- og farvevalg som kvistene mod gaden.

¢ Der etableres elevator i hovedtrappen. Elevatortarnet har en
tophgjde pa 60 cm over den kommende tagkonstruktion.
Elevatortarnet er placeret mod garden. | forbindelse med
etablering af elevator i hovedtrappen, laegges elevatoren ind
mellem trappelebene, som herved reduceres i bredden, den
fremtidige fri bredde pa trappelgb vil blive 0,9 m. Den eksisterende
hovedtrappes udformning bevares bortset fra at fribredden
reduceres. Der sendres ikke pa grund og stigning i trappen.

» Til projektet etableres 35 cykelparkeringspladser i ejendommens
keelder, samt 3 pladser til pladskravende cykler i girden. Der
etableres ny trappenedgang til cykelkaelder i gardens nordvestlige
hjerne.

e kalderen etableres der foruden cykelparkering 12 pulterrum hver
pé min. 3 m?,

e De ubebyggede arealer i garden renoveres. Der etableres et
opholdsareal omkring det bevaringsveerdige trae i garden, hvor
arealet begrennes med store plantekrukker med smé traeer og
buske egnet til gdrdmiljger, og der placeres baenke til ophold.
Opholdsarealet beleegges med anden type beleegning for visuelt at
opdele gadrdrummet. Det eksisterende opholdsareal ved
Holbergsgade bevares.

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhzftede bilag og laese mere om
heringen pa de felgende sider.
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2. Lovmaessige rammer

PLANLOVSFORHOLD

Lokalplanens bestemmelser

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 512 "Nyhavn og Gammelholm®, bekendtgjort den 10. februar
2015.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser
Det ansegte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmelser,
og kommunen skal derfor treeffe afgerelse om en eventuel dispensation.

Etablering af en ny tagkonstruktion til indretning af tagboliger, samt
tagkviste, tagvinduer og elevatortarn vil kreeve en dispensation fra
lokalplanens § 7, stk. 2 litra b, som fastleegger at:

e "Enhver vedligeholdelse, ombygning eller sendring af den
bevaringsvaerdige bebyggelses ydre skal udferes i overensstemmelse
med den enkelte bygnings individuelle arkitektoniske udtryk og
detaljering og mé kun ske efter forudgdende godkendelse af Teknik og
Miljpudvalget, medmindre aendringerne iagttager bestemmelserne jf.
blad 2 "Vedligehold af bevaringsvardigbebyggelse” og blad 3
"4Endring af bevaringsvaerdig bebyggelse og altaner mod gdard”.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af
planlovens § 19, stk. 1.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?

Kommunen kan principielt ga ind for projektet, da etablering af ny
tagkonstruktion til indretning af tagboliger, samt tagkviste, tagvinduer og
elevatortarn vurderes at vaere tilpasset bygningens arkitektoniske udtryk,
materiale og detaljering.

Det vit umiddelbartindga i vores vurdering, at der er eksempler pa
lignende tagform, bygningshgjde og sammenlignelig placering af tagkviste
og tagvinduer i naeromradet.

Da projektet ses at vaere i overensstemmelse med intentionerne i planen,
kan Kebenhavns Kommune principielt ga ind for projektet.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vaere med til at gere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgar
af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af aeldre dato, og det kan vaere sveert at fa nutidens
byggesnsker realiseret, hvis aeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Plantoven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens/ bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Planens principper er formaélsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen, men
ogséa den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan, nar bererte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft
mulighed for at komme med deres bemaerkninger hertil. Det fremgar af
planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansegningen
varetage saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle
bemaerkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der fx ikke lzegges
vaegt pa skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold. Eventuelle
bemzerkninger herom vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.
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4. Sadan sender du eventuelle bemarkninger

Du kan sende dit svar til . Du skal skrive vores
sagsnummer i titlen pa e-mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hajre i
dette brev.

5. Det videre forleb

Nar orienteringsfristen er udigbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
traeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemaerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afgorelsen. Vaer opmaerksom p43, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afgerelse skal vaere
lovlig, og at kommunen har forstaet eller anvendt reglerne korrekt.

Du kan derimod ikke klage over skansmaessige spergsmal, hvis du fx mener,
at afgorelsen er uhensigtsmaessig.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af
oplysninger, som kan henfares til enkeltpersoner, Der kan fx veere tale om,
atvi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifalge databeskyttelsesforordningen har personer, som sadanne
oplysninger vedrerer, ret til at fa indsigt i oplysningerne og ret til at fa
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kemmunen behandler forkerte oplysninger, kan du lzese mere om, hvad du
skal gare pa vores hjemmeside:

Videregivelse af personoplysninger kan ogsé ske i forbindelse med en
politisk behandling af en sag, hvor horlngssvar offentliggeres pa
kommunens hjemmeside I ;
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Ejendomsadresse:

FRISTFORLZENGDELSE Tordenskjoldsgade 19
Ejendomsnummer:

Vi har forleenget heringsperioden til den 28. august 2023. 575977

Hvis du har sporgsmal

Ved spergsmal, kan du kontakte os p3 telefon 33 66 52 00 eller via e-mail il

. Lees mere og se telefontider pa -byggeri

Husk at oplyse sagsnummeret, som du finder averst til hgjre i dette brev.

Laes mere og se telefon- og dbningstider pa Ik/byagetillac

Venlig hilsen

Jonas B Elkjeer

Administrativ byggesagsbehandler
Omride for Bygninger
Njalsgade 13
Posthoks 416
1504 Kebenhavn V
Kundecenter
Njalsgade 13
2300 Kebenhavn S
TMF Kontaktcenter
33665600

E-mail

bygninger@kk.dk

www.kk.dk
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