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Resumeé

Dette notat undersgger, hvad der kendetegner fraflyttere fra udsatte
boligomrader, samt karakteristika ved deres tilflytningsbolig og -om-
réde. Analysen viser, at de mest ressourcestaerke fraflyttere, mélt pa ud-
dannelses-, beskaeftigelses- og indkomstniveau, i hojere grad end de
mindre ressourcestaerke fraflyttere, flytter i ejerbolig. Dog viser analysen
ogsé, at omtrent halvdelen af alle fraflyttere fra de udsatte boligomrader
flytter videre til en anden almen bolig - en tendens der ogsé ses blandt
de mest ressourcesteerke fraflyttere. Analysen peger séledes pa et po-
tentiale for at fastholde ressourcestaerke beboere, hvis boligen og bolig-
omréadet gores tilpas attraktivt for denne malgruppe.
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Formal og hypotese

Analysen tager udgangspunkt i de seks Kebenhavnske boligomréder,
Tingbjerg/Utterslevhuse, Mjglnerparken, Bispeparken, Aldersrogade
(Sigynsgade), Lundtoftegade og Hergérden, der alle var udpeget som
ghettoer pa statens ghettoliste i december 2018. Flytninger fra disse
omréder sammenholdes i analysen med flytninger fra gvrige almene
boligomréader i Kebenhavns Kommune, samt resten af Kebenhavns
Kommune.

Formélet med analysen er at undersgge, hvad der kendetegner de be-
boere, der flytter fra et udsat boligomrade; hvor de flytter hen og til hvil-
ken boligtype.

For at etablere socialt baeredygtige bolisomréder er det afggrende, at
omréderne kan fastholde ressourcestserke beboere. Fra tidligere analy-
ser (se fx analysenotat: Analyse af flyttemegnstre blandt beboere i de ud-
satte boligomréader i Kebenhavns Kommune) ved vi, at beboere, der
flytter fra de udsatte bolisomrader, generelt er mere ressourcesteerke,
malt pad uddannelses-, beskaftigelses-, og indkomstniveau, end de be-
boere der bliver boende i de udsatte boligomrdder. Denne analyse har
til formal at kortleegge, hvor de beboere, der flytter fra de udsatte bolig-
omréder, flytter hen, for sdledes at blive klogere pé fraflytternes bolig-
praeferencer og dermed kunne skabe baeredysgtig forandring i boligom-
rdderne.

| analysen indgar alle flytninger i Kebenhavns Kommune fra 2016-2018.
Fraflyttere er i analysen defineret som alle, der fraflytter deres bolig,
uafheengigt af om de bliver boende i samme bolisomrade, flytter til an-
dre dele af Kgbenhavn eller udenfor kommunegraensen. | fgrste del af
analysen benyttes desuden et sammenligningsgrundlag bestdende af
personer, der var bosiddende i Kebenhavns Kommune ultimo 2018.

Hovedkonklusion

Analysen viser, at fraflyttere fra de udsatte boligomrader generelt er
yngre end fraflyttere i det evrige Kebenhavns Kommune, og at en lidt
sterre andel maend end kvinder fraflytter omraderne. Ligeledes ses en
tendens til, at etniske danskere fraflytter de udsatte boligomrader oftere
end ikke-vestlige indvandrere og efterkommere.

Grundleggende bekraefter analysen, at de mest ressourcesteerke bebo-
ere oftere fraflytter de udsatte boligomrader, end de mindre ressource-
steerke beboere, og at de udsatte boligomrader seerligt har sveert ved at
fastholde de mest ressourcestaerke unge.

Analysen viser ingen tydeligt tendens til, at der sker @get fraflytning fra
de udsatte boligomrader blandt personer, der planleegger at stifte eller
har stiftet familie. Dette til trods for, at tidligere analyser har peget p4, at
mange anser de udsatte boligomrader som et darligt sted for bgrn at
vokse op og at en nyere analyse udarbejdet af Barne- og Ungdomsfor-
valtningen i Kebenhavns Kommune har vist, at der er betydelige
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udfordringer pé barneniveau i de udsatte boligomrader - badde nér det
kommer til trivsel og faglighed.

Analysen peger desuden p4, at feerre fraflyttere fra de udsatte boligom-
rader flytter i villa eller reekkehus (15 pct.), sammenlignet med fraflyt-
tere fra de gvrige almene boligomréder i Kebenhavn samt det gvrige
Kgbenhavns Kommune, hvor denne andel er henholdsvis 17 og 20 pct.

Fa af de familier, der fraflytter et udsat boligomrade, flytter til en andels-
(11 pct.) eller ejerbolig (14 pct.). Omtrent halvdelen af alle fraflyttere fra
de udsatte boligomréder flytter til en ny almen bolig, hvilket ogsé er til-
faeldet blandt de mest ressourcestaerke familier, malt pa indkomst, ud-
dannelsesniveau og beskaeftigelse. Dermed finder analysen et potenti-
ale for at fastholde ressourcesteerke beboere i de udsatte boligomrader,
safremt boligen og boligomréadet geres tilpas attraktiv for denne mal-
gruppe. Her peger en nyere analyse fra @konomiforvaltningen i Keben-
havns Kommune p§, at saerligt utryghed og kriminalitet udger en vee-
sentlig arsag til, at familier ensker at fraflytte de udsatte boligomrader.
Neervaerende analyse viser endvidere, at en sterre andel af fraflyttere fra
de udsatte boligomrader flytter til Kebenhavns omegn (17 pct.) sam-
menlignet med fraflyttere fra det gvrige Kebenhavns Kommune, hvor
denne andel er 10 pct.

Endelig viser analysen, at ressourcesteerke fraflyttere oftere flytter i ejer-
bolig end mindre ressourcestaerke fraflyttere. Dette er tilfaeldet bade i
de udsatte boligomrader samt i resten af Kebenhavns Kommune. De fa-
milier, der flytter i ejerbolig, far i gennemsnit veesentligt flere kvadrat-
meter, end de familier, der flytter til boliger med en anden ejerform.

Delresultater

Analysen er opdelt i to overordnede afsnit. Indledningsvist felger en ka-
rakteristik af de personer, der fraflytter de udsatte boligomrader. Der-
naest folger et afsnit, der retter fokus mod fraflytternes tilflytningsbolig
og -omréde.

Hvad kendetegner personer, der flytter fra de udsatte bolig-
omrader?

| denne del af analysen ses pa karakteristika blandt fraflyttere, herunder
kens- og aldersfordeling, herkomst og familietype. Endvidere indgér
analyser vedr. fraflytteres sociogkonomi i form af arbejdsmarkedstil-
knytning, uddannelses- og indkomstniveau.

Konsfordeling blandt fraflyttere

Ses der pé kensfordelingen blandt dem, der er fraflyttet de udsatte bo-
ligomrader, er der en nogenlunde ligelig kensfordeling. Dog ses en ten-
dens til, at lidt flere meend end kvinder fraflytter de udsatte boligomra-
der, jf. figur 1. Dette er tilfeeldet i alle de udsatte boligomréder med und-
tagelse af Mjglnerparken, hvor lidt flere kvinder end maend er fraflyttet i
perioden fra 2016-2018. Ses der til sammenligning péa kensfordelingen
blandt personer, der var bosiddende i omréderne ultimo 2018, er deri
alle de udsatte boligomrader, med undtagelse af Bispeparken, en lille-
overrepraesentation af kvinder, jf. figur 2. Dette indikerer alts4, at maend
i lidt hgjere grad end kvinder, fraflytter de udsatte boligomrader, mens
kvinder lidt oftere end maend bliver boende i omraderne.
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Figur 1: Fraflyttere fordelt pa fraflytningsomrade og ken
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Figur 2: Bosiddende ultimo 2018 fordelt pd omrade og ken
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Aldersfordeling blandt fraflyttere

Figur 3 viser, at aldersfordelingen blandt fraflyttere i de seks udsatte bo-
ligomrader adskiller sig fra tendensen i det gvrige Kgbenhavns Kom-
mune. Mens fraflyttere i det gvrige Kebenhavns Kommune oftest eri al-
dersgrupperne 25-29 ar (24 pct.) og 30-39 ar (25 pct.), sé er fraflyttere
fra de udsatte boligomrader generelt yngre. Ses der séledes pa de seks
udsatte boligomréader samlet, er fraflytterne oftest i alderen 18-24-ar

B Mand

H Kvinde

B Mand

W Kvinde
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(24 pct.). Der er bade i de udsatte boligomréader og i resten af Kaben-
havns Kommune langt flest flytninger blandt personer under 40 ar.

Figur 3: Fraflyttere fordelt pé fraflytningsomrade og alder
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Den relativt store fraflytning af unge i alderen 18-24 ar fra de udsatte
boligomrader skyldes dog ikke, at denne aldersgruppe udger en starre
andel af personerne, der er bosiddende i de udsatte boligomrader, end
i det @vrige Kebenhavns Kommune - faktisk tveertimod. Analysen kan
altsa indikere, at unge i alderen 18-29 ar muligvis finder de udsatte bo-
ligomrader mindre attraktive end det gvrige Kebenhavns Kommune,
hvorfor de fraflytter omraderne, nér de far muligheden herfor. Desuden
viser figur 4, at naesten en tredjedel af alle beboere i de udsatte bolig-
omrader er bgrn i alderen 0-18 ar, hvilket udger en markant hgjere an-
del end i det gvrige Kebenhavns Kommune, hvor andelen er 17 pct. Det
er dermed ikke overraskende, at ogsa en lidt sterre andel af fraflytterne
fra de udsatte boligomrader, sammenlignet med det avrige Keben-
havns Kommune, er bgrn. Andelen af bgrn, der fraflytter omréderne, er
dog 8 procentpoint lavere end andelen af bosiddende bern, hvorfor
analysen ikke giver indtryk af, at bernefamilier i seerlig grad fraflytter de
udsatte boligomréader.

8%

Is%

De seks udsatte boligomrader @vrige almene omrader @vrige Kgbenhavns Kommune
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Figur 4: Bosiddende ultimo 2018 fordelt pa omrader og alder
30% 28%
25%
m0-17 ar
20% 20%
20% 18% . W 18-24 ar
16% 17% s
15% ° 15% 15% 15% W 25-29 ar
15% 13% 12% 3%y 13%3% 30-39 4r
11% 11%
’ . "10% 9% m40-49 &r
10% 8% 9%
H 50-64 ar
5% I W65+ ar
0%
De seks udsatte boligomrader @vrige almene boliger @vrige Kgbenhavns Kommune
N=623.234
Ses der pé de seks udsatte boligomrader enkeltvist, er der vaesentlige
variationer i flyttemenstre set i forhold til aldersgrupper, jf. tabel 1. Her
skiller seerligt Bispeparken sig ud, idet fraflytterne i gennemsnit er &eldre
end i de gvrige udsatte boligomrader. | Bispeparken udger de 30-39-
arige altsa den starste andel af fraflyttere (29 pct.) setiforhold til de @v-
rige aldersgrupper.
Tabel 1: Fraflyttere fordelt pa boligomrade, de er fraflyttet, og alder
Omrade 0-18 ar 18-24 ar | 25-29 ar | 30-39 ar | 40-49 ar 50-64 ar | 65+ ar Total
Mjglnerparken 17% 31% 19% 21% 6% 5% 1% 100%
Tingbjerg/Utterslevhuse 23% 20% 14% 23% 9% 7% 3% 100%
Aldersrogade 17% 35% 18% 19% 6% 4% 2% 100%
Bispeparken 20% 16% 20% 29% 7% 5% 3% 100%
Hergérden 15% 31% 18% 16% 9% 7% 3% 100%
Lundtoftegade 16% 25% 22% 19% 8% 7% 3% 100%
N=6.279

Herkomst blandt fraflyttere

Figur 5 viser, at ikke-vestlige indvandrere og efterkommere udger 62
pct. af fraflytterne fra de seks udsatte boligomréder. | det gvrige Kgben-
havns Kommune er denne andel 10 pct. Dette mé ses i sammenheeng
med, at andelen af ikke-vestlige indvandrere og efterkommere, der er
bosat i de seks udsatte boligomrader, samlet set er 68 pct,, jf. figur 6,
hvilket er langt hgjere end i det gvrige Kebenhavns Kommune, hvor an-
delen er 9 pct. Dog ses en tendens til, at en lidt hgjere andel af fraflyt-
terne fra de udsatte boligomrader er etniske danskere (29 pct.) sam-
menlignet med andelen af etniske danskere, som er bosiddende i de




Team Boliger

7/29

udsatte boligomréader (25 pct.) Omvendt er andelen af fraflyttere med
ikke-vestlig baggrund lidt lavere (62 pct.) end andelen, der var bosid-
dende i omraderne ultimo 2018 (68 pct.).

Figur 5: Fraflyttere fordelt péa fraflytningsomrade og herkomst
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Figur 6: Bosiddende ultimo 2018 fordelt pd omréde og herkomst
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Af tabel 2 ses det, at der er store forskelle mellem de seks udsatte bolig-
omréder, ndr det kommer til herkomsten blandt fraflyttere. Mens 52



Team Boliger

pct. af fraflytterne fra Lundtoftegade var af dansk oprindelse, var dette
kun tilfeeldet for 19 pct. af fraflytterne fra Tingbjerg/Utterslevhuse.

Tabel 2: Fraflyttere fordelt pa fraflytningsomréde og herkomst

Boligomrade Dansk Ikke-vestlige Vestlige indvandrere Total
indvandrere og og efterkommere
efterkommere

Mjalnerparken 30% 64% 6% 100%

Tingbjerg/Utterslevhuse 19% 70% 10% 100%

Aldersrogade 32% 60% 8% 100%

Bispeparken 33% 58% 10% 100%

Hgrgarden 44% 51% 5% 100%

Lundtoftegade 52% 40% 8% 100%

N=6.275

Sociogkonomi blandt fraflyttere
| denne del af analysen belyses fraflytteres sociogkonomi. Alle analyser
vedr. sociogkonomi inkluderer personer i aldersgruppen 18-64 ar. An-
tallet af fraflyttere i perioden 2016-2018 i denne aldersgruppe er i hele
Kebenhavns Kommune 244.160 personer, heraf 4.826 fraflyttere fra de

seks udsatte boligomrader.

Indkomstniveau blandt fraflyttere

Figur 7 viser, at personer, der er fraflyttet de seks udsatte boligomrader,
generelt har lavere indkomst end personer, der fraflytter gvrige almene
boligomrader eller det gvrige Kebenhavns Kommune. Dette er ikke

overraskende, da populationen, der er bosat i de udsatte boligomrader,
ogséa i gennemsnit har lavere arsindkomst end avrige Kebenhavnere, jf.

figur 8.
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Figur 7: Gennemsnitlig arsindkomst far skat blandt fraflyttere fordelt pa
fraflytningsomrade.
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Figur 8: Gennemsnitlig &rsindkomst for skat blandt bosiddende ultimo
2018 fordelt p&d omrader.
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At gennemsnitsindkomsten generelt er lavere blandt fraflyttere i de ud-
satte boligomrader, sammenlignet med de bosiddende i omraderne,
ma ses i sammenhang med, at relativt mange af fraflytterne i de ud-
satte boligomrader er unge under 24 ar. Ses der pa arsindkomst fordelt
pa alder fglger denne nogenlunde samme fordeling som blandt de bo-
siddende i omraderne. Dog ses en tendens til, at unge i alderen 18-29
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ar, der fraflytter de udsatte boligomréder, har hgjere arsindkomst, end
de unge, der ultimo 2018 var bosat i de udsatte boligomréader.

Figur 9: Gennemsnitlig drsindkomst for skat blandt henholdsvis fraflyt-
tede og bosiddende fordelt pa alder og omrade.
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Uddannelsesniveau blandt fraflyttere

Figur 10 viser, at fraflyttere fra de udsatte boligomrader generelt har la-
vere uddannelsesniveau end fraflyttere fra det gvrige Kebenhavns Kom-
mune. Der er dog vaesentlige variationer mellem de seks udsatte bolig-
omréader.

Figur 10: Fraflyttere fordelt pa hgjest fuldferte uddannelsesniveau' og
fraflytningsomrade
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' Uddannelse er i analysen inklusivimporterede uddannelser, der er med-
bragt fra udlandet.
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Sammenholdes figur 10 med figur 11 ses det, at andelen af personer
med videregdende uddannelse, der er fraflyttet de udsatte boligomra-
der, er hojere end andelen af personer med videregédende uddannelse,
der er bosati omraderne. Dermed peger analysen p4, at det er sveert at
fastholde personer med videregdende uddannelse i de udsatte bolig-
omrdader. Dette resultat er i overensstemmelse med tidligere analysere-
sultater (se fx analysenotat: Analyse af flyttemganstre blandt beboere i
de udsatte boligomrader i Kebenhavns Kommune)

Figur 11: Bosiddende ultimo 2018 fordelt pé hgjest fuldferte uddannel-
sesniveau og omrade
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Beskaeftigelse blandt fraflyttere

Ses der pé beskaeftigelse blandt fraflyttere, viser figur 12 samme billede
som for uddannelses- og indkomstniveau, nemlig at personer, der fra-
flytter de udsatte boligomrader, generelt er mindre ressourcestaerke
end personer, der fraflytter det gvrige Kebenhavns Kommune. Dette er i
sig selv ikke overraskende, da beboere i de udsatte boligomrader i gen-
nemsnit har lavere beskaeftigelsesmaessig status end personer, der er
bosat i det gvrige Kebenhavns Kommune, jf. figur 13.

Ses der pa fraflytningerne i forhold til beboersammensaetningen i de
udsatte boligomrader, er det tydeligt, at ledige/personer udenfor ar-
bejdsstyrken i hgj grad bliver boende i omréderne, idet de udger 29
pct. af fraflytterne mod 40 pct. af de bosiddende ultimo 2018. Desuden
er der relativt set en markant fraflytning fra de udsatte boligomrader
blandt studerende, der stér for 27 pct. af flytningerne, selvom denne
gruppe kun udger 15 pct. af beboerne i omraderne. At studerende flyt-
ter mere end den gvrige befolkning er en tendens, der ogsé ses i det gv-
rige Kebenhavns Kommune, dog i mindre skala. Derfor indikerer analy-
sen, at studerende muligvis finder de udsatte boligomrader mindre at-
traktive end det gvrige Kebenhavns Kommune og derfor i hgjere grad
fraflytter, nér de far muligheden for det.
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Figur 12: Fraflyttere fordelt pa beskaeftigelse og fraflytningsomrade
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Figur 13: Bosiddende fordelt pé beskaeftigelse og fraflytningsomrade
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Tabel 3 viser forskelle i beskaeftigelse blandt fraflyttere fra de enkelte

boligomréader. Det ses her, at der er vaesentlige variationer imellem de
enkelte boligomréder, hvilket ligeledes afspejler, at
beboersammensatningen i omraderne er forskellig, jf. tabel 4. Dog er
tendensen overordnet set den samme, nemlig at de mest
ressourcesteerke beboere, her malt pa beskaeftigelsesstatus, fraflytter

omraderne, mens personer der er ledige eller udenfor arbejdsstyrken i
hgjere grad bliver boende i de udsatte boligomrader.
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Tabel 3: Fraflyttere fordelt pa beskeeftigelse og boligomrade, som de er
fraflyttet
Boligomrader | Under Uden for arbejds- | Lenmodtager pa | Lenmodtager pa Lenmodtager Total
uddannelse styrken/ledig grundniveau mellemniveau/ pa hejt niveau
Selvstaendig
Mjglnerparken | 35% 24% 27% 4% 9% 100%
Tingbjerg/ 21% 30% 39% 5% 5% 100%
Utterslevhuse
Aldersrogade 35% 27% 23% 6% 9% 100%
Bispeparken 22% 27% 37% 6% 9% 100%
Hergéarden 28% 34% 27% 5% 6% 100%
Lundtoftegade | 32% 30% 24% 4% 1% 100%
N=4.826
Tabel 4: Bosiddende fordelt pa beskaeftigelse og boligomrader
Boligomrader Under Uden for arbejds- | Lenmodtager pa | Lenmodtager pa Lenmodtager Total
uddannelse styrken/ledig grundniveau mellemniveau/ pa hgjt niveau
selvstaendig
Mjslnerparken | 17% 46% 28% 4% 6% 100%
Tingbjerg/ 13% 37% 41% 5% 4% 100%
Utterslevhuse
Aldersrogade 19% 41% 27% 5% 7% 100%
Bispeparken 14% 38% 35% 5% 7% 100%
Hgrgarden 14% 40% 34% 6% 6% 100%
Lundtoftegade | 16% 42% 29% 5% 8% 100%
N=9.640

Familietype blandt fraflyttere

Tidligere analyser har vist, at udsatte boligomrader af mange opfattes
som et dérligt sted for barn at vokse op (se fx rapporten: Oplevelse af
livssituation og nabolag blandt borgere i udsatte boligomrader, april
2020). Derfor kunne det antages, at en stor del af fraflytterne fra de ud-
satte boligomrader enten er personer, der planleegger at stifte familie,
eller som allerede har bern. Af denne hypotese fzlger en forventning
om, at en sterre andel af par med og uden bgrn flytter fra de udsatte bo-
ligomrader end fra det gvrige Kgbenhavns Kommune. Dette er dog ikke
tilfeeldet, nér der ses pa hvilken type af familier, der fraflytter de udsatte
boligomréader. Tveaertimod viser analysen, at par med og uden bgrn ud-
ger en lavere andel af de samlede flytninger fra de udsatte boligomra-
der sammenlignet med andelen i det det @vrige Kebenhavns Kom-
mune, jf. figur 14. Analysen giver ikke svar pa &rsagen til denne tendens,
hvorfor fremtidige analyser med fordel kan undersage familietypen
blandt fraflyttere mere indgaende.
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Figur 14: Fraflyttede familier fordelt pa fraflytningsomréde og familie-

type?
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Ses der pa de seks udsatte boligomrader enkeltvist viser tabel 5, at flyt-
temeonsteret, ndr det kommer til familietype, er nogenlunde ens pé
tveers af de udsatte boligomrader. Igen er Bispeparken det boligom-
rade, der skiller sig mest ud fra de gvrige, idet andelen af par uden bgrn,
der flytter fra boligomradet, er 7 pct., hvilket altsa er pé& niveau med det
gvrige Kebenhavns Kommune.

Tabel 5: Fraflyttede familier fordelt p& boligomréder, de er fraflyttet, og

14/29

M Enlig flytter alene

M Enlig flytter til partner

M Par med bgrn flytter
Brudte par

M Enlig med bgrn flytter

M Par uden bgrn flytter

B Brudte bgrnfamilier

M Barn/ung flytter hjemmefra

H Pvrige

familietype
Omrader Enlig Enlig Par Brudte | Enlig Par Brudte | Barn/un | @vrige Total

flytter | flyttertil | med par med uden bgrne- | gflytter

alene partner | bern bern bern fami- hjem-

flytter flytter | flytter lier mefra

Mjglnerparken | 37% 12% 6% 4% 5% 4% 2% 4% 26% 100%
Tingbjerg/ 42% 10% 12% 5% 5% 5% 4% 3% 14% 100%
Utterslevhuse
Aldersrogade | 40% 12% 6% 4% 4% 3% 4% 5% 22% 100%
Bispeparken 44% 14% 9% 7% 6% 7% 4% 3% 6% 100%
Hoergarden 45% 12% 6% 7% 5% 3% 4% 3% 15% 100%
Lundtofte- 44% 15% 7% 5% 4% 3% 3% 3% 15% 100%
gade
N=4.423

2 Kategorien 'Qvrige’ daekker over alle gvrige familier, der ikke er inkluderet i tabellen.
Disse inkluderer eksempelvis familier, der flytter til ukendt adresse eller foreeldre, der
flytter hjem til deres voksne barn.
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Hvor flytter personer, der flytter fra de udsatte boligomra-
der, hen?

| denne del af analysen rettes blikket mod karakteristika ved fraflytternes
tilflytningsbolig. Saledes fokuseres der i analysen pa ejerform, bolig-
type, beliggenhed og starrelse pa boligen. Analyserne er i dette afsnit
gennemfegrt pa familieniveau.

Tilflytningsboligens ejerform

Figur 15 viser, at familier, der er fraflyttet de udsatte boligomrader, i
omtrent halvdelen af tilfeeldene er flyttet til en ny almen bolig. Denne
andel er starre end i de gvrige almene boligomrader, hvor 43 pct. af de
familier, der er fraflyttet, er flyttet til en ny almen bolig. Saledes kan den
hgje andel, der flytter fra de seks udsatte boligomrader til en ny almen
bolig ikke udelukkende tilskrives, at personer, der allerede bor i en al-
men bolig, har let adgang til andre almene boliger gennem en intern
venteliste. Derimod ma det antages, at ogsé sociogkonomi spiller ind,
idet personer bosat i de udsatte boligomrader generelt er mere res-
sourcesvage, og dermed i mange tilfeelde vil veere nadt til at finde en til-
flytningsbolig med billig husleje, hvilket netop er muligt gennem al-
mene boligselskaber. Dette mé ligeledes ses som arsagen til at fa af de
familier, der fraflytter et udsat boligomrade, flytter til en andels- (11
pct.) eller ejerbolig (14 pct.).

Figur 15: Familier, der er fraflyttet, fordelt pa fraflytningsomréde og til-
flytningsboligens ejerform
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Ses der paé tilflytningsboligens ejerform er tendensen nogenlunde ens-
artet pd tveers af de seks udsatte boligomrader, jf. tabel 6. | Aldersro-
gade, Lundtoftegade og Bispeparken er der dog lidt feerre familier, der,
sammenlignet med Mjglnerparken, Tingbjerg/Utterslevhuse samt Her-
géarden, er flyttet i en ny almene bolig, nar de er fraflyttet.

Tabel 6: Familier, der er fraflyttet, fordelt p& boligomréade, som de er fra-
flyttet, og tilflytningsboligens ejerform

Boligomrader Almen bolig | Privat udlejning/ Andelsbolig | Ejerbolig | Uoplyst | Total
Offentligt ejet
Mjglnerparken 51% 20% 13% 13% 4% 100%
Tingbjerg/Utterslevhuse 52% 20% 8% 14% 6% 100%
Aldersrogade 42% 22% 14% 15% 7% 100%
Bispeparken 45% 20% 1% 17% 7% 100%
Hergéarden 51% 20% 10% 1% 8% 100%
Lundtoftegade 45% 25% 12% 13% 5% 100%

N=4.423 (familieenheder)

Tilflytningsboligens ejerform og sociogkonomi

Jf. figur 16 ses en generel tendens til, at familier, hvor grundskole er det
hgjest fuldferte uddannelsesniveau i familien, i hejere grad end familier
med et hgjere uddannelsesniveau, flytter i almene boliger, nar de fra-
flytter. Denne tendens ger sig gaeldende béde i de seks udsatte bolig-
omréder, i gvrige almene boliger samt i det gvrige Kebenhavns Kom-
mune. Analysen viser dog, at denne andel er veesentlig sterre blandt fa-
milier, der fraflytter enten et de udsatte boligomréader eller en anden al-
men bolig, end familier, der fraflytter en bolig i det @vrige Kebenhavns
Kommune. Dette kan bl.a. skyldes, at personer, der i forvejen er bosid-
dende i en almen bolig, gennem en interne venteliste, har veesentlig let-
tere adgang til almene boliger, end personer, der ikke i forvejen er bo-
siddende i en almen bolig.

Af figur 16 ses det desuden, at familier, hvor en eller flere familiemed-
lemmer har en videregdende uddannelse, i hgjere grad seger mod an-
dels- og ejerboliger end familier, der har et lavere uddannelsesniveau.
Denne tendens ger sig geeldende bade for familier bosat i de udsatte
boligomrader samt i resten af Kebenhavn. Dog viser figuren ogsa, at 45
pct. af de familier, der flyttede fra et af de seks udsatte boligomrader, og
hvor en eller flere familiemedlemmer havde en videregdende uddan-
nelse, flyttede videre til en anden almen bolig. Dette peger pé et poten-
tiale for at fastholde ressourcesteerke beboere i de udsatte boligomra-
der, s&fremt boligen og boligomradet geres lige sé attraktive for dem,
som andre almene boligomrader.
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Figur 16: Fraflyttede familier fordelt pa fraflytningsomréde, hejst fuld-
ferte uddannelse og tilflytningsboligens ejerform
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Ses der pa tilflytningsboligens ejerform og husstandsindkomsten, pe-
ger analysen ligeledes p4, at de mest ressourcestaerke familier, i hgjere
grad end de mindre ressourcesteerke, flytter i ejerbolig, jf. tabel 7. Sale-
des er det omtrent en tredjedel af alle familier, der flytter de udsatte bo-
ligomrader, og som har en arlig husstandsindkomst pa 600.000 kr. eller
derover, der flytter i ejerbolig. Til sammenligning er denne andel 14 pct.
for familier, der er fraflyttet de udsatte boligomrader og som har en
husstandsindkomst p& under 100.000 kr. arligt.

Tabel 7 viser dog ogs4, at godt halvdelen af familierne, der fraflyttede et
udsat boligomréade, og som havde en husstandsindkomst over 600.000
kr. arligt, flyttede videre til en ny almen bolig. Dette analyseresultat indi-
kerer, at det ikke nedvendigvis er gnsket om at eje egen bolig, der er af-
gerende for, at ressourcestaerke beboere fraflytter de udsatte boligom-

rader. Derimod peger analysen pé et potentiale for at fastholde ressour-
cestaerke beboere i de udsatte boligomrader, der hovedsageligt bestar

af almene boliger, sdfremt omradet og boligen geres tilpas attraktivt for
denne mélgruppe.
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Tabel 7: Fraflyttede familier fordelt pé fraflytningsomréde, arlig hus-
standsindkomst fgr skat samt tilflytningsboligens ejerform

over

Omrade Husstandsind- Almen bolig | Privat udlejning/ Andelsbolig | Ejerbolig
komst for skat Offentligt ejet

De seks udsatte bo- Under 100.000 47% 27% 13% 14%

ligomrader
100.000-199.999 51% 24% 1% 14%
200.000-299.999 | 56% 20% 13% 1%
300.000-399.999 | 54% 18% 13% 15%
400.000-499.999 | 54% 17% 8% 21%
500.000-599.999 | 54% 16% 5% 25%
600.000 og der- 51% 14% 3% 32%
over

@vrige almene bo- Under 100.000 42% 31% 13% 14%

ligomrader
100.000-199.999 44% 29% 15% 13%
200.000-299.999 | 52% 24% 14% 1%
300.000-399.999 47% 22% 16% 15%
400.000-499.999 | 46% 20% 15% 19%
500.000-599.999 50% 16% 1% 23%
600.000 og der- 37% 15% 7% 42%
over

@vrige Kgbenhavns | Under 100.000 14% 45% 21% 21%

Kommune
100.000-199.999 13% 46% 26% 16%
200.000-299.999 | 13% 42% 27% 19%
300.000-399.999 | 10% 36% 30% 24%
400.000-499.999 7% 33% 30% 30%
500.000-599.999 | 5% 32% 26% 37%
600.000 og der- 2% 27% 15% 57%

N=180.293 (familieenheder)

Tabel 8 understotter ligeledes pointen om, at de mest ressourcestaerke

familier, i hgjere grad end de mindre ressourcestaerke, flytter i ejerbolig,

idet tabellen viser, at familier, der fraflytter de udsatte boligomrader, og
hvor mindst én i familien er beskaeftiget, i hgjere grad flytter i ejerbolig

(19 pct.) end @vrige familier, der fraflytter de udsatte boligomréder.
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Tabel 8: Fraflyttede familier fordelt péa fraflytningsomrade, hgjeste be-

skeeftigelsesstatus og tilflytningsboligens ejerform

Omrader Beskaftigelse | Almenbolig | Privat Andelsbolig | Ejerbolig
udlejning/
Offentligt
ejet
De seks udsatte boligomrader Under 48% 25% 15% 12%
uddannelse
Ledig eller 60% 21% 7% 12%
uden for
arbejdsstyrken
Beskaeftiget 51% 20% "% 19%
@vrige almene boligomrader Under 38% 31% 17% 14%
uddannelse
Ledig eller 60% 22% 8% 10%
uden for
arbejdsstyrken
Beskaeftiget 44% 21% 13% 21%
@vrige Kebenhavns Kommune | Under 10% 47% 26% 17%
uddannelse
Ledig eller 19% 37% 21% 23%
uden for
arbejdsstyrken
Beskaeftiget 7% 33% 24% 36%

N=180.338 (familieenheder)

Type af tilflytningsbolig

Af figur 17 ses det, at en lidt mindre andel af de familier, der er fraflyttet
et udsat boligomrade, er flyttet i villa eller reekkehus (15 pct.) sammen-

lignet med dem, der er fraflyttet en adresse i det avrige Kebenhavns

Kommune, hvor andelen er 20 pct. Dette mé ses i sammenhang med,
at personer, der er bosiddende i et udsat boligomrade, gennemsnitligt
er darligere stillede skonomisk end personer bosiddende i det gvrige

Kgbenhavns Kommune, hvorfor de er faerre valgmuligheder, nar de flyt-

ter fra en bolig til en anden.
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Figur 17:Familier, der er fraflyttet, fordelt pé fraflytningsomrade og type
af tilflytningsbolig
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Ses der seaerskilt pd de enkelte boligomréder, jf. figur 18, er tendensen
nogenlunde den samme. Andelen, der flytter i villa eller raekkehus, er
sterst i Bispeparken, hvor andelen er 17 pct., mens den er lavest i Mjgl-
nerparken og Hergédrden med en andel péd 12 pct. De familier, der flytter
fra Mjglnerparken, flytter oftest i etagebyggeri, hvilket er tilfaeldet for
hele 85 pct. af flytningerne.

Figur 18: Familier, der er fraflyttet, fordelt pa boligomrade, de er fraflyt-
tet, og type af tilflytningsbolig
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Boligsterrelse pa til- og fraflytningsbolig

Figur 19 viser, at familier, der er fraflyttet en bolig i Kebenhavns Kom-
mune, i gennemsnit flytter til en starre bolig. Dette er bade tilfaeldet i de
seks udsatte boligomrader, i @vrige almene boligomrader samti det gv-
rige Kebenhavns Kommune.

Figur 19: Gennemsnitssterrelse pa til- og fraflytningsbolig fordelt pa
fraflytningsomrade
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N=202.591 (familieenheder)

Ses der pd gennemsnitsarealet af til- og fraflytningsboligen skiller saer-
ligt Hergérden sig ud, idet familier, der er fraflyttet dette boligomrade, i
gennemsnit flyttede til en mindre bolig, idet deres fraflytningsbolig i
gennemsnit var 95 m? mens deres tilflytningsbolig i gennemsnit var 78
m?2. Desuden ses det af figur 20, at fraflyttere fra Bispeparken er flyttet i
en vaesentlig sterre bolig i forbindelse med fraflytningen.

Figur 20: Gennemsnitsstarrelse pé til- og fraflytningsbolig fordelt péa
boligomrader, de er fraflyttet
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Tabel 9 viser til- og fraflytningsboligens areal fordelt pa fraflytningsom-
rédder og tilflytningsboligens ejerform. Seerligt familier, der er flytteti en
ejerbolig, far veesentligt flere kvadratmeter i forbindelse med flytningen
og denne tendens ger sig geldende bade i de udsatte boligomrader,
ovrige almene boligomréder samt i resten af Kebenhavns Kommune.
Tendensen til at familier, der flytter i ejerbolig, far veesentligt flere kva-
dratmeter, end familier der flytter videre i enten en almen bolig, privat
udlejning/offentligt ejet bolig eller andelsbolig ses pa tveers af alle ind-
komstgrupper. En del af forklaringen er muligvis, at de familier, der flyt-
ter i ejerbolig, typisk flytter leengere veaek fra Kebenhavn, jf. tabel 10, hvor
boligerne er vaesentligt billigere pr. kvadratmeter.

Tabel 9: Gennemsnitsstarrelse pé til- og fraflytningsbolig fordelt pé fra-
flytningsomréade og ejerform

Fraflytningsom- Ejerform tilflytningsbolig Gennemsnitlig areal | Gennemsnitligt bolig-
rade fraflytningsbolig areal tilflytningsbolig
De seks udsatte Almen bolig 79 77
boligomrader
Privat udlejning/Offentligt ejet 78 83
Andelsbolig 78 73
Ejerbolig 79 15
@vrige almene bo- | Almen bolig 71 74
ligomrader
Privat udlejning/Offentligt ejet 72 82
Andelsbolig 74 74
Ejerbolig 76 "9
@vrige Keben- Almen bolig 79 71
havns Kommune
Privat udlejning/Offentligt ejet 83 86
Andelsbolig 81 77
Ejerbolig 85 122

N=202.591 (familieenheder)

Tabel 10 viser, at tilflytningsboligen generelt er starre blandt fraflyttere,
der flytter udenfor Kebenhavn, end fraflyttere, der bliver boende i Ka-
benhavn og omegn. Denne tendens ses bade blandt flytninger fra de
udsatte boligomrader og fra resten af Kebenhavns Kommune og ma ses
i sammenhaeng med, at det generelt er dyrere at bo i Kebenhavn end i
resten af landet.
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Tabel 10: Gennemsnitssterrelse pé tilflytningsbolig fordelt pé fra- og til-

flytningsomrade

Fraflytningsomrade

Tilflytningsomrade

Gennemsnitligt boligareal
tilflytningsbolig

De seks udsatte omrader Intern flytning 81
Flyttet til andet udsat boligomrade 76
@vrige Kgbenhavns Kommune 75
@vrige Byen Kgbenhavn 87
Kebenhavns omegn 92
Nord- og @stsjeelland 103
Vest- og Sydsjeelland N4
@vrige DK 100

@vrige almene boliger Intern flytning 78
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N=202.586 (familieenheder)

Tilflytningsboligens starrelse og sociogkonomi

Ses der pa gennemsnitsstarrelsen af tilflytningsboligen sammenholdt
med familiens husstandsindkomst, er tendensen den samme for de ud-
satte boligomrader som for det gvrige Kebenhavns Kommune, nemlig
jo hgjere husstandsindkomst des starre tilflytningsbolig. Det bemaerkes,
at der i tabellen ikke korrigeres for antallet af voksne i husstanden, hvil-
ket bédde har indflydelse pa husstandsindkomsten og behovet for en
sterre bolig. Figur 21 viser dog, at familier med lave indtaegter ogsé ty-

pisk flytter i en lidt sterre bolig.
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Figur 21: Gennemsnitssterrelse pa tilflytningsbolig fordelt pa familiens

husstandsindkomst og fraflytningsomrade
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Figur 22 viser, at der ikke er vaesentlig sammenhang mellem uddannel-
sesniveau og tilflytningsboligens gennemsnitsstarrelse blandt familier,
der er fraflyttet de udsatte boligomréder. Denne tendens adskiller sig
fra det svrige Kebenhavns Kommune, hvor familier, hvor mindst én i

husstanden har en videregdende uddannelse, i gennemsnit flytter i

langt sterre boliger end familier med lavere uddannelsesniveau.

Figur 22: Gennemsnitsstarrelse pa tilflytningsboligen fordelt p& uddan-
nelsesbaggrund for personen med hgjst gennemfarte uddannelsesni-
veau i familien og fraflytningsomrade

100

95

90

84 84 85

85

o I I

75
c ] 9] c
S 5o 8 &

- (] —_
£33 8 2c (TR TR =
g o @ 05 o o o
- x C T © &’(U —
O 5 C = 5 o O o
th m:’ ke va
%) - < 3 T 5 %]
Tl 5 c 9 S ko)
€3 S g c c
=] S o =]
f > ful
(G} O£ (G)
o]

De seks udsatte boligomrader = @vrgie almene boligomrader

N=180.758 (familieenheder)

87
- 83
] ] c
L2ty §
- (] —_
T2 = ge £
K4} c o -
g 2 Y s = o
3 c c 3 s 3 | ©
S8 ‘w O v B ~
= c 3 < S 7]
23 c 2 e °
o S EL > c
> ¢ 2
@_E (U]
]

eller ukendt
uddannelse

Gymnasial eller

erhvervsuddannelse [

Videregaende

uddannelse

@vrgie Kpbenhavns Kommune

24/29



Team Boliger 25/29

Figur 23 viser, at der heller ikke er vaesentlig sammenhaeng mellem til-
flytningsboligens starrelse og beskaeftigelsesstatus blandt fraflyttere fra
de seks udsatte boligomréader. Denne tendens adskiller sig fra flytninger
fra det evrige Kebenhavns Kommune, hvor boligsterrelse og beskaefti-
gelsesstatus i hgjere grad er sammenfaldende, sdledes at familier, hvor
en eller flere voksne er beskaeftiget, oftere flytter til en stgrre bolig end
familier, hvor den eller de voksne er ledige eller udenfor arbejdsstyrken.

Figur 23: Gennemsnitsstgrrelse pa tilflytningsboligen fordelt pa be-
skaeftigelsesstatus for personen med hgjeste beskaeftigelsesstatus i fa-
milien og fraflytningsomrade
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N=180.338 (familieenheder)

Tilflytningsboligens beliggenhed

Ses der pa tilflytningsboligens beliggenhed, er der vaesentlige forskelle
mellem flytninger fra de seks udsatte boligomrader og flytninger fra det
gvrige Kebenhavns Kommune, jf. figur 24. Familier, der er flyttet fra de
udsatte boligomréder, er i hgjere grad flyttet til Kebenhavns omegn end
familier, der er flyttet fra andre almene boliger eller det gvrige Kgben-
havns Kommune. Familier, der er flyttet fra et af de seks udsatte bolig-
omréader, er ogsa i hgjere grad flyttet internt eller til et andet boligom-
rade pa Statens monitoreringsliste?.

3 Omraderne pa statens monitoreringsliste er karakteriseret ved at vaere al-
mene boligomrader med +1000 beboere. Omréderne varierer i forhold til
beboernes sociogkonomi og langt fra alle disse omrader kan altsé betragtes
som udsatte boligomrader.
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Figur 24: Tilflytningsboligens beliggenhed fordelt pa fraflytningsom-
rédde
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Ses der saerskilt pd de seks udsatte boligomréder, er der vaesentlige in-
terne variationer, jf. tabel 11. Tingbjerg/Utterslevhuse er det omrade,
hvor flest familier, 15 pct., er flyttet internt. Omtrent en femtedel af alle
fraflytninger fra Tingbjerg/Utterslevhuse, Bispeparken og Mjalnerpar-
ken var til Kebenhavns omegn, mens andelen for de gvrige boligomra-
der var vaesentligt lavere.
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Tabel 11: Tilflytningsboligens beliggenhed fordelt pé fraflytningsom-
réde.
Boligomrade Intern Omrade pa dvrige Ko- @vrige | Keben- | Nord- Vest- og | @vrige | Total
flytning | statens moni- | benhavns Byen havns og @st- | Sydsjeel- | DK
toreringsliste | Kommune Keben- | omegn | sjeelland | land
havn
Mjglnerparken | 3% 16% 49% 3% 19% 4% 2% 4% 100%
Tingbjerg/ 15% 10% 37% 3% 21% 6% 4% 4% 100%
Utterslevhuse
Aldersrogade 8% 9% 53% 3% 14% 6% 3% 3% 100%
Bispeparken 7% 16% 40% 3% 20% 7% 3% 4% 100%
Hergéarden 9% 16% 50% 5% 9% 6% 2% 4% 100%
Lundtoftegade | 8% 13% 46% 4% 10% 10% 3% 5% 100%

4.423 (familieenheder)

Tabel 12 viser, at en stgrre andel af de familier, der flytter ud af Kgben-

havn, flytter i ejerbolig, hvorimod en sterre andel af de familier, der flyt-

ter til en ny bolig i Kebenhavn, flytter i andelsbolig. Denne tendens ger

sig bdde gaeldende for flytningerne fra de udsatte boligomréader, fra ov-
rige almene boliger samt det gvrige Kebenhavns Kommune og mé ses i
sammenhaeng med, at boligpriserne er lavere udenfor Kebenhavn samt
forskellige i boligudbuddet i og udenfor byen.
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Tabel 12: Tilflytningsboligens ejerform fordelt pa til- og fraflytningsom-
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réde.
Fraflytningsomrade | Tilflytningsomrade Almen Privat udlejning/ Andelsbolig | Ejerbolig | Total
bolig Offentligt ejet
De seks udsatte bo- Intern flytning 97% 3% 0% 0% 100%
ligomrader
Andet omréde pa sta- 98% 2% 0% 0% 100%
tens monitoreringsliste
@vrige Kgbenhavns 40% 29% 23% 8% 100%
Kommune
@vrige Byen Kgbenhavn | 26% 38% 15% 21% 100%
Kebenhavns omegn 37% 18% 6% 39% 100%
Nord- og @stsjeelland 40% 26% 3% 31% 100%
Vest- og Sydsjeelland 22% 38% 5% 35% 100%
@vrige Danmark 43% 39% 0% 18% 100%
@vrige almene boli- | Intern flytning 100% 0% 0% 0% 100%
ger
Omréde pa statens mo- | 99% 1% 0% 0% 100%
nitoreringsliste
@vrige Kebenhavns 42% 29% 21% 8% 100%
Kommune
@vrige Byen Kgbenhavn | 23% 36% 19% 22% 100%
Kebenhavns omegn 38% 21% 7% 34% 100%
Nord- og @stsjeelland 27% 21% 4% 48% 100%
Vest- og Sydsjeelland 17% 39% 4% 39% 100%
@vrige Danmark 26% 47% 2% 25% 100%
@vrige Kebenhavns | Omréde pé statens mo- | 99% 1% 0% 0% 100%
Kommune nitoreringsliste
@vrige Kebenhavns 7% 42% 34% 17% 100%
Kommune
@vrige Byen Kgbenhavn | 6% 41% 25% 28% 100%
Kebenhavns omegn 17% 25% 9% 48% 100%
Nord- og @stsjeelland 9% 20% 3% 68% 100%
Vest- og Sydsjeelland 7% 30% 4% 58% 100%
@vrige Danmark M% 48% 3% 38% 100%

N=202.586 (familieenheder)

Baggrund/metode

Analysen bygger pé registerdata fra Danmarks Statistiks registre og ta-
ger udgangspunkt i alle fraflyttere i perioden 2016-2018 fra Kebenhavns
Kommune, jf. tabel 13.
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Analysen tager udgangspunkt i de seks Kebenhavnske boligomrader,
Tingbjerg/Utterslevhuse, Mjglnerparken, Bispeparken, Aldersrogade
(Sigynsgade), Lundtoftegade og Hergérden, der alle blev udpeget som
ghettoer pa statens ghettoliste i december 2019. De seks udsatte bolig-
omréder sammenholdes i analysen med gvrige almene boligafdelinger
samt det gvrige Kebenhavns Kommune.

@vrige almene boligomrader er defineret som omrader péa statens mo-
nitoreringsliste, eksklusiv de seks udsatte boligomrader, samt andre al-
mene bebyggelser i Kebenhavn. @vrige Kebenhavns Kommune er alle
andre omréder, der ikke er inkluderet i de seks udsatte boligomrader el-
ler gvrige almene boligomréder.

Tabel 13: Fraflyttere i perioden 2016-2018

Omrade Antal personer fraflyttet i pe-
rioden 2016-2018

Mjazlnerparken 698

Tingbjerg/Utterslevhuse 2703

Aldersrogade 993

Bispeparken 838

Hergarden 525

Lundtoftegade 522

@vrige almene boliger 41767

@vrige Kebenhavns Kommune 253995

Total 302041

| analysens ferste del anvendes et sammenligningsgrundlag bestdende
af personer, der var bosiddende i omraderne ultimo 2018. N varierer pa
tveers af de enkelte tabeller i analysen. Dette skyldes diskretionerings-
hensyn, samt at nogle tabeller er opgjort pé individniveau, mens andre
er opdelt pa familieniveau.
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