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Kaere Knud Holt Nielsen, MB

Pa vegne af Lena Kongsbach, vicedirektgr i Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed, fremsender jeg svar pa dit
spergsmal af 2. juni 2022 om lejeres generelle rettigheder ifm. byggeri i deres ejendom - hgring, indsigelse ved
gener.

Med venlig hilsen

Anders Hadberg
Politisk koordinator
BPM Sekretariat
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Besvarelse vedrgrende lejeres rettigheder ifm.

byggesager

Medlem af Borgerrepraesentationen Knud Holt (EL) har den 2. juni

2022 stillet felgende spargsmal til Teknik- og Miljgforvaltningen.

Spergsmal

1. I hvilket omfang kan lejere i en ejendom blive hart af forvaltningen i 17-06-2022

forbindelse med sterre byggeansegninger fra deres udlejer?

2. Og hvilke muligheder har lejere for at ggre indsigelser mod en Sagsnummer i F2

2022 - 8916
bygherres byggeplaner, hvis de kommer til at medfere store gener
forlejerne? Dokumentnummer i F2
1501250
Svar Sagsnummer i eDoc
Ad 1. 2022-0184219

Nar forvaltningen behandler en byggeansegning, kan der som en del af
sagsbehandlingen veere pligt til at here de omkringboende om
byggeriet. Heringer i byggesager er fastlagt ud fra lovbestemte reglerii
planloven (i forbindelse med dispensationer) og/eller
forvaltningsloven.

| byggesager vil hegringerne altid vaere afgraensede og enten veere en
partshering af enkelte borgere, der er vaesentligt og individuelt bergrte
af sagen, eller en bredere naboorientering af omboende. Hvilken hering
der gennemfares, afhaeenger af sagen. | nogle sager foretages begge
heringer.

Partshgring

Forvaltningen skal i forbindelse med behandlingen af en
byggeansggning vurdere, om det er ngdvendigt at foretage en
partshering efter forvaltningslovens § 19. Parter i en byggesag er typisk
en afgraenset kreds og har i henhold til forvaltningsloven seerlige
partsrettigheder. Partsstatus er betinget af, at den pdgeeldende person
eller virksomhed efter forvaltningens vurdering har en veaesentlig, retlig
relevant og individuel interesse i sagens afggrelse, og bliver bergrt med
en vis intensitet af byggeriet med hensyn til forhold, som forvaltningen

kan regulere. Bygge-, Parkerings- og

Man kan veere part i sager, hvor afggrelsen traeffes efter hhv. bygge- og Miljgmyndighed
planloven. Lejere og andelshavere anses ikke som parter i forhold til Njalsgade 13
afggrelser, som treeffes efter byggeloven. Det er fastslaet i 2300 Kgbenhavn S

klageinstansens praksis. Det skyldes, at byggeloven alene vaerner
boligejeres interesser, mens det som udgangspunkt ligger uden for
byggelovens formal at beskytte lejeres interesser.

EAN-nummer
5798009809452



Det er imidlertid politisk besluttet i Kebenhavns Kommune, at selvom
lejere og andelshavere ikke er parter i byggesager afgjort efter
byggeloven, sé skal de alligevel skal hgres. Forvaltningen sender saledes
ogsé en hering til eventuelle lejere og andelshavere i den ejendom, hvor
ejeren bliver partshert, sa de ogsa har mulighed for at indsende deres
bemaerkninger til byggesagen. | hgringsbrevet geres der opmeerksom
pé, at der ikke er tale om en lovpligtig hering, at lejerne/andelshaverne
ikke er parter i sagen, og at de derfor ikke kan klage over afgerelsen i
sagen.

Hvis forvaltningen giver dispensation fra en lokalplan, som far vaesentlig
og individuel betydning for de omkringboende, skal de efter
forvaltningslovens § 19 partshgres om afgerelsen om dispensation, som
traeffes efter planloven. Lejere og andelshavere kan godt veere parter i
forhold til afgerelser efter planloven, og de vil have mulighed for at
klage over afggrelsen om dispensation til Planklagenaevnet.

Naboorientering

Hvis der er en lokalplan for omradet, og forvaltningen vil give
dispensation herfra, skal forvaltningen overveje, om der skal foretages
en naboorientering efter planloven. Der skal foretages orientering,
medmindre det vurderes, at orienteringen er af underordnet
betydning. Forvaltningen skal fastleegge omfanget af hgringskredsen,
som ofte vil vedrgre en storre kreds end ved partshgringer. Det vil ofte
veere de omkringboende i kvarteret (lejere og andelshavere savel som
ejere) - ogsa pa den byggende ejendom, som orienteres om
byggeprojektet. De orienterede - og evt. andre med en retlig interesse i
afgerelsen efter planloven - har mulighed for at klage over afggrelsen
om dispensation fra lokalplanen.

Ad 2.

Alle kan, uagtet deres status som hegringsberettiget, skrive til
forvaltningen, hvis de har noget vaesentligt at bidrage med til sagens
oplysning. Alle bemaerkninger vil indga i forvaltningens
beslutningsgrundlag, hvis der er tale om saglige hensyn, som
forvaltningen kan varetage i byggesagsbehandlingen. Forvaltningen
kan ikke tage hgjde for privatretlige forhold, sd&som lejefastsaettelse mv.

Svaret er offentligt tilgeengeligt pa kk.dk/artikel/spargsmal-til-teknik-
og-miljgudvalget.

Lena Kongsbach
Vicedirekter
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