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Agenda

«  Kommuneplanstrategi 2023 og Kommuneplan 2024
* Malfor boligbyggeri i Kommuneplan 2019

« Status pa boligbyggeriet

« Status pa almene boliger

« Status pa ungdomsboliger

* Boligredeggrelsen
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Tids- og procesplan for KPS23 og KP24

2022 —

1. halvar

2. halvar

2023

1. halvar

2. halvar

2024 —

OU-moade 29. marts

Sporgeskemaundersggelse udsendes

OKF holder oplaeg i grupperne om KPS/KP (jun+aug)

Spergeskemaundersggelse af Kgbenhavnernes
gnsker og holdninger til byens udvikling

6-by undersggelse ‘Bedre Byer’

OU 1. droftelse - rammesaetning (30. august)

Afrapportering af analyser i @U

Supplerende borgerinddragelse

Politiske dreftelser af proces, inddragelse og
centrale temaer for Planstrategi 23

QU 2. droftelse - kommissorium (22. november)

Forslag til KPS23 i QU

Intern hering i fagudvalg, Lokaludvalg og rad

Forslag til KPS23 i @U og BR

Borgerdialog og offentlig hering

Vedtagelse til KPS23 i U og BR

Kommuneplan 2024

Kommuneplanstrategi 2023

Borgerdialog og

Politiske behandlinger heringer
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Oversigt over analyser ifm. KPS23 og KP24

Forvaltningen er pba. Borgerrepraesentationens Forvaltningens supplerende analyser forud for
beslutninger i Kommuneplan 2019 og Budget 2022 Kommuneplan 2024:

i gang med folgende analyser:
9an9 J y * Analyse af boligbehov

« Analyse af planleegning for hdndveerkserhverv _
« Boligredeggrelse

« Analyse af planleegning for kreative erhverv
« Analyse af reekkefolgeplan

« Afstandsmaéling for grenne omrader _

» Detailhandelsanalyse
* Analyse af hotelerhverv og placering heraf
« Opdatering af kulturmiljger

« Screening af byens sjeel
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Planhieraki og typer af planer i Kebenhavns
Kommune

Landsplandirektiv “Fingerplanen 2019"
Staten fastleegger de overordnede rammer for den fysiske planleegning i hovedstadsomradet. De 34 kommuner i omradet udfylder

efterfglgende rammerne med bl.a. kommune- og lokalplaner.

Kommuneplanstrategi
Den overordnede vision og strategi for udviklingen af Kebenhavn og udgangspunkt for kommuneplanens revision. Revideres hvert

4. ar med en 12-arig tidshorisont.

Kommuneplan
Politisk hovedstruktur, retningslinjer og rammer for lokalplanleegning. Revideres hvert 4. ar efter hver kommuneplanstrategi. Der kan

lebende udarbejdes kommuneplantillseg.

Lokalplan
Detaljeret plan med bindende bestemmelser for et givent omrader, er juridisk bindende for borgerne.

I

@vrige planer, strategier og politikker betydning for den fysiske udvikling
Bydelsplaner (lokaludvalg), kvarterplaner (omradefornyelser), arealplaner (@KF), tveergdende strategier (ex.

Biodiversitetsstrategi) og forvaltningsspecifikke strategier (ex. klimatilpasning, bynatur mv)
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Hvad kan reguleres i kommuneplanen?

. Tabellen her giver overblik over eksempler pa emner, der med udgangspunkt i planloven kan reguleres i kommuneplanen. Det er
muligt at formulere hensigtserkleeringer herudover, der i sa fald skal laftes i budgetforhandlinger, sektorpolitikker er anden

lovgivning.

Raekkefglgeplan med arealudlseg af byudviklingsomrader

Boligstarrelser for nybyggeri

ANANIN

Bebyggelsesprocenter

Boligformer - udover 25 % almene boliger
Parkering i nybyggeri \/
Ladestandere til elbiler

Biodiversitet ved nybyggeri

XXX X

CO2-krav til byggeri

Bevaringsvaerdige bygninger og kulturmiljger v

CAOLRLLCKKK
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Kommuneplan 2019 -
mal for boliger

* 60.000 nye boliger i planperioden (2019-2030),
heraf 12.000 ungdomsboliger

* 25 % af de nye boliger skal veere almene boliger

« At der opfares nye boliger til bgrnefamilier, par
uden bgrn og enlige, aeldre og socialt udsatte

» At der sikres en variation i boligsterrelser og -typer
i de enkelte byomrader

Kobenhavns Kommuneplan 2019

Verdensby
med ansvar




KP19
Plads til byudvikling

Bolig (m2) Erhverv (m?2)

Forventet behov mod 4.200.000 2.400.000
2031

Rummelighed
Omprade Bolig (m?) Erhverv (m?)
Q@restad 830.000 760.000
Nordhavn 920.000 750.000
Sydhavn 390.000 340.000
Valby Syd 540.000 290.000
Carlsberg Byen 240.000 150.000
Nordgst Amager 390.000 150.000
" Godsbaneterranet og 820.000 330.000
Godsbaneterranet Badehavnsgade
T T Bystaevneparken og 190.000 0
Valby Syd Tingbjerg
Andre omrader 80.000 30.000

Samlet rummelighed 4.400.000 2.800.000

Rakkefelge for byudviklingen i Kebenhavn

1. del af planperioden (tidligst udvikles fra 2019)
2.del af planperioden (tidligst udvikles fra 2025)
Perspektivomrade (tidligst udvikles fra 2031)
Potentialeomrader for nye store og mellemstore

@restad grenne omrader

Kollektiv trafik

S-tog

----- Eksisterende metro
"""" Planlagt metro

!
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Kommuneplan 2019 -
nye bestemmelser

* Fokus pa starre fleksibilitet, bl.a. for at skabe
rammer for flere mindre boliger

* Mindste boligstarrelse reduceret til 40 m2 i
byudviklingsomrader, men fastholdt pa 50
M2 i gvrige omrader

+ Bestemmelserne gaelder ogsa aldre
lokalplaner (beslutning i TMU om
dispensation til KP19-rammer)

* Der gaelder fortsat seerlige bestemmelser
for ungdomsboliger, bofaellesskaber og
boliger til grupper med saerlige behov

_ 50 % af etagearealet er frit

50 % af etagearealet skal
— disponeres til boliger med
et gennemsnit pa 95 m2

Eksempel

Hvis 50 % af etagearealet disponeres til boliger pad 60 m2,
sé vil godt 60 % af boligerne veere mindre boliger. Hvis der
inden for de sidste 50 % af etagearealet bygges boliger
sterre end 95 m2, kan der tilsvarende bygges flere mindre
boliger.
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Status pa
boligbyggeriet |
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Boligerproduktion efter stgrrelse og ar

2020 2021 P2022 P2023

0-49 m2 =50 m2 ogderover =——KP19 mal

* Byggerieti 2019-20021 har understgttet
malet om 60.000 boliger i planperioden (et
gennemsnit pa 5.000 boliger pr. ar)

* Der forventes opfart ogsa over 5.000
boliger i bade 2022 og 2023

* 1 2021 er der opfart ca. 2.400 boliger under
50 m2 og der forventes ogsa en hgj
produktion af sma boligeri 2022 og 2023

10
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Status pa
boligbyggeriet Ii

24.maj 2022

Nye boliger efter stgrrelse 2012-2021
8.000 120

7.000 100
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I 0-39 m2 I 40-79 m2

80-119 m2 I 120 m2 og over

—@Gns. st@rrelse (hgjre akse)

"

* Der gennemsnitlige boligstgrrelse er faldet
efter justeringen af bestemmelserne om
boligstarrelser i Kommuneplan 2015 og
2019

* Det peger p3a, at ejendomsudyviklere i
stigende grad bruger de nye muligheder for
at opfore flere mindre boliger.

* Den relativt lave gennemsnitlige
boligstarrelse i 2021 skal ses i sammenhaeng
med opferelse af mange ungdomsboliger,
der dog i et vist omfang markedsfgres
gvrige malgrupper end studerende.
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Status pa
boligbyggeriet i

Nye boliger efter stgrrelse 2012-2021
(ex. boliger under 50 m2)

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

==50-69 m2 ==70-89 m2 90-109 m2 =110 m2 og derover
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* Hvis man ser bort fra boliger under 50 m2
(dvs. ungdomsboliger og andre boliger, som
opferes efter saerlige bestemmelser), sa er
der fortsat en tydelig udvikling, som viser, at
andelen af mindre boliger stiger, mens
andelen af starre boliger falder.

« Kommuneplanens bestemmelser om
boligstgrrelser vil blive evalueret ifm.
Kommuneplan 2024.
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Status pa ungdomsboliger

Antal boliger

Almene ungdomsboliger
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OBS: Tal for privat
ungdomsboligbyggeri er
behaeftet med usikkerhed
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Status pa almene boliger
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B Fortetningspotentiale
(antal almene boliger &
67,5m2)

®m Byggemuligheder
(antal almene boliger &
67,5m2)

m Antal almene boliger
pa vej

®m Antal almene boliger
ibrugtaget siden 2019

Malsaetning i KP19 om at
hver fjerde nye bolig er
almen svarende til 15.000
nye almene boliger

6.000 boliger realiseres
frem mod 2025

Der er rummelighed til de
9.000 resterende boliger

Malet kan nas, men kraesver
oget byggetakt, og at alle
byggemuligheder i nye
byudviklingsomrader
udnyttes

14
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Data er tilgaengelig pa kommunens hjemmeside
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Politik / Politikker og indsatser / Bolig, byggeri og byliv

Roadmap for byggeri af almene boliger

Team Boliger

s Kommune

Roadmap for byggeri af almene

der forventes realiseret
fra 2019-2031

planperioden

L]
bollger Antal aimene boliger i Kommuneplan 2019 (KP19) " o Antal almene boliger, Bydel

Mali KP19

Kgbenhavns Kommune hari Kommuneplan 2019 opsat et 15000 ====ees
maél om, at der skal bygges 15.000 almene boliger frem :‘:.rm,'ine

ta i tabel

15.309

mod 2031. Veerktejet Roadmap for byggeri af almene

boliger viser, hvordan Kebenhavns Kommune vil realisere ®lbrugtaget @ @ Bycgemulichede e @ ortatnng
ette mal. Andel almene boliger i KP19 planperioden fordelt pa bydele |
[
ger Ost
| Roadmappet er det muligt at fa vist forskellige grafer og kort, der giver indblik i data om 2
de almene boliger. Bispeble
>>>>> n 38% 62%
o 91% 6%
‘
- . 23% 2% 15%
Roadmap for byggeri af almene boliger ' —
6% 28% 66%
g 8% 14% 78% |

notentiale til at

Aben Roadmap og fa indblik i data ° gtaget @Pi vej @ Byzgemulia r @Fortetning | ® gtaget @Pi vej @Byzgemuligh @Fortatning P ,,..,;

Forside Almeneboligerialt |  Bydelsrapporter | Byudviklingsomrader



https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv/roadmap-for-byggeri-af-almene-boliger
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv/roadmap-for-byggeri-af-almene-boliger
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Status pa grundkapital

« Afsat 1,6 mia. siden 2011

* 3920 almene boliger pa vej, som der er afsat midler til

* Der er ca. midler til nye projekter frem mod midten af 2025
* Prognosen er usikker - kommer an pa sektoren
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Sammensatning af udgifter til byggeri af
almene familieboliger

100%

80%

70% B Gebyrer

60% M Byggesagshonorarer m.m.

0% B Omkostninger
Svanemarke/DGNB

40% M Entrepriseudgift

30% B Grundudagift

20%

10%

0%
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Boligredegorelsen

Ny arlige redegorelse om boligmarkedet i Kebenhavn

« Beskrivelse af boligmarkedet i Kebenhavn anno 2022 og
udviklingen ca. 10 ar tilbage

* Fremtidigt boligbehov

* Flyttemonstre og flyttekeeder internt i Kebenhavn og
ind og ud ad byen

* Boligmarkedet i omegnskommunerne og
sammenhangen til det keabenhavnske boligmarked

Behandles pa magde i BR 23. juni.




