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Astrid Aller (F) har d. 11. oktober 2021 stillet en reekke spergsmal til
@konomiforvaltningenvedr.den kgbenhavnske boligmasse. Besvarel-

sen erenopdateringipésvar afgiveti 2017 pd samme spgrgsmaél, som
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1. Hvordanfordelerdenkgbenhavnske boligmasse sigidag pébolig-
typer (ejerboliger, lejeboliger, almene boligerm.m.)? Hvad erfor-
holdet mellem antallet af private og almene lejeboliger?

2. Hvordanhar udviklingenveeretfra 2017-2021i de enkelte boligty-
peri faktisk antal? Hvad harudviklingenveeretfra2017-2021idet
samlede antal boliger? Hvad harudviklingenvaeretfra2017-2021i
detsamlede antal boligkvadratmeter?

3. Hvordanhar antallet af almene boligerudvikletsigi perioden2017-
2021 (béde udtryktiantal boliger perindbygger, ogiandel af sam-
lede antal boliger)?

4. Hvordanharandelenafstudieboliger udvikletsigiperioden2017-
2021 (béde udtryktiantal boliger perindbygger, ogiandel af sam-
lede antal boliger)?

5. Hvordanfordelerandelenaf nybyggeriersig, hvisman ser pa lejlig-
hederiperioden2017-2021:Under65m2, mellemé65 m2 og 100
m2,over 100 m2°?

6. Hvordanhar gennemsnitsprisen og gennemsnitsstarrelsen pé ny-
byggerieri Kgbenhavns Kommune udvikletsig i perioden2017 -
202172

7. Hvormange nye boligervil etloftover Airbnb (péaf.eks.60dage ér-
ligt) resulterei?

8. Hvormange nye boligervil etforbud ellerenindskraenkningaf mu-
lighederne forforaeldrekab resulterei?

Sagsfremstilling

Fordeling og udvikling i boligmassen efter ejerform og anvendelse
Boligmasseni Kgbenhavns Kommune var primo 2021 pd sammenlagt
330.492 enheder, jf.tabel1.Heraf var 75.520 ejerboliger (21,9 pct.),
91.815 privat udlejning (27,8 pct.), 97.529 andelsboliger (29,5 pct.),



64.101 almene boliger (19,4 pct.) og 4.527 offentligtejet (1,4 pct.), dvs.
offentligtejetplejeboliger, dggninstitutioner/bostedero.l.

Siden 2017 erantallet af ejerboligersteget med 9.6 52 (947.400 m2),
privat udlejning med 11.073 (961.200m2),almene med 2.861 (207.600
m2). Antallet af offentligtejede boligerer nogenlunde konstant, mens
antallet af andelsboligererfaldet ensmule. En mindre del af eendrin-
gerne kangivetvistilskrives forbedrede/sendrede registreringeri BBR,
herunderarealeriandelsboliger,som er stegettrodsfaerre boliger.

Tabel 1: Boligbestand og antal kvm i tusinder (i parentes) efter ejerformihhv.
2017 og 2021 samt udvikling fra 2017 til 2021.

2017 2021 Udvikling

2017-2021

Ejerboliger 62.868 72.520 9.652
(6.457,4) (7.404,9) (947,4)

Privat udlejning 80.742 91.815 11.073
(6.182,0) (7.143,2) (961,2)

Andelsboliger 98.443 97.529 -914
(7.684,2) (7.703,9) (19,7)

Almene boliger 61.240 64.101 2.861
(4.395,9) (4.603,5) (207,6)

Offentligt 4.377 4.527 150
(258,4) (260,1) (1,7)

lalt 307.670 330.492 22.822
(24.977,9) (27.115,6) (2.137,7)

Kilde: Kebenhavns Kommunes statistikbank (KKBOL3).
Note: Ejerboliger er opgjort som private boliger beboet af gjer. Dvs. at udlejede gjer-
boliger, herunderforeeldrekab, teeller med under privat udlejning.

Ungdoms- og studieboligerkanikkeopgeres direkte pa baggrund af
BBR.En opgerelse heraf skal derforbaseres pa en manuel optelling ba-
seretpaindberetningerfrade almene selskaberog byggesager pa ny-
opferte private udlejningsboliger. Bestanden af ungdomsboligererse-
nest opgjort primo 2020, og her var der15.000 mod 12.200i 2017, dvs.
enstigning pd 2.800. 12017 varder 70 ungdomsboliger pr.1.000 18 -
29-érige,0gi2020var 90 pr.1.000 18-29-4rige.

Tabel 2: Ungdomsboligbestand antal indbyggere, 18-29-arige samtdaeknings-
grad hhv. 2017 og 2020.

2017 2020

Antal ungdomsboliger 12.200 15.000

Antalindbyggereialt 602.497 632.367

Antal 18-29-érige 159.254 165.863
Daekningsgrad

959 70 90

(ungdomsboligerpr.1.000 18-29-arig)

Kilde: Kebenhavns Kommunes statistikbank (KKBEF1) og KK ungdomsboligteelling.



Direktionssekretariatet

Nybyggeri

Afsamtlige boligeribrugtageti perioden2017til 2020 (24.000) er 18
pct. under 60 m2, 44 pct. mellem 600g 99 m2 og 38 pct.100+m?2, jf. fi-
gurl. Betragtet pad enkeltarerandelen af mindre boliger (under60m2)
stegetfrasma 10 pct.i 2017 til 23 pct.i 2020, mens andelen af nyop-
forte boliger pd100+m?2 erfaldet fra 48 pct.til 29 pct. £ndringenifor-
delingenafspejlersig ogsai boligernesgennemsnitsareal, som erfaldet
fra100m2.til 84 m2. De forelgbige tal for nybyggerieti 2021 viser, at
tendensen med enstigende andel smaboliger (40 pct.) og etlavere
gennemsnitsareal (72 m2) fortseetter.

Figur 1: Boliger ibrugtaget i perioden 2017 til 2020 fordelt pa storrelse og ibrugtag-
ningsar
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Kilde: Kebenhavns Kommunes statistikbank (KKBOL2 og KKBOL3). Note: Starrelses-
intervallerne afspejler deninddelingen, der findesi Kebenhavns Kommunes statistik-
bank. Desvarer ikke helt til den gnskede opdeling, men det er uden sterre praktisk be-
tydning for fordelingen.

Boligpriseropgeresikke efteropfarelsesar/ibrugtagningsaride tilgaen-
gelige datakilder. Kgbenhavns Kommunehartidligere beregnet pri-
serne pabaggrund af datascrape fra boligportalen Boliga, menensa-
dan metode er behaeftet med usikkerhed.

Airbnb og foreeldrekab

Airbnb oplyserikke antalletaf udlejningerpr.udlejer, menenanalyse
gennemfertaf DTUi 2016 viser,atkun 3 pct. af boligerne, somudlejes
gennem Airbnb, udlejesmere end 50 gange om aret. Langt hovedpar-
tenaf boligerne erdermed endel af densamlede boligforsyning, og en
reduktionvil derfor have enyderst begraenset effekt pa antallet af boli-
ger,der ertilgeengeligegennem almindelig udlejning og salg.

3/4



Indskraenkning ellerforbud mod foreeldrekeb vil ikke resultere i flere bo-
liger,daboligerne erbeboetogerdermedendel af densamlede bolig-
forsyning. Mendetvil sandsynligvis deempe prisudviklingen pé ejerbo-
ligmarkedetsom felge afenreduceretefterspargsel. Det eksakte antal
foreeldrekgbsboligererikke opgjort, menienanalyse af Danmarks Stati-
stik fra 2016 estimeresdetsamledeantal i hele landet til ca.10.000,
heraf 56 pct. i Kebenhavn og pé Frederiksberg. Dertil kommer mere in-
direkte formerforforaeldrekeb, eksempelvisgennem langivningtil
bern, som iseer praktiseres pd andelsboligmarkedet.

Henvisninger:
https://www.dst.dk/da/Statistik/Analyser/visanalyse?cid=28073
Deleby 2016.pdf (dtu.dk)



https://www.dst.dk/da/Statistik/Analyser/visanalyse?cid=28073
https://backend.orbit.dtu.dk/ws/portalfiles/portal/128009764/Deleby_2016.pdf

