c
idi
| KGBENHAVNS KOMMUNE
l " I Socialforvaltningen

w Adm. direktor
N

03. juli 2018

Sagsnr.
2018-0171432

Dokumentnr.
2018-0171432-7

Kare Astrid Aller,

Tak for din henvendelse af 25. juni 2018, hvor du stiller falgende
spgrgsmal til forvaltningen:

1. Forvaltningen bedes tilvejebringe en samlet oversigt over
almennyttige boliger i Kgbenhavns Kommune.

2. Forvaltningen bedes fremsende en tilsvarende oversigt over de
boliger, kommunen i dag har anvisningsret til.

3. Tillader de geeldende regler, at kommunen flytter sin anvisningsret
geografisk, sa det fx i hgjere grad bliver muligt at anvise svage
borgere i boligomrader, som har en hgjere andel ressourcesteerke
beboere?

4. | hgj grad har kommunen i dag anvisningsret til boliger, der ikke er
almene?”

Socialforvaltningens svar

1. Forvaltningen bedes tilvejebringe en samlet oversigt over
almennyttige boliger i Kagbenhavns Kommune.

Der vedlagges i bilaget en oversigt over de almene boliger i

Kgbenhavns Kommune.

Det er ud for afdelingerne markeret, hvilke boligtyper den pagaldende
boligafdeling indeholder. Herudover viser farverne, hvor stor en andel
af boligerne i den pageldende afdeling, Socialforvaltningen kan
anvise til ud fra den nuveerende udlejningsaftale, jf. spgrgsmal 2.

Direktionen

Radhuset
1599 Kgbenhavn V



2. Forvaltningen bedes fremsende en tilsvarende oversigt over de
boliger, kommunen i dag har anvisningsret til.

I bilag 1 gives samtidig oversigt over de boliger, Socialforvaltningen i
dag har anvisningsret til. Anvisningen omfatter fglgende typer af
boliger:

- Familieboliger: Kommunen har generelt siden 1998 haft
anvisningsret til hver 3. ledige familiebolig. Anvisningsretten
udgves af den boligsociale anvisning, som er forankret i
Socialforvaltningen. Der er herudover tidligere aftalt, at
kommunen har den fulde anvisningsret til yderligere et antal
almene familieboliger. Der bliver ca. 40-50 af disse boliger
ledige pr. ar, som kommunen har fuld anvisningsret til.

- Ungdomsboliger: | boligafdelinger, som alene bestar af
ungdomsboliger, anviser kommunen til 2/9 af de ledige
boliger. Den aftalte reducerede anvisningsprocent skyldes, at
borgere i denne type boliger har en relativt hgj flytteprocent i
forhold til borgere i andre almene familieboliger. Hermed kan
boligsocialt anviste unge hurtigt komme til at fylde meget i et
sadant byggeri. Ungdomsboliger, som ligger i afdelinger med
andre boligtyper (familie- og eldreboliger), modtager fortsat
anvisning til hver 3. ledige bolig.

- Andre boligtyper: Sundheds- og Omsorgsforvaltningen har
anvisning til alle &ldreboliger. Undtaget er dog 10 boliger i
Tranehavegard, som Socialforvaltningen har anvisningsret til.
Herudover har Socialforvaltningen 100 % anvisningsret til
skaeve boliger, som er mindre byggerier pa 10-12 boliger, som
er til en relativt udsat malgruppe, bestaende af borgere som
ofte er tidligere hjemlgse.

Den boligsociale anvisning har pligt til ikke at anvise borgere til
boliger, hvor det kan forudses, at borgeren ikke har rad til at fastholde
boligen. Det betyder, at ca. halvdelen af de almene boliger, som
egentlig er stillet til radighed for kommunen, i stedet sendes retur til
boligorganisationen og udlejes efter den almindelige venteliste.

3. Tillader de gaeldende regler, at kommunen flytter sin anvisningsret
geografisk, sa det fx i hgjere grad bliver muligt at anvise svage
borgere i boligomrader, som har en hgjere andel ressourcesterke
beboere?

Anvisningsrettigheden er en mulighed for kommunerne, men der er
ikke et lovgivningsmassigt krav om at tilbyde anvisning.
Kommunerne har mulighed for selv at fastleegge om og i hvilket
omfang, de gnsker at benytte sig af muligheden for at foretage
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boligsocial anvisning. Kommunerne fastleegger desuden selv
rammerne for, hvilke borgere, der tilbydes anvisning, sa l&nge
formalet med anvisningen er at lgse boligsociale behov i kommunen.
Kommunerne har som fglge heraf mulighed for at indga aftaler, der
farer til bade hgjere og lavere anvisning ud fra saglige kriterier.

I Kagbenhavns Kommune blev kriterierne for boligsocial anvisning
fastlagt i 1998 ved beslutning i Borgerrepraesentationen. Malgruppen
er familier og enlige med akutte boligsociale behov. Lgsningen af
boligproblemet skal bidraget til lgsningen af den sociale
problemstilling. Det er en forudsatning at borgeren vurderes ikke selv
at kunne lgse sit boligproblem, og at vedkommende i gvrigt kan
tilpasse sig et almindeligt boligmiljg, evt. via tilknytning af statte.

Kagbenhavns Kommune har i 1998 aftalt sig anvisningsret til hver 3.
ledige almene familiebolig.

Siden 2007 har kommunen indgaet 4-arige rammeaftaler om udlejning
med BL’s 1. kreds. Som led i disse er der aftalt mekanismer til at
modarbejde koncentration af borgere uden for arbejdsmarkedet eller
uden uddannelse. Aktuelt betyder det, at boligafdelinger, hvor mere
end 40 % af de voksne beboere star udenfor arbejdsmarkedet,
friholdes for boligsocial anvisning, og at der samtidig indferes en hgj
andel fleksibel udlejning.

Fleksibel udlejning indebeerer, at der i en andel af de ledige boliger
gives fortrinsret til serlige malgrupper. I Kgbenhavns Kommune
fastleegges andelen af fleksibel udlejning ud fra, hvor hgj andelen af
beboere udenfor arbejdsmarkedet er. Dvs. i omrader, hvor mange er
arbejdslgse, reserveres en hgj andel af de ledige boliger til fleksibel
udlejning. Der gives fortrinsret til personer med fast tilknytning til
arbejdsmarkedet eller uddannelsessggende. Herudover kan der gives
fortrinsret til kebenhavnere, som har ophavet samliv eller er blevet
skilt indenfor det eneste ar eller er seniorer, der ved fraflytning frigar
en starre bolig.

I den nuveerende rammeaftale om udlejning er den boligsociale
anvisning seenket fra 1/3 til en 1/9 i forhold til de ledige
familieboliger, nar mere end 38 % af beboerne i en afdeling er udenfor
arbejdsmarkedet. Formalet med denne bestemmelse er at forebygge, at
afdelingen nar op over de 40 %.

Denne indsats har generelt veeret en succes. 1 2007, hvor den farste
aftale tradte i kraft, blev 63 afdelinger med ca. 8.800 boliger friholdt
for anvisning. | slutningen af 2016 havde kun 6 boligafdelinger med i
alt ca. 800 boliger en sa hgj andel arbejdslase. Mjglnerparken
udgjorde med 566 boliger starstedelen af disse boliger. De gvrige
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afdelinger, som aktuelt er friholdt for boligsocial anvisning jf.
rammeaftalen om udlejning, er:

- Hessensgarden (FSB)

- Prater (FSB)

- Serbiensgade (Bo Vita, tidligere Lejerbo)
- Mjglnerparken (Bo Vita, tidligere Lejerbo)
- Stubmgllevej (3B)

- Lollikhuse (SB v. KAB)

Man skal dog i forhold til evt. at aftale en anvisning baret alene af den
nuvaerende beboersammensetning i en boligafdeling veere bevidst om
prisniveauets indflydelse pa beboersammensatningen. Det vil ofte
veere vanskeligt og i nogle tilfeelde direkte umuligt at anvise borgere i
malgruppen for boligsocial anvisning til meget ressourcestarke
boligomrader, fordi boligerne her er for dyre for malgruppen. Det
geelder bade nybyggede boliger, men ogsa i mange tilfelde boliger,
som har vaeret igennem renovering, fordi huslejerne sa ofte stiger.

Socialforvaltningen har arbejdet med at udvikle og opna forskellige
muligheder i frikommunesammenhang for at kunne udnytte en stgrre
andel af de boliger, der stilles til radighed for herved at kunne sprede
anvisningen — herunder til boliger i afdelinger med mere
ressourcestaerke borgere. De mest anvendelige muligheder, der er
opnaet forsggshjemmel til, er:

- Udvidelse af malgruppen og perioden for udslusningsboliger. |
udslusningsboliger kan kommunen give et indirekte tilskud til
lejen, og boligen overgar til at veere et varigt tilbud, hvis
borgeren i udslusningsperioden opnar tilstraekkelig
betalingsevne til at fastholde boligen pa ordinzre vilkar, f.eks.
ved at komme i arbejde.

- Mulighed for at oprette inklusionsboliger pa kommunalt
initiativ. Inklusionsboliger rummer ogsa mulighed for et
kommunalt tilskud til lejen. Boligen er dog et midlertidigt
tilbud og kommunen skal indenfor 2 ar sikre borgeren en
anden bolig, som vedkommende har rad til selv at betale.

Socialforvaltningen er i gang med at udarbejde budgetnotater, der kan
igangseette forsgg i forhold til de to naevnte boligtyper. Brug af
bestemmelserne kraever aftale med de almene boligorganisationer.

4. 1 hgj grad har kommunen i dag anvisningsret til boliger, der ikke er
almene?”

Socialforvaltningen har ogsa anvisningsret til kommunale boliger.
Kommunen har ganske fa ejendomme med ca. 300 boliger, som er
opkebt i forbindelse med byfornyelse. Da boligerne er blevet
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byfornyet, er de relativt dyre, set i forhold til betalingsevnen hos
malgrupperne for boligsocial anvisning. Derfor returneres ogsa en
starre del af disse boliger. 1 2017 modtog Socialforvaltningen i alt 14
boliger af denne type, men kunne alene anvise borgere til 2 boliger.

Visse kommunale ejendomme er tidligere blevet opkabt af private og
derefter omdannet til enten ejer- eller andelsboliger. Fra disse
ejendomme modtager den boligsociale anvisning ca. 1 andelsbolig pr.
ar. Boligerne returneres typisk, da der ofte er krav om et starre
indskud tilknyttet — typisk pa over 1 mio. kr. Socialforvaltningen har
undersggt, om kommunen har mulighed for at opkabe boligerne og
benytte dem til anvisning, men har faet afslag pa dette fra
Indenrigsministeriet.

Endelig har kommunen anvisningsret til en enkelt fondsejet ejendom
via en tinglyst klausul. Kommunen har i denne ejendom anvisningsret
til hver anden bolig. Ejendommen hedder Borgergarden og
udlejningen administreres af Bo Vita (tidligere Lejerbo). Der er i alt
228 boliger i ejendommen.

Med venlig hilsen

AWO o

Nina Eg Hansen

P
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