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Teknik- og Miljeforvaltningen

Jakob Naesager, MB

KABs midlertidige affaldslesning pa Bellahoj

Keere Jakob Neesager

Tak for din henvendelse fra den 2. juli 2020, hvori du beder om forvalt-
ningens bemaerkninger til en henvendelse fra afdelingsbestyrelsen i

Bellahgj ved formanden John Steen Johansen til Teknik- og Miljgborg-
mester Ninna Hedeager Olsen og Teknik- og Miljgudvalget den 30. juni

2020 om KABs midlertidige affaldslgsning pa Bellahgij.

Forvaltningen har udarbejdet notatet "Affaldslgsning pé Bellahgj” pa
baggrund af henvendelsen, som vedlaegges til orientering.

Venlig hilsen

Karsten Biering Nielsen
Vicedirektor
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Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Affaldslesning pa Bellahgj

Afdelingsbestyrelsen i den almene boligbebyggelse Bellahgj ved for-
manden John Steen Johansen har henvendt sig til Teknik- og Milje-
borgmester Ninna Hedeager Olsen og Teknik- og Miljgudvalget den 30.
juni 2020 vedregrende affaldslgsningen i Bellahgj.

Afdelingsbestyrelsen ger Teknik- og Miljgudvalget opmaerksom p4, at
der kan veere uforsvarlig drift eller ulovlige forhold i administration af af-
delingen.

Der spgrges ind til en reekke problemstillinger vedrgrende:

e Lejernes kontraktmaessige rettigheder

e Lukning af affaldsskaktene

¢ Densundhedsmaessige risiko ved den midlertidige affaldslgs-
ning

e Tilbageholdelse af vaesentlige oplysninger om gkonomi

e Teknik og Miljgforvaltningens rolle

Baggrund

Afdelingen har faet pdbud fra Arbejdstilsyneti 2017 og igen i 2019, om
at forbedre de tunge Igft i forbindelse med affaldshandteringen og ren-
holdelsen af affaldsrummene inden den 15. november 2019 og 22. ja-
nuar 2020. Affaldshandteringen forgik pa det tidspunkt enten fra sméa
rum eller i kaelder, hvor ejendomsfunktionaererne har veeret ngdt til at
foretage uhensigtsmeaessige lgft. Endvidere var rummene ikke rengjort
godt nok ifalge Arbejdstilsynet, sd ejendomsfunktionaererne blev udsat
for biologiske agenser (biologisk materiale fra for eksempel hygiejneaf-
fald).

Der har veeret nedsat en arbejdsgruppe herom med deltagelse af afde-
lingsbestyrelsen og KAB. Der var planlagt to afdelingsmader i efterdret
2019, men de blev begge gange aflyst, fordi afstemningsmaterialet ikke
var klar. KAB lukkede affaldsskaktene den 15. november 2019 og handte-
rede affaldet i terreen med den begrundelse, at problemet skulle Igses
inden arbejdstilsynets frist.

Der blev efterfalgende ikke afholdt afdelingsmegde, og efter Covid-19
udbruddet har det veeret vanskeligt at afholde afdelingsmeade.

Afdelingsbestyrelsen har under Covid-19, og efterfalgende jeevnligt,
fremsendt dokumentation til forvaltningen og boligorganisation, der
har vist, at affaldslgsningen ikke er tilfredsstillende. Forvaltningen har
blandt andet p& den baggrund lzbende veeret i dialog med KAB om si-
tuationen, og KAB har efterfalgende eendret rammerne for affaldshand-
teringen, hvilket har forbedret situationen, og har dokumenteret dette.
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Almene boliger

Vedr. lejernes kontraktmaessige rettigheder

Det er forvaltningens vurdering, at lejernes kontraktmeessige forpligtel-
ser ikke er tilsidesat. Beboerne har kontraktmaessigt ikke krav pé en be-
stemt type affaldslesning, men de har krav p4, at affaldslesningen bliver
handteret forsvarligt.

Vedr. lukning af affaldsskaktene

Det er kritisabelt, at KAB ikke har udvist rettidig omhu og leveret afstem-
ningsmateriale til afdelingsmeadet, og efterfalgende ikke har respekteret
de beboerdemokratiske regler om beboerbeslutning, jf. almenboliglo-
vens § 37, stk. 1. Forvaltningen har draftet afholdelse af et afdelings-
mgde med KAB og stillet krav om, at alle forslag skal kunne drgftes pa
medet.

Det er forvaltningens vurdering, at KAB har haft mulighed for at afholde
afdelingsmeade, ogsa efter nedlukningen af skaktene og inden Covid-19.
Forvaltningen har noteret sig, at der har veeret afholdt meder mellem
parterne, herunder veeret drgftelser om, hvordan et afdelingsmeade ville
kunne gennemfares.

Parterne er i gjeblikket ved at feerdiggere afstemningsmaterialet til et
kommende afdelingsmgade, hvor det ikke kun er KAB's forslag, der skal
stemmes om. Afdelingens beboere skal bade beslutte den fremtidige
affaldslesning og den midlertidige affaldslesning, der vil skulle fungere,
indtil en blivende lzsning er etableret.

Forvaltningen er meget opmaerksom p4, at der snarest aftholdes et afde-
lingsmede, hvor de beboerdemokratiske regler bliver overholdt, herun-
der, at afdelingsbestyrelsen far mulighed for at bestemme mindst ét af
de forslag, der skal stemmes om og som KAB vurderer forsvarligt. P4 et
feelles made den 24. august 2020 har KAB og afdelingsbestyrelsen
planlagt et afdelingsmeade til efterdret. Hvis det ikke lykkes at afholde af-
delingsmeade, vil forvaltningen overveje at give KAB et pdbud om at fa
afdelingsmadet gennemfeart hurtigst muligt.

Vedr. den sundhedsmaessige risiko ved den midlertidige affaldsles-
ning
Det er uhensigtsmeaessigt, at der er overfyldte containere med abent lag,

at affaldet ender i de grenne omrader og at dyr spiser af affaldet - bade i
forhold til rotter, men ogsé i forhold til Covid-19.

At affaldshandteringen foregér i terreen, ligesom i mange andre boligaf-
delinger, udger dog ikke i sig selv en sundhedsmaeessig risiko.

Afdelingen rader i dag over langt flere affaldscontainere end sammen-
lignelige afdelinger. At der alligevel er udfordringer kan skyldes, at be-
boerne ikke sorterer restaffald i tilstraekkelig grad. Det er forvaltningens
vurdering, at en sorteringskampagne vil kunne medvirke til at mindske
restaffaldet. Forvaltningen har gjort KAB opmaerksom pé dette forhold,
og vil om ngdvendigt stille krav om, at KAB hurtigst muligt igangseetter
en sorteringskampagne.
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Vedr. tilbageholdelse af vaesentlige oplysninger om gkonomi

Afdelingen har ret til skonomiske oplysninger, jf.§ 17 i boligorganisatio-
nens vedtaegter. KAB har oplyst til forvaltningen og afdelingsbestyrel-
sen, at administrationen har prioriteret at f4 handteringen af affaldet til
at fungere hgjere end at opgere udgifterne dertil. KAB vil efterfalgende
redegere for finansieringen af udgifterne.

Forvaltningen skal gere opmeerksom p4, at KAB kan afvise at indhente
tilbud fra andre akterer, da KAB via organisationsbestyrelsen har kom-
petence i ledelsen af boligorganisationen og til indgéelse af aftaler. Sa-
ledes vil afdelingsmadet have kompetence til at beskrive, hvilke opga-
ver, de vil have udfert, men det vil veere KAB/organisationsbestyrelsen,
der bestemmer, hvem der udferer dem.

Vedr. Teknik og Miljgforvaltningens rolle

Afdelingsbestyrelsen har kreevet, at kommunen giver pabud om at gen-
dbne affaldsskaktene. Kommunen kan imidlertid ikke give pdbud om en
bestemt affaldslgsning. Kommunen kan som tilsynsmyndighed séledes
ikke vaelge en konkret affaldslesning, men skal tilse, at der sker en for-
svarlig drift, og at I@sninger er lovlige, jf. almenboliglovens § 165. Hvilke
lesninger der veelges, er en sag mellem afdelingsbestyrelsen og bolig-
organisationen.

Kommunen er desuden underlagt de almindelige forvaltningsretlige
principper, herunder proportionalitetsprincippet og undersggelses-
princippet, der indebeerer, at kommunen er forpligtet til at oplyse sa-
gen, hvorfor kommunen lgbende har vaeret i dialog med begge parter i
sagen.

Proportionalitetsprincippet betyder, at kommunen ferst skal anvende
den mindst indgribende metode, for at fa forholdene i afdelingen bragt
i orden. Hertil kommer, at der i forbindelse med et patenkt pabud, for-
inden skal ske partshering af boligorganisationen over de faktiske oplys-
ninger, der begrunder padbuddet. Hensigten er, at parterne i dialogen
skal sgge at fa forholdene bragti orden. Hvis det ikke lykkes, kan forvalt-
ningen herefter overveje at udstede et pabud efter almenboliglovens §
165.

| den konkrete sag har kommunen forsggt at lzse sagen gennem dialog,
og har lgbende sggt at fa oplyst sagen gennem redegerelser fra bolig-
organisationen. Kommunen har videresendt afdelingsbestyrelsens
mange henvendelser til KAB, der har foretaget forbedringer. Desveerre
har forbedringerne ikke veeret tilstraekkelige,. Endvidere har forvaltnin-
gen oplevet, at parterne har stadet langt fra hinanden i opfattelsen af for-
holdene og Igsningen, hvilket har bevirket en partshering med mange
breve, for sagen er oplyst.

Opsamlende har forvaltning lebende taget stilling i sagen, herunder
segt at fa en lgsning i stand, med fokus pa at denne skal findes i dialo-
gen med parterne. Kommunen har med respekt for de geeldende for-
valtningsprincipper forsegt med de mindst indgribende metoder forst.
Forvaltningen afventer i gjeblikket afholdelse af et afdelingsmede om
sagen, der er ved at blive planlagt i samarbejde mellem afdelingsbesty-
relsen og KAB.
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Forvaltningen vil overveje at udstede et pdbud, hvis den aktuelle posi-
tive udvikling i sagen ikke resulterer i en lgzsning og fremdrift i sagen.
Hvis parterne har behov for et feellesmgde, hvor kommunen medvirker,
deltager kommunen ogséa gerne i det eller tager initiativ hertil.
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