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Med venlig hilsen

Lone Toft Jakobsen
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Sagsnummer
Kaere Finn Rudaizky 2020-0839666
Dokumentnummer
Tak for din henvendelse fra den 27. oktober 2020 til teknik- og milja- 2020-0839666-4
borgmester Ninna Hedeager Olsen om forslag til nye retningslinjer for
altaner, hvor forvaltningen bedes fremsende eksemplarer pa herings-
materiale, referat fra Borgerrepraesentationens behandling af sagen
samt svare péa spergsmal om opseetning af supplerende altaner pa el-
dre bygninger. Borgmesteren har bedt mig svare, da dit spargsmal
vedrgrer mit ansvarsomrade i forvaltningen.

Heringsmateriale

Teknik- og Miljgforvaltningen sendte den 20. oktober 2020 Forslag til
retningslinjer for altaner i interessenthgring til interesseorganisationer,
Kebenhavns Kommunes Lokaludvalg, repraesentanter for altanfirmaer
og det digitale borgerpanel. Hgringen slutter den 16. december 2020.

Vedlagt er forvaltningens brev til interessenterne, heringsmateriale i
form af forslag til retningslinjer for altaner og spergsmal sendt til det di-
gitale borgerpanel.

Referat fra Borgerreprasentationens mede den 8. oktober 2020
Vedlagt er kopi af referat fra Borgerrepraesentationens mgde den 8. ok-

tober 2020.

Referatet og alle bilag kan ogsé findes pad kommunens hjemmeside pa Plan, Analyse, Ressourcer og
. . 2- kti

falgende adresse: www.kk.dk/indhold/borgerrepraesentationens-mo- Eglsgrzj: 1t?"°n

demateriale Postboks 348

2300 Kgbenhavn S

Opsaetning af supplerende altaner
Vedrgrende spgrgsmal omkring opsaetning af supplerende altaner, dvs. 5798009809452

EAN-nummer

opseetning af altaner der udfylder huller i en eksisterende opsaetning af
altaner, kan jeg oplyse, at forslaget til nye retningslinjer for altaner inde-
holder en bestemmelse om at supplerende altaner kan tillades bade


http://www.kk.dk/indhold/borgerrepraesentationens-modemateriale
http://www.kk.dk/indhold/borgerrepraesentationens-modemateriale

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion

mod garden og gaden udfra en konkret vurdering, selvom de ikke er i
overensstemmelse med de gvrige retningslinjer for altaner.
Venlig hilsen

Karsten Biering Nielsen
Vicedirekter



Forslag om nye retningslinjer for altaner i Keabenhavn
Borgerrepraesentationen i Kgbenhavns Kommune har besluttet at sende et forslag til nye
retningslinjer for altaner i hgring blandt udvalgte borgere og interessegrupper.

Retningslinjerne foreslas aendret, sa der tages mere hensyn til underboens dagslys,
gadefacaderne pa eldre bygninger og brugen af faelles gardrum.

Hvis forslaget til nye retningslinjer vedtages, vil det betyde, at altaner bliver mindre og at
det kan blive sveerere at fa altan.

| det falgende bedes du vurdere, hvor enig eller uenig du er i 6 af de foreslaede
retningslinjer.

Resultatet af denne undersggelse vil blive preesenteret for politikerne nar de skal beslutte
om retningslinjerne skal eendres.

Bor du i en &ldre bygning fra fer 19207
M Ja

@ U Nej

@) W Ved ikke

Hvilken etage bor du pa?
(1) [ Stueetagen

2 1. sal

@) [ 2. sal eller hgjere

@ U Lejlighed i flere etager
59 Hus i flere etager

Har du altan?
1 HJa
@ [ Nej

Har der altid veeret altan pa bygningen?
1 QJa

@ [ Nej

@) O Ved ikke



1. Forslag om fzerre altaner pa gadefacader med dekorationer

Retningslinjerne for altaner foreslas andret, sa der ikke l&2ngere kan etableres altaner mod
gaden pa de bygninger, der har flest dekorationer.

Pa gadefacader med faerre dekorationer foreslas det, at altaner skal placeres symmetrisk pa
en made, der tager hensyn til det oprindelige arkitektoniske udtryk. Det kan betyde, at ikke
alle lejligheder pa en facade kan fa altaner mod gaden og at der stilles fordyrende krav til
altanernes materialer.

Hvor enig eller uenig er du i dette forslag?
1y 1 Meget enig

@  { Lidt enig

@) U Hverken enig eller uenig

) [ Lidt uenig

@ [ Meget uenig

Baggrund for forslaget:

Kgbenhavn er kendetegnet ved, at naesten halvdelen af alle lejligheder er mere end 100
ar gamle og ligger i bygninger der opfert uden altaner.

Mange gamle bygninger har, til forskel fra nyere byggerier, udsmykkede gadefacader,
som kan opleves som veerdifulde og karakteristiske i gadebilledet.



Pa gamle gadefacader, kan nye altaner virke fremmede og dominerende, hvis de ikke er
tilpasset til facaden.

Billedet viser et eksempel pa en gadefacade med mange dekorationer hvor der som
udgangspunkt ikke vil kunne etableres altaner med de foreslaede retningslinjer.

2. Forslag om faerre altaner mod gaden pa bevaringsvardige bygninger
Ca 30% af alle bygninger bygget for 1960 har en hgj bevaringsveerdi.

Retningslinjerne for altaner foreslas @ndret, sa der ikke la2ngere kan etableres altaner mod
gaden pa bygninger med en hgj bevaringsveerdi.

Hvor enig eller uenig er du i dette forslag?
(1) [ Meget enig

@  { Lidt enig

@) [ Hverken enig eller uenig

) [ Lidt uenig

@ [ Meget uenig

Baggrund for forslaget:

Hvis der etableres nye altaner pa en bevaringsveerdig bygning, der oprindeligt er udfgrt
uden altaner, kan det opleves forstyrrende og kan i mange situationer pavirke
bevaringsveerdien af bygningen.

En del af de bevaringsveerdige bygninger har udsmykkede facader, men mange af de
bevaringsveerdige bygninger fra efter 1920 er kendetegnet ved enklere facader med
harmoniske proportioner og en stgrre opmaerksomhed pa detaljer omkring vinduer og
dore.

3. Forslag om mindre altaner af hensyn til dagslyset hos underboen

Nar der etableres en altan over en lejlighed, kan altanen tage mere end halvdelen af
dagslyset for hvert vindue altanen dakker.

Retningslinjerne foreslas andret, sa en lejlighed ikke kan fa daekket alle vinduer mod
garden med en dyb altan. Det vil give mere dagslys og betyde at ikke alle rum mod garden

vil blive mgrkere pa grund af en dyb altan.

Det vil ogsa betyde, at altaner i sma lejligheder bliver mindre, fx ved at altanen kun daekker



et vindue i stedet for to vinduer og derfor ikke kan blive sa lang. | sma lejligheder med
trappetarne mod garden kan det i nogle situationer vare svart at etablere en altan med en
anvendelig storrelse.

Hvor enig eller uenig er du i dette forslag?
(1) [ Meget enig

@  { Lidt enig

@) [ Hverken enig eller uenig

) [ Lidt uenig

@ [ Meget uenig

Baggrund for forslaget:

Mange lejligheder i eeldre bygninger har mindre dagslys end bygningsreglementet
anbefaler, bl.a. fordi vinduerne er mindre end pa moderne byggerier og fordi mange aldre
bygninger ligger ud til smalle garde og gader.

En dyb altan kan tage mellem 50 - 80% af dagslyset fra de vinduer den deekker og i en
smal gard kan en altan ovenover betyde, at man kan fa sveert ved at se himlen. Effekten
af en altan afhaenger af hvilken etage man bor pa.

4. Forslag om feerre altaner i stueetagen

Altaner i stueetagen er til glaede for beboerne i stueetagen, men gor faellesarealer mindre og
kan opleves dominerende, nar man opholder sig taet pa dem i en gard, seerligt hvis de
haenger i hovedhgjde.

Retningslinjerne foreslas a@ndret, sa der ikke laangere tillades altaner i stueetagen. |
stueetagen vil man i stedet kunne etablere en trappe til garden eller en minimal altan med
en dybde pa 30 cm.

Ca. halvdelen af lejlighederne i stueetagen vil ikke kunne etablere en trappe til terraen, fx
fordi de ligger for hgjt og en trappe vil blive for lang.

Hvor enig eller uenig er du i dette forslag?
1)y [ Meget enig

@ O Lidt enig

@) [ Hverken enig eller uenig

) [ Lidt uenig



(4)

U Meget uenig

5. Forslag om faerre altaner pa 1. sal af hensyn til stuelejligheder

Retningslinjerne foreslas a@ndret sa altaner pa 1. sal kun kan tillades, hvis stuelejligheden

nedenunder etablerer en fransk altan eller trappe til terraen.

Forslaget vil beskytte de mest udsatte lejligheder i stueetagen mod dagslysforringelser,

men vil gore det svaerere for lejligheder pa 1. sal at etablere altan.

Hvor enig eller uenig er du i dette forslag?

(1)
@
(©)
®)
(4)

U Meget enig

U Lidt enig

U Hverken enig eller uenig
U Lidt uenig

U Meget uenig

Baggrund for forslaget:
Stuelejligheder har mindst dagslys og mindst himmelkig og kan derfor blive mere
pavirkede af en altan ovenover end lejligheder pa andre etager.

6. Forslag om forbud mod indbliksskarme

Indbliksskarme af fx mat glas kan monteres pa kanten af en altan, for at mindske

indbliksgener for naboerne.

Indbliksskarme giver mere privatliv, men tager ogsa udsyn fra lejlighederne omkring den.
Indbliksska&rme kan opleves uharmoniske og visuelt dominerende pa en facade.

Retningslinjerne foreslas andret, sa indbliksskarme ikke lzengere tillades.

Hvor enig eller uenig er du i dette forslag?

M
)
(©)

U Meget enig
O Lidt enig

U Hverken enig eller uenig



) [ Lidt uenig
@ [ Meget uenig

Baggrund for forslaget:

Hvis en altan er teet pa et matrikelskel, skal der sikres imod indbliksgener pa
nabomatriklen, hvis der skal gives tilladelse til en altan. Indbliksgener kan i disse
situationer undgas enten ved at ggre altanen mindre eller ved at montere en
indbliksskaerm.

Billedet viser en indbliksskaerm af matteret glas monteret pa siden af en altan.

Mange tak for din deltagelse!

Nar hgringen er slut vil Teknik- og Miljgforvaltningen praesentere resultatet af
undersggelsen for politikerne, inden det endeligt besluttes hvorvidt og hvordan
retningslinjerne for altaner skal aendres. Dette vil tidligst ske i starten af 2021.

Som udgangspunkt vil de nye retningslinjer ikke pavirke igangvaerende altansager.

P& Kommunens hjemmeside kan du finde de nuvaerende retningslinjer: www.kk.dk/altan
Hvis du vil lzese mere om de foreslaede retningslinjer kan de findes som bilag til punkt
13. i referatet fra Borgerrepraesentationens mgde den 8. oktober.

Du kan finde referatet ved at klikke pa "Referat" ud for den 8. oktober pa denne
side: www.kk.dk/indhold/borgerrepraesentationens-modemateriale



Jonas Tesch Hallberg

Fra: Jonas Tesch Hallberg
Sendt: 20. oktober 2020 15:32
Emne: Interessenthgring af forslag til nye retningslinjer for altaner i Kgbenhavns Kommune

Vedhaeftede filer: Forslag til eendrede retningslinjer for altaner.pdf

Kaere interessent

Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune drgftede den 18. maj 2020 om de gaeldende
retningslinjer for altaner fra 2017 er tilstreekkelige i forhold til at varetage Kgbenhavns
arkitektoniske kulturarv og kvaliteter som byliv, gdrdmiljger og dagslys. Pa baggrund af draftelsen
har Teknik- og Miljgforvaltningen udarbejdet et forslag til revision af retningslinjerne.

Borgerrepraesentationen besluttede den 8. oktober at sende forslaget til nye retningslinjer i
interessent hgring blandt interesseorganisationer, Kgbenhavns Kommunes Lokaludvalg og
repraesentanter for altanfirmaer.

Vi haber derfor, at du/I vil deltage i hgringen og bidrage med jeres saerlige indgangsvinkel og
faglighed.

Alle skriftlige hgringssvar vil blive forelagt for politikerne, nar det skal besluttes hvorvidt og
hvordan retningslinjerne skal &endres. Vi forventer at et endeligt forslag til retningslinjer vil blive
fremlagt i den forste del af 2021.

Heringsperioden er otte uger, og vi skal have dit/jeres svar skriftligt senest den 16. december.
Horingssvar skal sendes pa e-mail til:

| forbindelse med hgringsperioden vil vi aftholde et informationsmede onsdag d. 25. november
kl. 15-17, hvor der vil blive mulighed for at stille spgrgsmal til de foresldede retningslinjer og
deltage i den feelles diskussion. Vi vil senere udsende yderligere information om hvor og hvordan
arrangementet afholdes, da det vil athaenge af eventuelle Corona-restriktioner.

| det vedlagte materiale kan du leese forslaget til de nye retningslinjer i sin helhed.

Hvis du/I har spgrgsmal til hgringen er i velkommen til at kontakte mig pé telefon eller pa
mail

Hvis du vil leese mere om de foresldede retningslinjer, kan forvaltningens indstilling til politikerne
og en raekke yderligere bilag findes i referatet fra Borgerrepraesentationens magde den 8. oktober
2020 (punkt13). Du kan finde referatet ved at klikke pa "Referat" for den 8. oktober pa
kommunens hjemmeside og ga til punkt 13: www.kk.dk/indhold/borgerrepraesentationens-
modemateriale

Vedheeftet:
e Forslag tileendrede retningslinjer for altaner.pdf

Med venlig hilsen

Jonas Tesch Hallberg
Projektleder
Byplan Nord

K@BENHAVNS KOMMUNE
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Bilag 2

Forslag til endrede retningslinjer for altaner 14. august 2020

Dette notat beskriver forvaltningens forslag til revisioner af retningslinjer Sagsnummer

for altaner. Forslaget er udarbejdet pa baggrund af en droftelse af ret- 2020-0189637

ningslinjerne i Teknik- og Miljgudvalget den 18. maj 2020.

Dokumentnummer
Forslagene til retningslinjerne er nummererede og inddelt i 6 afsnit. Un- 2020-0189637-3
derbestemmelser har bogstaver. Baggrunden og effekten for de enkelte
retningslinjer er sa vidt muligt beskrevet.

De konkrete retningslinjer er i teksten indrammet med en sort kant.

| bilag 3 "Oversigt over foresldede retningslinjer og deres forventede ef-
fekt”, er de retningslinjer der pavirker muligheden for at etablere altaner
mest, samlet i et skema, hvor hver retningslinje er beskrevet med forven-
tet effekt, forslag til alternative justeringer og mulighed for at hdndhae-
velse.

En del af retningslinjerne vil ikke kunne hdndhaeves uden tilvejebringelse
af yderligere hjemmel i form af fx en temalokalplan. | situationer hvor en
retningslinje ikke kan hdndhaeves, vil den fungere som en anbefaling. Det-
ter er beskrevet yderligere i bilag 4 "Mulighed for at hdndhaeve retnings-
linjerne og for at udarbejde en temalokalplan”.

Indholdsfortegnelse

Etageboliger i Kebenhavn Side 2
1. Forbud mod altaner pa bygninger fra fer 1856 Side 4
2. Altaner mod gaden Side 5
3. Altaner mod gérden Side 24
4. Altaner i stueetagen Side 31
5. Altaner i tagetagen Side 33
6. Supplerende altaner Side 34

Plan, Analyse, Ressourcer og
CO2-reduktion

Byplan Nord

Njalsgade 13

Postboks 348

2300 Kgbenhavn S

EAN-nummer
5798009809452
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Etageboliger i Kebenhavn
De fleste ansegninger om altaner er til etagebygninger i 4-7 etager. Der
er ca. 210.000 lejligheder i disse bygninger i Kebenhavn.

Byggerier fra forskellige perioder pavirkes forskelligt af altaner, og den

negative pavirkning er oftest sterre i aeldre byggerier med udsmykkede
facader og darlige lysforhold. Dette skyldes bl.a. forskellig arkitektur og
bebyggelsesteetheder.

De fleste etagebyggerier fra far 1920 har en hgj bebyggelsesprocent og
er udfert med udsmykkede gadefacader og simplere bagfacader mod
garden. Meget fa bygninger fra far 1920 er opfert med altaner. Nye alta-
ner pa disse bygninger kan péavirke arkitekturen i hgj grad og ofte vil dags-
lysforholdene vaere ringe selv uden altan. Hovedparten af brokvartererne
er udbygget for 1920. 40% af lejlighederne i Kebenhavn er bygget for
1920.

Mellem 1920 og 1960 bliver bygningerne starre med flere lejligheder,
taetheden bliver mindre og facaderne bliver mere enkle med mindre for-
skel pé gade og gard. Lejlighederne fra denne periode er generelt mindre
end lejligheder far og efter. Bygninger opfart med altaner til alle lejlighe-
der begynder at komme efter 1930. Nye altaner kan stadig pévirke arkitek-
turen, men det er enklere at indpasse nye altaner pa en harmonisk méade.
Dagslysforholdene er generelt bedre pa grund af en mindre teethed i
byggeriet. 36% af lejlighederne i Kebenhavn er bygget mellem 1920 og
1960.

Efter 1960 opfares mange etageboliger med altaner og lysforholdene er
generelt bedre. Arkitekturen er ofte enklere end pa aeldre bygninger. 25%
af lejlighederne i Kebenhavn er bygget efter 1960.

Byggear Antal bygninger Antal lejligheder
1650 - 1856 550 (7 lejl. i snit) 4.000 (105 m2isnit)
1856 - 1920 4.400 (18 lejl. i snit) 80.000 (85 m?2snit)
1920 - 1960 1.400 (50 lejl. i snit) 75.000 (70 m2isnit)
1960 - 2020 1.000 (50 (ejl i snit) 50.000 (85 mZ2; snit)

lalt 7.300 210.000
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-7 etager i Kebenhavn
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1. Forbud mod altaner pa bygninger fra for 1856

Pa bygninger bygget far 1856 tillades ikke etablering af nye altaner,
hverken mod gaden eller garden.

Af hensyn til bygningskulturarven og de &ldste og karakteristiske bygnin-
ger, gade- og gardrum, anbefaler forvaltningen at altaner péa bygninger
fra for 1856 forbydes bdde mod gaden og mod gérden.

| 1856 ophegrer voldene med at veere forsvarsveerk og der dbnes for alvor
op for byggeri uden for voldene. Kebenhavn udvides herefter hurtigt og
der opleves et byggeboom under en liberal byggelovgivning.

Bygninger fra for 1856 repraesenterer byen som den var, for voldene blev
nedlagt, og Kebenhavn med industrialiseringen blev til en storby. Der er
forholdsvis fa etageboliger fra for 1856,

Etageboliger bygget for 1856 ligger primeert i Indre By og péa Christians-
havn med enkelte bygninger pé indre Vesterbro og Nerrebro. Der er ca.
4.000 lejligheder i 550 etagebygninger i 4-7 etager fra fer 1856, heraf er
ca 1.800 i fredede bygninger og en del vil veere beskyttet af lokalplaner.

Forventet effekt
= De a&ldste gade og gardrum bevares i deres oprindelige udtryk.
= Ca.1.000 - 2.000 lejligheder vil ikke kunne etablere altaner hverken mod
garden eller gaden.
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Etageboliger fra far 1856 i 4-7 etager vist med sort.
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2. Altaner mod gaden

Nar der etableres nye altaner pa en bygning, der er opfert uden altaner,
vil det altid pavirke oplevelsen af bygningens arkitektur. P& bygninger
med mange dekorationer er pavirkningen stgrre og altaner kan skeemme
de originale arkitektoniske kvaliteter. Mange aldre bygninger har ud-
smykkede facader.

Af hensyn til bygningskulturarven, anbefaler forvaltningen, at retningslin-
jerne andres sé der tillades faerre og mindre altaner mod gaden, og at der
stilles stgrre krav til altaners placering og udformning.

Forvaltningen vurderer, at altaner pé nyere bygninger og en del eeldre
bygninger, der er udformet, dimensioneret og placeret med hensyn til
den oprindelige arkitektur, kan opleves som et positivt tilskud til bylivet,
uden at altanerne svaekker de originale arkitektoniske veerdier vaesentligt.
Derfor anbefaler forvaltningen, at muligheden for at etablere altaner mod
gaden fastholdes ogsa for &eldre bygninger, dog med en raekke veesent-
lige undtagelser. P4 de mest bevaringsveerdige bygninger, pd sldre byg-
ninger i smalle gader og pé bygninger med mange dekorationer, anbefa-
ler forvaltningen at forbyde altaner mod gaden.

Pa aeldre facader med feerre dekorationer vil der stadig kunne etableres
altaner, men af hensyn til dekorationerne og facadens symmetri og kom-
position, vil altanerne veere begraenset til bestemte etager og bestemte
vinduer, hvilket betyder, at ikke alle lejligheder vil kunne fa altaner. Der vil
blive stillet krav om symmetri i opseetningen pa eeldre bygninger. Pa faca-
der med mange altaner, vil stgrrelsen af altanerne blive reduceret, sa de
fremstér mindre dominerende.

En del bebyggelser er i kommuneplanen udpeget som bevaringsvaerdige
bebyggelser, fx pa grund af en seerlig helhedsvirkning. De enkelte byg-
ninger i en bevaringsvardig bebyggelse har ikke nedvendigvis en hgj be-
varingsveerdi. | hovedparten af disse bebyggelser er der tilladt altaner
mod gaden og det er altsé ikke leengere en del af den seerlige helhedsvirk-
ning at der ikke er altaner mod gaden. Forvaltningen anbefaler at altaner
mod gaden fortsat tillades i bevaringsveerdige bebyggelser pé bygninger
med en SAVE-vaerdi pé 4 eller lavere. En forholdsvis stor del af etageboli-
gerne bygget mellem 1920 0og 1960 er udpeget som bevaringsveerdige
bebyggelser.

Af hensyn til gadebilledet anbefales det generelt at reducere dybden af
alle altaner mod gaden.

Pa nyere bygninger tillades huller i de enkelte ranker af altaner, hvilket ger
at den enkelte beboer kan sige nej til en altan uden at bremse et helt al-
tanprojekt.
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P& facader hvor der allerede er opsat altaner med huller i rankerne, vil det

veaere muligt, at etablere supplerende altaner af samme form og ud-
seende som de eksisterende, for at "lukke hullerne”.

Det vil ikke veere muligt, at hdndheeve de foresldede retningslinjer for alta-
ner mod gaden ensartet, uden tilvejebringelse af yderligere hjemmel, fx i

form af en temalokalplan. Se bilag 4 "Mulighed for at handhaeve retnings-

linjerne og for at udarbejde en temalokalplan”.

Forventet effekt af forvaltningens forslag til retningslinjer for altaner
mod gaden

De foresldede aendringer til retningslinjerne vil sikre et markant stgrre hen-
syn til bygningskulturarven.

Mange lejligheder vil fortsat have mulighed for at etablere altaner mod ga-
den.

Forvaltningen vurderer at de foresldede retningslinjer vil betyde en mar-
kant reduktion i antallet .af nye altaner mod gaden seerligt pa eeldre byg-
ninger fra far 1920 (Ca. 85.000 lejligheder ud af 210.000)

Sterre krav til udformning kan veere fordyrende.

Sterre krav om symmetri stiller stgrre krav til enighed i foreningerne, og
nér feerre lejligheder kan fé altan, kan det blive svaerere at fé flertal for et al-
tanprojekt i en ejendomsforening.

Den samlede effekt afhaenger af, hvorvidt der tilvejebringes yderligere
hjemmel.
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2.1 Forbud mod altaner mod gaden pa bevaringsvaerdige bygninger
med SAVE-vaerdi 1-3

Pa bygninger med en SAVE-vardi pa 1-3 tillades ikke etablering af nye
altaner mod gaden.

Forvaltningen anbefaler, at bygninger med en SAVE-veerdi pa 1-3 frihol-
des for altaner mod gaden for at sikre gadefacaderne pa de bygninger,
der er vurderet at veere arkitektonisk vaerdifulde, uanset hvornar de er
bygget, og om de har mange eller fa dekorationer.

En SAVE-veerdi fra 1-3 betegnes som en hgj bevaringsvaerdi og en veerdi
pé 4 kan betegnes som middelhgj. 97% af alle etageboliger fra fer 1950 er
kortlagt og vurderet efter SAVE-metoden med en SAVE-veerdi fra 1-9.

7/34

1-3 4 5-9
SAVE-veerdi Ikke vurderet
vere Haj Middelhaj Middel til lav evuraere
For 1856 3000 lejl. 400 lejl. 150 lejl. 400 lejl.
(76%) (10%) (4%) (10%)
1856 - 1920 26.000 lejl. 39.000 lejl. 12.000 lejl. 1.200 lejl.
(33%) (50%) (15%) (2%)
1920 - 1960 20.000 lejl. 32.500 lejl. 14.500 lejl. 6.000 lejl.
(28%) (44%) (20%) (8%)
450 lejl. 100 leil. " . "
1960 - 2020 S0 lej 1100 lejl 800 lejl 45.000 lejl
(1%) (2%) (2%) (95%)
lalt 50.000 lejl. 75.000 lejl. 27.000 lejl. 53.000 lejl.
(25%) (36%) (13%) (26%)

SAVE-veerdier og ca. antal lejlisheder i etagebyggerier i 4-7 etager

En bygnings originalitet er en vigtig del af en SAVE-vurdering. Ved vur-
deringen af originalitet ser man bl.a. pé i hvor hgj grad bygningen er &en-
dret siden opferelsen og hvorvidt det oprindelige udtryk er bevaret. De
fleste af de ejendomme, der har faet etableret altaner, har faet foretaget
SAVE-vurdering for der blev etableret altaner. Det mé forventes, at
mange bygninger, der har faet etableret altaner i nyere tid, ville fa en la-
vere SAVE-vurdering, hvis de blev genvurderet i dag efter de har faet al-
taner.

Som det kan ses pa felgende kort, er der bygninger med en hgj beva-
ringsveerdi (SAVE 1-3 vist med red) i hele byen, men med en starre
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koncentration i Indre By . Der er bygninger med en middelhgj SAVE-
veerdi i hele byen (SAVE 4 vist med lysergd).

Forventet effekt af retningslinjer 2.1

= Gadefacader pé bygninger, der er vurderet til at have en hgj bevarings-
veaerdighed, bevares i deres oprindelige udtryk uden altaner uanset hvor-
nér de er bygget, og uanset om de har mange eller fa dekorationer.

= Ca.10 - 30.000 lejligheder vil ikke l&engere kunne etablere altaner mod ga-
den. (Ca 50.000 lejligheder, dvs. 25% af alle lejligheder i byen, ligger i
bygninger der har en SAVE-veerdi p& 1-3, men en del af disse lejligheder
vil ikke kunne lave altaner mod gaden pga. andre retningslinjer eller eksi-
sterende planmeessige forhold.)

—_-_i-? ,x'/d

ro_-ykpnqens Enghave
[/

Kort der viser etageboliger med SAVE-vaerdi 1-3 med rad, 4 med lyserad og @vrige med bla.



Eksempler pa bygninger med en SAVE-vaerdi pd 3, der ikke vil kunne f4 altaner mod gaden

h
o
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1883 SAVE-veerdi 3 1885 SAVE-veerdi 3
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925 SAVE-vardi 3 | | 1942 SAVE-veerdi 3
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2.2 Forbud mod altaner mod gaden pa bygninger med mange deko-
rationer

P& facader med mange dekorationer tillades ikke nye altaner.

Det er en konkret vurdering hvorvidt en facade har mange dekorationer. Facader med mere end 2
vandrette gesimser og facader, hvor hovedparten af vinduesdbningerne er omgivet af dekorative
elementer, vil ofte blive betegnet som facader med mange dekorationer.

Mange dekorationer ger det sveaerere at etablere nye altaner pé en facade,
uden at de originale arkitektoniske veerdier forringes. Facader med
mange dekorationer er typisk eeldre bygninger, der er mere igjnefaldende
i gaden og de opleves ofte som veerdifulde. De fleste bygninger med
mange dekorationer er bygget far 1920.

Effekt af retningslinje 2.2

* En meget stor andel af de bygninger der opfattes som veerdifulde i gade-
billedet vil blive sikret imod arkitektoniske forringelser ved opsaetning af
altaner.

= Der vil veere en del overlap mellem bygninger i smalle gader, bygninger
med mange dekorationer og bygninger med hgj SAVE-veerdi, hvilket gor
det sveererere at estimere preecist, hvor mange lejligheder der pavirkes af
denne retningslinje, men det vil skensmaessigt dreje sig om ca. 4 - 12.000
lejligheder i bygninger opfert mellem 1856 og 1920, der ikke leengere vil
kunne etablere altaner mod gaden.
(Der er bygget ca. 80.000 lejligheder mellem 1856 0g 1920, hvilket svarer
til 40% af alle lejligheder i byen)

Eksempel pd en bygning fra 1883 med en
SAVE-veerdi pa 4, hvor der ikke kan etab-
leres altaner pa grund af de mange deko-
rationer pa facaden.

10
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2.3 Forbud mod altaner pa aldre bygninger i de smalleste gader

| gader smallere end 14 m tillades altaner ikke p& bygninger fra for
1920.

| meget smalle gader dominerer altaner i hgjere grad visuelt kvaliteterne i
de oprindelige gadefacader pé eldre bygninger og oplevelsen af gade-
rummet.

Lejligheder i eeldre bygninger mod smalle gader har typisk mindre dags-
lys og altaner tager en sterre del af dagslyset i smalle gader.

En del gader i Indre by, Christianshavn og de indre dele af brokvartererne
er smallere end 14 m. De fleste nye gader efter 1889 er bredere end 14 m.

P& nyere bygninger vil arkitekturen, og det oprindelige udtryk i smalle ga-
der, i mindre grad blive pavirket af altaner

Effekt af retningslinje 2.3

= Oplevelsen af gaderummet og &ldre facader i de smalleste gader bevares.

= Dervil veere en del overlap mellem bygninger i smalle gader, bygninger
med mange dekorationer og bygninger med hgj SAVE-veerdi, hvilket gor
det sveerere at estimere preecist, hvor mange lejligheder, der pévirkes af
denne retningslinje, men det vil skensmaessigt dreje sig om ca. 4 - 12.000
lejligheder i bygninger opfert mellem 1856 og 1920, der ikke laengere vil
kunne etablere altaner mod gaden.
(Der er bygget ca. 80.000 lejligheder mellem 1856 og 1920, hvilket svarer
til 40% af alle lejligheder i byen)

1
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Alternativ supplerende retningslinje - Ingen altaner mod gaden pa
bygninger fra for 1920

P& bygninger bygget far 1920 tillades ikke etablering af nye altaner
mod gaden.

Hvis der @nskes et starre hensyn til gadefacaderne pé de aldre bygnin-
ger, end det hensyn retningslinje 2.1, 2.2 og 2.3 sikrer, kan det besluttes at
supplere disse retningslinjer med et forbud mod altaner mod gaden pa
bygninger fra fer 1920.

Omkring 1920-1930 begyndte byggeriet af etageejendomme at aendre
stil. Etagebyggerier bygget efter 1920 er starre, med flere lejligheder i
hver bygning, og har enklere facader med feerre dekorationer. Efter 1930
er der flere eksempler pa bygninger opfert med altaner til neesten alle lej-
ligheder. Der er tidligere eksempler p& ejendomme med enkelte altaner,
typisk pa 2. og 3. sal, men det er forst efter 1930 at altaner bliver alminde-
ligt udbredt.

Forventet effekt ! / bl {
» Gadefacader pa bygninger
der er bygget for altaner =
blev almindelige, bevares i
deres oprindelige udtryk S meraiiinglis |
uden altaner. ;
= Stgrstedelen af brokvarte-
rerne og Indre By vil blive
friholdt fra nye altaner e et
mod gaden.
= Ca. 40% af alle lejligheder i

byen er fra fer 1920 og vil i
ikke leengere have mulig-
hed for at etablere altaner
mod gaden. y
e

* Mange hjgrnelejligheder
kan ikke fa altan, hvis de ;
ikke kan etablere altan
mod gaden.

Valby \

\ Vesterbro-Kongens Enghave 5

Kort der viser etageboliger bygget for 1920 med red og efter 1920 med
gront.

12
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2.4 Placering og udformning af altaner mod gaden pa facader med
faerre dekorationer

Forvaltningen vurderer, at der pa facader med enkle eller faerre dekoratio-
ner ofte kan etableres altaner, pd en méade der ikke veesentligt forringer
bygningens originale arkitektoniske kvaliteter, ogsa pé seldre bygninger.

Forvaltningen anbefaler derfor, at der tillades altaner mod gaden péa béde
nyere og &ldre bygninger, der har enkle eller feerre dekorationer.

Altaner pé facader med dekorationer skal udformes, dimensioneres og
placeres under hensyntagen til facadens udformning. Det betyder, at ikke
alle etager og ikke alle lejligheder kan fa altaner.

Forvaltningen anbefaler at dybden pé altaner mod gaden reduceres til
maksimalt 90 cm af hensyn til oplevelsen af gaderummet og gadefaca-
dernes arkitektur. Altaner der er dybere end 90 cm vil ofte opleves domi-
nerende.

A. Altaner skal placeres systematisk pd en made
der forholder sig til facadens oprindelige ar-
kitektoniske kvaliteter, opbygning og eventu-
elle symmetrier, s& der opnds en god hel-
hedsvirkning. Nedenstdende retningslinjer
kan i nogle tilfeelde fraviges safremt det giver
en bedre helhedsvirkning.

B. Altaner skal placeresilige hgje ranker uden Altaner der er placeret lodret over hinan-

huller. den betegnes som en ranke af altaner.

Ranker af altaner med forskellige hajder
og huller i ranker sveekker de oprindelige
arkitektoniske kvaliteter i facaden og giver
et usymmetrisk udtryk, der kan opleves
uharmonisk, seerligt pd seldre bygninger
med dekorationer og symmetri.

C. Pé gadefacader fra efter 1930 kan der tillades P& mere moderne og enklere facader
et enkelt hul i hver ranke af altaner. P4 gade-
facader fra efter 1960 kan op til 2/3 af alta-
nerne péa en facade udelades af en systema-
tisk opseetning.

veegtes hensynet til den enkeltes anske om
altaner hgjere end krav om ensartethed.

D. Den nederste altan i en ranke skal veere taet- Hvis der kun etableres altaner p& den
tere pd terrzen end tagkant. overste del af facaden giver det ofte en

uharmonisk helhedsvirkning, hvor den

pverste del af facaden opleves domine-

rende.

13
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Altaner skal have en frihgjde p& minimum
4,2 m over feerdselsarealer og pa 2,8 m over
private friarealer.

Markante dekorative elementer ma ikke fjer-
nes.

Mindre markante dekorationer ma fjernes i
sin helhed, hvis der kan opnéas en god hel-
hedsvirkning.

Gesimsband, murede band og andre gen-
nemgdende horisontale markeringer ma
som udgangspunkt ikke gennembrydes

P& facader der er opdelti flere vandrette par-
tier med gesimsband, kan altaner alene pla-
ceres i det midterste parti.

Mindre markante gesimsband pa 2. sal mé
gennembrydes, hvis gesimsbandet ikke er
bredere end altanbunden og det flugter
med bunden. Bunden skal tilpasses i form og
materiale, sd der opnés en god helhedsvirk-
ning i sammenhang med gesimsbéndet.

Altaner med en frihgjde p& under 4,2 m
opleves ofte dominerende i gaderummet.

Det vil altid veere en konkret vurdering,
hvorvidt en udsmykning eller dekoration
kan siges at vaere markant.

I de fleste tilfaelde vil det ikke svaekke de
oprindelige arkitektoniske kvaliteter i en
facade, hvis mindre markante dekoratio-
ner fjernes i sin helhed. Delvist fjernede
dekorationer giver ofte en darlig arkitekto-
nisk helhedsvirkning.

Gesimsbdand og andre gennemgdende
horisontale dekorationer opleves ofte som
et markant treek, der er vigtigt for oplevel-
sen af en facade og et gadeforleb. Altaner
der bryder et gesimsbdnd svsekker de op-
rindelige arkitektoniske kvaliteter i faca-
den og oplevelsen af et samlet gadefor-
leb.

Altaner placeret over eller under det mid-
terste vandrette parti pa en facade vil ofte
stride mod de oprindelige arkitektoniske
principper for facaden og opleves uhar-
monisk.

P& 2. sal vil altaner der bryder et gesims-
bdand ikke veere for taet pd terraen til, at det
opleves skeemmende og altanerne vil
kunne placeres i det midterste horisontale
parti af facaden, hvor altaner opleves
mest harmonisk p& udsmykkede bygnin-
ger med en horisontal opdeling. Hvis ge-
simsbdnd brydes hgjere pd facaden, vil
altanerne ikke kunne holdes inden for det
midterste horisontale parti.

Det kreeves at altanbunden tilpasses og
flugter med bandet p& en made, der ikke
svaekker oplevelsen af facaden eller gade-
billedet

14
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Altaner skal placeres med en respektafstand
til karnapper, hjgrner og andre altaner, der
som udgangspunkt svarer til altanens dybde.
Pa hjgrner til brandgavle kan respektafstan-
den ofte mindskes.

Altaner skal placeres sa de holder en re-
spektafstand pa minimum 20 cm til dekora-
tive elementer.

. Altaner ma ikke placeres pé afskarne gade-
hjerner.

Altaner mod gaden mé maksimalt veere 90
cm dybe. Pa facader med karnapper skal
dybden af altaner tilpasses til karnapperne.

Hvis mere end halvdelen af vinduerne péa en
etage far altaner, skal altanerne minimeres i
leengden, sa de ikke er mere end 6 cm bre-
dere end vinduerne til hver side og altanens
dybde reduceres til maksimalt 60 cm.

| gader med en bredde mellem 10 m og 14 m
kan der tillades altaner med en maksimal
dybde péa 60 cm pé bygninger bygget efter
1920.

. Altaner pd samme facade skal have samme

dybde og udformning, og kan i nogle til-
feelde have forskellige l&engde hvis vindu-
erne varierer i sterrelsen

Altaner der er placeret for teet p& karnap-

per og gadehjarner svaekker ofte de oprin-
delige arkitektoniske kvaliteter i en facade.
Altaner der sidder meget teet pd hinanden
dominerer ofte oplevelsen af en facade.

Altaner der placeres meget taet p& eksiste-
rende udsmykning opleves ofte uharmo-
nisk.

Dette geelder ogsd for murede rundbuer
over vinduer, hvilket kan betyde, at det
ikke er muligt at etablere altaner.

Altaner pd afskarne hjerner er meget syn-
lige, og pavirker derfor gadebilledet i ha-
jere grad end en altan, der er placeret an-
dre steder. Selvom en del seldre bygninger
er opfert med altaner pd afskdrne hjorner,
ma der pa grund af den store synlighed
ikke placeres nye altaner pd afskdrne hjor-
ner.

En maksimal dybde p& 90 cm sikrer at al-
taner ikke med deres starrelse dominerer
oplevelsen af facaden og gaderummet.
Pd facader med karnapper kan det ople-
ves uharmonisk, hvis dybden pd& altaner
ikke er tilpasset til dybden af karnapperne.

Pa facader, hvor hver lejlighed har preecis
et vindue mod gaden, er det hensigts-
meessigt at begraense starrelsen pd alta-
nerne for at sikre at oplevelsen af facaden
ikke domineres af altaner, og for at sikre
bedre dagslysforhold i sma lejligheder.

15
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Altaner skal placeres symmetrisk omkring
vinduet og ma maksimalt vaeere 20 cm leen-
gere end vinduet til hver side, dog maksimalt
1/3 af murpillen

P& gadefacader fra efter 1930 kan altaneri
nogle tilfeelde placeres assymetrisk omkring
vinduet sdfremt der kan opnés en god hel-
hedsvirkning.

Altaner méa ga over to vinduer:

- HVISvinduerne er smallere end de
er hgje

- OG afstanden mellem vinduerne er
mindre end vinduernes bredde

- OG under halvdelen af vinduerne pa
hver etage daekkes af altan.

- Altaner der gar over to vinduer re-
duceres i dybden, sd de maksimalt
er 60 cm dybe.

Altandegre skal udfgres som facadens gvrige
vinduer mht. materialer, farver og proportio-
ner, herunder med eventuelle inddelinger
samt dimensioner pa karm, poster, rammer
og sprosser, svarende til det oprindelige vin-
due.

Farve pa bund og veern skal tilpasses til faca-
dens farver og materialer.

Altaner, der er veesentligt bredere end vin-
duet, vil ofte opleves dominerende pa fa-
caden.

P& facader med smalle vinduer og mur-
piller kan der ofte opnds en god helheds-
virkning med altaner, der gar over to vin-
duer, ogséd mod gaden.

Altandgre, der ikke er tilpasses til faca-
dens eksisterende vinduer, vil ofte opleves
uharmonisk.

Farver, der ikke er tilpasset til den eksiste-
rende facade, kan gere altanerner mere
dominerende og skeemme oplevelsen af
den oprindelige facade.

Som udgangspunkt bar der ikke anvendes
mearke materialer pd en overvejende lys
facade eller omvendt.

16
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W. Altanbunde skal vaere stgbte i beton i et
stykke og skal som udgangspunkt veere
tynde.
Tynde altanbunde opleves mindre domi-
nerende og betonbunde har en stoflighed
der ofte giver en god helhedsvirkning p&
eldre pudsede og murede facader.
X. Veern skal veere spinkle set forfra og fra siden Spinkle vaern opleves mindre domine-
og skal placeres ovenpa altanbunden. Hand- rende og giver en bedre visuel kontakt til
lister ma ikke veere af tree. o .
gaden sd livet pa altanen kan opleves
som et tilskud til bylivet.
Handlister af tree opleves ofte fremmed pa
en gadefacade.
Y. Dertillades ikke altaner med synlige kon-
struktioner mod gaden.

17
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Altaner pa husgavle der steder op til gader
eller offentlige rum skal overholde retnings-
linjer for altaner mod gaden med felgende
tilfgjelser og undtagelser:

- Altaner kan etableres uafthaengigt af om
der etableres altaner pa gadefacaden af
bygningen.

- Altaner ma have samme dybde som alta-
ner mod garden dog maksimalt 110 cm.

- Altaner ma ikke veere leengere end en
fierdedel af gavlens bredde.

- Altaner skal placeres i en ranke over hin-
anden.

- Ranken skal placeres symmetrisk midt pa
gavlen eller midt pa den ene halvdel af
facaden.

- Ranken behgver ikke at starte eller stoppe
pa samme etage som eventuelle ranker
péa gadefacaden.

- Dere skal placeres over hinanden, men
behgver ikke at veere placeret midt for al-
tanen.

- Altaner skal holde en afstand pa mini-
mum 125 cm til alle sider af gavlen inklu-
siv tagkanten.

- Hvis der er altaner pa den tilstedende ga-
defacade pa samme bygning, skal altaner
pa gavlen have samme udformning og
materialer.

. Der kan ikke etableres altaner i stueetagen
mod gaden men i nogle tilfeelde trapper. Se
retningslinje 4. Altaner i stueetagen péa side
31.

Der kan etableres altaner uden udkragning i
tagetagen. Se retningslinje 5. Altaner i tag-
etagen pa side 33.

Der kan etableres supplerende altaner mod
gaden. Se retningslinje 6. Supplerende alta-
ner pa side 34.

Altaner pd husgavle, der steder op til en
gade, har en mere offentlig karakter og
pavirker gadebilledet mere end @vrige al-
taner mod garden.

18
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Eksempler pa altaner mod gaden pa facader med feerre dekorationer

Felgende eksempler viser hvordan altaner kan placeres i overensstemmmelse med de foresldede retningslinjer for alta-
ner mod gaden (2.4). Der er ikke foretaget en fuld vurdering eller sagsbehandling og der kan veere forhold der gor at
de viste eksempler ikke vil kunne etableres i praksis.

Bygning fra 1876
SAVE-verdi 4

Eksempel p& bygning med 8 lejlig-
heder hvor der etableres 4 altaner
pé 2.sal ogitagetagen

» Altaner placeres symmetrisk pa
den symmetriske facade.

» Gesimsband pé 1. og 3. sal ma ikke
gennembrydes.

= Altaner kan daekke to vinduer, da
vinduerne er smallere, end de er
hgje, OG afstanden mellem vindu-
erne er mindre end vinduernes
bredde, OG mindre end halvdelen
af vinduerne pa hver etage daekkes,
OG altanerne maksimalt er 60 cm
dybe.

» Altaneritagetagen bag tagkanten
kan tillades i samme bredde som
kvistene.

-

Bygning fra 1895
SAVE-veerdi p& 4

Eksempel p& en bygning med 10 lej-
ligheder, hvor der etableres 4 alta-
ner pa 2. og 3. sal

|

I
[

Altaner placeres symmetrisk om-
kring det fremhaevede facadeparti.
Gesimsband pa 1. og 4. sal ma ikke
gennembrydes.

Altaner placeres indenfor de tilba-
getrukne partier.

Altanernes bredde reduceres s&
den svarer til vinduet + 6 cm, sa
der opnés en respektafstand til
kanten af det tilbagetrukne parti.
Altaner udformes med hvid bund
og veern sa den harmonerer med
det hvide facadeparti med hvide
vinduer.
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-
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Bygning fra 1902
SAVE-veerdi p& 4

Eksempel p& bygning med 10 lejlighe-
der hvor der etableres 4 altaner pé 2.
og 3. sal.
* Gesimsband pa 1. og 4. sal mé ikke
gennembrydes.
= Altaner placeres symmetrisk p& den
symmetriske facade pa 2. og 3. sal .
* Mindre markante dekorationer over
vinduer kan fjernes i sin helhed under
altanerne.

Bygning fra 1905
SAVE-veerdi pd 4

Eksempel p& bygning med 10 lejlighe-
der, hvor der etableres 4 altaner pa 2.
sal.

» P& 3. sal er afstanden for lille til den
murede rundbue pa 2. sal, s& der kan
ikke etableres altaner.

» Gesimsband pé 1. og 4. sal ma ikke
gennembrydes.

» Altaner placeres symmetrisk pé 2. sal,
hvor der pga. en sterre etagehgjde er
bedre afstand til rundbuen over vin-
duerne pai.sal.

» Altaner reduceresidybden til 60 cm,
fordi mere end halvdelen af vinduerne
pé en etage er deekket af altaner.
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Bygning fra 1906 med en SAVE-veerdi pd 4

Eksempel med 25 lejligheder hvor der etableres 6 altaner pé 2. og 3. sal
» Gesimsband pa 4. sal ma ikke gennembrydes
* Mindre markant gesimsband pa 2. sal kan gennembrydes, hvis altanbunden flugter med béndet
» Altaner placeres symmetrisk indenfor de to symmetriske facadepartier, der er forskellige i bredde
= | det venstre facadeparti er der 4 vinduer, og altaner placeres péa de to midterste vinduer
» | det hgjre facadeparti er der 3 vinduer, og altaner placeres pa det midterste vindue

Bygning fra 1858 med en SAVE-veerdi pd 4
Eksempel pa en brandgavl, der stader op til ga-
deni 5 etager + tagetage, hvor der etableres 4
eller 5 altaner

= Altaner kan enten placeres symmetrisk midt pa
gavlen (venstre eksempel) ELLER midt pé den
ene halvdel af gavlen (hgjre ek-
sempel).

Altaner skal holde en afstand pa 1,25 m til kan-
ten af gavlen - Det betyder, at hvis altaner place-
res forskudt fra midten (hejre eksempel) kan
tagetagen ikke fa altan pa gavlen.

Altaner placeres over hinanden uden huller i
ranken.
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Bygning fra 1928 med en SAVE-veerdi pd 4
Eksempel med 50 lejligheder, hvor der etableres 40 altaner pa 1. til 4. sal.
= Altaner placeres systematisk pa hele facaden og symmetrisk i hvert facadeparti.

» Altanerne minimeres i bredden, s de ikke er bredere end vinduerne og altanernes dybde reduceres til maksi-
malt 60 cm, da mere end halvdelen af vinduerne pa hver etage far altaner.

[l
|

Bygning fra 1936 med en SAVEveerdi p& 4
Eksempel pa en bygning med 48 lejligheder, hvor der etableres 36 altaner pa 1. til 3. sal.

» Altaner placeres systematisk pé hele facaden og symmetrisk i hvert facadeparti.

= Altanerne minimeres i bredden, s de ikke er bredere end vinduerne og altanens dybde reduceres til maksimalt
60 cm, da mere end halvdelen af vinduerne péa hver etage far altaner.

= P& hjgrnerne tillades det, at altanerne felger vinduerne og gar rundt om hjgrnet.

= Kvistene gar helt frem til tagkanten, sé der kan ikke etableres tagaltaner.
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Bygning fra 1924 med en SAVE-vaerdi pd 4

Bygningen er del af en bevaringsveerdig bebyggelse, hvor der er en del gadealtaner
» Gesimsband pé 1. sal mé ikke brydes
» Altaner placeres systematisk pa hele facaden og symmetrisk i hvert facadeparti.

» Altanerne minimeres i bredden, sa de ikke er bredere end vinduerne og altanens dybde reduceres til maksimalt
60 cm, da mere end halvdelen af vinduerne pa hver etage far altaner.

= Altaner kan ikke tillades op til hjgrnet da der skal holdes en respektafstand til hjernet
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3. Altaner mod garden

Byens gardrum spiller en stor rolle som friareal for mange Kebenhavnere,
og med flere sammenlagte gardrum bliver det enkelte gardrum brugt af
flere mennesker.

Géardrum har en mere privat karakter end det offentlige byrum, og arkitek-
turen pé eeldre bygninger er ofte enklere ind mod gérden end ud mod
gaden. Selvom gardrummenes facader har en enklere arkitektur, kan alta-
ner, der er meget store eller er placeret pé en visuelt dominerende méde,
pavirke oplevelsen og opholdet i rummet pé en uhensigtsmaessig méade.

Mange lejligheder i den taette del af byen og i &eldre bygninger har ofte
mindre dagslys end anbefalet, og vil ikke, selv uden altaner, kunne leve op
til dagslyskrav i Bygningsreglementet. Dette er saerligt udtalt i de neder-
ste etager, hvor skyggevirkningen fra andre bygninger er stgrst. Altaner
pavirker dagslyset hos underboen og kan tage over halvdelen af dagslyset
i det rum, der ligger under altanen. De fleste altaner, der gives tilladelse til
i dag, kreever, at der gives dispensation fra bygningsreglementets dags-
lysbestemmelser.

Forvaltningen anbefaler, pa baggrund af Teknik- og Miljgudvalgets gnske
om et sterre hensyn til dagslys, friarealer og arkitektonisk kulturarv, at ret-
ningslinjerne s&endres, sé der stilles starre krav til placering, udformning
og sterrelse pé altaner mod gérden.

Af hensyn til dagslyset anbefaler forvaltningen, at altaner mod garden ge-
res mindre. Forvaltningen anbefaler dog, at der fortsat gives dispensatio-
ner til overskridelse af dagslyskrav i bygningsreglementet ved opsaetning
af altaner péa aeldre bygninger. Hvis der ikke gives dispensationer, vil me-
get fa aeldre bygninger kunne etablere altaner mod géard eller gade.

De fleste garde er mere varierede rent arkitektonisk, og har allerede alta-
ner opsat mere eller mindre systematisk. Mod gérden tillades derfor hul-
ler i de enkelte ranker af altaner, men synlige konstruktioner over eller un-
der en altan forbydes. Altaner pa samme facade skal veere ensartede, og
altaner, der haenger over hinanden, skal have samme stgrrelse og haeenge
over hinanden.

Indbliksskeerme tager lys og udsyn og kan ofte virke som et visuelt domi-
nerende facadeelement. Derfor anbefaler forvaltningen at forbyde fast-
monterede indbliksskeerme af mat glas eller lignende.

Skensmaessigt 20 - 40.000 lejligheder fra 1870 til 1910 er bygget med ud-
vendige trappetérne, der tager udsyn og dagslys. En del af disse lejlighe-
der er sma (60-70m?2) og ligger i smalle garde med en hej bebyggelses-  4Eldre bygninger med trappe-
procent (over 400). tdrne, der tager udsyn og dags-
Regler om mindre altaner og forbud mod indbliksskaerme vil sikre dagslys /s

og udsyn for disse mere udsatte lejligheder, men vil i mange situationer
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gore det svaert eller, i de mest udsatte lejligheder, umuligt at etablere op-
holdsaltaner med en anvendelig starrelse.

Forventet effekt af forvaltningens forslag til retningslinjer for altaner mod gar-
den
= De foresldede eendringer til retningslinjer for altaner mod garden vil sikre
et markant stegrre hensyn til bygningskulturarven, feelles friarealer og dags-
lys.
= Krav om mindre altaner og forbud mod indbliksskaerme vil betyde at en
del smé lejligheder i bygninger med trappetédrne mod gaden, ikke leengere
vil kunne etablere altaner mod gérden.
= Altaner vil blive mindre og dermed ogsé mindre brugbare.
= Krav om mindre altaner vil formentlig betyde, at feerre vil ansgge om at
etablere altaner selvom det er muligt.

3.1 Storrelse af altaner mod garden

Forvaltningen anbefaler, at den nuveerende praksis med at anvende stan-
dardstgrrelser fastholdes, men at sterrelserne péa altanerne geres mindre,
s& der tages et storre hensyn til dagslys.

Hvis bygningsreglementets bestemmelser om dagslys skal overholdes,
vil det blive meget sveert at etablere altaner pd seldre ejendomme.

Sterstedelen af de seldre bygninger i Kebenhavn kan ikke leve op til byg-
ningsreglementets krav til dagslys i de nederste etager, og vil derfor veere
udelukket fra at kunne etablere altaner.

Den nuverende praksis, hvor der er fastsat en raekke standardstarrelser
for altaner, er efter forvaltningens vurdering en meget effektiv made at
sikre badde hensyn til dagslys og en effektiv sagsbehandling. Metoden ta-
ger udgangspunkt i det primaere parameter, der pdvirker dagslyset -
nemlig hvor bred gaden eller garden er. Metoden er velafpravet i praksis
og er velkendt for borgere og radgivere.

Forventet effekt af forvaltningens forslag til starrelser af altaner mod gérden
= Mindre dybe altaner vil generelt betyde, at den potentielle dagslysforrin-
gelse mod gérden mindskes med 10-20 % i forhold til de nuveerende ret-
ningslinjer
» Kortere altaner, der daekker feerre vinduer, vil betyde at den potentielle
dagslysforringelse mod garden vil mindskes med 50% i de sma lejligheder
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3.1.1 Altandybde mod géarden
Forvaltningen anbefaler, at altaner mod garden geres 20 cm mindre dybe
i forhold til de nuveerende retningslinjer.

En 20 cm mindre dyb altan vil i de fleste situationer stadig vaere anvende-
lig, og altanen vil reducere dagslyset hos underboen med 10-20 % min-

dre.
Afstand til modsta- Forslag til maksimal | Nuvaerende retnings-
ende bygning altandybde linjer
Under 8 m 30cm 30cm
8mtil10 m 70cm 90cm
10mtil1a m 90cm 110 cm
14 mtil25m 110 cm 130 cm
Over 25m 130 cm 150 cm
Forventet effekt

= Dagslysforringelse for underboen vil blive reduceret med 10-20 procent-
point.

= Altaner mod gérden vil blive mindre dybde og dermed ogs&d mindre an-
vendelige.
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3.1.2 Altanleengde mod garden
Altaner reducerer dagslyset, for hvert af de vinduer den daekker, vaesent-

ligt. De nuvaerende retningslinjer tillader at alle vinduer mod garden i en

lejlighed daekkes af en dyb altan.

Forvaltningen anbefaler, at retningslinjerne eendres sa den maksimale

leengde af en altan mod gérden fastsaettes efter antallet af vinduer mod

garden, i stedet for efter antal vinduer i hele lejligheden. Dette vil betyde,
at det ikke er muligt at deekke mere end halvdelen af vinduerne mod gér-
den med en altan i fuld dybde.

En altan kan deekke et vindue mere, hvis den reduceres i dybden med 40
cm. Dette ger at lejligheder med 1 vindue til gdrden kan etablere en lille

altan og at lejligheder med trappetdrne mod garden, hvor det kan veere

sveert at etablere en altan over kun et vindue, kan etablere en lille altan

over 2 vinduer.

27/34

Forslag til maksimal altanlaengde

» Baseret pa antal vinduer* mod gdrden

Nuveerende retningslinjer

* Baseret pa antal vinduer* i hele lejligheden

1 vindue mod garden

Altan ma daekke 1 vin-
due mod garden, hvis
den ggres 40 cm min-
dre dyb

2-3vinduer i hele lejlig-
heden

Altan ma daekke 1 vin-
due

2-3 vinduer mod gar-
den

Altan ma daekke 1 vin-
due mod gérden eller
2 vinduer, hvis den ge-
res 40 cm mindre dyb.

4-7 vinduer i hele lgjlig-
heden

Altan ma daekke 2 vin-
duer

4 eller flere vinduer
mod gérden

Altan mé deekke 2 vin-
duer mod gérden

8eller flere vinduer i
hele lejlisheden

Altan ma deekke 3 vin-
duer, sd leenge alle vin-
duer tilopholdsrum pa
én facade ikke daekkes

* Kun vinduer til opholdsrum teelles med. Vinduer til badevaerelser mé altid daekkes af altan, hvilket mu-
liggar altaner over to vinduer i smad lejlicheder, hvis det ene vindue er til et badevserelse.

Forventet effekt

= | smé og mellemstore lejligheder vil den potentielle dagslysforringelse fra

en altan ovenover blive mindsket med op til 50%

» Halvdelen af vinduerne i en lejlighed mod garden vil blive friholdt for vee-
sentlige dagslysforringelser.
= Feerre lejligheder vil fa lange altaner over flere vinduer med et stort anven-

deligt opholdsareal.

= Sma lejligheder i bygninger med udvendige trappetérne (15 - 30.000 lej-
ligheder) mod gérden vil fa sveerere, ved at etablere opholdsaltaner og i
nogle situationer, vil det ikke kunne lade sig gere.
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3.2 Placering og udformning af altaner mod garden

28/34

Forvaltningen anbefaler at altaner mod garden udformes, dimensioneres
og placeres under hensyntagen til brugen og den samlede oplevelse af
rummet. Det betyder, at ikke alle lejligheder kan fa altaner, og der vil blive

stillet visse krav til udformning og systematik i opseetningen.

A.

Altaner skal som udgangspunkt placeres og ud-
formes systematisk og ensartet indenfor den
samme facade

Altaner, der haenger over hinanden i en ranke,
skal placeres over hinanden og have samme
storrelse. Der mé gerne veere huller i ranken.

Altaner i forskellige ranker pd samme facade kan
have forskellig sterrelse og form hvis bygnin-
gens geometri eller tilpasning til facadens op-
bygning fordrer det og tilpasningen er systema-
tisk.

Hvis der er en beboelseslejlighed i stueetagen,
kan altaner pé 1. sal, med en udkragning pé
mere end 30 cm, kun tillades, hvis stueetagen
har en fransk altan eller en trappe til terraen.

Altaner méa maksimalt ga ind til en 1/3 af murpil-
len mellem 2 vinduer.

Synlige konstruktioner er alene tilladt indenfor
altanens rumfang. Sgjler, treekstaenger eller li-
séner og lignende ma ikke placeres under alta-
nens bund eller over altanens veern.

Veern skal veere spinkle set forfra og fra siden og
skal placeres ovenpa altanbunden.

Altaner mod garden skal udformes og placeres under hensyntagen til bygningens karakter udfra
felgende regler:

Altaner der er placeret lodret over hinan-
den betegnes som en ranke af altaner.

Lejligheder i stueetagen har mindst dagslys
og mindst mulighed for selv at etablere al-
tan.

Det skal bemaerkes at etableringen af en
terrasseder i stueetagen som udgangs-
punkt ikke opvejer det dagslys en ovenlig-
gende altan tager.

Altaner, der er veesentligt bredere end vin-
duet, vil ofte opleves dominerende pd faca-
den.

Spinkle veern opleves mindre dominerende
og giver en bedre visuel kontakt til gdrden
sd livet p& altanen kan opleves som et til-
skud til gardrummet.
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H. Indbliksskeerme i form af massive plader af fx mat glas tillades ikke. Altaner teet ved matrikelskel skal
udformes, fx ved skré afskaering af hjgrner, s vaesentlige indbliksgener pa nabomatriklen undgas
uden brug af indbliksskeerm. Det er altid en konkret vurdering, hvorvidt der er vaesentlige indbliks-
gener.

Indbliksskaerme tager lys

e : og udsyn og kan ofte
A virke visuelt domine-
rende i et gardmilje.

ey}

I.  Altaner skal holde en afstand til indvendige
hjerner pa 3,5 m, hvis der er et vindue pa den
anden side af hjgrnet der er teettere end 1,5 m
fra hjernet.

Altaner der er teet pd indvendige hjerner ta-
ger dagslys og udsyn og giver indbliksge-
ner.

Minimum 3,5 m

Hvis vindue indenfor 1,5 m fra hjernet
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J. Detbgr overvejes om altanens farve og materi- Seerlige tilpasning af altaners farver eller
ale kan tilpasses den eksisterende facade. materialer er som udgangspunkt ikke et
krav mod gdrden, men det anbefales s&
vidt muligt at tilpasse altaner til facadens
eksisterende farver og materialer. Marke
materialer pd lyse facader og omvendt bar
undgds. Ved malede altaner, anbefales
det, at anvende farver der allerede bruges

pa facaden, fx til vinduer.

K. Der kan ikke etableres altaner i stueetagen mod
garden, men i mange tilfeelde trapper. Se ret-
ningslinje 4. Altaner i stueetagen

L. Derkan alene etableres altaner uden udkrag-
ning i tagetagen. Se retningslinje 5. Altaneri
tagetagen.

M. Der kan etableres supplerende altaner mod gar-
den. Se retningslinje 6. Supplerende altaner.
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4. Altaner i stueetagen
Forvaltningen anbefaler, at forbyde opholdsaltaner i stueetagen (og i
nogle tilfeelde pa 1. sal) der er teettere pa terraeen end 2,8 m.

Af hensyn til de feelles friarealer pa terreen anbefaler forvaltningen, at der
ikke tillades lavt heengende altaner omkring hovedhgjde og altaner i stue-
etagen. | stueetagen kan i stedet etableres en fransk altan eller en trappe
til terreen.

Mod garden og ved private friarealer mod gaden kan der tillades trapper,
der giver adgang til terraen, franske altaner og altaner med en maksimal
dybde pa 30 cm.

Mod garden, og ved private friarealer mod gaden, kan der, uaf-
haengigt af om der er altaner pa facaden i @vrigt, etableres trapper til
terraen, franske altaner og altaner med en maksimal dybde pa 30 cm i
stueetagen:

A. Der kan ikke etableres altaner med en dybde pa mere end 30 cm
med en frihgjde under 2,8 m til terraen.

B. Trapper kan etableres vinkelret eller parallelt med facaden.

C. Trapper etableret vinkelret pa facaden kan udformes med et re-
pos foran vinduet i vinduets bredde og med en maksimal dybde
pé 60 cm.

D. Trapper etableret paralelt (langs) med facaden, kan udformes
med et repos foran vinduet i samme bredde som vinduet og
med en maksimal dybde pa 80 cm.

E. Trappe og veern skal udformes i materialer og farver der svarer til
eventuelle gvrige altaner pa facaden.

F.  Mod gaden kan der veere yderligere aestetiske hensyn, der ger at
det ikke er muligt at etablere franske altaner eller trapper i stue-
etagen.

Altaner i hovedhgjde kan pévirke opholdsarealer pé terreen ved at domi-
nere oplevelsen af rummet og skabe et skyggefuldt og uattraktivt rum un-
der altanen.

Direkte adgang til terreen kan @ge brugen af garden og giver mulighed for
atindrette et semiprivat opholdsareal pé terreen. En altan med en trappe

kan opleves mere imgdekommende end en altan uden trappe.

Friarealer mod gaden er ofte mindre brugte. En trappe, der giver direkte
adgang, kan skabe ejerskab for arealet og kan give mere byliv.
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Altaner med en dybde péd 30 cm tager ikke maerkbart dagslys,
dominerer ikke uderummet og giver mulighed for placering af
potteplanter.

Stuelejligheder med gulv tet pé terreen og lav etagehgjde er
saerligt udsatte i forhold til dagslys og indbliksgener. En frihgjde
pé 2,8 m sikrer disse lejligheder imod dagslysforringelser, men
kan betyde at en del lejligheder pé 1. sal, ikke vil kunne etablere
opholdsaltaner ogsa selvom stuelejligheden etablerer en trappe
til terreen.

Trapper til terreen skal etableres under hensyn til eksisterende
feerdselsarealer, brandveje, etc.

Effekt af retningslinje 4. Altaner i stueetagen

= Opholdsarealer pa terreen vil ikke blive péavirket negativt af lave al-
taner.

» Trapper til terraen i en gard kan fungere som en levende semipri-
vat kantzone, der giver mere liv til gadrden og fungerer som pri-
vatlivs buffer til stuelejligheden.

= Trapper til terreen mod gaden kan aktivere mindre brugte eksiste-
rende friarealer og dermed give mere byliv og tryghed.

= Skensmaessigt 30 - 35.000 stuelejligheder vil ikke kunne etablere
en opholds altan.

= Skensmaessigt 15 - 25.000 stuelejligheder vil ikke kunne etablere
en trappe til terreen pga. de fysiske forhold.

= Skensmaessigt 5 -10.000 1. sals lejligheder har under 2,8 m til
terreen og vil ikke kunne etablere en opholdsaltan.

= Trapper til terreen kan opleves som en uhensigtsmaessig privati-
sering af feellesarealer.

Alternative justeringer af retningslinje 4. Altaner i stueetagen
Hvis det enskes at sge mulighederne for stuelejligheder og lavt-
liggende 1. sals lejligheder kan felgende justeringer overvejes:

a. Minimum frihgjde p& 2,5 m.

En frihgjde pa 2,5 m i stedet for 2,8 m vil give starre mulighed for
at etablere altanerilavtliggende 1. sals lejligheder, men vil pa-
virke opholdsarealer og underboere mere.

b. Maksimal dybde pa 60 cm.

En maksimal dybde pa 60 cm for lavtheengende altaner, i stedet
for 30 cm, vil give mulighed for at lave en minimal opholdsaltan
til lavtliggende 1. sals lejligheder og i stuelejligheder, der ikke kan
etablere trapper til terreen, men vil pavirke opholdsarealer mere.
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Trappe til terraen etableret vinkelret pa

facaden.

Trappe mod gaden etableret parallelt
med facaden.

32

Altan med en fri-
hgjde pd 1,7 m,

der ikke lzengere
vil kunne tillades



Byplan Nord 33/34

5. Altaner i tagetagen
Forvaltningen anbefaler at altaner uden udkragning i tagetagen tillades
bdde mod gaden og gérden.

Altaner i tagetagen kan tillades mod gaden og garden, bag tagkanten
og uden udkragning.

A. Der kan etableres altaner i tagetagen, bdde mod gérden og ga-
den, sdfremt der kan opnas en god helhedsvirkning.

B. Altanens bund skal holdes bag tagfladen s& altanen ikke udkra-
ger.

C. Tagkanten mé ikke gennembrydes.

D. Veern pa tagaltaner skal udformes i materialer og farver der sva-
rer til eventuelle gvrige altaner pa facaden.

E. Derkaninogen situationer etableres altaner i tagetagen selvom
der ikke kan etableres altaner pa facaden i @vrigt, ogsa mod ga-
den.

F. Tagaltaner mod gaden skal som udgangspunkt have samme
bredde som kvisten.

En klar adskillelse og oplevelse af facade og tag er en grundleeggende
kvalitet i Kebenhavns egenart. En altan i tagetagen, der overskrider faca-
delinjen, bryder den markante tagkant og vil optreede som en meark
skygge mod himmelen.

En altan i tagetagen, der ikke bryder tagkanten og er etableret uden ud-
kragning, opleves oftest harmonisk selv pa seldre gadefacader med
mange dekorationer. Altaner i tagetagen mod gaden kan i nogle situatio-
ner tillades pé& bygninger, der ikke kan etablere almindelige altaner pé ga-
defacaden.

Altan med udkragning i
tagetagen, der ikke leen-

gere vil kunne tillades.

Altan mod gaden i tagetagen uden udkragning, der vil kunne tillades. 33
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6. Supplerende altaner
Pa facader, hvor der er opsat altaner med hul i rankerne, anbefaler forvalt-
ningen at tillade udfyldning af hullerne, bdde mod gaden og mod gérden.

Pa gard- og gadefacader med nye altaner kan det udfra en konkret
vurdering tillades, at opseette supplerende altaner, der udfylder
huller i eksisterende ranker af altaner af samme starrelse og ud-
formning som de eksisterende, selvom de ikke er i overenstem-
melse med de gvirge retningslinjer for altaner. | nogle tilfaelde kan
det tillades at pabegynde nye ranker pad samme facade.

Forskellige altaner i den samme ranke giver et rodet udtryk bdde mod

garden og gaden.

Hvis der ikke tillades supplerende altaner pa facader med eksisterende al-
taner, med huller i rankerne, vil et eventuelt uharmonisk tilfeeldigt men-
ster veere fastlést og lejligheder uden altaner vil ikke kunne & altaner mod

gaden.
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Kebenhavn har lige nu et hgjt smittetal, og corona-virus pavirker en del tilbud og services,
som er &endrede eller 8bne med restriktioner. Laes mere pé kk.dk/corona

13. Forslag til nye retningslinjer for altaner (2020-
0189637)

Bilag

Bilag 1 - Oversigt over den politiske behandling

Bilag 2 - Forslag til eendrede retningslinjer for altaner

Bilag 3 - Oversigt over foresldede retningslinjer og deres forventede effekt

Bilag 4 - Mulighed for at hdndhaeve retningslinjerne og for udarbejdelse af en temalokalplan
Bilag 5 - Interessent hgring og spergsmal til det digitale borgerpanel

Bilag 6 - Svar pé forslag fra Marcus Vestager om fotos af altaner

Bilag 7 - Svar pé spgrgsmal fra Mette Annelie Rasmussen om skema over foresldede
retningslinjer i forhold til de nuveerende

Bilag 8 - Nuveerende retningslinjer for altaner

Bilag 9 - Omdelt p&d BR-mgdet 8.oktober 2020 - (bilagt dagsorden d. 13/10 2020)

Der skal tages stilling til at sende forslag til reviderede retningslinjer for altaner i hering blandt udvalgte

interessenter.

Sagsfremstilling
Indstilling

Indstilling om,

1. at forslag til reviderede retningslinjer for altaner (bilag 2) sendes i interessenthering i otte uger.
(Teknik- og Miljgudvalget)

(Standsningssag)

Problemstilling

Teknik- og Miljgudvalget (TMU) drgftede den 18. maj 2020 om retningslinjer for altaner (TMU 22. maj
2017) er tilstreekkelige i forhold til at varetage Kebenhavns arkitektoniske kulturarv og kvaliteter som byliv,
gardmiljger og dagslys. Pa baggrund af drgftelsen har Teknik- og Miljgforvaltningen udarbejdet et forslag
til revision af retningslinjerne. En raekke af de foresldede retningslinjer vil ikke kunne hdndhaeves ensartet
uden tilvejebringelse af yderligere hjemmel i form af fx en temalokalplan. | tilfeelde, hvor retningslinjer ikke
kan handheaeves, vil de fungere som anbefalinger. En temalokalplan er en lokalplan, der regulerer enkelte

afgreensede emner, som fx altaner, typisk for et sterre omrade.

Lasning


https://www.kk.dk/corona
https://www.kk.dk/corona
https://www.kk.dk/sites/default/files/edoc/Attachments/26210666-37586573-5.pdf
https://www.kk.dk/sites/default/files/edoc/Attachments/26187611-37873531-1.pdf
https://www.kk.dk/sites/default/files/edoc/Attachments/26204176-37575557-12.pdf
https://www.kk.dk/sites/default/files/edoc/Attachments/26184788-37542893-12.pdf
https://www.kk.dk/sites/default/files/edoc/Attachments/26225159-37609606-4.pdf
https://www.kk.dk/sites/default/files/edoc/Attachments/26380601-37872734-1.pdf
https://www.kk.dk/sites/default/files/edoc/Attachments/26394607-37890364-4.pdf
https://www.kk.dk/sites/default/files/edoc/Attachments/26395421-37891578-1.pdf
https://www.kk.dk/sites/default/files/edoc/Attachments/26614012-38255468-1.pdf

Forvaltningens forslag til reviderede retningslinjer for nye altaner pa eksisterende bygninger tager
udgangspunkti et hensyn til kulturary, friarealer og dagslys jf. draftelsessagen den 18. maj 2020. Hvis
retningslinjerne falges, vil det betyde mindre altaner og betydeligt feerre altaner - saerligt mod gaden pa
aldre bygninger. | bilag 2 findes det samlede forslag til reviderede retningslinjer med eksempler p4a,
hvordan altaner kan indpasses arkitektonisk. | bilag 3 findes en skematisk oversigt over de vaesentligste
retningslinjer og deres mulige effekt. Muligheden for at hAndhzaeve de foresladede retningslinjer er

beskrevet til sidst og i bilag 4.
Etageboliger i Kebenhavn

Ud af ca. 210.000 lejligheder (i 4-7 etager) er 155.000 fra far 1960, hvoraf 50.000 har en hgj bevaringsveerdi
(SAVE-veerdi1-3 ud af 9), og 80.000 er fra fer 1920, hvor mange facader mod gaden er udsmykkede.

e Forvaltningen anbefaler at ca. 4.000 lejligheder fra far 1856, hvor byen udvides udenfor voldene,
friholdes for altaner bdde mod gaden og gérden (pavirker primeaert Indre By og Christianshavn - se
bilag 2 side 4).

Forslag tilretningslinjer for altaner mod gaden

Af hensyn til bygningskulturarven anbefaler forvaltningen en raekke eendringer af retningslinjerne for

altaner mod gaden (bilag 2, side 5 - 23).

P& de mest veerdifulde bygninger og karakteristiske bymiljger bar altaner mod gaden helt undgas:

e Bevaringsveerdige bygninger med SAVE-veerdi 1-3 (50.000 af 155.000 lejligheder far 1960 - bilag 2,
side 7).
o /ldre facader med mange dekorationer (20.000-40.000 af 80.000 lejligheder fgr 1920 - bilag 2, side
10).
o /ldrefacaderide smalleste gader (8.000-20.000 af 80.000 lejligheder far 1920 - side 11).
Af hensyn til helhedsvirkningen og gadebilledet anbefales falgende retningslinjer (bilag 2, side 13-23):

e Altaner mod gaden bgr ikke veere dybere end 90 cm, dog kun 60 cm pa facader, hvor der etableres
mange altaner i forhold til antallet af vinduer. | dag tillades der op til 130 cm dybe altaner mod gaden.

 Altaner skal placeres systematisk og uden huller i rankerne (altaner placeret over hinanden er en
ranke).

o Efter 1930 tillades enkelte huller i en systematisk opseetning af altaner, og efter 1960 tillades sterre
huller.

e Afhensyn til facadearkitekturen begr altaner placeres under hensyn til karnapper, dekorationer og
gesimsband, hvilket betyder, at ikke alle lejligheder i en bygning kan fa altaner mod gaden.

o Altaner skal udferes med en tynd stabt betonbund og have spinkle veern, hvilket kan vaere fordyrende.

» Altaner pa brandgavle, der steder op til gaden, bgr som udgangspunkt behandles som gadealtaner.

Hvis der enskes et starre hensyn til de eeldre gadefacader, anbefales det alternativt at undgé altaner pa
gadefacader fra fer 1920 (der er ca. 80.000 lejligheder far 1920 - bilag 2, side 12).

Forslag til retningslinjer for altaner mod gérden

* Afhensyn til underboens dagslys og oplevelsen og brugen af feelles friarealer anbefaler forvaltningen,
at altaner mod gérden ggres mindre, og at der stilles visse krav til deres placering og udformning
(bilag 2, side 24 - 30):

e Altaner mod gérden bgr reduceres i dybden med 20 cm og reduceres i leengden, sd de som
udgangspunkt ikke deekker mere end halvdelen af en lejligheds vinduer mod gérden (side 25-27).

e Altaner, der haenger over hinanden, skal have samme stgrrelse og placering, men der tillades huller i
de enkelte ranker af altaner mod gérden (Side 28, stk. B).

e Afhensyn til dagslysilejligheder i stueetagen bar der kun etableres altaner pa 1. sal, hvis den
underliggende stuelejlighed har etableret en fransk altan eller trappe ned til garden (side 28, stk. D).

» Altaner skal have spinkle vaern og konstruktion skal holdes inden for altanen (side 28, stk. F og G).



* Indbliksskeerme tager udsyn og kan virke visuelt dominerende, derfor anbefales det at undga
indbliksskeerme mod garden (side 29, stk. H).

Reducerede altanstarrelser vil give mere dagslys, seerligt i de morkeste lejligheder med trappetédrne mod
garden, men vil ogsé betyde, at mange (ca. 15-30.000 lejligheder fra 1870 til 1910) vil fa sveerere ved at fa
altaner med en anvendelig sterrelse mod gérden. Uden indbliksskeerme er det sveerere at fa privatliv pa sin

altan og at etablere altaner med en brugbar sterrelse taet pad matrikelskel (og i nogle tilfeelde umuligt).
Forvaltningen har ikke fundet undersggelser af, hvordan etableringen af altaner pavirker brugen af en gard.

Forslag til retningslinjer for supplerende altaner og altaner i stue- og tagetagen

o Pafacader, hvor der er opsat nye altaner med huller i rankerne, anbefaler forvaltningen, at der tillades
etablering af supplerende altaner af samme sterrelse og udseende som de eksisterende - ogsd mod

gaden.
e Afhensyn til byrum og friarealer pa terraen ber der ikke etableres lavt haengende altaner med en

frihgjde under 2,8 m imod gérden og gaden. | stueetagen kan en fransk altan eller en trappe til terreen
ofte tillades mod gérden, og i nogle tilfeelde mod gaden, hvis der er private friarealer nedenfor
lejligheden.

» Afhensyn til egenarten og den arkitektoniske helhedsvirkning, anbefales det, at bunden pa altaner i
taget holdes bag tagflade og tagkant. Mod gaden bgr tagaltaner have samme bredde som kvisten.

Forventet samlet effekt af forvaltningens forslag til retningslinjer for altaner

Hvis de foresldede retningslinjer falges, vil det give et starre hensyn til bygningskulturarven, gadebilledet,
gérdrum og dagslys. Muligheden for at etablere altaner vil blive reduceret vaesentligt pa aeldre bygninger,
og altaner vil generelt blive mindre. Mindre altaner, fordyrende krav til udformning og sterre kravom
enighed i altanprojekter kan betyde, at der vil blive ansggt om feerre altaner. | bilag 3 findes en oversigt over
de retningslinjer, der pavirker muligheden for altan mest og forslag til alternative justeringer. Effekten af de
enkelte retningslinjer, for muligheden for at etablere altan, overlapper hinanden. | nedenstdende skema ses

et groft estimat p& den samlede virkning, hvis alle de foresldede retningslinjer falges.

Byggear 1650 - 1856 1856 - 1920 1920 - 1960 1960 - 2020
Lejligheder i alt 4.000 80.000 75.000 50.000
Estimeretandel | Gaden: | Garden: | Gaden: | Garden: | Gaden: | Garden: | Gaden: | Garden:
af lejlighederder | 0-10% | 15-30% [40-60% 65 - 60 - 70 - 70 - 85 -
har mulighed for 85% 80% 90% 80% 95%
altan med

nuvarende

retningslinjer

Estimeret andel Ingen mulighed | Gaden: | Garden: | Gaden: | Géarden: | Gaden: | Garden:
af lejligheder der 5-15% 50 - 40 - 60 - 70 - 75 -
har mulighed for 70% 60% 80% 80% 80%

altan, hvis de
foreslaede
retningslinjer
folges

Simuleringer udfert af Statens Byggeforsknings institut viser, at hovedparten af de sldre lejlighederi
Kgbenhavn, uden altaner, ikke kan leve op til krav til dagslys i det nuveerende bygningsreglement. Det
betyder, at det ofte kraever dispensation uanset hvor stor altan, der anseges om. Simuleringerne viser

desuden, at altaner udfert efter de nuveerende retningslinjer kan reducere dagslyset med 50-80% for hvert



vindue, der daekkes af en altan. Forvaltningen anbefaler, at der fortsat dispenseres for dagslys ved
opsaetning af altaner mod gérden, og at retningslinjerne fortsat indeholder standardsterrelser for altaner
baseret péd bredden af gédrden, men at disse sterrelser reduceres som beskrevet ovenfor. De foresldede
sterrelser vil give minimum 10% - 20% mere dagslys og vil kunne give over 50% mere dagslys i en lille

lejlighed.
Mulighed for at hindhzeve retningslinjerne og udarbejde en temalokalplan for altaner

Retningslinjerne er vejledende og kan anvendes i forvaltningens skensafvejning i sagsbehandlingen, nar
det fremgar af lovgivningen, at der skal foretages et skan. Forvaltningen kan ikke give afslag péa altaner med
henvisning til retningslinjerne, da afgerelser kreever hjemmel i plan- eller byggeloven. En del af de
foresldede retningslinjer kan ikke hdndhaeeves alene ud fra byggeloven. Efter en konkret vurdering kan der
stilles krav til sterrelser péa altaner af hensyn til dagslys. Mod gaden vil der kunne stilles aestetiske krav til
altaner, hvis der er hjemmel i en lokalplan eller i byggelovens § 6D. Det betyder, at der oftest ikke vil kunne
stilles aestetiske krav til altaner mod gérden eller i gader hvor der allerede er altaner - heller ikke pa

bygninger med hgj SAVE-veerdi. Stuealtaner kan afslas, hvis der ikke er tilstraekkeligt friareal.

Hvis hensyn til seerlig bygningskulturarv (aestetik) skal sikres ensartet og konsekvent, vil det kreeve
tilvejebringelse af yderligere hjemmel. Forvaltningen vil s anbefale, at der udarbejdes en temalokalplan
for altaner. En temalokalplan vil muliggere ensartet sagsbehandling pé tveers af byen og vil veere den
bedste made at sikre alle de @nskede hensyn. Udarbejdelse af en temalokalplan vil ikke veere muligtinden
for den almindelige drift, da der skal foretages en omfattende haring af op til 150.000 lejligheder og alt
materiale til lokalplanen skal produceres af forvaltningen uden hjeelp fra en bygherre. Det vurderes at ville

kreeve ca. to arsveerk (1,2 mio. kr.) og det vil skensmaessigt koste 100-150.000 kr. at udsende haringen.
Statistik for ansegninger om altaner i 2020

Ud af 90 ansggninger om i alt ca. 2.090 altaner har forvaltningen givet tilladelse til ca. 2.000, heraf ca. 150

stuealtaner. Ca. 1.350 altaner er godkendt med den ansggte starrelse og ca. 650 er reduceret i sterrelse.
Altaners pavirkning af bygningers holdbarhed
Forvaltningen vurderer ikke, at en korrekt monteret altan svaekker en bygnings langsigtede holdbarhed.

Stadsarkitekten deltager under Teknik- og Miljgudvalgets behandling af indstillingen.

@konomi

Denne indstilling har ikke i sig selv gkonomiske konsekvenser for Kebenhavns Kommmune.

Videre proces

Nar Teknik- og Miljgudvalget har godkendt de reviderede retningslinjer, sender Teknik- og
Miljgforvaltningen retningslinjerne i hering hos udvalgte interessenter og borgerpaneler i to uger. P4
baggrund af resultatet af hgringen vil forvaltningen udarbejde en indstilling om endelig vedtagelse af
retningslinjerne. Retningslinjerne forventes forelagt til endelig godkendelse i Teknik- og Miljgudvalget i 4.
kvartal 2020.



Seren Wille / Karsten Biering Nielsen

Oversigt over politisk behandling

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget godkender,

1. at forslag til reviderede retningslinjer for altaner (bilag 2) sendes i interessenthgring i to uger.

Teknik- og Miljgudvalgets beslutning i mgdet den 14. september 2020

Venstre stillede seendringsforslag (A£F1) om tilfgjelse til 1. at-punkt:

"at forleenge haringsperioden til otte uger”

Andringsforslaget (£F1) blev vedtaget med 8 stemmer mod 3. Ingen medlemmer undlod at stemme.

Forstemte: B, C,F, O,V, @ og A.

Imod stemte: A.

Socialdemokraterne stillede eendringsforslag (£F2) om erstatning af 1. at-punkt:

"at forslag til reviderede retningslinjer for altaner (bilag 2) sendes i interessenthering i to uger, dog séledes at der

ikke tillades huller i rankerne uanset byggear.”

Andringsforslaget (£F2) blev ikke vedtaget med 4 stemmer mod 6.1 medlem undlod at stemme.
For stemte: A og A.
Imod stemte: B, C, O, V og @.

Undlod at stemme: F.

Den sdledes eendrede indstilling blev godkendt med 8 stemmmer mod 3. Ingen undlod at stemme.



For stemte: A, B, F @ og A.

Imod stemte: C, O og V.

Socialistisk Folkeparti, Det Konservative Folkeparti, Venstre, Dansk Folkeparti afgav felgende protokolbemaerkning:

"Partierne ser altaner som en vaesentlig forbedring af boligforholdene i den aldre boligmasse. Partierne gnsker ikke,

at muligheden for at lave altaner iseer ud mod garden yderligere begreenses. Altaner ud mod gaden skal fortsat

kunne etableres med respekt for husets og gadens arkitektoniske veerdier. Vi ser ikke ngdvendigvis, at altaner

forringer et hus aestetiske kvalitet”.

Det Konservative Folkeparti og Dansk Folkeparti afgav felgende protokolbemeaerkning:

"Som udgangspunkt ber kebenhavnerne kunne f& altaner, medmindre ejendommen er fredet eller

bevaringsveerdig.”

Indstillingen blev standset af Dansk Folkeparti, jf. kommmunestyrelseslovens § 23, og indstillingen indbringes

dermed isin helhed til afggrelse i Borgerrepraesentationen.

Borgerrepraesentationens beslutning i mgdet den 17. september 2020

Indstillingen blev taget af dagsordenen ved mgdets start.

Beslutning

Borgerrepraesentationens beslutning i medet den 8. oktober 2020

Indstillingen blev godkendt med 36 stemmer for og 19 imod. Ingen medlemmer undlod at stemme.
For stemte: A, @, B, A og Frie Grenne, Danmarks Nye Venstreflgjsparti.

Imod stemte: V, F, C, O og Kare Traberg Smidt (Lasgaenger).

Radikale Venstre afgav falgende protokolbemeaerkning:

"Radikale Venstre mener, at de eksisterende retningslinjer har haft meget kort funktionstid, og da forvaltningen ikke

har registreret de aftalte oplysninger om bl.a. afslag pd ansegninger, fremstér behovet for at eendre i



retningslinjerne ikke tydeligt. Vi mener fortsat, at det for mange kabenhavnere kan veere en vaesentlig forbedring af
livskvaliteten at f& adgang til solskin og frisk luft med en altan i lejligheden. Radikale Venstre stemmer for at sende
forslaget i hgring for at f& kebenhavnernes respons og vil frem mod den endelige behandling fremsaette

aendringsforslag pad baggrund af de indkomne hgringssvar.”

Socialdemokratiet afgav falgende protokolbemeerkning:

"Viser frem til heringen, hvor vi kan fa afdeekket, hvordan vi med klare retningslinjer og enkelt sagsbehandling kan
sikre vores kulturarv og arkitektur pé facaderne mod gaden, samtidig med at vi sikre muligheden for, at

kebenhavnerne kan fé tilladelse til at opseette altaner af en sterrelse, der ger dem reelt anvendelige i gédrdene.”

Dansk Folkeparti afgav felgende protokolbemaerkning, som Venstre og Kare Traberg Smidt (Lasgeenger), tilsluttede
sig:

"Partierne er foruroliget over, at der fremlaegges et forslag til &endrede retningslinjer for altaner og med usaedvanlig
stor begraensning for fremtidig mulighed for at kunne opsaette altan. Partierne er ligeledes foruroliget over, at der
slet ikke fremlaegges nogen form for dokumentation, for at der er behov for at eendre de geeldende og gode

kommunale retningslinjer fra 2017, som ingen brugere eller firmaer har klaget over. Tveertimod.
Med de nye foresladede retningslinjer, straffer man borgere, som gnsker sig en altan i deres andelsforening m.m.

Partierne betragter forslaget som noget af det mest forbruger-uvenlige tiltag, som er blevet fremsat. Derfor

opfordrer Partierne til at borgerne deltager aktivt med deres synspunkter i hgringsperioden.

Det Konservative Folkeparti afgav felgende protokolbemaerkning:

"Altanerne skal placeres symmetriske og sa vidt muligt ikke gennembryde udsmykningen. Safremt altaner
gennembryder bygningens udsmykning, skal altaners sokler/bund skal sa vidt muligt have samme udformning

som bygningens eventuelle friser eller dekorationer, se omdelte illustration.”

SF, Venstre, Det Konservative Folkeparti og Dansk folkeparti videreferte deres protokolbemaerkning fra

udvalgsbehandlingen, som Kére Traberg Smidt (Lesgaenger) tilsluttede sig:

"Partierne ser altaner som en vaesentlig forbedring af boligforholdene i den aldre boligmasse. Partierne gnsker ikke,
at muligheden for at lave altaner iseer ud mod garden yderligere begreenses. Altaner ud mod gaden skal fortsat
kunne etableres med respekt for husets og gadens arkitektoniske veerdier. Vi ser ikke ngdvendigvis, at altaner

forringer et hus aestetiske kvalitet”.

Det Konservative Folkeparti videreferte deres protokolbemaerkning fra udvalgsbehandlingen som Dansk Folkeparti

og Kére Traberg Smidt (Lesgaenger) tilsluttede sig:



"Som udgangspunkt ber kebenhavnerne kunne f& altaner, medmindre ejendommen er fredet eller

bevaringsveerdig.”
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