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Kzere Jakob Naesager
Tak for din henvendelse til Teknik- og Miljgforvaltningen den 28. april 2019 vedrgrende et byggeri p4 Wibrandtsvej.

Som opfglgning pé det svar du fik fra mig den 8. maj 2019, sender jeg hermed forvaltningens redeggrelse for sagen.
Redeggrelsen er ogsa sendt til den borger, som kontaktede dig om sagen.

Jeg haber, redeggrelsen besvarer dine spgrgsmal, og du er velkommen til at kontakte mig igen.

Med venlig hilsen

Rikke Sgnderriis
Konstitueret vicedirektar
Byens Anvendelse

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Anvendelse
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Sagsnr.

Notat om opforelse af fritliggende enfamilieshus pa adressen 201550107565

Wibrandtsvej Sundbysster, Kabenhavn Dokumentnr.
. L . 2019-0107965
En borger har den 14. april 2019 henvendt sig til Teknik- og
Miljeudvalget om en byggesag vedrerende opferelse af et fritliggende
enfamilieshus pd adressen Wibrandtsvej =
Sundbyester, Kobenhavn. Herefter har Jakob Nasager henvendt sig
om samme sag den 28. april 2019.

Teknik- og miljgborgmesteren og forvaltningen har den 8. og 9. maj
2019 svaret henholdsvis borgeren og Jakob Nasager, at forvaltningen
ville forholde sig til henvendelsen og vende tilbage med en
redegerelse for sagen inden for 14 dage.

Byggetilladelsen

Forvaltningen gav den 27. juni 2018 byggetilladelse til at opfere et
fritliggende enfamiliehus i én etage med udnyttet tagetage samt lav
kelder med et samlet boligareal ps 183 m? pa ejendommen
Wibrandtsvej . Der er tale om et byggeprojekt, som er blevet
justeret i forhold til et tidligere ansegt projekt.

Klage over byggetilladelsen

Advokatanpartsselskabet har pa vegne af
gjerforeningen E/F Backersvej den 24, juli 2018 paklaget
forvaltningens afgerelse om meddelelse af byggetilladelse til
Statsforvaltningen (nu Byggeklageenheden, Navnenes Hus).
Forvaltningen har den 22. oktober 2018 fremsendt sine bemaerkninger
til nevnet, hvor sagen pt. verserer. Forvaltningen har pa baggrund af
borgerhenvendelsen sendt en supplerende udtalelse til
Byggeklageenheden. Klager har modtaget en kopi af udtalelsen.

Borgerhenvendelsen
I forhold til henvendelsen fra borgeren kan forvaltningen oplyse
felgende om sagen:

Bebyggelsesprocent og bebyggelsesgrad

Borgeren har anfert, at den tilladte bebyggelse ikke overholder den
maksimale bebyggelsesprocent i Bygningsreglement 2015 (BR15) og
den servitut, som er tinglyst pa ejendommene i omridet.

Byggesager Jura
Indledningsvis kan forvaltningen oplyse, at bebyggelsesprocenten i Nialsgade 13
BR15 ikke er det samme som den bebyggelsesgrad, som er reguleret i Postboks 416
servitutten. 2300 Kebenhavn S

EAN nummer
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Bebyggelsesprocenten i BR15 beregnes som etagearealets procentvise
andel af grundens areal. Den tilladte bebyggelse medforer en
bebyggelsesprocent pé 35 pa ejendommen Wibrandtsvej

Bebyggelsesgraden i servitutten fastsatter den maksimale granse for
storrelsen af det bebyggede areal i forhold til grundens areal. Det er
altsé bebyggelsens “aftryk” pa grunden, som er reguleret, og
ctagearealet i tagetagen regnes derfor ikke med. Formalet med
bebyggelsesgraden er at holde en betragtelig del af villagrundene
ubebyggede og dermed regulere bebyggelsestatheden i
villaomréderne.

Ejendommen Wibrandtsvej har et areal pa 518 m?, og ifolge
servitutten md 1/3 af arealet bebygges. Dette svarer til 173 m?. Da det
bebyggede areal for den tilladte bebyggelse er 106 m?, er servituttens
bestemmelse om bebyggelsesgrad overholdt.

Byggeret og helhedsvurdering

Kapitel 2.2 i BR15 indeholder bestemmelser om en byggeret.
Fritliggende enfamiliehuse kan efter byggeretten opferes med en
bebyggelsesprocent pa 30, en hgjde pa 8,5 m og en afstand til skel
mod nabo pé 2,5 m. Desuden skal enfamiliehuse for at vaere omfattet
af byggeretten overholde det skra hgjdegraenseplan, som angiver den
maksimale hgjde til 1,4 x afstanden til skel mod nabo. Hvis
bestemmelserne i kapitel 2.2 er overholdt, kan kommunen ikke nagte
at godkende en bygnings etageareal, hgjde, afstandsforhold mv.

Hvis bestemmelserne i kapitel 2.2 om byggeret ikke er overholdt, skal
kommunen vurdere den ansegte bebyggelse pa baggrund af en
helhedsvurdering, som er beskrevet i kapitel 2.3 i BR15.

Den tilladte bebyggelse pa ejendommen Wibrandtsvej overholder
ikke byggeretten. Bebyggelsesprocenten er 35 og det skré
hejdegranseplan er overskredet mod ejendommen Wibrandtsve;j
Derfor har forvaltningen foretaget en helhedsvurdering af
bebyggelsen.

Godkendelse af en bebyggelsesprocent pa 35

Forvaltningen har vurderet, at det ansggte etageareal pa ejendommen
Wibrandtsvej - i forhold til grundens sterrelse er seedvanligt for
omrédet, som er praeget af boligbebyggelse af varierende omfang,
hvor der ogs4 findes flere ejendomme med relativt store bebyggelser
pa sma ejendomme.

Forvaltningen har desuden lagt vaegt pa, at der er tale om et omrade,
hvor der mod Backersvej og Kastrupvej findes enkelte punkthuse med
flere etager. Endelig har forvaltningen lagt vaegt pa, at
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naboejendommene Wibrandtsvej  og Backersvej har
bebyggelsesprocenter pa henholdsvis 40 og 39.

Desuden kan forvaltningen henvise til ejendommen Wibrandtsvej
A-B, som ligger pa det andet hjorne af Wibrandtsvej og Backersvej,
og som har en bebyggelsesprocent pa 57.

Ejendommen Wibrandtsvej ligger altsa i en del af omradet, hvor
der er ejendomme med relativt haje bebyggelsesprocenter.

Forvaltningen kan som eksempler i gvrigt henvise til felgende
ejendomme med fritliggende enfamilichuse i omridet med en
bebyggelsesprocent over 30:

Wibrandtsvej 34 %
Wibrandtsve;j 33%
Wibrandtsvej 33%

Forvaltningen har godkendt bebyggelsesprocenten pa 35 pa
ejendommen Wibrandtsvej efter en helhedsvurdering. Der er ikke
tale om en dispensation fra bestemmelser i BR15.

Skyggegener

Borgeren har anfort, at den tilladte bebyggelse pa ejendommen
Wibrandtsvej vil medfere skyggegener pa naboejendommen
Backersve;j .

Forvaltningen kan oplyse, at den tilladte bebyggelse overholder det
skra hejdegrenseplan mod ejendommen Backersvej

Afstanden fra facaden pa den ansegte bebyggelse til skellet mod
ejendommen Backersvej er 3,6 m, og byggeretten er derfor
ogsé overholdt i forhold til afstand.

Det skal bemarkes, at forvaltningens afslag fra den 16. april 2018 til
en bebyggelse pa ejendommen Wibrandtsvej .med en
bebyggelsesprocent pa 38 ikke var begrundet med skyggegener pa
ejendommen Backersvej

Forvaltningen har vurderet skyggegenerne pa ejendommen Backersvej
pa baggrund af den tilladte bebyggelses hgjde og afstand til

naboskel. Ansggeren i sagen om bebyggelsen pd Wibrandtsvej

har i et brev fra 10. juni 2018 sendt bemaerkninger til indsigelserne

mod projektet. Dette brev indeholder skyggediagrammer, som har

indgaet i forvaltningens vurdering. Forvaltningen har vurderet, at der

ikke var behov for yderligere dokumentation.

Forvaltningen har vurderet skyggegener béade i forhold til bebyggelsen
pa ejendommen Backersvej og i forhold til friarealerne pa
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ejendommen. Forvaltningen har ved en fejl oplyst i udtalelsen fra den
22. oktober 2018 til klageinstansen, at forvaltningen ikke kan tage
stilling til lysforholdene i garden. Dette beklager vi.

Pa denne baggrund har forvaltningen vurderet, at den tilladte

bebyggelse pa ejendommen Wibrandtsvej ikke vil medfere
skyggegener pa ejendommen Backersve;j . ud over, hvad der
er forventeligt i omradet. Det er derfor forvaltningens vurdering, at
lysforholdene pa ejendommen Backersvej fortsat vil veere

tilfredsstillende efter opferelsen af den tilladte bebyggelse.

Indbliksgener
Forvaltningen har vurderet indbliksgener i forhold til ejendommen
Backersvej pé baggrund af den tilladte bebyggelses hejde og

afstand til skel. Forvaltningen har lagt vaegt pa, at bebyggelsen
overholder bestemmelserne i kapitel 2.2 i BR15 om byggeret i forhold
til det skré hejdegrenseplan og afstand til skel. Det skal bemarkes, at
tagkviste ikke skal medregnes ved beregning af bygningshejde, og at
afstanden fra karnappen pé den tilladte bebyggelse pa ejendommen
Wibrandtsvej .til skellet mod ejendommen Backersvej er
ca.3m.

Forvaltningen har desuden lagt vagt pa, at afstanden fra facaden pa
den ansegte bebyggelse til den nermeste bygning pa ejendommen
Backersvej - er ca. 8,9 m, og at det ikke er uszdvanligt i
omradet, at der er tagkviste i en tilsvarende afstand. Som eksempel
kan navnes bebyggelsen pa ejendommen Wibrandtsvej  som ligger
ca. 8,5 m fra bebyggelsen pa ejendommen Wibrandtsvej , og som
har en tagkvist mod denne ejendom.

Pa denne baggrund har forvaltningen vurderet, at den tilladte
bebyggelse pa ejendommen Wibrandtsvej .ikke vil medfare
indbliksgener ud over, hvad der er forventeligt i omradet.

Afgorelsen fastholdes

Det er forvaltningens vurdering, at afgerelsen om at give
byggetilladelse til den ansegte bebyggelse pa ejendommen
Wibrandtsvej ' er sagligt begrundet, og at der ikke er sket fejl i
forbindelse med selve sagsbehandlingen. Derfor fastholder
forvaltningen afgerelsen.

Forvaltningen beklager, at vi i vores udtalelse til klageinstansen fra
den 22. oktober 2018 ikke havde redegjort tilstrzekkeligt for alle de
forhold, som var anfert i klagen.

Rikke Sgnderriis
Konstitueret vicedirektor
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Pia Lindgren .

Emne: . TMF fejladministration
Vedhzeftede filer: Lis Hammer14 april 2019 til NHO m.fl.docx

Fra: Jakob Naesager (Borgerreprassentationen)
Sendt: 28. april 2019 14:33

Til: Louise Johannsen; Thomas Hgijlt; Birthe Lien
Emne: Fwd: TMF fejladministration

Keere Birthe, Louise og Thomas

Er det muligt at fa forvaltningens kommentarer til vedhaeftede henvendelse? Tak.
Med venlig hilsen

Jakob Neaesager

Gruppeformand og politisk leder, C
Borgerrepraesentant

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Fra: Borger

Sendt: sgndag, april 14, 2019 21:41
Til: Borgmesteren TMF; Alex Vanopslagh (Borgerrepraesentationen); Fanny Broholm (Borgerrepraesentationen); Finn
Rudaizky (Borgerrepraesentationen); Jakob Naesager (Borgerrepraesentationen); Klaus Mygind
(Borgerrepraesentationen); Lars Weiss (Borgerrepreaesentationen); Marcus Vesterager (Borgerrepraesentationen);
Mette Annelie Rasmussen (Borgerrepraesentationen); Niels E. Bjerrum (Borgerrepraesentationen); Ulrik Kohl
(Borgerrepraesentationen)

Emne: TMF fejladministration

Se vedlagte
Mvh
Borger



14 april 2019

Til Kgbenhavns Kommune, Borgmesteren Teknik og Miljg m.fl.

Vedr. Sagsnummer 2018 -~ 52252 — E/F Backersvej

Ref. a: KK TMF udtalelse af 22 oktober 2018, sagsnummer

Ref. b: Skrivelse fra advokaterne af 23 november 2018

En gennemgang af ref. a og ref. b vedr. opfarelse af yderlige et enfamiliehus pd Wibrandtsvej giver

anledning til fglgende bemaerkninger.

I ref. a sidste side vurderer forvaltningen, at det ikke er ngdvendigt med dokumentation og redeggrelse, at
de ikke vil tage stilling til lysforholdene og at indbliksgenerne ikke overstiger, hvad der ma forventes i et
villaomrade.

Hvordan kan det grgnne praeg blive sikret, som forvaltningen skriver, nar det meste af den udstykkede
grund bliver bebygget?

Hvordan kan kommunen give én familie tilladelse til at opfgre et 8% meter hgjt hus, der skygger for 10
familiers have? En have der vil komme til at ligge i skygge fra klokken 16.

Alle familier pa Backersvej -har veeret i god tro da de kgbte deres lejligheder og fik opfgrt terrasser
og altaner, hvor de kunne nyde solen, nar de kom hjem fra arbejde, skole og institution. De 10 familier har
tilsammen lagt over 30 mill. for deres lejligheder og er forundrede over, at man fra forvaltningen er s3 lidt
lydhgr overfor borgere, der betaler deres skat og opfgrer sig anstaendigt. Vi har svaert ved at forsts, at én
familie, for egen vindings skyid, skal have lov til at gdelzegge det for 10 familier.?

Det er yderst arrogant at forvaltningen har vurderet, at det ikke er ngdvendigt med dokumentation og
redeggrelse.?

At forvaltningen fuldkommen ignorerer vores advokats velbegrundede argumenter ggr, at vi foler os sat
tilbage til Enevzelden, hvor kongen — her TMF — havde den lovgivende, den udgvende og den dgmmende
magt.

Det kunne vaere interessant at vide, hvad pressen mon vil sige til denne ugyldige og udokumenterede
redeggrelse.

Et er, at man i TMF kan komme til at lave nogle fejl. Men nér de sa bliver opdaget og en advokat papeger
fejlene, men forvaltningen stadig sidder disse punkter overhgrig, s& m4 det vel fa konsekvenser (fyring?)?
Er det hos sagsbehandleren eller er det hgjere op i systemet ansvaret skal laegges? Er det der
baerer ansvaret?



Kommunens afggrelse er ikke truffet i overensstemmelse med den tinglyste servitut pd Wibrandtsvej og
i henhold til byggebetingelserne i bygningsrelementet, BR15. Det fremgar ikke af servitutten, at KK har ret
til at give dispensation for bebyggelsesprocenten!. KK TMF afggrelse er derfor ikke lovlig eller saglig og
kommunen er gdet videre end hvad den var berettiget til.

TMF har ikke Igftet bevisbyrden mht. hvorledes en sendring pa 0,5 meter i forhold til naboskel pludselig
sikrer tilfredsstillende lysforhold, nar det ikke var tilfredsstillende i forbindelse med den fgrste
byggeansggning, der blev afsldet. Og derfor ma KK baere ansvaret for de omkostninger, der matte fglge af
den forkerte afggrelse.

Jfr. ref. b er det uomtvisteligt at kommunens afggrelse er ugyldig iht. de forvaltningsretslige regler, og
derfor bgr sagen g til fornyet behandling eftersom det planlagte byggeri ikke kan holdes indenfor den
maksimale bebyggelsesprocent.

Og alligevel giver TMF byggetilladelse?



