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Keere Niels E. Bjerrum, MB

Pa vegne af vicedirektgr Karsten Biering Nielsen, Byens Udvikling, fremsendes svar pa din forespgrgsel vedrgrende
status og sagsforlgb til det kommende byggeri af almene ungdomsboliger pa Lersg Parkallé 2.

Se spgrgsmalet her:
Kaere TMF,

Vil i ikke give en status og redeggrelse ift nedenstidende uheldige sagsforlgb?

MED VENLIG HILSEN

NIELS E. BIERRUM
Medlem af Kgbenhavns Borgerrepraesentation samt folketingskandidat (A)
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Svar pa politikerspgrgsmal vedrgrende Lersg Parkallé 2018-0129076-2

Kere Niels E. Bjerrum,

Tak for din forespargsel vedrarende status og sagsforlab til det
kommende byggeri af almene ungdomsboliger pa Lersg Parkallé 2.
Jeg besvarer din henvendelse, da den hgrer under mit ansvarsomrade i
forvaltningen.

Helt kort kan jeg oplyse, at byggeriet kan igangseettes sa snart der
foreligger en byggetilladelse. Far forvaltning kan meddele en
byggetilladelse, udestar afklaring af nogle brandforhold. Det drejer sig
om et varslingsanlaeg (brandteknisk installation) og hvordan luftslusen
skal udfares i en kommende tarnbygning.

Nedenfor kan du lzese den nermere redegarelse vedrgrende
byggetilladelsen. Sagsforlgbet omkring stattesagen for de almene
boliger er beskrevet i det vedlagte bilag 1.

Redegearelse og status for sagsforlgb vedragrende udstedelse af
byggetilladelse

Teknik- og Miljgforvaltningen har modtaget en ansggning om
byggetilladelse 8. juli 2016, og efterfglgende er der indsendt revideret
materiale hertil senest modtaget den 15. marts 2018 og 24. april 2018.

For at kunne udstede en byggetilladelse skal en raeekke forhold i
Byggeloven vare opfyldt. Til dette geelder ogsa brandsikringen af
byggeriet. Idet projektet ikke opfylder betingelserne i
”Eksempelsamling om brandsikring af byggeri”, har bygherre
udarbejdet en brandsikringsbeskrivelse. En sadan skal udarbejdes, nar
et byggeri ikke opfylder eksempelsamlingen. Reglerne vedrgrende
udstedelse af byggetilladelser skelner ikke mellem private og almene
boliger.

I brandsikringsbeskrivelsen er tre forhold endnu ikke dokumenteret
tilstreekkeligt. Der skal foreligge dokumentation og analyse, der
understgtter, hvordan man alligevel kan opna et sikkerhedsniveau Almene boliger
svarende til eksempelsamlingen.
Njalsgade 13

Falgende forhold er ikke beskrevet udtemmende: Postboks 348
2300 Kgbenhavn S
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1. Luftslusen i tarnet er ikke en traditionel luftsluse. Nar det ikke
er det, skal bygherre praesentere dokumentation og beregninger
der paviser, at man kan opna det samme sikkerhedsniveau ved
den gnskede sluse som med en traditionel sluse. Der foreligger
ikke sadanne beregninger eller dokumentation. Derfor skal der
foreligge en dokumentation, der understatter bygherres gnske.

2. Antal boliger i tarnet pr. etage er det dobbelte i forhold til
Eksempelsamlingen — dvs. der er 8 boliger pr. etage i stedet for
4 boliger. Det skal af bygherre dokumenteres, hvordan en
tilstreekkelig brandsikkerhed for beboere og indsatspersonale
kan opnas ved det gnskede boligantal.

3. Altangangen ved lengebygningerne udfares i stal/elefantriste,
hvilket ikke i overensstemmelse med Eksempelsamlingen. Der
skal ogsa til dette foreligge en dokumentation/beregninger, der
paviser, at altangangen ved brand kan holde i 60 min. (stalets
nedsmeltning beregnet). Altangangen skal veere en sikker
flugtvej — ogsa for brandvaesenets indsats.

Alle ovenstaende forhold handler om brandvasenets
indsatsmuligheder. Disse er saledes ikke pt. tilstreekkeligt
dokumenteret.

Teknik- og Miljgforvaltningen sender (efter generel aftale med
brandmyndigheden) et projekt til udtalelse hos brandmyndigheden,
nar et projekt er klart og feerdig indsendt til behandling — dvs. nar
projektet er fuldt oplyst. Derfor blev projektet sendt til udtalelse i
starten af april 2018, da projektet farst pa dette tidspunkt var fuldt
oplyst.

Med hensyn til bygherres henvisning til en aftale om at modtage en
byggetilladelse i oktober 2017, var en forudsatning herfor fra
forvaltningens side, at projektet var fuldt oplyst. Dette var ikke
tilfeeldet. Byggetilladelser kan ikke udstedes, farend der er sikkerhed
for, at projektforudsatningerne ikke sndrer sig — dvs. far projektet er
fuldt oplyst. TMF har afholdt mgde med ansgger og brandveesenet
(brandmyndigheden) omkring ovenstaende manglende dokumentation
og aftalt, at den ngdvendige kraevede dokumentation fremsendes til
godkendelse. TMF har modtaget delvis dokumentation den 15. maj
2018 og efterfelgende sendt dette til udtalelse hos brandmyndigheden
den 16. maj 2018.

TMF kan udstede byggetilladelse efter at bygherre udtemmende har
dokumenteret, at den tilstreekkelige brandsikkerhed for beboere og
indsatspersonale kan opnas.

Med venlig hilsen
Karsten Biering Nielsen
Vicedirekter
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Redeggrelse og status for sagsforlgb vedrgrende stgttesagen

| det fglgende redeggres for det samlede forlgb vedrarende udveaelgelse
og behandling af stattesagen af de almene boliger.

Projektet har gennemgaet en reekke @ndringer og udfordringer i
forbindelse med udviklingsprocessen. Det betyder, at forlgbet er
leengere og mere kompliceret end normale stgttesager.

Forvaltningen har pt. udbetalt a conto 15,8 mio. kr. i grundkapital til

projektet.

Tidspunkt Forlgb

Udbud af grundkapital Teknik- og Miljgforvaltningen udbgd i oktober 2014

oktober 2014: kommunal grundkapital i to runder med frist for
aflevering af boligprojekter henholdsvis den 20. oktober
2014 og den 6. januar 2015. Lejerbo Kgbenhavns
ungdomsboligprojekt pa Lersg Parkallé indgik i farste
runde, og blev her udvalgt af et bedemmelsesudvalg.

Indstilling til Den 28. maj 2015 godkendte Borgerrepraesentationen

Borgerreprasentationen | indstilling om statte til projektet, der pa davaerende

maj 2015 tidspunkt indeholdt i alt 5.360 m?2 boligetageareal fordelt

pa 152 ungdomsboliger med en samlet anskaffelsessum
pa 147,4 mio. kr. Borgerrepraesentationen godkendte
samtidig at yde grundkapitallan pa 15,5 mio. kr. og at
garantere for realkreditlan.

Boligerne skulle etableres ved ombygning af en
eksisterende skolebygning, tidligere navigationsskole,
samt ved nyopfarelse af en rund bygning (tarnet). Den
markante tarnbygning og den &ndrede anvendelse af
skolebygningen betgad, at der skulle udarbejdes en
lokalplan for at gennemfare projektet.

Skema A tilsagnet afventede herefter tilvejebringelse af

lokalplanen. Det kan oplyses, at skema A tilsAdmemnerboliger

meddelelsen til bygherre om Borgerrepraesentationens
godkendelse og forvaltningens vilkér for det Viglegede |3
arbejde. Beslutningen i Borgerreprasentatiorféi P st

retsvirkning ved meddelelse af skema A og sketa 2oFA%"
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farst meddeles, nar det ngdvendige plangrundlag er
tilvejebragt. Bygherre var naturligvis bekendt med
indstillingen.

Borgerrepresentationens
vedtagelse af lokalplan
maj 2016

Der blev herefter udarbejdet et lokalplanforslag, der
skulle muliggere ungdomsboligprojektet. | den
forbindelse justeredes projektet i forstaelse med Lejerbo
Kgbenhavn saledes, at lokalplanen muligger en
bebyggelse pa ca. 5.865 m2 med ca. 164 boliger.
Lokalplanplanen muligger desuden en tarnbygning pa 10
etager, og at en bagbygning til skolen kan fjernes med
henblik pa at etablere 2 nye lave bygninger.

Det var med lokalplanen et gnske at genanvende og
opgradere de eksisterende bygninger med henblik pa at
understgtte stedets karakter og identitet. Tarnet skal
markere afslutningen af facadeforlgbet langs Jagtvej og
markere hjgrnet ud mod krydset Jagtvej / Lersg Parkallé.
Ifglge lokalplanen skal tarnet udformes med karnapper,
der skal skabe en variation i facaden. Facader skal ifalge
lokalplanen udfares i tegl, skifer, sten eller lignende.
Lokalplanforslaget var i offentlig hgring fra januar til
marts 2016 og blev endeligt vedtaget af
Borgerrepraesentationen den 26. maj 2016. Lokalplanen
blev bekendtgjort den 9. juni 2016 som nr. 535 ”Lersa
Parkallé”.

Farste skema A tilsagn
juli 2016

Den 1. juli 2016 meddeler forvaltningen skema A tilsagn
til opfarelse af nu 163 ungdomsboliger med en
anskaffelsessum pa 161,2 mio. kr. og kommunal
grundkapital pa 16,1 mio. kr. samt kommunal
garantistillelse.

Der blev stillet en reekke vilkar, herunder at planlgsninger
for boliger, skulle videreudvikles og tilpasses i
samarbejde med forvaltningen. Det blev kreevet, at
kommunens generelle retningslinjer vedr. arealstgrrelser i
ungdomsboliger skal overholdes. Herunder krav om min.
17 m2 frit gulvareal i (boligens stgrste) opholdsrum med
integreret kakken. | den eksisterende skolebygning kunne
der under hensyntagen til bevaringsvardier og til
eksisterende konstruktive forhold tillades en mindre
overskridelse af dette krav svarende til en arealstgrrelse
pa min. 16,5 m2. Det blev kraevet, at der skulle sikres en
hgj standard ved valg af materialer og detaljering af
hensyn til helhedsindtrykket i bygherres oprindelige
ansggning.
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Farste skema B tilsagn
februar 2017

Nar der er meddelt skema A tilsagn til et projekt,
gennemfarer boligorganisationen detailprojekteringen og
udbuddet af byggearbejderne, som skal ske indenfor
rammerne af lokalplanen og skema A tilsagnet. Det skal
ske indenfor 15 maneder.

Forvaltningen forventer i denne fase, at
boligorganisationen af egen drift involverer kommunen i
overensstemmelse med skema A tilsagnet, nar
boligorganisationen finder det ngdvendigt.

Lejerbo Kgbenhavn udbgd herefter projektet i licitation.
Efter udbuddet fremsendte Lejerbo Kgbenhavn den 6.
december 2016 skema B ansggningen.

Det kan oplyses, at skema B ansggning skal fremsendes
efter udbud med henblik pa, at kommunen skal godkende
det endelige udbudte projekt og den hertil hgrende
gkonomi. Et stattet byggeri ma ikke igangsattes, farend
der er givet skema B tilsagn og meddelt byggetilladelse.

Som fglge af licitationsresultatet foreslog Lejerbo
Kgbenhavn en @ndret facadeudformning af tarnet (uden
karnapper), hvilket kraever en dispensation fra
lokalplanen. Lejerbo Kabenhavn og forvaltningen
forhandlede herefter om facadeudformningen og
indretningen af boligerne. Lejerbo fremsendte
supplerende ansggningsmateriale vedrgrende tarnfacaden
den 23. og 24. februar 2017 og skulle eftersende materiale
vedrgrende boligindretningen.

Lejerbo Kgbenhavn havde kgbt ejendommen betinget af
skema B tilsagn indenfor en i kgbsaftalen fastsat frist.
Fristen herfor blev forleenget flere gange, og den endelige
frist for overtagelse var fastsat til 1. marts 2017. Det var
derfor ngdvendigt, at forvaltningen gav skema B tilsagn
inden udgangen af februar 2017 — ellers ville handlen ga
tilbage.

Den 27. februar 2017 meddelte forvaltningen derfor
skema B tilsagn til etablering af i alt 161 boliger med et
samlet boligetageareal pa 5820 m2 og en anskaffelsessum
pa 163,4 mio. kr. med grundkapitallan pa 16,3 mio. kr. Da
der stadig var uafklarede forhold omkring tarnets
udformning og indretning blev der i skema B tilsagnet
stillet vilkar om fremsendelse af yderligere materiale
vedrgrende facader og funktionel indretning af boligerne i
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tarnet. Det var ogsa et krav, at der skulle sgges om
dispensation fra lokalplanen.

Skema B bortfalder og
nyt skema A tilsagn
marts til maj 2017

Den 7. marts 2017 meddelte Lejerbo Kgbenhavn, at
licitationen var beheftet med fejl, og at Lejerbo
Kgbenhavns advokat tilradede at licitationen skulle ga
om. Lejerbo Kgbenhavn og forvaltningen aftalte herefter
at hele sagen skulle bortfalde og at forvaltningen skulle
meddele et nyt skema A tilsagn inden for rammerne af
Borgerreprasentationens godkendelse i maj 2015. Det
ville give Lejerbo Kgbenhavn en ny frist til at gennemfare
et nyt og korrekt udbud.

Den 5. maj 2017 meddelte forvaltningen derfor, at det
gamle skema A og B var bortfaldet og gav samtidig et nyt
skema A tilsagn til fortsat 161 ungdomsboliger og en
anskaffelsessum pa 163,4 mio. kr.

Det blev aftalt med Lejerbo Kgbenhavn og
Landsbyggefonden, at det allerede udbetalte
grundkapitallan ville blive overfart til den nye stattesag af
Landsbyggefonden. Det nye skema A tilsagn viderefarte
de allerede stillede vilkar om tarnets facader og indretning
og krav om dispensation fra lokalplanen.

Nyt skema B tilsagn
marts 2018

Lejerbo Kgbenhavn gennemfarte herefter det nye udbud.
Forvaltningen meddelte i lgbet af sommeren 2017, at
Lejerbo Kgbenhavn kunne forvente at fa den ngdvendige
dispensation fra lokalplanen, og at den ville blive meddelt
i forbindelse med byggetilladelsen. Den er derfor ikke
formelt givet endnu.

Pa baggrund af vilkarene i det nye skema A skulle
Lejerbo Kgbenhavn ogsa dokumentere, som led i
projektudviklingen, funktionelle forhold i tarnets
boligplaner. Forvaltningen stiller som udgangspunkt krav
om, at de boligplaner, der har opnaet politisk godkendelse
ved skema A, skal kunne realiseres i forbindelse med
skema B. Boligplanerne faldt endeligt pa plads i februar
maned 2018. Endelig skulle Lejerbo Kgbenhavn
fremsende ny skema B ansggning. Det skete den 10.
januar 2018. Der er efterfglgende fremsendt supplerende
materiale.

Efter lejlighedsplanernes feerdiggerelse og fremsendelse
af det gvrige skema B materiale meddelte forvaltningen et
nyt skema B tilsagn den 27. marts 2018 til fortsat 161
ungdomsboliger med en anskaffelsessum pa 166,2 mio.
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kr. og grundkapitallan pa 16,6 mio. kr. Nar
byggetilladelse med dispensation fra lokalplanen er givet,
vil byggeriet kunne igangsattes.
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