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Sagsnummer
Du har pr. mail af 23. november 2019 stillet seks spergsmal vedrerende 2019-0323866

betydningen af, at Kebenhavns Kommune ("KK") - i et teenkt eksempel -
Dokumentnummer

har en tilbagekgbsret til en ejendom i 4r 2059 i forhold til bl.a. ejen- 2019-0323866-2

domsejerens mulighed for at eendre ejendommens anvendelse og/eller
Sagsbehandler

at seelge ejendommen. Thor Halmind

@konomiforvaltningen ("@KF") vil i det felgende besvare dine spgrgs-
mal:

Spergsmal 1: Det er rigtigt forstéet, at “grundejerne” skal aflevere grun-
den tilbage til kommunen uanset, at grundens anvendelse er eendret
og at veerdien af grunden er steget markant?

Svar pa spergsmal 1: KK's tilbagekgbsret giver som udgangspunkt KK
ret til at tilbagekobe en ejendom pé de vilkar, der er aftalti forbindelse
med KK’s oprindelige salg af den konkrete ejendom, og som fremgar af
den deklaration om tilbagekgbsret for KK, der er tinglyst pa ejendom-
men.

KK's tilbagekgbsret gaelder uanset om ejendommens anvendelse og/el-
ler veerdi @ndres.

Spergsmal 2: Kan hjemfaldspligten eendres i forbindelse med sendrin-
gen?

Svar pa spergsmal 2: KK's tilbagekabsret kan som udgangspunkt ikke
&ndres.

Spergsmal 3: Er det muligt [for] grundejer at kebe sig ud af hjemfalds-
pligten f.eks. i forbindelse med eendring af grundens kategorisering fra
erhverv til bolig. Har kommunen en politik og fast praksis i den situa-
tion?

Svar pa spergsmal 3: Safremt KK's tilbagekabsret er omfattet af KK's fri-

kebsordning - pa nuveerende tidspunkt den midlertidige frikebsord-

ning som KK's Borgerrepraesentation vedtog at indfere pd mede den Kontoret for Selskaber og
30. marts 2017 - giver denne ordning ejendomsejere mulighed for at Rettigheder
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frikebe deres ejendom af KK's tilbagekabsret eller at udskyde tilbage- g:g::ssl\;ndi:ii “e

kebstidspunktet. 1599 Kgbenhavn Vv
| seerlige tilfeelde kan KK afvise at tilbyde ejendomsejeren tilbud pa fri- EAN-nummer
keb og/eller udskydelse, f.eks. hvis KK métte have behov for den pdgeel- 5798009800312

dende ejendom til opfyldelse af kommunale funktioner.
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Spergsmal 4: Kan “grundejeren” frit seelge grunden videre?
Svar pa spergsmal 4: Ja.

Spergsmal 5: Hvis der skal bygges almene boliger pd grunden, hvor-
dan influerer hjemfaldspligten sa p& den pris, som det almene Bolig-
selskab skal betale og pd kommunens udgifter til grundkebskapital?

Svar pa spergsmal 5: | henhold til § 26, stk. 2 i LBK nr. 119 af 1. februar
2019 om almene boliger ("Almenboligloven”) kan almene boligselska-
ber ikke kabe en ejendom eller opfere byggeri pé en ejendom med til-
bagekgbsklausul.

| det teenkte eksempel ma det derfor forudseettes, at grundejer forinden
eller som led i overdragelsen til det almene boligselskab frikgber ejen-
dommen.

Frikebet har ikke betydning for grundens salgspris (markedspris), som
vil veere bestemt af den til grunden knyttede anvendelses- og bebyg-
gelsesmulighed mv. uden hensyn til, hvilke omkostninger grundejer
maétte have som led i salget.

P& den baggrund kan KK's tilbagekgbsret til en given ejendom séledes
heller ikke anses at influere pad kommunens udgifter til kommunal
grundkapital.

Spergsmal 6: Hvor udbredt er hjemfaldspligt grundene i de omrdader,
der i forste udkast KP 19 er kategoriseret som perspektivomrdader?

Svar pa spergsmal 6: KK har tilbagekgbsret til ni ejendomme i perspek-
tivomradet Nordgstamager/Klgverparken i &r 2052. Tilbagekabsretten
til de padgeeldende ejendomme er delt mellem KK og By & Havn.

Det bemeerkes for god ordens skyld, at kortleegningen af ejendommene
i de fire perspektivomrader i forste udkast til KP19 er foretaget pé bag-
grund af en manuel sammenstilling af (matrikel-)kort, og der tages der-
for forbehold for eventuelle fejl og mangler i forbindelse med kortleeg-
ningen.

Med venlig hilsen

Thor Halmind
Fuldmeegtig, Cand.merc.jur.



