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Kaere Marcus Vesterager MB

Pa vegne af vicedirektgr Hans Christian Karsten, Bygge-, Parkerings og Miljpmyndighed, fremsendes svar pa dine
spgrgsmal stillet den 28. april 2021 vedrgrende byggeri pa Brofogedve;j.

Med venlig hilsen

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed



Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljeforvaltningen

Besvarelse vedrorende byggesag pa Brofogedvej med

sagshnummer 707497

Medlem af Borgerrepraesentationen Marcus Vesterager (A) har den 28.

april 2021 stillet felgende spargsmal til Teknik- og Miljgforvaltningen.

Spergsmal

Jeg har blevet gjort oomaerksom pd en byggesag pd Brofogedvej med

sagsnummer 707497, hvor der efter sigende skulle veere blevet givet

indtil flere dispensationer, blandt andet for hejden pda byggeriet. Jeg

vil derfor gerne vide, hvorvidt det er tilfaeldet, og jeg vil p& den

baggrund gerne bede forvaltningen redegeare for sagen.

Svar

Herunder er redegerelse fra Teknik- og Miljgforvaltningen, der belyser
sagens indhold og behandling. Overborgmesteren har modtaget den
samme henvendelse fra en borger pa Brofogedvej om byggesag pa
Brofogedvej. @konomiforvaltningen har modtaget redegerelsen.

Kort oversigt over sagens forleb

Ejeren af Brofogedvej

har givet tilladelse til, at byggerddgiver den 29.

juni 2018 har segt om tilladelse til at opfere en etageboligbebyggelse.
Der har veeret dialog mellem ansgger og kommunen om projektet.

R&dgiveren har sendt en revideret ansggning den 21. december 2018.

Kommunen har den 6. februar 2019 sendt projektet i orientering efter
planlovens § 20. Kommunen har modtaget en raekke indsigelser, bl.a.

breve af 14. og 27. februar 2019 fra en advokat, som har svaret pa vegne

af Ejerforeningen Brofogedvej

Kommunen har den 5. marts 2019 sendt projektet i partshering hos na-
boerne pa Brofogedvej

, matr.nr. 6kc Utterslev, Ksbenhavn. Ad-

vokaten har svaret den 26. marts 2019 pa vegne af Ejerforeningen Bro-

fogedvej .Kommunen har den 29. marts 2019 partshert anseger om

indsigelserne.
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Kegbenhavns Kommune har den 30. oktober 2019 givet byggetilladelse
til opfarelse af en etageboligbebyggelse med 19 lejligheder péa Blytaek-
kervej 5, matr.nr. 6g Utterslev, Kebenhavn. Kommunen har i samme af-
gorelse meddelt dispensation fra bestemmelser i Lokalplan nr. 397
"Blyteekkervej”. Eiendommens nye adresse er Brofogedvej . Kom-
munen har samme dag besvaret indsigelserne fra bl.a. advokaten for
Ejerforeningen Brofogedvej

Afggrelsen er truffet efter byggelovgivningen og planloven.

Ejerforeningen Brofogedvej , der er nabo til egendommen, har den
22. november 2019 klaget til Byggeklageenheden, som den 11. marts
2020 har bedt Kgbenhavns Kommmune om en udtalelse til klagesagen.

Ejerforeningen har den 22. november 2019 ogsé klaget til Planklage-
naevnet. Planklagenavnet har den 26. august 2020 truffet afgerelse og
givet kommunen medhold.

Teknik- og Miljgforvaltningens udtalelser til Planklagenaevnet og Bygge-
klageenheden er vedlagt sammen med afggrelsen fra Planklagenaevnet.

Dispensationer

Teknik- og Miljgforvaltningen har meddelt syv dispensationer til opfe-
relse af en etageboligbebyggelse med 19 lejligheder.

Det er ansggers ret at sgge dispensation efter § 19, stk. 1 og bade tilla-
delser og afslag skal begrundes fagligt. Forvaltningen har vurderet, at
der er gode planmaessige begrundelser for de meddelte dispensatio-
ner, og har vurderet, at projektet i sin helhed indeholder kvaliteter, der
svarer til intentionerne i lokalplanen.

To af dispensationerne er kompetencenormer, hvor kommunen skal
godkende udformningen uanset hvad der seges om. Den vaesentligste
dispensation er tilladelsen til, at bebyggelsen overskrider afgraensnin-
gen af det viste byggefelt. Den sterste del af byggeriet er dog inden for
byggefeltet, hvilket medferer at ejendommens friareal skeermes mod
Brofogedvej og at de arealer pé ejendommen, der er velegnede som
opholdsarealer friholdes for bebyggelse. Der er en mindre dispensation
i forhold til boligsterrelsen, og til at bygningens gesimshgjde er en halv
meter hgjere end lokalplanen har fastlagt inden for byggefeltet ogi 4
fulde etager i stedet for 3 med udnyttet tagetage i den del af bygnin-
gen, der ligger uden for byggefelt A.

Trappehusene, der giver adgang til den feelles tagterrasse, forudseetter
ogsa dispensation, da de har tag 17 m over terreen, og det forhold, aten
del af ejendommens friareal etableres som haevet opholdsareal i form af
feelles tagterrasse forudseetter ogsa dispensation fra bestemmelsen om,
hvor stort et friareal, der skal etableres pé ejendommen.

Dispensation til en parkeringsnorm pé 1 parkeringsplads pr. 200 m? be-
byggelse er i overensstemmelse med vores praksis om at godkende en
norm svarende til kommuneplanrammen for omradet.
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Lokalplanen er udarbejdet med henblik p& at muligggre en ungdoms-
boligbebyggelse p&d 1800 m?2. Det viste byggefelt A er ikke egnet til det
byggeri, ansgger gnsker at opfere pd ejlendommen. Det er ikke et krav i
lokalplanen, at der skal opferes ungdomsboliger i byggefelt A. Ansgger
onsker i overensstemmelse med lokalplanens formal at opfere sterre
boliger, hvilket ogsa er et stort lokalt enske, at der i omréadet ogsé opfe-
res familieegnede boliger. Etablering af ungdomsboliger ville ogsé for-
udseette, at der blev etableret feelles tagterrasse pa bygningen, og ville
ogsa forudseette, at der blev opfert to uafthaengige flugtveje og niveaufri
adgang til taget. Et byggeri indrettet med ungdomsboliger ville forud-
saette en tilsvarende bygningshgjde, som dispenseret til i den aktuelle
sag. Bygningen er for starstedelen (bortset fra to trappe-/elevatorhuse)
2 m hgjere, end lokalplanens bestemmelse om bygningshejde fastleeg-
ger.

Forvaltningen har veeret i dialog med ansgger siden oktober 2017. | for-
hold til det oprindelige forslag vurderer forvaltningen, at bade antallet
af dispensationer og deres indvirkning pa omgivelserne er reduceret
betydeligt via dialogen om at f& projektet tilpasset omradet og bragt in-
den for de rammer, som forvaltningen vurderede kan opna dispensa-
tion.

Fritliggende bygninger

Borgeren skriver, at der i lokalplanen er et princip om fritiggende byg-
ninger. Forvaltningen mener ikke, at der er et princip i lokalplanen om,
at bebyggelse skal opferes fritiggende. Lokalplanen har en bestem-
melse (§ 5, stk. 5) om, at bebyggelse, der ikke opferes som randbebyg-
gelse, og det vil sige bebyggelse, der ikke opfares langs Glasvej, Frede-
rikssundsvej og Frederiksborgvej, skal fremtreede som overvejende frit-
liggende bebyggelse. Det er en bestemmelse, der ikke er entydig, og
dermed en bestemmelse, der ikke opfylder et krav til lokalplanbestem-
melser om, at man klart skal kunne laese/udlede af bestemmelsen, hvad
man ma eller ikke ma. Bygningen, der er givet byggetilladelse til, er ikke
opfert i skel mod naboer eller vej. Bygningen er dermed fritliggende.

Stiforbindelse

Borgeren skriver, at Brofogedvej, der nu har sméa dbne og grenne area-
ler, skal gares til en smal, mark, teetbebygget gade komplet med smé
gyder og intet grgnt, selvom det strider mod lokalplan 397.

Forvaltningen bemeerker, at lokalplanen indeholder en hensigtserklee-

ring om, at ejendommen skal omfatte en offentlig forbindelse mellem

Brofogedvej og Blytaekkervej. Der er ikke handlepligt ved vedtagelse af
en lokalplan, men der ma ikke etableres forhold, der er til hinder for, at
lokalplanens intentioner kan gennemferes pé sigt. Der kan fortsat etab-
leres sti som principielt angivet pé lokalplantegning side 18 i lokalplan

397.

Tilpasning af lokalplan

Borgeren argumenterer for, at enskes byggeriet opfart som skitseret,
ma det kraeve en tilpasning af lokalplanen. Det er forvaltnings vurdering,
at byggeriet er tilpasset lokalplanen. Forvaltningens afgerelse er af na-
boerne péklaget i Byggeklageenheden og Planklagenaevnet.
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Planklagenaevnet har givet kommunen medhold og Byggeklageenhe-
den forventer at traeffe afgerelse i 2. kvartal i 2021.

Svaret er offentligt tilgeengeligt pé kk.dk/artikel/spargsmal-til-teknik-
og-miljgudvalget.

Hans Christian Karsten
Vicedirektar
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