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Kaere Astrid Aller

Tak for din henvendelse fra den 28. januar 2020 til Teknik- og Miljgforvaltningen vedr. studieboliger i tomme
erhvervslejemal. Jeg svarer, da din henvendelse vedrgrer mit ansvarsomrade i forvaltningen.

Du stiller i din henvendelse fglgende fire spgrgsmal, som er besvaret nedenfor.

1. Hvor mange kvadratmeter tomme erhvervsiejemal anslas der at veere i Kebenhavn?

2. Hvad er mulighederne for at indrette midlertidige eller permanente studieboliger i tomme erhvervslejemél?

3. Hvilke forhindringer star der i vejen (lovgivningsmaessigt eller praktisk) for at indrette/ombygge tomme
erhvervslejemal til midlertidige eller permanente studieboliger?

4. Kender forvaltningen til forsgg med indretning af midlertidige eller permanente studieboliger i
erhvervslejemal?

Ad 1) Forvaltningen fgrer ikke selv statistik over tomme erhvervslejemal i Kgbenhavn, men ejendomstorvet.dk fgrer
Ipbende statistik med dette: https://www.ejendomstorvet.dk/statistik/udbudsstatistik. | deres seneste opggrelse fra
4. kvartal 2019, kan der udledes fglgende for 'Kgbenhavn by’ (Kebenhavn, Frederiksberg, Tarnby og Draggr):

Lokaler i kvm.

Kontor Detailhandel Lager-og lalt
produktion
Tomme 381.700 65.300 31.600 478.600
lalt 5.826.200 1.255.400| 5.224.400| 12.306.000
Tomgang 6,55% 5,20% 0,60% 3,89%
Oktober 2019

Ad 2) Det afhaenger af plangrundlaget for omradet (i form af lokalplan eller kommuneplan), om der kan etableres
studieboliger pa en ejendom. Permanente studieboliger kan kun etableres pa ejendomme, som er fastlagt til boliger
i plangrundlaget. Midlertidige studieboliger kan i nogle tilfelde — efter en konkret vurdering og dispensation fra.
lokalplan — etableres pa ejendomme, som er fastlagt til andre anvendelser. Det afhaenger bl.a. af den aktuelle
anvendelse af omradet, herunder miljgmaessige forhold, og af kommunens gnsker om fremtidig planlaegning for
omradet. Hvis det vurderes, at et ansggt projekt medfgrer aendring af omradets karakter, kan projektet kraeve
udarbejdelse af en lokalplan.

Der kan gives tilladelse til konvertering af eksisterende erhvervsbygninger til studieboliger, hvis bestemmelserne i
bygningsreglementet overholdes. En ombygning af en erhvervsbygning til studieboliger kan vaere omkostningstung,
og det er forvaltningens umiddelbare vurdering, at det i mange tilfeelde vil vaere mere hensigtsmaessigt for bygherrer
at opfgre ny bebyggelse, seerligt hvis der er tale om midlertidige studieboliger. Nar der sgges om dispensation fra en
lokalplan til midlertidige studieboliger, skal ansgger levere en exit-strategi, hvor det beskrives, hvad der skal ske



efter udlgb af dispensationen til studieboliger, da det er en forudsaetning for dispensationen, at der er tale om
midlertidighed.

Ad 3) Som navnt kan plangrundlaget — herunder lokalplanpligt ~ og miljgmaessige forhold vaere en hindring.
Desuden skal bygningsreglementet overholdes, hvilket som naevnt kan vaere omkostningstungt ved konvertering af
eksisterende erhvervsbygninger til studieboliger. Boligerne skal have en hensigtsmaessig stgrrelse og indretning, og
der skal etableres tilstreekkelige friarealer og parkeringspladser for biler og cykler.

Ad 4) Forvaltningen har kendskab til indretning af permanente studieboliger i tidligere erhverv, fx:
- Oliebladsgade (800368), hvor der er givet byggetilladelse til konvertering af arkiv til studieboliger.
- Hans Knudsens Plads (600920), hvor der er givet byggetilladelse til at etablere studieboliger og erhverv i
tidligere erhverv.

Jeg hdber, at du hermed har faet svar pa din henvendelse.

Med venlig hilsen

Hans Christian Karsten
Vicedirektgr
Byens Anvendelse
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Hvor mange kvadratmeter tomme erhvervslejemal anslas der at veere i Kgbenhavn?

6. Hvad er mulighederne for at indrette midlertidige eller permanente studieboliger i tomme
erhvervslejemal?

7. Hvilke forhindringer star der i vejen (lovgivningsmaessigt eller praktisk) for at indrette/ombygge
tomme erhvervslejemal til midlertidige eller permanente studieboliger?

8. Kender forvaltningen til forsgg med indretning af midlertidige eller permanente studieboliger i

erhvervslejemal?

Astrid Aller
Medlem af Kebenhavns Borgerrepraesentation for SF
Ordfarer for beskaeftigelse, integration, bolig og ligestilling

K@BENHAVNS KOMMUNE



