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Emne: Indre By Lokaludvalg om altaner og tagterrasser (2020-0001897)

Keere Bent Lohmann

Tak for din henvendelse pé vegne at Indre By Lokaludvalg om szerlige opmaerksomhedspunkter vedr. altaner og
tagterrasser.

Da du har henvendt dig til hele Teknik- og Miljpudvalget, svarer jeg her som formand for udvalget. Det betyder ogs4,
at din henvendelse og dette svar vil blive sendt til de gvrige medlemmer af udvalget, der kan reagere af egen drift.

Jeg vil tage Lokaludvalgets input med videre i mine overvejelser ndr retningslinjerne skal drgftes. Jeg har desuden
bedt Teknik- og Miljgforvaltningen om at forholde sig til din henvendelse. Det kan du lzese i det vedhaeftede notat.

Med venlig hilsen

Ninna Hedeager Olsen

Teknik- og Miljgborgmester

K@BENHAVNS KOMMUNE

Kabenhavns R8dhus, 1.sal vaer.36
1599 Kgbenhavn V

Fra: Christian Christensen

Sendt: 2. januar 2020 18:49

Til: TMU

Cc: Bent Lohmann; Jeppe Lefoli Ernst

Emne: Indre By Lokaludvalg om altaner og tagterrasser

Keere medlemmer af Teknik- og Miljgudvalget

Jeg har vedhaeftet et brev fra Indre By Lokaludvalg om altaner og tagterrasser.
Venlig hilsen

Christian

Med venlig hilsen

Christian Christensen
Udvalgssekreteer
Sekretariatet for Indre By og Christianshavns Lokaludvalg

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen



Byens Udvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Retningslinjer for altaner

Indre By Lokaludvalg rejser i en henvendelse til Teknik- og Miljgudvalget
en raekke problematikker omkring altaner, som de beder udvalget vzere
opmaerksomme pé i forbindelse med dreftelsessag om retningslinjer
for altaner og tagterrasser, der skal behandles i Teknik- og Miljgudvalget
den 16. marts 2020. Baggrunden for henvendelsen er bl.a. en raskke
specifikke altansager.

Lovgrundlag
Grundlaget for kommunens byggesagsbehandling er byggeloven og

planloven. Ifalge byggeloven er kommunen bygningsmyndighed. Heri
ligger, at kommunen skal hindhaeve byggelovens regler og dermed
kravene i bygningsreglementet. Derudover skal kommunen pase anden
lovgivning; miljelovgivning, fredningslovgivning mv.

Geelder der en lokalplan for omradet, kan der i denne fastszettes detalje-
rede bestemmelser for bl.a. altaners udformning, omfang, farver, vaern
mv.

Retningslinjer for altaner og tagterrasser
Retningslinjer for altaner og tagterrasser, vedtaget af Teknik- og Milje-

udvalget den 27. februar 2017, er vejledende og danner grundlag for
Kebenhavns Kommunes byggesagsbehandling af altaner. Retningslin-
jerne tager udgangspunkt i et enske om at fremme mulighederne for at
etablere altaner pé eksisterende bygninger under hensyn til bl.a. dags-
lys, byliv og byens egenart. Retningslinjerne indeholder anbefalinger til
starrelse, udformning og placering af altaner pé forskellige typer byg-
ninger. Muligheden for, med udgangspunkt i anbefalingerne, at stille
specifikke aestetiske krav til altaner i byggesagsbehandlingen, afhenger
af omradets karakter og de planmasssige forhold p4 stedet, og i mange
tilfeelde vil der vaere mindre mulighed uanset, at en bygning har en hej
bevaringsveerdig.

Arkitekturen i Indre By og altaner
I Indre By er der mange bevaringsveerdige bygninger og generelt faarre

altaner, derfor vil tilfajelsen af altaner opleves som en relativt sterre pa-
virkning af den eksisterende arkitektur.

Teknik- og Miljeforvaltningen vurderer samlet set, uden at have foreta-
get en systematisk gennemgang, at vedtagelsen af retningslinjerne har
veeret sammenfaldende med en hajere grad af tilpasning af materialer
og starrelser af mange altaner pa aldre bygninger i byen generelt. Ret-
ningslinjerne kan dog ikke sikre, at alle altaner tilpasses den arkitektonisk
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stil ligesom at opsaetning af nye altaner pa aeldre bygninger, searligt
mod gaden, altid vil pavirke facadens arkitektur og gaderummets sam-
lede udtryk.

Hensyn til skyggegener
Retningslinjernes anbefalede standardsterrelser for altaner sikrer, at

flest mulige boliger kan etablere altaner med en anvendelig sterrelse
samtidig med, at det sikres at altanernes dybde tilpasses til bredden af
gaden / garden og at lejligheder som udgangspunkt ikke udsaettes for
dagslysforringelser over mere end halvdelen af vinduerne.

Altaner pavirker primeert dagslyset hos underboen og kun i mindre
grad dagslyset for nabobygninger og i byrum.

indbliksgener
Som en del af helhedsvurderingen af en ansggning skal der bl.a. vurde-

res indbliksgener. Ved opferelse af altaner og tagterrasser, méa der ikke
opsta indbliksgener, der overstiger hvad man ma forvente i bymaessig
bebyggelse. Hvad naboer ma tale af indbliksgener og forringede lysfor-
hold, afhaenger af det omrade, der bygges i. | et taetbebygget byomrade
ma man séledes tale mere, end hvis man fx bor i et villaomrade.

Byliv

Retningslinjerne anbefaler transparente vaern pa altaner. Transparente
vaern sikrer muligheden for visuel kontakt mellem byrum og altan og er
dermed med til at understatte tryghed og byliv.

Etableringen af altaner kan muligvis reducere brugen af et feelles
gardrum, men kan omvendt ogsé gere det nemmere for folk at komme
ud, hvilket samlet set kan age livet i en gérd selvom bylivet bliver min-
dre koncentreret pé terreen. Etableringen af en trappe til terraen fra alta-
ner i stueetagen vil ofte ege brugen af et gardrum betragteligt.

Lugtgener, rygning og opmagasinering

Tilladelse til altaner og tagterrasser er hjemlet i byggelovgivningen og
planlovgivningen. | byggetilladelser til altaner og tagterrasser kan der
med hjemmel i byggelovgivningen og planlovgivningen ikke stilles vil-
kir ang. lugtgener, rygning og opmagasinering. Det er muligt atindga
privatretlige aftaler, fx i form af vedtaegter i foreningen, der regulerer
disse forhold.

Generelt om heringer og inddragelse af offentligheden i byggesager,

herunder altaner og tagterrasser
Inden der traeffes en afgerelse efter byggelovgivningen - som ved alle

andre konkrete forvaltningsafgerelser - skal sagen oplyses.

Det betyder, at kommunen skal overveje, om der er parter i sagen, som
skal hares inden, der treeffes afgerelse, og hvis det ansagte ikke overhol-
der den lokalplan, som ejendommen er omfattet af, skal kommunen
overveje, om der skal foretages en naboorientering, herunder omfanget
af heringskredsen.
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Hvis kommunen ikke er indstillet pa at give dispensation, bliver der ikke
foretaget naboorientering.

Der skal sondres mellem partsheringer og naboorienteringer. Partshg-
ring omfatter en naeermere afgraenset hgringskreds, mens nabooriente-
ring kan omfatte en langt bredere heringskreds, der i nogle tilfaelde kan
streekke sig ud over lokalplanomréidet.

Partshering er hjemleti forvaltningslovens § 19. Det er i hver byggesag
en konkret vurdering, om der er andre parter end ans@ger, og om der
skal foretages partshering i byggesagen. Hvis der partshares, indgar
heringssvarene i sagsbehandlingen. Parter i henhold til forvaltningslo-
ven har seerlige partsrettigheder, der fremgar af forvaltningsloven.

Parter har krav pa at blive partshert, sa de kan komme med deres be-
meerkninger til projektet og i gvrigt varetage deres interesser i sagen.

Sagens parter er afggrelsens adressat og andre med en individuel, vee-
sentlig og retligt relevant interesse i sagens afgarelse.

Kravet om individuel interesse indebzerer, at partsstatus kun tilkommer
en begrzaenset personkreds. Man kan ikke vaere part i en sag, hvis man
ikke bliver berert vaesentligt pa anden made end en bred kreds af bor-
gere.

Kravet om veaesentlig interesse betyder, at man bliver udsat for konkrete
og veesentlige gener udover, hvad man generelt ma tile i det pagael-
dende omrade eller i forhold til, hvad man hidtil har oplevet.

Kravet om, at interessen skal vare retligt relevant betyder, at generne
skal handle om noget, som forvaltningen sagligt kan leegge veegt pa - fx
skygge- og indbliksgener, og ikke fx forringede udsigtsforhold (ved af-
gerelser efter byggeloven) eller forringet ejendomsveerdi.

Byggeloven vaerner ejerinteresser, men ikke lejerinteresser, og le-
jere/brugere/andelshavere har derfor ikke lovmaessig partsstatus og
har dermed heller ikke krav pa partsharing. Teknik- og Miljgudvalget har
besluttet, at der skal foretages udvidede haringer af lejere og andelsha-
vere, hvis ejendommens ejer (udlejer hhv. andelsboligforeningen) er
parti byggesagen. Lejere og andelshavere kan derved sende horings-
svar og forbedre sagsoplysningen. Dog vil lejere og andelshavere ikke
have partsrettigheder efter forvaltningsloven.

Naboorientering er hjemlet i planlovens § 20. Det er i hver sag om di-
spensation fra lokalplanen en konkret vurdering, om der skal foretages
naboorientering og hvem, der i givet fald skal naboorienteres.

Redegerelse for tre nzevnte byggesager
Henvendelsen fra Indre By Lokaludvalg til Teknik- og Miljsudvalget har

baggrund i par sager om altaner og tagterrasser. Herunder fremgar In-
dre By Lokaludvalgs beskrivelse af sagerne og forvaltningens svar hertil.

3/5
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Store Kongensgade byggesag 707213
Teknik- og Miljeforvaltningens kommentar: Forvaltningen har vurderet,

at andelsforeningen i ejendommen Store Kongensgade ikke har
partsstatus i byggesagen jf. forvaltningslovens § 19, stk. 1, da byggeriet
ikke medfarer en pavirkning, der kan begrunde en tilkendelse af parts-
status. Det vurderes herunder, at de indbliksgener, der métte opst3, ikke
overstiger, hvad man ma forvente i bymaessig bebyggelse samt at det
ansegte, ikke skaber veesentlig egede indbliksgener i forhold til de alle-
rede eksisterende indbliksforhold. Ovenstidende svar er tilsvarende et
tidligere afsendt fra forvaltningen til Bent Lohmann den 12, september
2019.

Kommunens afggrelse kan med hensyn til planmaessige forhold pakla-
ges efter planloven, da der er givet dispensation fra lokalplanen. Afge-
relse kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Bygherre er altid klageberettiget. Herudover er borgere, virksomheder
m.v., der har tilknytning til omradet, klageberettigede. Det vil vaere til-
faeldet, hvis man er bosat i lokalplanomradet eller i naeerheden af den
byggende ejendom.

Klagefristen er udigbet, da der blev givet tilladelse d. 15. marts 2019.

Gothersgade byggesag 703617
Teknik- og Miljgforvaltningens kommentar: Ansager ansggte med fuld-

magt fra ejerforeningen og dermed fra beboerne i Gothersgade |
forhold til Bartholinsgade er det blevet vurderet, at de ikke har partsta-
tus, da ejendommen ikke er direkte nabo til Gothersgade . Beboerei
Bartholinsgade er generet af tagterrasse pa ejendommen Gothers-
gade .som de papeger, har indvirkning pa sollys i forhold til ejen-
dommen, herunder til altaner. Forvaltningen har lagt veegt p4, at Bar-
tholinsgade ikke er vaesentligt og individuelt bergrt af afgarelsen. Her
har forvaltningen saerligt lagt vaegt pa 2 forhold: 1) Byggeriets omfang,
det vil sige omfanget af tagterrassen (primaert vaernet, da terrassen pla-
ceres pa eksisterende tag) og trappehus pa den eksisterende tagflade af
ejendommens sidebygning samt byggeriets afstand til naboejen-
domme. 2) Tagterrassen (4,1 m x 8 m) placeres pé den eksisterende
tagflade og udformes med transparent veern (tremmevaern) i en hgjde
pa ca. 1,1 m. Adgangen til tagterrassen sker via trappehus, der i sterrelse
kun udger ca. 2,1 mx 1,2 migrundmal og med en hgjde pa ca. 2,6 m.
Afstanden fra tagterrasse og trappehus til Bartholinsgade er mellem
ca. 30 og 35 m. Pa baggrund af ovenstdende har forvaltningen derfor
vurderet, at byggeriet ikke har en s vaesentlig indflydelse i forhold til i
Bartholinsgade at det kan berettige en partsstatus.

Nansensgade og Ahlefeldtsgade . byggesag 705443
Teknik- og Miljeforvaltningens kommentar: | byggetilladelsen er der

stillet krav i forhold til de sestetiske forhold og der er foretaget en hel-
hedsvurdering af bebyggelsens samlede omfang og indvirkning pa
omgivelserne. Altanernes omfang og udformning vurderes at sikre til-
fredsstillende dagslysforhold for ejendommens bebyggelse og
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nabobebyggelse, herunder underliggende enheder. Forvaliningen har
ikke kendskab til, at altanerne ikke er monteret i overensstemmelse med
tilladelsen og vil kontakte Indre By Lokaludvalg for at fa oplysninger
herom.

Néar anseger har indsendt fyldestgerende dokumentation og en faerdig-
melding, afsluttes en byggesag om altaner og tagterrasser med at for-
valtningen udstedes en ibrugtagningstilladelse. Herefter udtrakkes 10
% af byggesagerne til stikprevekontrol. Hvis dokumentationen er man-
gelfuld, vil forvaltningen eftersperge den nedvendige dokumentation
og eventuelt ga pa fysisk eftersyn.

Karsten Biering Nielsen
Vicedirektar



Indre By Lokaludvalg

=

Teknik- og Miljeudvalget

I fortsattelse af Teknik- og Miljeudvalgets beslutning den 2.
december 2019 om at palegge Teknik- og Miljeforvaltningen at
udarbejde en dreftelsessag til udvalget om retningslinjer for altaner
og tagterrasser hurtigst muligt, beder Indre By Lokaludvalg jer om at
vaere opmerksomme pa

o hvad kommunens galdende retningslinjer for altaner
betyder for arkitekturen i Indre By. Vi har set uheldige
eksempler pa, hvordan byejendommes facader ud mod gaden
@ndres, nar der sttes altaner op.

o om kommunens galdende retningslinjer for altaner og
tagterrasser i tilstraekkelig grad tager hgjde for stej-, skygge-
og indbliksgener i omkringliggende boliger og garde.

o om kommunens galdende retningslinjer for altaner og
tagterrasser i tilstreekkelig grad tager hajde for lugtgener fra
rygning pa altaner og tagterrasser.

o at altaner og tagterrasser kan vare med til at temme garde og
byrum for liv, og altsd - modsat hvad der star pa side 8 i de
gzldende retningslinjer for altaner og tagterrasser - svaekke
oplevelsen af byliv.

o at altaner benyttes til opmagasinering, hvilket vel ikke er
hensigten med kommunens politik pa omréadet.

« hvordan forvaltningen orienterer omkringboende om
ansggninger om altaner og tagterrasser. Det er lokaludvalgets

indtryk,
o at en for snaver kreds af omkringboende fér en 2. januar 2020
naboorientering og/eller bliver partshert om T.nr. 2019-0333063

ansggninger om altaner og tagterrasser.

o at forvaltningens afgerelser om altaner i og
tagterrasser ikke 1 tilstreekkelig

Indre By Lokaludvalg er en uafhengig lokal forsamling, der er oprettet af Kesbenhavns Kommune.
Lokaludvalget fungerer som bindeled mellem kebenhavnerne i bydelen og politikerne pi Kabenhavns
Radhus.



grad inddrager omkringboendes argumenter vedr.
st@j-, skygge- og indbliksgener.

Baggrunden for denne henvendelse er bl.a. — men ikke kun - et par
henvendelser til lokaludvalget:

Altaner og tagterrasser pa ejendommen St. Kongensgade
der, sa vidt vi forstr, vil give gener for beboere i Store
Kongensgade . Forvaltningen betragter tilsyneladende
ikke beboerne i ejendommen Store Kongensgade som
part i sagen.

Tagterrasse og altaner pd ejendommen Gothersgade der,
sd vidt vi forstdr, giver gener for beboere i ejendommen
Bartholinsgade / Gothersgade =~ . Forvaltningen betragter
tilsyneladende ikke beboerne i ejendommen Bartholinsgade
/ Gothersgade som part i sagen.

Altaner pa facaden mod gaden pa ejendommen Nansensgade
/ Ahlefeldtsgade , som der tilsyneladende er blev givet
tilladelse til, uden at der er foretaget en vurdering af
konsekvenserne for ejendommens og kvarterets arkitektur, og
uden at der er foretaget en vurdering af, hvordan altanerne vil
pavirke lysindfaldet i lejlighederne i stueetagen. S& vidt vides
er altanerne ikke monteret i overensstemmelse med
tilladelsen. Det giver anledning til at sperge om, hvordan
forvaltningen sikrer, at altaner og tagterrasser monteres i
overensstemmelse med den givne tilladelse.

For en god ordens skyld vil vi godt sla fast, at vi ikke er imod, at folk
far altaner og tagterrasser.,

Med venlig hilsen

Bent Lohmann,
formand
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