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Emne: Svar pa spgrgsmal stillet af MB Jonas Bjgrn Jensen (S) om etablering af bad i andelsboliger. eDoc nr. 2021-
0124426

Keere Jonas Bjgrn Jensen, MB

Pa vegne af vicedirektgr Lone Byskov, Mobilitet, Klimatilpasning og Byvedligehold fremsendes svar péa dine
spargsmal stillet den 4. maj 2021 om etablering af bad i andelsboliger.

Med venlig hilsen

Rune Petersen
Politisk koordinator, specialkonsulent
Afdelingssekretariatet



Mobilitet, Klimatilpasning og Byvedligehold
Teknik- og Miljeforvaltningen

Besvarelse af spergsmal fra Jonas Bjern Jensen vedr.
deklaration ifm. Toiletpuljen

Politisk ordfgrer Jonas Bjgrn Jensen (S) har den 4. maj 2021 stillet fol-
gende spergsmal til Teknik- og Miljgforvaltningenirelationtil denting-

lysning, forvaltningenlyserpéd andelsforeningerifm.atderydesstotte
til etablering af wc/bad fra Toiletpuljen (BR 22.august 2019).

Spergsmal

1.

2.

3.

Svar

Hvilke veje kunne derveaere tilat undgd denne uhensigtsmaes-
sighed?

Kunne manforestillesig, attinglysningerne kan udformes, s
de knyttersig til enkeltelejligheder, og ikke til hele ejiendomme?
Kan forvaltningen se andre mulige modeller, til at imadegd
denne problemstilling?

Hvisikke deriden nuvserendeordningermulighed foratima-
degddenneproblemstilling, hvilke politiske muligheder har vi i
givetfald, foratfindeen lasning, s ordningen vil kunne anven-
des, uden atskabe denneuhensigtsmaessighed?

Som Jonas Bjgrn Jensenanfereriindledningentil spergsma-
lene, sa tinglyserforvaltningenendeklarationom hel eller delvis
tilbagebetaling af statte vedsalg/ejerskiftei forbindelse med
stottesagensafsiutning. Dertinglysesi alle stgttesageruanset
om determindre sagersom etablering af wc/bad eller helheds-
renoveringer af etageejendomme. Detteskerihenhold til byfor-
nyelseslovensregler, og praksisi Kebenhavner, atdeklarationen
ergaeldendei20ar.

Da puljentil etablering af we/bad blevvedtagetaf Borgerrepree-
sentationen, var forvaltningenikke opmaerksom p4, at deklarati-
onen ville have indvirkning pa andelsforeningernes formue iht.
andelsboligforeningsloven. Forvaltningen harikke tidligere haft
stgtteordninger, hvordet erenkelte andelshavere, der modta-
gerstgtten.
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Forvaltningen har efterfglgende erfaret, at det giver udfordrin-
gerfor andelshaverne, dergnskerat fadeliststten. Konkret be-
tyderdet, at mange ansggere falderfra efteranseggning, fordi de
ikke kan fa foreningens godkendelse, og puljen derfor pa nuvee-
rende tidspunktikke harresulteretisd mange feerdig-etable-
rede wc/bad som forventet.

Forvaltningenharderforbl.a. veeretidialog med enraskke ejen-
domsadministratorer og Andelsboligforeningernes Feellesre-
preesentation (ABF) forat belyse, hvordan deklarationen bedst
kunne handteresogformidles.

ABF har efterfglgende udarbejdet information pa deres hjem-
meside, https://www.abf-rep.dk/lov-og-fakta/byggearbej-
der/toiletpuljen-i-koebenhavn/.

Gennem ABF er forvaltningen blevet orienteretom, atenan-
delshaverudenom ABF den 20. februar2021 harrettethenven-
delse til boligministerenforselvatfa klarhed over,om deklarati-
onen kan hdndteresanderledes. Svaret (i anonymiseret udgave)
ervedlagtsom bilag til denne besvarelse, og bekraefter forvalt-
ningens tolkning af loven.

Afsvaret fremgarfelgende:

Efter§ 29 i byfornyelsesloven er deklarationens maksimale |-
betid 20 ar. Det erop til kommunen at fastsaette, hvorlaeenge
deklarationenom tilbagebetaling skal labe. Derudover har
kommunenogsd mulighedforatundladeattinglyseen dekla-
ration, hvisderer ydeten mindre offentligstatte. Denvejle-
dende graenseer50.000 kr., mendeterop tildenenkelte kom-
mune atvurdere, hvorndrdererydeten mindre stotte.

Af noterne til Karnovs lovsamling fremgarligeledes, atderved
mindre offentlig stetteforstadsca. 50.000 kr. Er dertale omflere
opdelte tilsagntil samme ejer, erdet densamlede offentlige
stotte, derer afgerende.

En made at undgé deklarationeni mindre sagervil derforveere

at se naeermere pa denvejledende graense, og kommunender-

ved kunne undlade at tinglyseen deklaration, hvisderfxkungi-
ves stotte til enenkelt boligi enforening.|sé fald vil der maksi-
maltveere tale om en stotte pé kr. 75.000.

Detvil fjerne en hindring i en del sager, som forvaltningen har
oplevet, erfrafaldet, fordi andelsforeningerne ikke gnskerdekla-
rationentinglyst pd ejendommen.Imidlertid fjernerdetikke
hindringeniden konkrete case, der naevnesiindledningentil
sporgsmalet, hvor derer tale om flere boligerién ejendom, og
detsamlede belgb derforvil blive starre.

En anden mulighed erat eendre praksisift.varigheden af dekla-
rationen,sd den ergaldendeifeerre ar, hvilket kanvirke mere
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overskueligtforforeningerne end de nuvaerende 204r. Denne
mulighed vil forvaltningen nu se pé, ogsaift. hvordan en saddan
aendring pavirker den gvrige byfornyelsesindsats. En eendring af
denne karakterskal vedtages politisk.

2. Forvaltningenharbdde med egnejuristerogidialog med ABF
konsulteretrelevant lovgivning, og harikke kunnetidentificere
mulighed forattinglyse pd boligniveauiandelsforeninger.

3. Derhenvisestil svar pé& spgrgsmal 1.

4. Puljenogyvilkarfortilbagebetaling af stotteervedtaget af Bor-
gerreprasentationen og denfremlagte mulighed forat undlade
at tinglyse i mindre sager med stgttebelgb under 75.000 kr. vil
skulle vedtages politisk.

Et alternativ hertil kanveere endialog med Indenrigs- og Bolig-
ministeriet omtilfgjelser/eendringertil loven, s& hensigtenom
at fd opgraderet boligmassen med basale installationer nem-
mere kanimgdekommes. Derforvil forvaltningenrette henven-
delse til ministerietforatafklare,om deterenmulighed de vil
se pa.

Svareteroffentligt tilgeengeligt pa kk.dk/artikel/spargsmal-til-teknik-
og-miljgudvalget.

Lone Byskov
Vicedirektar
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+44 indenrigs og
boligministeriet

Kaere
Tak for din henvendelse af 20. februar 2021.

Jeg har forstaelse for, at det kan veere en udfordring at f4 gennemfert fornyelse af
ejendommen, hvis det koster naboerne veerdi.

Men i forhold til byfornyelse er det et grundlaeggende princip, at der ikke m& kunne
kapitaliseres pa offentlige midler. Derfor er der regler om, at der skal tinglyses en
deklaration om hel eller delvis tilbagebetaling af statten, hvis ejendommen szlges eller
skifter status, og der herved opnas et hgjere belgb end den ved statteudmalingen
beregnede handelsverdi med tillaeg for den almindelige ejendomsudvikling i perioden.

Andelsboliger adskiller sig vaesentligt fra ejerlejligheder og anden fast ejendom, ved at
andelshaverne ikke har ejendomsretten til boligen, men alene ejer en andel af
foreningens formue og har en eksklusiv brugsret til en bolig. Ejendomme, der er ejet
og drevet som andelsboligforeninger, skifter kun status ved, at foreninger oplgser sig
selv og szlger ejendommen som udlejningsejendom og i et sddant tilfaelde vil
kommunen vaere berettiget til at kraeve stotten tilbagebetalt af hensyn til, at der ikke
ma kunne kapitaliseres pa offentlige midler.

Efter § 29 i byfornyelsesloven er deklarationens maksimale lgbetid 20 ar. Det er op til
kommunen at fastsatte, hvor leenge deklarationen om tilbagebetaling skal lgbe.
Derudover har kommunen ogs& mulighed for at undlade at tinglyse en deklaration,
hvis der er ydet en mindre offentlig statte. Den vejledende granse er 50.000 kr., men
det er op til den enkelte kommune at vurdere, hvornar der er ydet en mindre statte.

Med venlig hilsen
Kaare Dybvad Bek
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